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SMLOUVA
o nájmu prostor slou ících k podnikání

uzavYená dle ustanovení 8 2302 a násl. zákona . 89/2012 Sb., ob anského zákoníku,
' Sent

V platném znéni
mezi

Mésto Hodonin
se sídlem Masarykovo nam. 53/1, Hodonín, PSC 695 01
zastoupeno zam stnancem M sta Hodonín Bc. JiYím Mrákou na základ usnesení Rady m sta
Hodonína . 2424 ze dne 12.5.2020
I O: 00284891
(dále jen >pronajímatel<)

a

BY ELES s. r. o.
se sídlem: Vodní 111, Uherské Hradiat , PS 686 01

jednající: Silvie Horná
I O 06357296
(dále jen >nájemce<)

I.
PYedm t a ú el nájmu

1. Pronajímatel má ve svém vlastnictví pozemek p. . st. 2805, jeho sou ástí je budova
s .p. 2789 (ulice P. Jilemnického 6), vae v katastrálním území a obci Hodonín. V
pYedm tné budov se nacházejí ve I. nadzemním podla í prostory slou ící k podnikání o
podlahové ploae 93,78 m< (dále také jako >pYedm t nájmu<<).

2. Pronajímatel se na základ této smlouvy zavazuje pYenechat pYedm t nájmu k do asnému
u ívání nájemci a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné.

3. Nájemce prohlaauje, e bude pYedm t nájmu u ívat ke své podnikatelské innosti, dle

výpisu z obchodního rejstYíku, tedy za ú elem prodeje, slu eb a kompletace práce pro e-

shop.

4. Nájemce je oprávn n u ívat pYedm t nájmu v souladu se sjednaným ú elem a touto

smlouvou. Nájemce nemá právo provozovat jinou innost nebo zm nit zposob i

podmínky jejího výkonu, ne jak to vyplývá zú elu nájmu nebo z jiného ujednání

smluvních stran, anebo z toho, co bylo mo no dovodn o ekávat pYi uzavYení smlouvy,

pokud by tato zm na posobila zhoraení pom ro v nemovité v ci nebo by nad pYim Yenou

míru poakozovala pronajímatele nebo ostatní u ivatele nemovité v ci. ZároveI je nájemce

oprávn n za ú elem pYístupu k pYedm tu nájmu v nezbytné míYe u ívat spole né prostory

nacházející se v pYedm tné nemovité v ci.

5. PYedm t nájmu je pYedáván ve stavu zposobilém k obvyklému u ívání, je istý a ve stavu,

který se obvykle pova uje za dobrý. Nájemce se seznámil se stavem pYedm tu nájmu a

výslovn prohlaauje, e tento stav odpovídá ú elu ujednanému touto smlouvou.



II.
Výae nájemného, úhrada za slu by

a zposob placení
Smluvní strany se dohodly na nájemném ve výai dle eviden ního listu, který je pYílohou a
nedílnou sou ástí této smlouvy. Nájemce je povinen hradit pronajímateli spolu s nájmem
rovn zálohy na slu by poskytované mu pronajímatelem v souvislosti s pYedm tem
nájmu.

Dohodnuté ro ní nájemné v etn záloh na poskytované slu by bude nájemce platit
pravidelnými m sí ními splátkami m síce na ú et pronajímatele u
Komer ní banky Hodonín, . ú tu:

V pYípad nespln ní povinnosti úhrady nájmu nebo záloh za poskytované slu by v plné
výai a termínu, zaplatí nájemce úrok z prodlení dle platné právní úpravy. Je-li nájemce po
dobu delaí ne jeden m síc v prodlení s placením nájemného nebo záloh na poskytované
slu by spojené s u íváním pYedm tu nájmu, je to pova ováno za hrubé poruaení
povinností nájemce. Pronajímatel je v takovém pYípad oprávn n nájem vypov d t bez
výpov dní doby.

Dohodnuté nájemné se bude po ínaje rokem 2028 jednostrann zvyaovat od 1. dne
následujícího m síce po vyhláaení úYedn stanovené míry inflace zjiat né za uplynulý rok.
Procento inflace se stanovuje na základ oficiálních údajo Ceského statistického úYadu.

Poskytované slu by budou rozo továny následujícím zposobem: v pom ru podlahové
plochy pYedm tu nájmu uvedené v pYíloze k podlahové ploae vaech prostor ur ených k
pronájmu v pYedm tné nemovité v ci.

Zálohy na poskytované slu by jsou uvedeny v eviden ním listu, který je pYílohou a
nedílnou sou ástí této smlouvy a budou jednorázov vyú továny v dy po skon ení
kalendáYního roku v termínech dle platných pYedpiso v pom ru podlahových ploch
jednotlivých provozoven pYípadn dle podru ných m Yidel.

K úprav cen slu eb a tedy i záloh dojde pYi zm n cenových pYedpiso, popYípad zm n
cen dle místních podmínek nebo po vyú tování slu eb. Ka dou zm nu oznámí
pronajímatel nájemci zasláním nové pYílohy a ten je povinen ji od stanoveného období
respektovat a hradit.

III.
Doba trvání nájmu

Nájem se uzavírá na dobu neur itou od 1.4.2025.

Smluvní strany se dohodly, e lze nájem vypov d t bez uvedení dovodu. Výpov dní doba
jsou 2 m síc a za íná b et od prvního dne následujícího m síce po doru ení výpov di.
K poslednímu dni výpov dní doby se nájemce zavazuje pYedm t nájmu vyklidit a vrátit
pronajímateli ve stavu, v jakém jej pYevzal, s ohledem na obvyklé opotYebení pYi Yádném
u ívání. V pYípad nevyklizení pYedm tu nájmu nájemce souhlasí s jeho vyklizením
pronajímatelem na náklady nájemce.

Poruaení povinností uvedených v l. IV. této smlouvy je pova ováno za hrubé poruaení
smlouvy a je dovodem pro podání výpov di z nájmu bez výpov dní doby.
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IV. 

Práva a povinnosti nájemce a pronajímatele 
Nájemce je povinen u�ívat pYedm�t nájmu jako Yádný hospodáY. Nájemce je oprávn�n 
u�ívat pYedm�t nájmu v rozsahu dle této smlouvy a podle ú
elu stanoveného v této 

smlouv�, v
etn� jejích pYíloh. Nájemce je povinen u�ívat pYedm�t nájmu tak, aby neruail 
ostatní nájemce nebo vlastníky ve výkonu jejich u�ívacího práva. Nájemce odpovídá za 

jakoukoliv akodu vzniklou v dosledku své 
innosti v pYedm�tu nájmu. 

Nájemce mo�e provád�t vlastním nákladem stavební práce ú
elové povahy (adaptace, 
rekonstrukce apod.) na pYedm�tu nájmu, které budou slou�it jeho potYebám v souvislosti 

s vyu�itím pYedm�tu nájmu dle této smlouvy, jen po pYedchozím písemném souhlasu 
pronajímatele a za jeho dohledu. Pronajímatel vaak nepYebírá �ádnou odpov�dnost za tyto 
stavební úpravy. 

Nájemce je povinen hradit náklady spojené s b��nou údr�bou pYedm�tu nájmu spolu 
s veakerými opravami konstruk
ních prvko a zaYízení poskytnutých pronajímatelem 

(v
etn� revizí el. a plynu dle platných 
SN). Nájemce bude rovn�� na svoj náklad 

provád�t opravy a vým�ny zvláatního vybavení pYedm�tu nájmu, které slou�í výhradn� 

provozu nájemce. 

Nájemce je povinen bez zbyte
ného odkladu oznámit pronajímateli potYebu oprav, které 
má pronajímatel provést vlastním nákladem a umo�nit provedení t�chto i jiných 

nezbytných oprav, jinak nájemce odpovídá za akodu, která nespln�ním povinnosti vznikla 

a zároveI je povinen hradit náklad na tyto práce ze svého. 

Ob� smluvní strany mohou upravit vypoYádání náklado na stavební práce odchyln� od 

zásad uvedených v této smlouv�, a to písemnou dohodou. 

Nájemce se zavazuje dodr�ovat obecn� závazné právní pYedpisy a pYedpisy vydané, 
zejména v oblasti protipo�ární, bezpe
nosti práce, ochrany �ivotního prostYedí (napY. plyn, 

el. energie, ovzduaí, voda, odpadové hospodáYství). Nájemce odpovídá za likvidaci 
veakerých odpado vzniklých pYi jeho 
innosti v pYedm�tu nájmu. Nájemce se zavazuje 
provád�t kontrolu stavu pronajatých prostor z hlediska protipo�ární prevence, bezpe
nosti 

práce a ochrany �ivotního prostYedí. V souladu s výae uvedeným se zavazuje dodr�ovat 

povinnost pYísluaných hláaení orgánom státní a komunální správy. 

Nájemce je povinen umo�nit pronajímateli po pYedchozí výzv� prohlídku pYedm�tu 

nájmu. 

Nájemce je oprávn�n pYenechat pYedm�t nájmu nebo jeho 
ást do podnájmu jen s 

pYedchozím písemným souhlasem pronajímatele. Umo�ní-li nájemce v�c u�ívat tYetí 

osob�, odpovídá pronajímateli za jednání této osoby stejn�, jako kdyby v�c u�íval sám. 

ZYídí-li nájemce tYetí osob� u�ívací právo bez souhlasu pronajímatele, pova�uje se to za 

hrubé poruaení nájemcových povinností zposobujících pronajímateli vá�n�jaí újmu. 

Nájemce odpovídá pronajímateli za vaechny akody, které mu vzniknou v souvislosti 
s u�íváním pYedm�tu nájmu podle této smlouvy, a to i v dosledku 
innosti nebo jednání 
jeho zam�stnanco nebo tYetích osob, jim� umo�ní do pYedm�tu nájmu pYístup.



10. 

11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

Nájemce mo�e umístit na nemovité v�ci, v ní� se pYedm�tné prostory nacházejí, své 
vlastní ozna
ení a výv�sní atít, a to po pYedchozím odsouhlasení rozm�ro a vzhledu této 

reklamy 
i atítu pronajímatelem. Jiná reklama mo�e být umíst�na pouze s pYedchozím 

písemným souhlasem pronajímatele. PYi skon
ení nájmu, pYípadn� pYi pYevodu nájmu se 

souhlasem pronajímatele, odstraní nájemce znamení, kterými nemovitou v�c opatYil, a 

uvede dot
enou 
ást nemovité v�ci do povodního stavu. 

V pYípad� pojistné události je nájemce povinen neprodlen� o této pronajímatele 
informovat. 

Pronajímatel má ve své pojistné smlouv� pojiat�nou budovu. Pojiat�ní vybavení, zbo�í a 
pYedm�to vnesených nájemcem do pronajímaných prostor je na voli nájemce. 

Pronajímatel bude provád�t na svoj náklad opravy spole
ných prostor domu a udr�ování 

podstaty budovy. 

Pronajímatel bere na v�domí, �e veakeré stavební úpravy týkající se nebytového prostoru 
bude hlásit pronajímateli. Pokud stavební úpravy budou vy�adovat zm�nu ú
elu u�ívání, 

je nutné za�ádat o povolení stavebního úYadu v Hodonín�. Dokumenty následn� doru
it na 

odbor právní a majetku. 

Pronajímatel bere na v�domí, �e stavební úpravy, které nebudou podléhat stavebnímu 

povolení budou uvedeny v Dohod� o úprav� nebytového prostoru. Veakeré náklady na 

úpravu nebytového prostoru nese nájemce. 

Pronajímatel ud�luje nájemci souhlas se zapsáním sídla spole
nosti BY ELES, I
O: 

06357296 v objektu ve vlastnictví pronajímatele na ulici P. Jilemnického 2789/6, 695 01 
Hodonín. Nájemce se zavazuje, �e pYi ukon
ení nájemní smlouvy na nebytové prostory 

v budov� na ulici P. Jilemnického 2789/6, Hodonín zruaí na výae uvedené adrese i sídlo 
spole
nosti By ELES s.r.o., I
O 06357296. Pokud tak neu
iní do 30 dno od ukon
ení 
nájemní smlouvy, zavazuje se uhradit smluvní pokutu ve výai 20.000,- K
. 

V. 
Záv�re
ná ujednání 

1. Zm�ny provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajímatele nezakládají 

nájemci právo k úhrad� náklado s nimi spojenými a nájemce je povinen pronajatý 
majetek uvést vlastním nákladem do povodního stavu jakmile o to pronajímatel 

po�ádá, nejpozd�ji vaak pYi skon
ení nájmu, nebude-li dohodnuto jinak. Pronajímatel 
po�aduje po ukon
ení nájmu nebytových prostor výmalbu t�chto prostor základním 

hygienickým nát�rem. Neuvede-li nájemce na �ádost pronajímatele v�c do povodního 
stavu, mo�e pronajímatel nájem vypov�d�t bez výpov�dní doby. 

2. Pro pYípad poruaení závazko uvedených ve smlouv� se sjednává, �e strana, která 

závazek poruaila, uhradí oprávn�né stran� smluvní pokutu ve výai 5.000,- K
 za ka�dý 
pYípad. Smluvní pokuta, ae ji� vyú
tovaná nebo zaplacená, nemá vliv na mo�nost 
samostatn� uplatnit náhradu akody. 

3. Pokud vtéto smlouv� není stanoveno jinak, Yídí se právní vztahy zní vyplývající 
pYísluanými ustanoveními ob
anského zákoníku v platném zn�ní.



4. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem poslední ze smluvních stran a nabývá
ú innosti 1. 4. 2025. Smlouva bude zveYejn na v Registru smluv vedeném Digitální a
informa ní agenturou.

5. Tuto smlouvu Ize m nit, respektive doplnit pouze vzájemn odsouhlasenymi
písemnými vzestupn íslovanými souhlasnými projevy smluvních stran. Toto
ustanovení se netýká výae nájmu a slu eb.

6. Smlouva se vyhotovuje ve tYech stejnopisech, z nich ka dý má platnost originálu.
Nájemce obdr í jeden a pronajímatel dva stejnopisy smlouvy.

7. Vaichni ú astníci této smlouvy po jejím pYe tení výslovn prohlaaují, e souhlasí
s jejím obsahem, e byla sepsána na základ jejich vá né a svobodné vole a e nebyla
uzavYena pod nátlakem za nápadn nevýhodných podmínek. Na dokaz toho pYipojují
ní e své podpisy.

8. UzavYení této smlouvy schválila Rada M sta Hodonína na své schozi konané dne 11.
3. 2025 usnesením . 4/2/.. O zveYejn ní tohoto zám ru rozhodl odbor právní a
majetku M Ú Hodonín v souladu s usnesením Rady m sta Hodonína . 3086 ze dne
20. 10. 2020, kterým mu byla v souladu s ustanovením § 102 odst. 3 zákona .
128/2000 Sb., o obcích, v platném zn ní, sv Yena posobnost ke zveYejIování zám ro
týkajících se pronájmo nebytových prostor.

26. 05. 2025
V Hodoniné dne

Be. JiYí Mráka Silvié Horná
pov Yený zam stnanec



Výpo tový list platný od 04.2025

U ivatel _

Jméno 0 BY ELES s.r.o. © n TO
I o
DI

Plátce DPH

Variabilní symbol Adresa prostoru

Nebytový prostor P.Jilemnického 2789/6 .

Cislo prostoru 695 01 Hodonin

Smlouva Platnost smlouvy Od 01.04.2025 na dobu neur itou

Splatnost do 10. dne v m síci Podání výpov di

Doba placení M sí ní Penalizace Sankce dle NOZ

Druh vztahu Nájemce Po et osob 1 ee

Výpo et nájemného Dohodnuta sazba za m2 (místnost) me s a a-

Topení TOPENÍ Sm rné íslo 18
Podla í I Výtah N

Tech. stav Po et místností 7

Vým r úhrad za u ívání nebytového prostoru (slu eb)
Polo ka ástka K Výpo et Os. | Platba
Nájemné © m 12336,00 V Sazbyzmistnosti(-KP) © Platební pYíkaz
Vodné sto né 200,00 S 4 Stanoveno Platební pYíkaz

Teplo 3 500,00 S | Stanoveno Platební pYíkaz

Spole ná elektYina 30,00 S Stanoveno Platebni prikaz

Nájemné celkem 12 336,00

Slu by celkem 3 730,00

M sí ní pYedpis celkem 16 066,00

Platební pYíkaz 16 066,00 _ O

Rozpis místností
P , 7 Ro .sazba © Ro .nájem

Místnost Topení Celk. m2 Podíl m2 TUV m2 Teplom2 Nájem m2 K K

dílna,provozov © TOPENÍ 45,20 0,00 0,00 77,02 | 45,201 1 800,00 81 360,00

na |

dílna,provozov TOPENI 25,50 0,00 0,00 ds) 25,50, 1 800,00 45 900,00

ae | |
sklad TOPENÍ 8,60 0,00 0,00 14,65 8,60 | 900,00 7 740,00

sklep ádné topení 4,00 0,00 0,00 0,00| 4,00! 900,00 3 600,00

WC TOPENÍ 1,13 0,00 0,00 0,32 1,13) 900,00 1 017,00

umývárna,sprch TOPENÍ 4,45 0,00 0,00 7,58 | 4,45 | 900,00 4 005,00

kout | |
chodba TOPENÍ 4,90 0,00 0,00 8,35| 4,90 | 900,00 4 410,00
Celkem 93,78 0,00 0,00 151,37 93,78 148 032,00

Nájemné je splatné v termínu a zposobem dle ujednání nájemní smlouvy. PYi platb na ú et v dy uvád jte variabilní symbol

prostoru! V pYípad pozdní platby bude ú tován sank ní poplatek "Sankce dle NOZ" dle nájemní smlouvy.


