Město Dobruška

sídlo:


Solnická 777, 518 01 Dobruška

IČ:


00274879
DIČ:


CZ00274879 

zastoupené:  

Miroslavem Sixtou, starostou
jako pronajímatel, na straně jedné

a

Bc. Lenka Černíková

sídlo:


Semechnice 174, 518 01 Dobruška 
IČ:


22254307
DIČ:


není plátce DPH
bankovní spojení:
XXXXX/XXXX
mobil:


XXX XXX XXX
e-mail:


XXXXX
jako nájemce, na straně druhé

(pronajímatel a nájemce dále společně také jen jako „smluvní strany“)

uzavírají níže uvedeného roku, měsíce a dne dle ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, tuto

smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání:

I.
Předmět smlouvy, předmět nájmu
1.1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 742/3 v obci a k. ú. Dobruška zapsaného v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj se sídlem v Hradci Králové, Katastrálním pracovištěm v Rychnově nad Kněžnou pro obec a k. ú. Dobruška. Součástí tohoto pozemku je budova čp. 99 – stavba občanského vybavení, tj. budova polikliniky (dále jen „Budova“) na adrese Pulická 99, 518 01 Dobruška.
1.2. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do dočasného užívání tyto prostory sloužící podnikání (dále jen „Nebytové prostory“ či „Předmět nájmu“) v I. NP Budovy:

· oční optika – o výměře cca 12,80 m2
· sklad – o výměře cca 7,70 m2
· čekárna (vymezená část chodby) – o výměře 1,00 m2.
Nebytové prostory jsou vyznačeny (červeně) v zákresu, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.

1.3. Nájemce Nebytové prostory jako předmět nájmu do užívání přijímá a zavazuje se za jejich užívání platit pronajímateli sjednané nájemné a ceny za poskytované služby.
1.4. Společně s Nebytovými prostory je nájemce oprávněn nevýlučně (tj. s dalšími uživateli Budovy) využívat chodby Budovy (k přístupu do jím užívaných prostor), sociální zařízení v I. NP Budovy a dále místnost v II. NP Budovy vyznačenou v zákresu, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy, jako tzv. denní místnost (dále jen „Společné prostory“).
II.
Účel nájmu, změna účelu užívání a úpravy Předmětu nájmu, dohoda o zastoupení pronajímatele nájemcem  
2.1. Pronajímatel Předmět nájmu nájemci pronajímá za účelem výkonu jeho podnikatelské činnosti – poskytování zdravotních služeb v oboru dentální hygieny. Do dosažení změny účelu užívání dle odst. 2.2. tohoto článku smlouvy je však nájemce oprávněn Předmět nájmu užívat pouze v souladu se  stávajícím účelem užívání prostor uvedeným v odst. 1.2. čl. I. této smlouvy, k přípravě změny účelu užívání a k provádění úprav Předmětu nájmu uvedených v odst. 2.8. tohoto článku smlouvy. Po dosažení změny účelu užívání je nájemce oprávněn jednotlivé prostory Předmětu nájmu užívat v souladu s jejich novým určením. 

2.2. Smluvní strany konstatují, že v odst. 1.2. čl. I. této smlouvy uvedený platný účel užívání prostor tvořících Předmět nájmu plynoucí z dosavadních rozhodnutí stavebního úřadu není ke dni uzavření této smlouvy v souladu s účelem nájmu uvedeným v  odst. 2.1. tohoto článku smlouvy. Smluvní strany se proto dohodly, že nájemce jménem pronajímatele zajistí, a to výlučně na svůj náklad (včetně úhrady příslušného správního poplatku) a na své nebezpečí, změnu účelu užívání prostor Předmětu nájmu ve smyslu § 239 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) v rozsahu uvedeném dále v této smlouvě, která nájemci umožní užívání Předmětu nájmu k účelu sjednanému v první větě odst. 2.1.tohoto článku smlouvy (dále jen „Změna účelu užívání“) a že svým nákladem provede úpravy Předmětu nájmu v rozsahu sjednaném v této smlouvě.  
2.3. Nájemce tak bude na základě plné moci vystavené pronajímatelem bez zbytečného odkladu po nabytí účinnosti této smlouvy zastupovat pronajímatele ve správním řízení o povolení Změny účelu užívání Předmětu nájmu u příslušného stavebního úřadu včetně případného odvolacího řízení u odvolacího orgánu (dále vše jen „řízení“). Pro toto zastupování pronajímatele nájemcem smluvní strany sjednávají následující podmínky: 

- nájemce se zavazuje zastupovat pronajímatele v průběhu celého řízení až do jeho pravomocného skončení,  

- nájemce se zavazuje jménem pronajímatele činit veškeré faktické i právní jednání v řízení včetně vypracování a podání všech podání, 

- nájemce se zavazuje v řízení jednat v souladu s oprávněnými zájmy pronajímatele, v souladu s podmínkami této smlouvy a s platnými právními předpisy a postupovat v něm řádně a včas tak, aby pronajímateli v důsledku jednání nájemce nevznikla jakákoliv újma,      

- nájemce není oprávněn v řízení navrhnout jakoukoliv změnu  oproti Dokumentaci a podmínkám dojednaným v této smlouvě či vzít zpět podanou žádost o povolení Změny účelu užívání bez předchozího souhlasu zástupce pronajímatele,
 - bude-li to třeba, pronajímatel poskytne nájemci na jeho výzvu nezbytnou součinnost v řízení, 
- o jakémkoliv rozhodnutí stavebního úřadu v řízení je nájemce povinen bez zbytečného odkladu vždy informovat zástupce pronajímatele a předat mu elektronický originál příslušného rozhodnutí,
- případné odvolání proti jakémukoliv rozhodnutí stavebního úřadu může nájemce podat pouze s předchozím souhlasem zástupce pronajímatele, přičemž ten udělení souhlasu bezdůvodně neodmítne, je-li to nutné k dosažení Změny účelu užívání,    

- určeným zástupcem pronajímatele pro komunikaci s nájemcem ve všech záležitostech týkajících se zastupování v řízení je vedoucí odboru rozvoje města Městského úřadu Dobruška,   
-  oprávnění nájemce k zastupování pronajímatele v řízení zaniká pravomocným skončením řízení či  ukončením této smlouvy některým ze způsobů dle čl. VI. této smlouvy, přičemž určující je skutečnost, která nastane dříve.      
2.4. Smluvní strany sjednávají, že nájemce nemá vůči pronajímateli právo na jakoukoliv odměnu za zastupování v řízení ani právo na náhradu jakýchkoliv nákladů s tímto zastupováním spojených, když Změna účelu užívání je zajišťována výlučně v zájmu nájemce. Zajištění Změny účelu užívání nájemcem je zohledněno sjednáním sníženého nájemného v čl. III.  odst. 1 písm. a) této smlouvy. 
2.5. Smluvní strany se dohodly, že nájemce si vlastním jménem, výlučně na svůj náklad a na své nebezpečí obstará veškeré podklady potřebné k zajištění Změny účelu užívání, zejména potřebnou dokumentaci pro řízení a potřebná vyjádření, stanoviska a rozhodnutí dotčených orgánů státní správy. Nájemce je povinen zajistit a odpovídá pronajímateli za to, že veškeré jím realizované úpravy Předmětu nájmu budou v souladu s platnými právními předpisy, technickými normami a obvyklou stavební praxí a že v jejich důsledku nedojde k jakémukoliv zhoršení stavu Budovy a odpovídá pronajímateli za škodu vzniklou porušením této jeho povinnosti, bez ohledu na to, kdy tato škoda vznikne. Tato odpovědnost nájemce není jakkoliv dotčena souhlasy pronajímatele dle odst. 2.8. a 2.9. tohoto článku smlouvy. 
2.6. Pro účely dosažení Změny účelu užívání nájemce svým nákladem již zajistil dokumentaci  označenou  „ZMĚNA VYUŽITÍ PROSTORU OPTIKY NA ORDINACI DENTÁLNÍ HYGIENY – POLIKLINIKA DOBRUŠKA, UL. PULICKÁ Č.P. 99, DOBRUŠKA“, odpovědný projektant ing. Vladimír Kváš, datum: 12/2024 (dále jen „Dokumentace“) a jedno její vyhotovení předal před uzavřením této smlouvy pronajímateli. Nájemce prohlašuje, že z Dokumentace vyplývá: 

-  nový účel užívání místností tvořících Předmět nájmu, který umožňuje jejich užívání ke sjednanému účelu: v Dokumentaci navrženým spojením stávajících místností „oční optika“ (o výměře cca 12,80 m2) a „sklad“ (o výměře cca 7,70 m2) nově vznikne jedna místnost s účelem užívání „ordinace dentální hygieny“ (o výměře 19,98 m2),  
- celkový rozsah potřebných úprav prostor Předmětu nájmu, přičemž tyto úpravy nevyžadují povolení ve smyslu § 197 stavebního zákona,
- že v důsledku Změny účelu užívání se nemění stávající podmínky požární bezpečnosti v Budově.   

Nájemce zároveň prohlašuje, že si k Dokumentaci zatím nezajistil potřebná souhlasná vyjádření a  závazná stanoviska dotčených orgánů státní správy. 
2.7.  Pronajímatel uzavřením této smlouvy se Změnou účelu užívání plynoucí z Dokumentace souhlasí. 
2.8. Pronajímatel zároveň souhlasí s provedením úprav Předmětu nájmu nájemcem v rozsahu a v souladu s Dokumentací (dále jen „Úpravy Předmětu nájmu“). 
2.9. Jakékoliv jiné úpravy Předmětu nájmu či Budovy či změny v provedení Úprav Předmětu nájmu oproti Dokumentaci jsou možné pouze s předchozím souhlasem pronajímatele. Pronajímatel se zavazuje, že bezdůvodně neodmítne souhlas s případnými dalšími drobnými úpravami Předmětu nájmu či Budovy podstatně neměnícími stávající podmínky v Budově, stejně jako drobné změny v provedení Úprav Předmětu nájmu oproti Dokumentaci, pokud by se ukázala, např. z důvodu požadavků dotčených orgánů, jejich nezbytnost k dosažení sjednané Změny účelu užívání. Jiné než drobné úpravy dle předchozí věty není pronajímatel povinen odsouhlasit, je však oprávněn tak učinit. Odsouhlasením drobných úprav ve smyslu druhé věty toho odstavce je pronajímatelem pověřen vedoucí odboru rozvoje města Městského úřadu Dobruška. 
2.10. Smluvní strany sjednávají tyto podmínky pro provedení Úprav Předmětu nájmu:  

2.10.1. Souhlas pronajímatele tohoto článku smlouvy není dotčena povinnost nájemce obstarat si veškerá rozhodnutí, vyjádření a závazná stanoviska, pokud jsou dle platných právních předpisů pro provedení Úprav Předmětu nájmu a jejich následnému užívání potřebná. 

2.10.2. Provádění Úprav Předmětu nájmu je nájemce oprávněn zahájit nejdříve po vzniku nájmu dle této smlouvy a po pravomocném povolení Změny účelu užívání stavebním úřadem.  Zahájené Úpravy Předmětu nájmu je nájemce povinen řádně dokončit, neplyne-li z této smlouvy jinak, a to nejpozději do 90 dnů ode dne zahájení jejich provádění. Dobu pro provedení Změn lze prodloužit pouze v případě, že v jejím průběhu nastanou nepředvídané události, které objektivně znemožní nebo zásadně ztíží provedení potřebných prací v technologické kvalitě a čase pro ně plánovaném tak, že dodržení uvedené doby nelze na nájemci spravedlivě požadovat. Případné prodloužení doby pro provedení Úprav Předmětu nájmu je za pronajímatele oprávněn odsouhlasit vedoucí odboru rozvoje města Městského úřadu Dobruška. V případě prodlení nájemce s dokončením Úprav Předmětu nájmu je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500 Kč za každý započatý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody v plné výši. 

2.10.3. Nájemce je povinen provést Úpravy Předmětu nájmu v rozsahu a v souladu s Dokumentací a v souladu s právními předpisy a technickými normami platnými v České republice a s podmínkami stanovenými touto smlouvou. Jakékoliv odchylky od Dokumentace jsou možné pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. V detailech Dokumentací výslovně neřešených (např. přesné umístění nových rozvodů energií v upravovaných částech Předmětu nájmu) budou příslušné Úpravy předmětu nájmu řešeny a provedeny s odbornou péčí, v souladu s nejlepší stavební praxí, s přihlédnutím ke sjednanému účelu užívání Předmětu nájmu. 

2.10.4.  Provedením úprav nesmí být dotčen stávající systém propojení rozvodů energií v Předmětu nájmu s rozvody v dalších částech Budovy. Do rozvodů energií nacházejících se mimo upravované místností Předmětu nájmu nesmí být při provádění Úprav Předmětu nájmu zasaženo. 

2.10.5. Veškeré práce při realizaci Úprav Předmětu nájmu musí být provedeny s odbornou péčí.
2.10.6. Při provádění Úprav Předmětu nájmu je nájemce povinen:

a) dodržet platné právní předpisy, jakož i (a to i nezávazné) technické normy a chránit Předmět nájmu i Budovu před poškozením nebo zničením;

b) použít pouze takové výrobky a materiály, které lze dle platných právních předpisů uvést na trh v České republice, které mají potřebné atesty a certifikáty a není o nich známo, že jsou škodlivé;  

c) veškeré práce provést výlučně prostřednictvím k tomu odborně způsobilých osob a tyto osoby pronajímateli předem písemně oznámit;  

d) Úpravy Předmětu nájmu provést minimálně ve střední kvalitě prací;

e) ve dnech provádění prací na Úpravách Předmětu nájmu provést vždy po skončení prací v příslušném dni úklid bezprostředního okolí Předmětu nájmu a všech částí Budovy užívaných v daném dni osobami provádějícími práce k přístupu do Předmětu nájmu, a to zametení a setření podlahových krytin v příslušných společných prostorách Budovy, 
f) bezodkladně odstraňovat veškerá znečištění jakýchkoliv prostor v Budově (mimo upravované prostory Předmětu nájmu) a v jejím okolí vzniklá v souvislosti s prováděním Úprav Předmětu nájmu, 
g) zdržet se provádění jakýchkoliv prací ve Společných prostorách Budovy a prostorách čekárny tvořící část Předmětu nájmu, stejně jako odkládání jakéhokoliv materiálu, stavebních strojů a nástrojů a odpadu vzniklého při provádění Úprav Předmětu nájmu v těchto prostorách;

h) zajistit, aby se pracovníci provádějící Úpravy Předmětu nájmu zdrželi užívání sociálních zařízení  v Budově vyjma sociálního zařízení určeného pro veřejnost (s využitím klíčů nájemce) - toto sociální zařízení je možno užívat pouze k jeho obvyklému účelu, nikoliv k jakýmkoliv stavebním účelům (např. čištění pracovních nástrojů, vylévání tekutých stavebních odpadů, odběru vody pro provádění Úprav Předmětu nájmu atd.);

 i) jakékoliv práce se zvýšenou hlučností (bourací práce, vrtání apod.) a práce vyžadující případné dočasné přerušení dodávek energií (elektrické energie, vody, plynu či vzduchu) i v prostorách Budovy mimo Předmět nájmu provádět pouze mimo provozní dobu uživatelů ostatních prostor Budovy či jen s předchozím souhlasem všech uživatelů prostor Budovy, kteří v plánované době provádění těchto prací budou vykonávat svou činnost v jimi užívaných prostorách, a zároveň po předchozím (učiněném nejméně 5 dnů předem) vyrozumění organizačnímu útvaru pronajímatele zajišťujícího správu Budovy (dále jen „Správce “) a za Správcem případně stanovených podmínek. Jakékoliv přerušení dodávek energií v Budově je oprávněn provést výlučně Správce - nájemce ani Dodavatelé nejsou oprávněni, neurčí-li Správce jinak, sami přerušení dodávek provést. Aktuálním Správcem je organizační útvar pronajímatele - Městský úřad Dobruška, oddělení správy budov; případnou změnu Správce pronajímatel nájemci oznámí;          
j) zajistit dodržování povinností dle protipožárních, ekologických, hygienických, bezpečnostních a dalších platných právních předpisů a dodržování platných technických norem všemi osobami podílejícími se na realizaci Úprav Předmětu nájmu; 

k) neprodleně písemně informovat pronajímatele o škodách, které na Předmětu nájmu či na jiných prostorách Budovy a/či jejím zařízení vznikly v souvislosti s prováděním Úprav Předmětu nájmu a o okolnostech jejich vzniku;

l) po dokončení Úprav Předmětu nájmu umožnit pronajímateli kontrolu jejich řádného provedení a odstranit oprávněně vytčené nedostatky;   

m)  zahájení provádění prací v Předmětu nájmu předem písemně oznámit Správci;
n)  veškeré práce provádět v souladu s podmínkami stanovenými případnými potřebnými rozhodnutími, vyjádřeními a stanovisky orgánů státní správy; 

o) zajistit si vlastním nákladem odstranění veškerého odpadu vzniklého při provádění Úprav Předmětu nájmu a zdržet se jakéhokoliv odkládání tohoto odpadu do odpadových nádob určených pronajímatelem pro odkládání komunálního odpadu uživatelů Budovy či jeho odkládání v prostorách Budovy mimo Předmět nájmu; 

p) zajistit veškeré revize a zkoušky předepsané platnými právními předpisy a technickými normami k ověření řádného provedení Úprav Předmětu nájmu a protokoly a zprávy o těchto zkouškách a revizích a dále prohlášení o shodě, resp. prohlášení o vlastnostech ke všem použitým výrobkům a materiálům, u nichž jsou taková prohlášení právními předpisy vyžadována, jakož i všechny potřebné atesty a certifikáty; 

q) zajistit a předat pronajímateli doklady uvedené v odst. 2.10.11. tohoto článku smlouvy;
r) po dokončení všech prací na realizaci Úprav předmětu nájmu provést vlastním nákladem závěrečný úklid upravovaných prostor Předmětu nájmu a všech dalších v důsledku provádění Úprav předmětu nájmu jakkoliv znečištěných částí Budovy, a to „na čisto“. Tento úklid není součástí úklidu poskytovaného pronajímatelem nájemci na základě této smlouvy;

s) vyhotovit dokumentaci skutečného provedení Úprav Předmětu nájmu, tj. do jednoho vyhotovení Dokumentace zřetelně barevně vyznačit případné odchylky v provedení Úprav Předmětu nájmu a zakreslit skutečné trasy všech nových rozvodů energií v Předmětu nájmu (včetně uvedení jejich technických parametrů) včetně všech jejich vyústění (zásuvky apod.). Dokumentace skutečného provedení bude podepsána osobou, která ji vyhotovila, a nájemcem.  

2.10.7. Jakékoliv změny Předmětu nájmu provedené v rozporu s podmínkami této smlouvy je nájemce povinen bezodkladně odstranit, pokud je pronajímatel dodatečně písemně neodsouhlasí.   

2.10.8. Pronajímatel je oprávněn prostřednictvím svého zástupce - vedoucího odboru rozvoje města Městského úřadu Dobruška kdykoliv v průběhu jejich provádění kontrolovat provádění Úprav Předmětu nájmu a pozastavit jejich provádění, zjistí-li jakékoliv porušení v této smlouvě sjednaných podmínek nebo hrozí–li v důsledku kontrolou zjištěného způsobu provádění Úprav Předmětu nájmu vznik jakékoliv škody pronajímateli či třetím osobám, a to až do odstranění zjištěných nedostatků. Ke kontrole je zástupce pronajímatele oprávněn přizvat jakékoliv osoby, jejichž účast považuje za potřebnou, zejména investiční techniky pronajímatele. Nájemce je povinen tuto kontrolu umožnit a zajistit, aby se jí účastnili i osoby provádějící příslušné práce a poskytnutí k tomu potřebné součinnosti. Neodstraní-li nájemce zástupcem pronajímatele vytčené nedostatky v přiměřené lhůtě k tomu zástupcem pronajímatele určené nebo jedná-li se opakovaný výskyt nedostatků nebo hrozí–li v důsledku kontrolou zjištěného způsobu provádění Úprav Předmětu nájmu vznik jakékoliv škody pronajímateli či třetím osobám, je pronajímatel oprávněn svůj souhlas s provedením Úprav Předmětu nájmu písemně odvolat. V případě odvolání souhlasu pronajímatelem je nájemce povinen uvést Předmět nájmu svým nákladem do stavu co možno nejvíce odpovídajícího stavu před zahájením provádění Úprav Předmětu nájmu, a to nejpozději do 30 dnů od obdržení oznámení pronajímatele o odvolání souhlasu, nedohodnou-li se pronajímatel a nájemce jinak. Pokud tak nájemce neučiní, je tak oprávněn učinit pronajímatel na náklady nájemce. Tyto náklady je nájemce povinen pronajímateli nahradit nejpozději do 30 dnů od jejich písemného vyúčtování pronajímatelem. Tyto povinnosti nájemce nejsou dotčeny skončením nájmu. V případě porušení povinnosti nájemce dle první věty odst. 2.10.2. tohoto článku smlouvy se postupuje dle tohoto odstavce obdobně.  

2.10.9. Nájemce se zavazuje, že uhradí pronajímateli, popřípadě i třetím osobám, v plném rozsahu škodu, která by vznikla v souvislosti s prováděním Úprav Předmětu nájmu, a to zejména škodu na Budově a zařízení Budovy, veškeré v souvislosti s prováděním Úprav Předmětu nájmu ušpiněné a poškozené omítky Budovy budou nájemcem opraveny včetně výmalby. Nájemce se dále zavazuje nahradit i veškeré škody vzniklé třetím osobám v důsledku provádění Změn, které by byl povinen nahradit třetím osobám pronajímatel jakožto vlastník Budovy. 
2.10.10.  Provádění Úprav předmětu nájmu nezakládá nájemci právo na jakoukoliv slevu z nájemného za užívání Předmětu nájmu.




2.10.11.  Řádné provedení a dokončení Úprav Předmětu nájmu nájemce pronajímateli oznámí nejpozději do 7 dnů ode dne dokončení Úprav Předmětu nájmu určeného dle odst. 2.10.12. níže;, ve stejné době  nájemce předá pronajímateli tyto doklady:  

a) prohlášení o shodě / vlastnostech, atesty a certifikáty k použitým výrobkům a materiálům, 

b) revizní zprávy a protokoly o zkouškách, 
c) dokumentaci skutečného provedení Úprav Předmětu nájmu ve sjednaném rozsahu 

d) prohlášení nájemce o tom, že Úpravy Předmětu nájmu byly provedeny v souladu s touto smlouvou, Dokumentací a platnými právními předpisy a technickými normami, 

e) písemnou specifikaci a vyčíslení nákladů na realizaci Úprav Předmětu nájmu, s rozlišením nákladů na technické zhodnocení Budovy a nákladů na pořízení klimatizační jednotky, a kopie účetních dokladů k prokázání jejich výše. 

V oznámení nájemce uvede den dokončení Úprav Předmětu nájmu určený dle  odst. 2.10.12. tohoto článku smlouvy. 

2.10.12. Dnem dokončení Úprav Předmětu nájmu se rozumí den ukončení prací na Úpravách Předmětu nájmu či den, kdy bude možno dle platných právních předpisů možno zahájit užívání Úprav Předmětu nájmu, přičemž rozhodují je den, který nastane později.  
2.10.13. Veškeré přístrojové vybavení uvedené v Dokumentaci, vyjma klimatizační jednotky, a nábytek umístěný nájemcem v Předmětu nájmu zůstávají ve vlastnictví nájemce a budou z Předmětu nájmu odstraněny ke dni skončení nájmu. S klimatizační jednotkou bude při skončení nájmu naloženo tak jak je uvedeno v odst. 2.10.17. tohoto článku smlouvy. Ostatní v rámci úprav Předmětu nájmu osazené zařizovací předměty se stávají součástí Budovy a budou v Předmětu nájmu při skončení nájmu ponechány. 
2.10.14.  Pronajímatel v souladu s § 28 odst. 3 zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, v platném znění souhlasí s tím, že technické zhodnocení Budovy ve smyslu § 33 zákona o daních z příjmů vzniklé provedením Úprav předmětu nájmu bude po dobu trvání nájmu dle této smlouvy odpisovat nájemce v souladu se zákonem o daních z příjmů, v platném znění. Za tím účelem pronajímatel nájemci sděluje, že Budovu má zařazenou do účetní odpisové skupiny VII, daňové odpisy Budovy pronajímatel zatím žádné neprovedl. Pro účely určení daňové odpisové skupiny nájemce pronajímatel uvádí, že je Budova užívána z převážné části k poskytování zdravotních služeb.  Pronajímatel se zároveň zavazuje, že po dobu odpisování technického zhodnocení nájemcem nezvýší vstupní cenu Budovy. Při skončení nájmu je nájemce povinen předat technické zhodnocení Budovy pronajímateli, a to písemným protokolem, v němž bude specifikován rozsah technického zhodnocení Budovy realizovaného v rámci Úprav Předmětu nájmu, jeho pořizovací cena a jeho zůstatková cena ke dni skončení nájmu.  Pronajímatel bere na vědomí, že takové technické zhodnocení se stane v rozsahu, v němž za něj nebude nájemci pronajímatelem poskytnuta náhrada, nepeněžním příjmem pronajímatele. Finanční vypořádání technického zhodnocení Budovy při skončení nájmu se řídí podmínkami uvedenými v odst. 2.10.15. tohoto článku smlouvy, náhrada za technické zhodnocení Budovy tak nájemci náleží pouze v  případě skončení nájmu uvedeném v odst. 2.10.15, a to ve výši tam sjednané. V žádných jiných případech skončení nájmu nájemci žádná náhrada za technické zhodnocení Budovy realizované v rámci Úprav Předmětu nájmu nenáleží a nebude pronajímatelem nájemci poskytnuta.    

2.10.15.  Smluvní strany se dohodly, že v případě, že nájem dle této smlouvy skončí dříve než před uplynutím pěti (5) let ode dne jeho vzniku v důsledku výpovědi podané nájemcem z některého z důvodů uvedených v čl. VI. odst. 6.5. písm. b) či písm. c) této smlouvy, pronajímatel poskytne nájemci náhradu za technické zhodnocení Budovy realizované v rámci Úprav Předmětu nájmu tak, jak je dále uvedeno. Výše náhrady bude stanovena tak, že za každých 12 měsíců, o které bude v důsledku výpovědi nájemce zkrácena doba nájmu oproti době uvedené v první větě tohoto odstavce, uhradí pronajímatel nájemci částku ve výši jedné pětiny (1/5) z celkové výše nákladů na technické zhodnocení Budovy realizované v rámci Úprav Předmětu nájmu doložených nájemcem pronajímateli v souladu s touto smlouvou, maximálně však z částky 280.000 Kč (slovy: dvě stě osmdesát tisíc korun českých). Bude-li však výpověď nájemcem podána z důvodu dle písm. b) shora odkazovaného ustanovení této smlouvy, náhrada nájemci nenáleží, pokud nezpůsobilost Předmětu nájmu byla způsobena okolnostmi majícími charakter vyšší moci či jednáním třetích osob či nájemce a objektivně ji nebylo možné v příslušné době včas odstranit. 

2.10.16. Smluvní strany sjednávají, že v žádném jiném případě než je uveden v odst. 2.10.15. tohoto článku smlouvy nájemce nemá při skončení nájmu vůči pronajímateli nárok na úhradu jakýchkoliv nákladů jím vynaložených na provedení Úprav Předmětu nájmu a na provedení případných dalších úprav odsouhlasených pronajímatelem dle odst. 2.9. čl. II. této smlouvy ani na úhradu toho, oč se v důsledku provedení těchto úprav ke dni skončení nájmu zvýšila hodnota Předmětu nájmu, resp. Budovy. Ustanovení § 2220 odst. 1 věta druhá, část za středníkem, občanského zákoníku se nepoužije.   
2.10.17. Smluvní strany se dohodly, že v případě, že nájem dle této smlouvy skončí dříve než před uplynutím pěti (5) let ode dne jeho vzniku v důsledku výpovědi podané nájemcem z některého z důvodů uvedených v čl. VI. odst. 6.5. písm. b) či písm. c) této smlouvy, pronajímatel odkoupí od pronajímatele klimatizační jednotku instalovanou v Předmětu nájmu v rámci za kupní cenu určenou tak, že částka, za níž kupující tuto jednotku pořídil, maximálně však částka ve výši 60.000 Kč, bude snížena o jednu její pětinu za každých realizovaných 12 měsíců trvání nájmu. V případě, že by v době jeho realizace prodej klimatizační jednotky podléhal dani z přidané hodnoty, bude shora uvedeným způsobem určená cena cenou včetně DPH. Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel není povinen klimatizační jednotku odkoupit, pokud bude mít v době skončení nájmu jakékoliv vady nad rámec běžného opotřebení. Bude-li klimatizační jednotka v době jejího prodeje pronajímateli v záruce za jakost, kterou nájemci poskytl dodavatel jednotky, postoupí nájemcem při prodeji stávající i budoucí práva ze záruky na pronajímatele. Pokud takové postoupení práv ze záruky nebude možné, poskytne tuto záruku na zbývající dobu záruky dodavatele a ve stejném rozsahu pronajímateli nájemce. Skončí –li nájem dle této smlouvy později než za 5 let ode dne jeho vzniku, nájemce klimatizační jednotku při skončení nájmu odstraní a uvede místo jejího umístění do řádného stavu, nedohodnou-li se smluvní strany na úplatném či bezúplatném převodu klimatizační jednotky do vlastnictví pronajímatele.        

2.10.18. Nájemce odpovídá pronajímateli za to, že jím provedené Úpravy Předmětu nájmu budou pod dobu nejméně 36 měsíců od dne jejich dokončení, určeného dle odst. 2.10.12. tohoto článku smlouvy, bez vad, tj. že si zachovají obvyklé vlastnosti a budou použitelné k obvyklému účelu, neodpovídá však za jejich vady způsobené vnějšími událostmi včetně jednání pronajímatele či třetích osob. Za trvání nájmu odstraňuje případné vady Úprav Předmětu nájmu, které se vyskytnou v době uvedené v první větě, nájemce prováděním údržby a oprav dle druhé věty odst. 5.3. čl. V. této smlouvy. Skončí-li nájem z jakéhokoliv důvodu před uplynutím doby uvedené první větě tohoto odstavce, odstraní případné vady Úprav předmětu nájmu, které se vyskytnou po skončení nájmu a nájemce za ně odpovídá, pronajímatel na náklady nájemce, po předchozím oznámení těchto vad nájemci, nedohodnou-li se pronajímatel a nájemce v konkrétním případě jinak. Náklady vynaložené pronajímatelem na odstranění vady je nájemce povinen uhradit pronajímateli nejpozději do 14 dnů poté, co mu budou pronajímatelem písemně vyúčtovány.  
III.
Nájemné a ceny za služby

3.1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání Předmětu nájmu nájemné určené dohodou smluvních stran takto:  

a) v období od dne vzniku nájmu do konce kalendářního měsíce, v němž bude dosažena Změna účelu užívání, nejdéle však po dobu do 30.06.2025, nájemné ve výši 400 Kč (slovy: čtyřista korun českých) / m2 podlahové plochy Nebytových prostor / rok, tj.  8.392 Kč  (Osm tisíc tři sta devadesát dva korun českých) /rok;
b) od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po skončení období vymezeného shora pod písm. a) nájemné ve výši 42.608 Kč (slovy: Čtyřicet dva tisíc šestcet osm korun českých) / rok. Toto roční nájemné je tvořeno součtem těchto částek:
· částky 1.510,97 Kč/m2 podlahové plochy Nebytových prostor, tj. celkem 31.700 Kč
· částky 10.908 Kč zohledňující užívání Společných prostor nájemcem.
Nájemné je dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění osvobozeno od DPH. V případě změny právních předpisů, v jejímž důsledku bude nájem dle této smlouvy nově podléhat DPH, bude nájemné zvýšeno o DPH, které bude pronajímatelem připočítáváno vždy v platné zákonné sazbě. Smluvní strany se zavazují za tím účelem uzavřít dodatek k této smlouvě, jímž budou sjednány příslušné změny smlouvy.    
3.2. Nájemné je nájemce povinen hradit pronajímateli v pravidelných měsíčních splátkách ve výši 1/12 ročního nájemného. Měsíční splátka ročního nájemného sjednaného v odst. 3.1. písm. a) činí 700 Kč. Měsíční splátka ročního nájemného sjednaného v odst. 3.1. písm. b) činí 3.551 Kč.

3.3. Pronajímatel je oprávněn každoročně jednostranně zvýšit nájemné o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, a to písemným oznámením doručeným nájemci. Zvýšení nájemného je účinné od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemného oznámení o zvýšení nájemného nájemci. K navýšení může poprvé dojít v roce 2026, a to o míru inflace za období roku 2025.
3.4. Nájemce je dále povinen hradit pronajímateli ceny za služby spojené s nájmem poskytované či zajišťované v souladu s čl. IV. odst. 4.3. této smlouvy pronajímatelem (dále jen „ceny za služby“) stanovené dle přílohy č. 2 této smlouvy „Ceny za služby“.
3.5. Ceny za služby, vyjma ceny za úklid Společných prostor, je nájemce povinen hradit pronajímateli zálohově. Výše měsíčních záloh na ceny za služby je stanovena takto:

· na dodávku tepla a ohřev vody ve výši 550 Kč vč. DPH;

· na dodávku el. energie pro Nebytové prostory a Společné prostory ve výši 1.200 Kč vč. DPH;
· na dodávky studené vody a odvod odpadních vod kanalizacemi ve výši 500 Kč vč. DPH;

· na likvidaci srážkových vod ve výši 70 Kč vč. DPH;
· na odvoz komunálního ve výši 50 Kč vč. DPH
· na praní prádla ve výši 200 Kč vč. DPH;

celkem ve výši 2.570 Kč

3.6. Pronajímatel je oprávněn měnit výši měsíčních záloh na ceny za služby v míře odpovídající změně cen dodavatelů služeb nebo vznikne-li při vyúčtování záloh na úhradu za služby nedoplatek či přeplatek, a to písemným oznámením doručeným nájemci. Změna je účinná od prvého dne kalendářního měsíce následujícího po jejím písemném oznámení nájemci.

3.7. Měsíční zálohy na ceny za služby jsou splatné společně s měsíční splátkou nájemného.
3.8. Měsíční splátku nájemného a měsíční zálohy na ceny za služby je nájemce povinen uhradit pronajímateli vždy nejpozději do posledního kalendářního dne měsíce, na nějž se tyto platby hradí. Měsíční zálohy na ceny za služby je nájemce povinen hradit na základě platebního kalendáře s náležitostmi daňového dokladu dle platných právních předpisů, který bude pronajímatelem vystavován vždy na období od 1. 1. do 31. 12. kalendářního roku. Platební kalendář na příslušný kalendářní rok pronajímatel vystaví a doručí nájemci vždy do 15. 1. příslušného kalendářního roku. Termíny splatnosti cen budou v platebních kalendářích stanoveny v souladu s tímto článkem smlouvy. V případě zákonné změny sazby DPH v době účinnosti pronajímatelem vystaveného platebního kalendáře pronajímatel vystaví a doručí nájemci nový platební kalendář s upravenou výší sazby DPH. Platební kalendář na příslušnou část roku 2025 pronajímatel nájemci pronajímatel nájemci předal při uzavření této smlouvy, což nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje.

3.9. Cenu za úklid Společných prostor stanovenou v příloze č. 1 této smlouvy je nájemce povinen pronajímateli uhradit vždy nejpozději do posledního kalendářního dne měsíce, za nějž se tato platba hradí, a to na základě splátkového kalendáře s náležitostmi daňového dokladu dle platných právních předpisů, který bude pronajímatelem vystavován vždy na období od 1. 1. do 31. 12. kalendářního roku. Splátkový kalendář na příslušný kalendářní rok pronajímatel vystaví a doručí nájemci vždy do 15. 1. příslušného kalendářního roku. Termíny splatnosti cen budou ve splátkových kalendářích stanoveny v souladu s tímto článkem smlouvy. V případě zákonné změny sazby DPH v době účinnosti pronajímatelem vystaveného splátkového kalendáře pronajímatel vystaví a doručí nájemci nový splátkový kalendář s upravenou výší sazby DPH. Splátkový kalendář na příslušnou část roku 2025 pronajímatel nájemci předal při uzavření této smlouvy, což nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje.  
3.10. Veškeré platby dle tohoto článku Smlouvy nájemce hradí pronajímateli na bankovní účet vedený u Komerční banky, a. s., č. účtu XXXXX. Při platbě nájemce uvede variabilní symbol XXXXX. Platba se považuje za uhrazenou připsáním na tento účet. Případnou změnu bankovního spojení pronajímatel nájemci písemně oznámí – k této změně není třeba uzavírat dodatek k této smlouvě. Nájemce hradí platby na pronajímatelem oznámený nový bankovní účet počínaje měsícem následujícím po obdržení tohoto oznámení.
3.11. Neuhradí–li nájemce nájemné či jakoukoliv platbu ceny za služby (měsíční cena, záloha, nedoplatek z vyúčtování) ve stanoveném termínu, je povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením úroků z prodlení není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody porušením této povinnosti vzniklé.

3.12. Vyúčtování záloh na ceny za služby se skutečnými cenami za služby provede pronajímatel vždy jedenkrát ročně za kalendářní rok, a to vždy nejpozději do 15. 3. následujícího kalendářního roku. Přeplatek či nedoplatek z vyúčtování je splatný do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování nájemci.

IV.
Práva a povinnosti pronajímatele

4.1. Pronajímatel je povinen odevzdat Předmět nájmu nájemci tak, aby jej mohl užívat ke sjednanému účelu, a udržovat jej v takovém stavu, aby mohl tomuto účelu sloužit. Údržbu a opravy Předmětu nájmu provádí pronajímatel, vyjma jeho běžné údržby, kterou provádí na svůj náklad nájemce, není-li dále v této smlouvě stanoveno jinak. 
4.2. Pronajímatel je povinen zajišťovat předepsané revize elektroinstalace a dalších zařízení, která jsou ve vlastnictví pronajímatele a u nichž jsou revize předepsány, včetně prostředků požární ochrany umístěných v Předmětu nájmu.

4.3. Pronajímatel je povinen zajišťovat či poskytovat nájemci tyto služby: dodávky tepla, dodávky teplé vody, dodávky studené vody a odvod odpadních vod kanalizacemi, dodávky el. energie pro Předmět nájmu a Společné prostory, úklid Společných prostor, praní prádla a odvoz komunálního odpadu vznikajícího při činnosti nájemce v Budově (pouze v rozsahu těchto skupin odpadů dle vyhl. č. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadů a posuzování vlastností odpadů (Katalog odpadů): 20 03 01 – Směsný komunální odpad, 20 00 01 – Papír a lepenka, 20 00 02 – Sklo, 20 01 39 – Plasty).
4.4. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu.

4.5. Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do Předmětu nájmu spolu s nájemcem, nebo jím pověřenou osobou v pracovních dnech v běžných provozních hodinách nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy a plnění účelu smlouvy. Pronajímatel dohodne termín s nájemcem předem.

4.6. Pronajímatel je současně oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu ve výjimečných případech bez doprovodu nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost vyžadující okamžitý zásah. O tomto musí pronajímatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do Předmětu nájmu, jestliže nebylo možno nájemce informovat předem.
4.7. Pronajímatel nenese odpovědnost za bezpečný provoz, škody a úrazy vzniklé v souvislosti s provozem nebo instalací jakýchkoli elektrických zařízení nebo rozvodů, které nejsou majetkem pronajímatele nebo nejsou instalovány jeho pověřenými pracovníky, ale jsou provozovány, užívány, nebo instalovány v Předmětu nájmu nájemcem či jinými subjekty, které jsou k nájemci ve smluvním vztahu.
V.
Práva a povinnosti nájemce

5.1. Nájemce je oprávněn a povinen užívat Předmět nájmu výhradně k účelu sjednanému v této smlouvě.

5.2. Nájemce se dále zavazuje zabezpečovat na svůj náklad pravidelný úklid Předmětu nájmu, nedohodl-li se v této smlouvě s pronajímatelem na jeho zajišťování pronajímatelem. Nájemce je povinen si zajišťovat vlastním jménem a vlastním nákladem odvoz a likvidaci odpadu vznikajícího z jeho činnosti v Budově v rozsahu, v němž jeho odvoz nezajišťuje na základě této smlouvy za nájemce pronajímatel.
5.3. Nájemce je povinen zajišťovat vlastním nákladem běžnou údržbu Předmětu nájmu. Rozsah běžné údržby je po dohodě smluvních stran stanoven analogicky dle § 2 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu. Po dobu  uvedenou  v první větě odst. 2.10.18. čl. II. této smlouvy nájemce dále zajišťuje vlastním nákladem i veškerou údržbu a veškeré opravy všech v rámci Úprav Předmětu nájmu upravených částí Předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu údržby a oprav Předmětu nájmu, k jejímuž provedení je povinen pronajímatel, a umožnit jejich provedení; jinak odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla. Potřebu provedení oprav a údržby pronajímatelem nájemce oznamuje pronajímateli prostřednictvím Správce.  
5.4. Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích práv v Budově.
5.5. Nájemce je povinen plnit ve vztahu k Předmětu nájmu veškeré povinnosti vyplývající z bezpečnostních, hygienických a protipožárních předpisů vztahující se k jeho činnosti s výjimkou jeho vybavení hasicími přístroji, které zajišťuje na svůj náklad pronajímatel. Ve Společných prostorách zajišťuje protipožární ochranu pronajímatel a nájemce je povinen dodržovat pronajímatelem stanovená opatření.
5.6. Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu či jiného třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Nájemce není oprávněn pořizovat duplikáty klíčů od Nebytových prostor bez souhlasu pronajímatele.

5.7. Jakékoliv změny na Předmětu nájmu je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Bez tohoto souhlasu je nájemce povinen se provádění jakýchkoliv úprav zdržet. Jakékoliv změny provedené na Předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele je nájemce povinen bezodkladně odstranit.

5.8. Nájemce se zavazuje nahradit pronajímateli škodu způsobenou na Předmětu nájmu či na jakékoli jiné části Budovy, přičemž za škodu na Předmětu nájmu nájemce odpovídá i tehdy, byla-li způsobena jeho klienty. Vznik škody je povinen oznámit pronajímateli, bez zbytečného odkladu, kdy se o ní dozví. Pronajímatel stanoví, zda požaduje nahradit škodu v penězích či uvedením do původního stavu.
5.9. Nájemce je oprávněn zřídit v Předmětu nájmu provozovnu ve smyslu ust. § 17 zák. č. 455/1991 Sb., v platném znění, a označit ji způsobem stanoveným tímto zákonem. Toto označení může být umístěno výhradně na vstupních dveřích do Předmětu nájmu a musí být provedeno způsobem, který nepovede k jejich poškození. Nájemce je rovněž oprávněn umístit po dobu nájmu v Předmětu nájmu své sídlo, přičemž nejpozději ke dni skončení nájmu je povinen sídlo přenést z Předmětu nájmu jinam.
5.10. Nájemce má právo na umístění jeho firemního označení na vstupních dveřích do Předmětu nájmu, přičemž toto označení musí být provedeno způsobem, který nepovede k jejich poškození. Toto označení, stejně jako označení provozovny umístěné dle odst. 5.9. této smlouvy, je nájemce povinen odstranit a místo, na němž bylo umístěno, uvést do původního stavu nejpozději do doby vrácení Předmětu nájmu pronajímateli. Neodstraní-li ho, je pronajímatel oprávněn odstranit označení a uvést místo jeho umístění do původního stavu sám na náklad nájemce.

5.11. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli či jím pověřeným osobám vstup do jím užívaných prostor za účelem plnění povinností pronajímatele Předmětu nájmu a za účelem kontroly, zda nájemce užívá předmět nájmu řádným způsobem.

5.12. Nájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv zásahů do Společných prostor Budovy a do vnějšího pláště Budovy bez předchozího souhlasu pronajímatele.
5.13. Nájemce je oprávněn vykonávat v Předmětu nájmu svou činnost každý den.
5.14. Nájemce bere na vědomí, že mimo otevírací dobu Budovy stanovenou pronajímatelem (min. od 7.00 hodin do 19.00 hodin, s ohledem na provozní dobu nájemců však může být otevírací doba Budovy v některých dnech stanovena delší) je Budova uzavřena a své klienty do Budovy případně musí vpustit nájemce.

5.15. Nájemce je oprávněn užívat v Předmětu nájmu pouze taková svá elektrická zařízení, nářadí a elektrické spotřebiče, která odpovídají platným technickým normám, a je povinen zajišťovat jejich kontroly a revize v rozsahu stanoveném příslušnými právními předpisy. Plnění těchto povinností je nájemce povinen na požádání pronajímateli prokázat předložením příslušné revizní či kontrolní zprávy. Předepsané revize a kontroly technických zařízení, které jsou součástí Budovy a nacházejí se v Předmětu nájmu, provádí na své náklady pronajímatel.
VI.
Doba nájmu, skončení nájmu

6.1. Nájem se sjednává ode dne 01.04.2025. na dobu neurčitou.
6.2. Nájem lze ukončit písemnou výpovědí či písemnou dohodou smluvních stran.
6.3. Každá smluvní strana je oprávněna nájem písemně vypovědět bez udání důvodu s výpovědní dobou 3 měsíců běžící od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. Smluvní strany se dohodly, že takto bez udání důvodu jsou oprávněny nájem vypovědět nejdříve po uplynutí 5 let ode dne jeho vzniku. 

6.4. Pronajímatel je dále oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět s výpovědní dobou 1 měsíce běžící od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci z těchto důvodů:

a)
nájemce porušil jakoukoliv ze svých povinností uvedených v odst. 5.1., v první větě odst. 5.7. a v odst. 5.12. čl. V. této Smlouvy;

b)
nájemce je v prodlení s uhrazením měsíční splátky nájemného či jakékoliv platby ceny za služby (měsíční zálohy či nedoplatku z vyúčtování) déle než 30 dnů;
c)
nájemce přenechal Předmět nájmu do podnájmu či jiného užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;

d)
nájemce opakovaně porušil své další povinnosti nájemce, 
e)  
pronajímatel dle odst. 2.10.8. čl. II. této smlouvy odvolá svůj souhlas s provedením Úprav Předmětu nájmu, přičemž bez jejich provedení není možné Předmět nájmu užívat ke sjednanému účelu nájmu.  

6.5. Nájemce je dále oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět s výpovědní dobou 1 měsíce běžící od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli z těchto důvodů:

a)
ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je Předmět nájmu určen;
b)
přestane-li být Předmět nájmu bez zavinění nájemce způsobilý k výkonu činnosti, k němuž je nájemci pronajat, na dobu delší než 30 dnů; 
c)
porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci;
d)   pronajímatel dle odst. 2.10.8. čl. II. této smlouvy odvolá svůj souhlas s provedením Úprav Předmětu nájmu, přičemž bez jejich provedení není možné Předmět nájmu užívat ke sjednanému účelu nájmu.  

6.6. Každá smluvní strana je oprávněna tuto smlouvu písemně vypovědět bez výpovědní doby, tj. s účinností ke dni doručení výpovědi druhé smluvní straně, v těchto případech: 

a) nebude-li stavebním úřadem povolena Změna účelu užívání Předmět nájmu, o níž nájemce jménem pronajímatele požádal;  

b) bude-li zjištěno, že k dosažení Změny účelu užívání by bylo nutné provést i jiné úpravy Předmětu nájmu či Budovy než jsou výslovně uvedeny či jako případně možné připuštěny pronajímatelem v odst. 2.8. a odst. 2.9. článku II. této smlouvy, a pronajímatel takové jiné potřebné úpravy nájemci neodsouhlasí.    

6.7. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět bez výpovědní doby, tj. s účinností ke dni doručení výpovědi nájemci, porušil – li nájemce jakoukoliv svou povinnost dle odst. 2.3. čl. II. této smlouvy.  

6.8. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět s výpovědní dobou 7 dnů běžící ode dne doručení výpovědi nájemci, bylo-li vůči nájemci insolvenčním soudem zahájeno insolvenční řízení či bude-li návrh na zahájení insolvenčního řízení zamítnut pro nedostatek majetku nájemce. 
6.9. Pronajímatel je oprávněn nájem ukončit písemnou výpovědí s okamžitou účinností, tj. k okamžiku doručení výpovědi nájemci, porušil-li nájemce své povinnosti zvlášť závažným způsobem a pronajímateli vzniká či hrozí značná újma.

     VII.
          Odvoz odpadů, praní prádla 
7.1. Smluvní strany se dohodly, že původcem komunálního odpadu pouze však v rozsahu těchto skupin odpadů dle vyhl. č. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadů a posuzování vlastností odpadů (Katalog odpadů): 20 03 01 – Směsný komunální odpad, 20 00 01 – Papír a lepenka, 20 00 02 – Sklo, 20 01 39 – Plasty, vznikajícího při činnosti nájemce v Budově, je pronajímatel, který tak ohledně tohoto odpadu plní veškeré zákonné povinnosti původce odpadu.
7.2. Nájemce je povinen dodržovat pronajímatelem stanovená pravidla nakládání s odpady v Budově, s nimiž bude pronajímatelem seznámen.
7.3. V rámci služby „Praní prádla“ pronajímatel zajišťuje nájemci praní prádla u svého smluvního dodavatele této služby za jeho smluvní ceny, s nimiž pronajímatel nájemce seznámí. Nájemce je povinen dodržovat pronajímatelem stanovená organizační pravidla pro čerpání této služby, s nimiž bude pronajímatelem seznámen.

VIII.
Převzetí a předání Předmětu nájmu

8.1. Pronajímatel předá Předmět nájmu nájemci ve sjednaný den vzniku nájmu. O předání bude sepsán předávací protokol, v němž bude uveden zejména stav Předmětu nájmu a jeho vybavení, počet klíčů od Předmětu nájmu a Budovy předaných nájemci a stavy měřičů energií.

8.2. Pronajímatel při předání Předmětu nájmu seznámí nájemce s pravidly protipožární ochrany v Budově. 

8.3. Nájemce je povinen protokolárně předat Předmět nájmu zpět pronajímateli nejpozději v den skončení nájmu, a to ve stavu, ve kterém jej převzal, se zohledněním Úprav Předmětu nájmu či požadavků dle odst. 2.10. 8. čl. II. této smlouvy, jsou- li při skončení nájmu relevantní, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, případně s dalšími úpravami, k jejich provedení měl nájemce souhlas pronajímatele  Předmět nájmu je nájemce povinen vymalovat bílým nátěrem. V případě pozdního předání je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100 Kč za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody porušením povinnosti vzniklé. Neprovede-li nájemce do doby předání údržbu, k níž byl povinen, je pronajímatel oprávněn provést ji na náklad nájemce. Tyto náklady nájemce pronajímateli uhradí nejpozději do 14 dnů ode dne, kdy mu budou pronajímatelem písemně vyúčtovány.
IX.
Závěrečná ustanovení

9.1. Smluvní strany výslovně vylučují aplikaci poslední věty ustanovení § 2208 odst. 1, ustanovení § 2227, ustanovení § 2228, ustanovení § 2313, ustanovení § 2314 a ustanovení § 2315 občanského zákoníku ve smluvním vztahu založeném touto smlouvou.

9.2. Tuto smlouvu lze měnit výhradně písemným dodatkem podepsaným oběma smluvními stranami.

9.3. V otázkách výslovně touto smlouvou neupravených se práva a povinnosti smluvních stran řídí zák. č. 89/2012 Sb. občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů.
9.4. Tato smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních, přičemž dvě z nich obdrží pronajímatel, jedno nájemce.
9.5. Smluvní strany se dohodly, že pozbude-li některé ustanovení této smlouvy platnosti či účinnosti nebo ukáže-li se některé z ustanovení této smlouvy neplatným či neúčinným, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy v platnosti. Smluvní strany se zavazují takové neplatné či neúčinné ustanovení nahradit novým ustanovením, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu neplatného či neúčinného ustanovení. Do této doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.

9.6. Veškeré písemnosti doručované dle této smlouvy, nedojde-li k jejich přímému předání mezi smluvními stranami, budou doručovány doporučenou poštou na adresu smluvních stran uvedených v záhlaví této smlouvy.

9.7. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stran a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany s uveřejněním této smlouvy v registru smluv výslovně souhlasí a dohodly se, že smlouvu v registru smluv uveřejní pronajímatel bez zbytečného odkladu po jejím uzavření.  

9.8. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, že jejímu obsahu rozumí a že ji uzavírají ze své pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

9.9. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů) shromažďuje a zpracovává osobní údaje nájemce. Bližší informace o zpracování osobních údajů pronajímatelem a o právech nájemce jakožto subjektu osobních údajů jsou zveřejněny na oficiálních internetových stránkách pronajímatele na www.mestodobruska.cz.     

9.10. Uzavření této smlouvy schválila Rada města Dobrušky na své schůzi konané dne 24.03.2025. Záměr uzavření této smlouvy byl zveřejněn na Úřední desce Městského úřadu Dobruška od 04.12.2024 do 20.12.2024.

9.11. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto její přílohy:
Příloha č. 1: Zákres Nebytových prostor

Příloha č. 2: Ceny za služby
V Dobrušce dne 25.03.2025



V Dobrušce dne 26.03.2025
Pronajímatel: 






Nájemce:

..........................................



..........................................................

Miroslav Sixta, starosta



 
             Bc. Lenka Černíková






