1.

2.1.

Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle z. ¢. 89/2012 Sb. obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,0. z.%)

Smluvni strany

1.1. nazev Vodohospodarska spole¢nost Olomouc, a. s.
ICO 47675772
sidlem Tovarni 1059/41, Olomouc — Hodolany, 779 00
e-mail vhs@vhs-ol.cz
tel. 585536384

bankovni spojeni

zastoupeny doc. Ing. Tomas Kucera, Ph.D.

déle jen ,,pronajimatel”

1.1. nazev AQOL s.r.o.
ICO 05109469
sidlem Tovarni 1059/41, 77900 Olomouc
e-mail
tel.
bankovni spojeni
Zastoupeny Ing. LukdSem Zimmermannem, jednatelem

dale jen ,,najemce”

Smluvni strany spolu nize uvedeného roku, mésice a dne uzaviely tuto Smlouvu o ndjmu
nebytového prostoru (dale jen ,,Smlouva‘)

2. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem stavby €. p. 1059, ktera se nachazi
na pozemku p. €. st. 1695., k. 4. Hodolany (710873), zapsand na LV €. 1342, vedené u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc. V této budové
se nachdzi nebytové prostory, které se skladaji z kancelati 516b, 517b, 520, 521a, 524c,
525, 526b, 527, 528 a skladu 129. Celkova plocha nebytového prostoru ¢ini 188,54 m?
(dale jen ,,nebytovy prostor* nebo ,,pfedmét najmu*‘). Pronajimatel dale prohlasuje, ze je
vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 562/7, k. u. Hodolany (710873), zapsana na LV ¢.
1342, vedené¢ u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc, jehoz soucasti jsou 4 oznacena parkovaci stani ve vnitinim areélu.
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2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Schéma nebytového prostoru je zakresleno v pidorysu budovy, ktery tvoii nedilnou
soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 1. Schéma parkovacich stani ve vnitinim arealu je
zakresleno v planku parkovacich mist, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy jako
priloha €. 2.

3. Predmét najmu

Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor vymezeny v ¢l. 2 odst. 2.1. této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci do docasného uplatného
uzivani a najemce se zavazuje za toto uzivani platit ndjemné.

Ucelem najmu je podnikani a vykon ¢innosti v oblasti projektova ¢innost ve vystavbé.

4. Najemné a uhrada za pIlnéni poskytovana s uZivinim nebytového prostoru

Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi thrady najemného za uzivani nebytového
prostoru ve vysi 227.994,- K¢ (k tomuto bude pripoctena DPH dle platnych ptredpisii)
v obdobi od 1. 4. do 31. 12. 2025 (dale téz ,,ndjemné*).

Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi thrady prondjmu za uzivani 4 parkovacich
stani ve vysi 18.000,- K¢ (k tomuto bude piipoctena DPH dle platnych ptedpisit)

Najemce se zavazuje hradit soucasné s najmem pausal pronajimateli na dodavky plynu,
el. energie, vody a dalSich sluzeb (tklid spole¢nych prostor, ostraha, provoz klimatizaci,
provoz budovy) souvisejici s provozem budovy, a to v celkové vysi 122.436,- K¢ (k
tomuto bude piipoctena DPH dle platnych ptedpist) (dale téz ,,sluzby*), za obdobi od 1.
4.2025 do 31. 12. 2025.

Celkova ¢astka za ndjemné, parkovaci stani a sluzby ve vysi 368.430,- K¢ (k tomuto bude
piipo¢tena DPH dle platnych ptedpisii) bude uhrazena ve tfech splatkach, kazda ve vysi
122.810,- K¢ (k tomuto bude ptipoc¢tena DPH dle platnych piedpisti). Splatky budou
hrazeny na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem v mésicich dubnu, Cervenci a
fijnu. Kazda faktura bude mit splatnost 14 dnti od jejiho doruc¢eni najemci.

Nezaplaceni najemného vcetné thrady za sluzby s ndjmem spojenych v terminu
uvedeném vySe opraviiuje pronajimatele uplatinovat zakonny trok z prodleni.
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5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

7.1

7.2.

7.3.

5. Doba trvani najmu

N4éjem se sjednava na dobu neurcitou.

Vyse najemného a sluzeb je pevné stanovena do 31. 12. 2025, pfiCemz s ucinnosti vzdy
od 1. 1. kazdého nasledujiciho roku bude vyse najemného a sluzeb aktualizovéna na
zaklad¢ dohody smluvnich stran, pfi¢emz ptihlédne zejména k:

a) mife inflace vyjadiené indexem spotiebitelskych cen zvetfejnénym
Ceskym statistickym ufadem;

b) zméndm cen namu obdobnych prostor v dané lokalit¢;
c) zménam provoznich nakladt na spravu objektu;
d) dalS$im relevantnim ekonomickym ukazateltim.

Nedohodou-li se smluvni strany na nové vysi nagjemného a sluzeb pro nasledujici obdobi
nejpozdéji 3 mésice pied skoncenim obdobi, na které byla vyse najmu a sluzeb stanovena,
je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédet s vypoveédni dobou 3 mésict, kterd pocina
bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

6. Skonceni najmu
Najem kon¢i:
6.1.1. dohodou

6.1.2. vypovédi podanou pisemné i bez udani divodu kteroukoliv ze stran

Vypovédni doba vypovédi dle €. 6 odst. 6.1.2. ¢ini 3 mésice a pocina bézet pocatkem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

7. Prava a povinnosti stran

. Po skonCeni ndjmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu

v jakém jej prebiral s ptihlédnutim k béznému opotiebeni.

Ptedani a prevzeti predmétu najmu bude vzdy potvrzeno predavacim protokolem, ktery
se po podpisu stane nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 3.

Néjemce se zavazuje:
7.3.1. platit pronajimateli ndjemné fadn¢ a vcas,
7.3.2. provadét na vlastni naklady opravy a udrzbu spojené s béznym uzivanim
pfedmétu najmu
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

7.3.3. bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen
zajistit pronajimatel, a umoznit mu za tim Gcelem pfistup k pfedmétu najmu,

7.3.4. uzivat predmét ndjmu pouze k ticelu uvedenému ve smlouvé (napt. kancelare,
sklady, garaze),

7.3.5. dodrzovat Provozni fad budovy, ktery je soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 4,

7.3.6. neumistit paraboly ani antény na vné&jsi parapety, stfechu ¢i fasadu budovy,

7.3.7. zdrzet se hlu¢nych ¢innosti uvnitt budovy v dobé od 7:00 do 15:30 hodin,

7.3.8. nevpoustét do objektu ani nechovat v ném zvitata,

7.3.9. nevnaset ani neskladovat zapachajici, nebezpecné ¢i hotlavé latky,

7.3.10. dodrzovat zavazné bezpeCnostni, hygienické, pozarni, popt. dalsi pravni
ptedpisy a pokyny pronajimatele vztahujici se k fadnému uzivani pfedmétu najmu
za sjednanym ucelem.

7.4. N4jemce neni opravnén provadét na predméetu najmu jakékoli zmény ¢i Gpravy (napf.

rekonstrukce, stavebni tUpravy atd.) bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Naklady spojené s témito zménami nebo Upravami nese ndjemce a nema
narok na jejich thradu.

8. Zavérectna ujednani

Tato smlouva nahrazuje veskera pfedchozi pravni jednani, ktera byla mezi stranami
uzaviena k pfedmétu ndjmu. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze mezi nimi neexistuje
zadny jiny zavazek vztahujici se k predmétu najmu, nez zavazky zalozené touto
smlouvou.

Smlouva a z ni vyplyvajici pravni vztahy se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky, zejména pak o. z. O viech sporech vyplyvajicich z této smlouvy nebo
sporech tykajicich se jejiho poruSovani, zruseni ¢i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné
ptislusny soud.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazdy ucastnik smlouvy obdrzi po jednom
vytisku, jeZ ma platnost origindlu. VeSkeré zmény a dodatky této smlouvy mohou byt
provedeny pouze se souhlasem obou smluvnich stran pisemnou formou.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv dle
z. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych smluvnich stran, u€innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv. Pronajimatel se zavazuje, ze bez zbytecného odkladu
po uzavieni této smlouvy ji uvetejni v registru smluv tak, aby byly dodrzeny lhiity
stanovené pfisluSnym zakonem.
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8.5. Ucastnici si smlouvu piecetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

9. Prilohy:
- Pfiloha ¢. 1 — Padorys budovy
- Pfiloha ¢. 2 — Planek parkovani
- Priloha ¢. 3 — Pfedavaci protokol

- Piiloha ¢. 4 — Provozni fad budovy

10. Podpisy smluvnich stran

V Olomouci

doc. Ing Digitalné podepsal doc.

Y ~ Ing. Tomas Kucera, Ph.D.
Tomas Kucera, & 500320

Ph.D. 12:31:49 +01'00'

doc. Ing. Tomas Kucera, Ph. D.
Pronajimatel

|ng. Lukas Digitalné podepsal Ing.
Lukas Zimmermann
Datum: 2025.03.06

ZI mmermann 09:39:47 +01'00'

jednatel AQOL s.r.o.
Néjemce
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