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NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdg&jsich predpisi (dale jen ,,obfansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540
1CO: 42196451, DIC: CZ42196451
zastoupeny: [ INNEGNGEGlNGNGEEEEEE | csniho zavodu Konopiste,
na zaklad€ povéfeni ze dne 11.01.2023

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
¢islo uétu 285867459/0300

(déle jako ,,pronajimatel) na strané jedné

Centrum socialnich sluzeb Hvozdy, o.p.s.

se sfdlem Masedin 119, 252 07 Stéchovice

1CO: 29128218

zapsana u Msstského soudu v Praze, spisovd znacka O 1054

zastoupena: I
kontakt: I

(déle jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce déle téz spoleéné jako ,.smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
wSsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva*):

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu sv&€d¢i pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkiim, které
jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Clslo Druh Vyméra I'(atas’tralnl LV | Obec
arcel pozemku |v m2 uzemi

376/337 |lesni  |1975 Mase¢in |71 |Stchovice

376/338 71 |St&chovice

376/339 5197 Masegin
376/340 | Masecin
376/341 |lesni 3154 Masedin
376/342 5050 Masegin
376/356 3070 Masedin
376/711 |lesni 295 Maseéin

~

376/353 |lesni  |5763
376/354 |lesni  [2912
376/355 |lesni  |3056 St&chovice

~

st. 84/2 zastavena |52
plocha a St&chovice
nadvori

st. 797 zastavéna | 104 Masecin
plocha a St&chovice
nadvofti

st. 798 zastavéna | 87 Masecin
plocha a 71 Stéchovice
nadvor{

st. 228 zastaveéna |34 Maseéin
plocha a 71 Stéchovice
nadvori

st. 773 zastavéna | 175 Masetin
plocha a ' 71 | St&chovice
nadvor{

celkem 38363

Uvedené pozemky (déle také ,prfedmétné pozemky“ nebo ,,predmét najmu) jsou
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-zapad, k. 0. Masecin.

Pronajimatel se zavazuje pienechat na zakladé této smlouvy ndjemci predmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 38363 m?,
k docasnému tplatnému uZzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Néajemce prohlasuje, Ze se se stavem piedmétu najmu fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavi‘eni této smlouvy zpisobilym ke smluvenému téelu.

Pravo ngjmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
pravo a pravo té¢zby nerosti.

Pravo najmu dle této smlouvy nezakladd ndjemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachdazejicim se na pfedmétu ngjmu. Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.
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Narok na nahrady dle zvlastnich pravnich predpisl, napt. v piipadech, na néZz dopadé
vyhlagka Ministerstva zemé&dé€lstvi €. 55/1999 Sb., o zplisobu vypoctu vySe ujmy nebo
$kody zplsobené na lesich, ve znéni pozdéjsich predpisi, nalezi pronajimateli.

11
Ukel najmu
Néjemce se zavazuje piedmét ndjmu uvedeny v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k nepodnikatelskym Géeltim, konkrétné za Ucelem provozu socidlnich sluzeb v aredlu
Hvozdy pro podporu lidi s mentalnim postizenim, pri¢emz pfedmét najmu spoluutvari
tento aredl, a na stavebnich pozemcich, které jsou soudésti pfedmétu ndjmu, se nalézaji
stavby ve vlastnictvi ndjemce.

IIL.

Najemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu celkové roéni ndjemné ve vysi
31 809 K& (slovy: tiicet jedna tisic osm set devét korun Ceskych).
Pronajimatel bude ndjemné fakturovat jednou ro¢né, a to vzdy k 31.12. b&Zného roku a toto
datum je zaroveri datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢inf 14
kalendafnich dn ode dne jejiho vystaveni. Dnem uthrady se rozumi den ptipsani
fakturované &astky v jeji plné vysi ve prospéch Gétu pronajimatele. Uhrada ndjemného
bude provadéna ve prospéch tiétu organizacni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V pifpad€ ukondeni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vySe celkového ro¢niho ndjemného pomérné upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré naleZitosti daiiového a Getniho dokladu
podle pFisluSnych pravnich predpist a dal§i néleZitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednény. V piipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve [hiit€ 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené 1hiité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
radné vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou ¢&i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dni ode dne jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti pofind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Néjemné bude na kazdé dal3i roky valorizovano vZdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku
podle skuteéné dosaZené miry inflace vyjadfené prirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici piedchézejiciho kalendainiho roku
zvetejnéného Ceskym statistickym tGfadem. N4jemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s u€innosti od 1.1.2024.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat predmét ngjmu v souladu sujedndnimi této smlouvy a
v souladu s G¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organii vetejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
t4dné a véas.

Néjemce se zavazuje na sviij ndklad fadné udrzovat piedméty a zatizeni nachézejici se na
predmétu najmu, jedné-li se o bézné zéleZitosti spojené s jeho uZivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy pfedmétu ndjmu &i na piedmétu ndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup na pfedmét ndjmu za ucelem zji§téni jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je povinen na predmétu ndajmu umoznit pronajimateli vykon ¢&innosti
souvisejicich s hospodatenim v lese dle zékona & 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a
doplnéni nékterych zdkonl, ve znéni pozd&jSich predpisd, a platného lesniho
hospodatského planu, nebude-li piislusnym rozhodnutim organd vetejné moci rozhodnuto
jinak. Néjemci se zakazuje jakékoli kdceni trvalych porostll bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni oprdvnén umistit na pfedmétu ndgjmu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro né&j vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislu$ny orgdn vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim najemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pripadnych dalSich nakladd pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladd fizeni, a to v§e do 5 pracovnich dnl od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k Ghradé.

Néjemce nenf opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho st do vZivani (podnijmu)
tieti osobé€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit ujmu, kterd na predmétu najmu jeho
¢innosti nebo Einnosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhit€ 30 kalendarnich dnd
od doruden{ pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho &innosti nebo
¢innosti tietich osob na pfedmétu nijmu. Za odvoz odpadu z predmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnii od zjisténi zavadného stavu.

Néjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochdzelo k jme¢ na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou soudasti pfedmétu nijmu, a dale rovnéZ tak, aby nebyly dotéeny z4jmy ochrany
prirody.
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N4jemce nese plnou odpovédnost za veskerou Gjmu, kterd jim provadénou Einnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli &i téetim osobdm, a to i v pfipadg, Ze by takova Gjma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem povétenych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadrent tietim osobam k dotleni ¢i omezeni
ve vyuZzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti.

V.
Sankéni ujednani

Pro piipad prodleni sthradou ngjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pro piipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pripadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy piipad
poruseni.

Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiZz splnéni je smluvni pokutou zaji§téno, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatné nejpozdé&ji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VI
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci a ndjemce od pronajimatele piebird do
docasného tplatného uzivani pitedmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové
vymére 38363 m?, a to na dobu urditou od 1.1.2024 do 31.12.2024.
Néjem dle této smlouvy skondf:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. &i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé &ini 3 mésice a podind b&Zet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.
Pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu Ize tento skondit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v piipade, ze:
a) najemce je v prodleni s thradou ndjemného o dobu del§i neZ 30 kalendainich dn, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
b) ndjemce uZiva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjedndni napravy,
¢) najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) ndjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani €innosti, pro kterou si ptedmét najmu pronajal,

g) piedmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany téel najmu.

Pred uplynutim sjednané doby trvani ndgjmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

najemce v piipadé, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viiéi najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pfes pisemné upozornéni nijemce,

¢) predmét ndjmu piestal byt vyuZitelny pro sjednany Géel ngjmu.

Ke dni skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu

odpovidajicimu zpisobu vyuziti pro Gcel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném

uzivani. Toto ujednani se netyka trvalych porostd, které se na predmétném/ych

pozemku/cich nachéazi. O predani a ptevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol

opatieny datem a podpisy opravnénych zastupct smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, ze v prib&hu vyjedndvani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pii jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislu§nych
pravaoich predpisi.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a e tyto bude
v co nejsir§im mozném rozsahu respektovat.

VIIL
Zavéretna ujednani

Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, ridi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkl podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem &. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zékon o statnim podniku®),
zékonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon),
ve znéni pozdgjSich piedpisti (déle jen ,.zdkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
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zem&d&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel“), a to ve
smyslu ustanoveni:

a) § 4 odst, 2 zdkona o lesich,

b) § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

4. Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢.j. MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3 a 6.5.4 Statutu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisi, nabyva ¢innosti dnem jejiho
uveiejnén{ v souladu se zminénym zakonem, nejdiive viak dnem 1.1.2024; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadiuji svij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplUsobem stanovenym zdkonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyvé Ginnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva pln& nahrazuje a plynule navazuje na smlouvu o ndgjmu pozemki uzavienou
dne 12.5.2005, ve znéni dodatki €. 1 (ze dne 15.7.2010), €. 2 (ze dne 20.10.2013) a &. 3 ze
dne 20.12.2019, mezi pronajimatelem a Spolecnosti pro podporu lidi s mentdlnim
postizenim v Ceské republice, z.s., ktera se ukonduje samostatnou dohodou. N4jemné za
cely rok 2023 se G¢tuje pouze dosavadniho ndjemniho vztahu se Spolecnosti pro podporu
lidi s mentalnim postizenim v Ceské republice, z.s.

7. Tato smlouva je vyhotovena v potu dvou stejnopisd, z nichz po jednom vyhotovenich
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutené,
svobodné a vazné vile, na diikaz ehoz nize plipojuji, prosty omylu, své vlastnoruénf
podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

I | csniho zavodu Konopisté ]

Lesy Ceské republiky, s.p. Centrum socialnich sluzeb Hvozdy, o.p.s.
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