SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve

znéni pozdéjSich predpist

mezi smluvnimi stranami:

1.

Zakladni Skola Zarubova v Praze 12

se sidlem: Zarubova 977/17, Praha 4 — Kamyk, 142 00
zastoupena: Mgr. Dagmar Bolfovou

ICO: 60437197

DIC: CZ60437197

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 78612349/0800

(dale jen ,,pronajimatel)

a

VMK-RTG. s.r.o0.

zastoupena: jednatelem Otokarem VojtiSkem
se sidlem: Ovenecka 99/45, Praha 7

ICO: 24294021

bankovni spojeni:

¢..

(déle jen ,,ndjemce*)

I. Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel je na zdklad¢ zfizovaci listiny ze dne 01.10.2014 ve znéni schvalenych

dodatki a statutu opravnén disponovat s pfedmétem najmu uvedeném v ¢l. II odst. 1 této
smlouvy.

1. Piredmét najmu

. Pronajimatel se zavazuje prenechat nijemci k docasnému uzivani nebytové prostory

nachazejici se v pavilonu télocvi¢ny - byvalou uéebnu dilen o velikosti 72 m2 a k tomu
ptipojené kabinety o velikosti 19 m2 a 21 m2. Soucésti pronajmu je i pravo uZivat socialni
zal{zeni v pavilonu télocvicen a vedlejsi spole¢ny vchod do objektu, ktery slouZi zaroven
k dovozu materialu a odvozu zbozi. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné
uvedené v ¢l. V. odst. 1. této smlouvy.

Najemce piejima predmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni nabyti Gi€innosti
této smlouvy.

111 U&el najmu

. Pronajimatel prenechava ndjemci predmét ndjmu uvedeny vyluéné za ucelem

provozu vyrobni dilny ochrannych odévi proti ionizujicimu zafreni.
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IV. Doba najmu, skonceni najmu
Néjem se sjednava na dobu urc¢itou od 1. 4. 2025 do 31.3.2026.
Smluvni strany se dohodly na skonéeni ndjmu pisemnou dohodou pronajimatele a
najemce nebo pisemnou vypovédi pronajimatele a ndgjemce dle ustanoveni § 2308 a nasl.
obcanského zakona. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a po¢ind béZet prvnim dnem mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla pisemné doruCena druhé smluvni strang. Ve
vypoveédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je vypoveéd’ neplatna.
Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobg, dojde-
li ze strany najemce k hrubému poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména
tim, Ze pfestoze jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, je po dobu del$i nez 30 dnil
v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu
nebo piestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k néprave, ndjemce uziva piedmét najmu v
rozporu s dohodnutym ucelem. Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemné dorudena druhé smluvni strang.

V. Najemné a jiné platby
Ro¢ni ndjemné ¢ini 168.000,- K¢&.
(slovy: stoSedesatosmtisic) a je splatné ve &tyfech ¢astkach.
Vzajemnou dohodou byla stanovena uhrada zaloh na sluzby ndjemci za poskytovéani
elektrické energie, tepla, vody a uklidu uzivanych spoleénych prostor, a to vzdy
v priibéhu probihajiciho ¢tvrtleti ve vysi 12 000,-K¢ (slovy dvanécttisic), nejpozdéji viak
do 15. dne prvého mésice v probihajicim &tvrtleti na udet pronajimatele. Uhrada se
povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na ucet. Konkrétni podily na vysi zalohy musi byt
vzdy fakturovany podle jednotlivych sluzeb. S ohledem na zvySeni nebo sniZeni cen
miiZe pronajimatel vysi zalohy upravovat, a to vzdy na zakladé pisemného vyrozuméni
najemce nejméné mésic dopiedu.
Uhrada najemného a zaloh za sluzby bude provadéna spolené na zaklade vystavené
faktury.
Obé strany se vzajemné dohodly, Ze rozaétovani zaloh na sluzby, bude provedeno po
skonCeni Ucetniho obdobi podle poméru podlahovych ploch pronajatych prostor
k vymeéru podlahovych ploch objektu podle ¢l. 1T této smlouvy, elektiina dle elektroméru.
Podle pasportu objektu je celkova vyméra podlahovych ploch 11 716 m2.
Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vy$i ndjemného, o ¢&astku
odpovidajici roéni mife inflace stanovené Ceskym statistickym titadem za predchézejici
rok najmu. Tato uprava vysSe ndgjemného se provadi automaticky bez potfeby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouveé. Pronajimatel o této Upravé pisemné uvédomi
najemce.
V piipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penézitého zavazku &i jeho &asti,
miiZe pronajimatel pozadovat z dluzné ¢astky zakonné roky, a to k prvému dni prodleni
s plnénim penézité¢ho dluhu, a zarover uplatiiovat pendle z prodleni ve vysi 0,05% dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.
Skola ma ve vnitini Smérnici & 22/2015 Smérnice o dopliikové ¢innosti v ¢lanku Penézni
jistota: 'Od né4jemct nepozadujeme sloZeni penéZni jistoty na najemné ve vysi
trojndsobku meési¢niho najemného.”’

VI. Prava a povinnosti stran
Pronajimatel je povinen zajistit fadné a nerusené uzivani pfedmétu najmu po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu. Obsahem této povinnosti je mimo jiné zaji$téni dodavek tepla a
TUV, vody a odvodu vody pouzité (stoc¢ného), dale zajisténi adrzby, mimo opotiebeni v
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10.

11.

souvislosti s béznym provozem. Tato povinnost se vztahuje téZz na revize a zkouSky
zatizeni a vyhotoveni ptisluSnych dokumentaci dle platnych piedpist, které se vztahuji ke
spoleénym prostoram a pfedmétu najmu jako celku.

Pronajimatel a jim povéfend osoba jsou opravnéni, po piedchozi pisemné vyzvé ndjemci,
vstoupit do pfedmétu nagjmu za doprovodu najemce, za ulelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, piipadnych nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického vodovodniho a jiného podobného vedeni.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem najmu uvedenym v ¢l. II1.
této smlouvy, v souladu s pravnimi piedpisy, pravidly slu$nosti, dobrymi mravy a
zvyklostmi a hradit naklady spojené sbéznou udrzbou a drobné opravy souvisejici
s uzivanim ptedmétu najmu.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo povéfenym osobam pronajimatele vstup
do pfedmétu ndjmu za ucelem a podminek uvedenych v odstavci 2 tohoto ¢lanku. V
piipad¢ nezbytné nutnosti (napi. havarie, pozaru pfedmétu najmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce.

Néjemce je povinen bezodkladné hlésit pronajimateli vSechny zavady vaznéjsiho
charakteru, zmény a okolnosti, které by mohly zplsobit pronajimateli $kodu na
pfedmétu ngjmu.

Néjemce je povinen dodrzovat pii uzivani pfedmétu najmu piislusné bezpeénostni,
poZérni, hygienické a dal$i pravni piedpisy.

V obdobi poslednich tif mésich trvani ndjemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
nagjemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu ndjmu pfipadnym zdjemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni prfedmétu ndjmu (napt. elektrickych
spotiebict, hasi¢skych pfistrojil) je povinen zajist'ovat ndjemce a nasledné je povinen tyto
dolozit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni piedani a pievzeti pfedmétu nijmu sepsat
piedavaci protokol o piedani a pievzeti piedmétu najmu, vetné jeho stavu a vybaveni,
udajt o stavu elektroméru, vodoméru, apod.

Pfi skonceni najmu je ndjemce povinen piedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli v fadném stavu, tj. prosty jakéhokoliv poskozeni s piihlédnutim k jeho
obvyklému uzivani, a to ke dni ulinnosti zaniku této smlouvy. Najemce se rovnéz
zavazuje pii skonceni ndgjmu odstranit znameni, kterymi pfedmét najmu se souhlasem
pronajimatele opatiil. O odevzdani pfedmétu ndjmu bude pofizen piedavaci protokol,
véetné jeho stavu a vybaveni, tdajti o stavu elektroméru, vodoméru, apod..

Néajemce nemuze dat piedmét ndjmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

VII. Stavebni a jiné Gapravy
Jakékoliv dalsi stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru miize ndjemce provadét jen po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji vesSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
piedmétu najmu, pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho ajiného vedeni. V téchto ptipadech je téZ na najemci
povinnost zajisténi udrzby téchto zatizeni, a to véetné prohlidek, revizi a zkousek zatizeni
a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych ptedpist. Piislusnou dokumentaci
pteda najemce pronajimateli.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby nédjemce pfedmét ndjmu oznadil znamenim, jehoZz
rozméry, provedeni a umisténi budou piedem projednany s pronajimatelem. Uhrada za
umisténi je obsazena v najemném.
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3. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pieddn a stavu
odpovidajicimu béznému uzivani a zménam a Upravam, které za trvani najmu najemce
provedl se souhlasem pronajimatele.

VIII. Pojisténi
1. Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachéazi ptedmét najmu, je pii uzavieni
této smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.
2. Najemce je povinen uzaviit samostatné pojisténi k zabezpeCeni zafizeni v predmétu
najmu, v opa¢ném piipad€ pronajimatel neodpovida za zplisobené Skody.

IX. Zavérecna ustanoveni
1. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplilovat pouze na zékladé¢ dohody obou smluvnich stran,
a to pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma stranami.
2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma ucastniky pocinaje dnem
1.4.2025 a zcela nahrazuje piedchozi smlouvu ze dne 1.6.2024.
3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 strana obdrzi po jednom

vyhotoveni.
Datum: 24.3.2025 Datum:
Za pronajimatele: Za najemce:

Dagmar Bolfov4, feditelka Skoly

Sl bty
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Zakladni sleo
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a Zarubova v Praze 12
pHispévkova organizace @

Praha - Kamyk, Zarubova 977/17
IC0: 604 37 197, tel./fax: 241713 624

Strana 4 (celkem 4)




