SML 2023/306/4

DODATEK C. 4
ke koncesni smlouvé ¢. SML 2023/306
ze dne 4. 9. 2023,

schvélené usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. Z-4-007-23, ze dne 22. 2. 2023,

ve znéni Dodatku €. 1, schvaleného usnesenim Zastupitelstva méstské c¢asti Praha 12 ¢. Z-9-005-23
ze dne 15. 11. 2023

ve znéni Dodatku €. 2, schvdleného usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-11-017-
24 ze dne 28. 2. 2024

ve znéni Dodatku ¢. 3, schvaleného usnesenim Radou méstské casti Praha 12 ¢. R-88-019-24 ze
dne 20. 8. 2024



Smluvni strany:

Méstska c¢ast Praha 12
se sidlem: Generala Sisky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
IC0O: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. G¢tu: 9021-2000762389/0800,
zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Zadavatel”)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
pod sp. zn. C48132,
bank. spojeni: Komeréni Banka a.s., ¢. Uc¢tu: 123-4815040247/0100,
zastoupend Ing. Radkem Mrazkem, MBA — jednatelem spolec¢nosti

(dale jen , Koncesiona#“)

se dohodly na této zméné a doplnéni Koncesni smlouvy ¢. SML 2023/306
ze dne 4. 9. 2023 (déle jen ,,Smlouva“):
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PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze z dosavadni projektové pfipravy vyplynuly nové technické dopady na
uzemi, které nebyly Smluvnimi stranami predpokladany, dohodly se Smluvni strany na Upravé
mista provadéni Dila, respektive na rozsifeni rozsahu feSeného Uzemi projektu.

Sohledem na nutnost provedeni stavebné-technického prizkumu stavajiciho objektu
Obchodniho domu, ktery nemohl byt z dlivodu nedostatecné soucinnosti predchoziho
provozovatele proveden pred prevzetim stdvajictho objektu Obchodniho domu
Koncesionarem, se Smluvni strany dohodly na Upravé Milniku D Projekt demolice, respektive
na prodlouzeni terminu pro jeho splnéni, a to o nezbytnou dobu potfebnou pro provedeni
téchto praci.

Dale se Smluvni strany na zakladé Zadosti Koncesionafe ze dne 14. 11. 2024 dohodly
v souladu s odst. 8.1 a 8.2 Smlouvy na aktualizaci Seznamu Poddodavatelt, kdy bude seznam
rozsiten o spole¢nosti LOXIA a.s. a FETTERS management s.r.o., které budou Vyznamnymi
poddodavateli dle odst. 8.1 Smlouvy a spolecnost Savills CZ, s.r.o. bude nahrazena
spolec¢nosti Cushman & Wakefield, s.r.o. v souladu s odst. 8.2 Smlouvy.

Smluvni strany proto uzaviraji tento Dodatek, jehoz ucelem je Uprava smluvniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou tak, aby reflektoval vyse uvedené zmény.

ZMENA SMLOUVY

1.1. Predmétem Dodatku je Uprava Smlouvy z divodl popsanych v preambuli. Smluvni
strany se dohodly, Ze se Smlouva méni tak, jak je popsano nize.

1.2. Priloha ¢. 1 Smlouvy Zadani se rusi a nahrazuje se znénim Pfilohy ¢. 1 tohoto
Dodatku.
1.3. Odst. 1.1.1 Pfilohy €. 1 Smlouvy se v pIlném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Rozsah uzemi je ddn pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou zdroven ve
spravé MC. Jednd se o p.¢ 4400/106, 4400/107, 4400/108, 4400/109, 4400/110,
4400/460, 4400/461, 4400/456, 4400/457, 4400/112, 4400/473, 4400/454 vSe v k.0.
Modrany (ddle pro ucely této prilohy téz , Pozemek”).”

1.4. Do odst. 1.1.3 Pfilohy €. 1 Smlouvy se doplfiuje zvyraznéni dotéeného uUzemi
v platném Uzemnim planu.

1.5. Pfiloha Smlouvy €. 3 Milniky se rusi a nahrazuje se znénim Pfilohy €. 2 tohoto
Dodatku.
1.6. Ptiloha Smlouvy €. 8 Seznam Poddodavatel( se rusi a nahrazuje se znénim P¥ilohy

¢. 3 tohoto Dodatku.

1.7. Pfiloha Smlouvy €. 11 Realiza¢ni tym se rusi a nahrazuje se znénim Pfilohy €. 4 tohoto
Dodatku.
1.8. Ostatni ustanoveni Smlouvy V<. jejich pfiloh vyslovné neménénych timto Dodatkem

zUstavaji beze zmén.
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2. ZAVERECNA USTANOVENI

2.1. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami
a uéinnosti dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2.2, Nedilnou soucasti tohoto Dodatku tvofi tyto prilohy:

Ptiloha ¢. 1: Aktualizované Zadani
Pfiloha ¢. 2: Aktualizované Milniky
Pfiloha ¢. 3: Aktualizovany Seznam Poddodavatel(
Pfiloha €. 4: Aktualizovany Realiza¢ni tym
2.3. Tento Dodatek se uzavira v elektronické podobé.

2.4. Tento Dodatek byl v souladu s usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-11-017-
24 ze dne 28. 2. 2024 a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 12 usnesenim ¢. R-113-026-25
ze dne 11. 3. 2025 nadpolovicni vétSinou hlasd ¢lenl Rady.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tento Dodatek precetly, Ze s jeho obsahem souhlasi

a na dikaz toho k nému p¥ipojuji svoje podpisy.

Zadavatel Koncesionaf
V Praze dne dle elektronického podpisu V Praze dne dle elektronického podpisu
Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel
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Pfiloha ¢. 1 Dodatku
Aktualizované Zadani

Tvori samostatny dokument
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Priloha ¢. 2 Dodatku
Aktualizované Milniky

Pfiloha ¢. 3 Smlouvy

Milniky

Uvedené milniky jiZ obsahuji proces odsouhlaseni Zadavatelem ¢i Spravcem stavby, je-li vyZzadovan.

V pripadé opozdéni Zadavatele pfi procesu odsouhlaseni, se adekvatné prodluzZuji ndvazné terminy

dalsich jednotlivych milnikd.

L Maximalni termin Zkraceni maximalniho
Oznaceni . ) i L.
. ] poZadovany terminu navrZzené
¢innosti pro L . )
o .. o Zadavatelem, pfi¢emz zdjemcem o koncesi
pocitani ¢asu Cinnost / Milnik o .
L Koncesionar je oproti pozadavku
v kalendafnich o o o
opravnén plnit dfive Zadavatele (kalendarni
dnech .y
(kalendarni dny) dny)
A Datum Gcinnosti Smlouvy - NEVYPLNOVAT
Konec Ihdty pro odmitnuti
jednoho z navrhli
vizualizace Objekt( dle
Ao nabidky Koncesionare na A+14 NEVYPLNOVAT
Verejnou zakdzku, podle
odst. 6.8 této Smlouvy
Zadavatelem.
y o Prvni den mésice
Datum prevzeti stavajiciho ) .
i nasledujiciho po 1 roce .
B OD do spravy . . NEVYPLNOVAT
o od data Ucinnosti
koncesionarem
Smlouvy
Alternativni Navrh feseni
/
Bo tj. akceptace alternativniho A+ 180 NEVYPLNOVAT
Navrhu feseni Spravcem
stavby
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STUDIE STAVBY
ve smyslu odst. 13.3. této
Smlouvy
/
tj. akceptace navrhu Studie

stavby Spravcem stavby

A+413

A+413

PROJEKT DEMOLICE
/
Podani Uplné Zadosti
o odstranéni stavby, jejiz
soucasti je projekt demolice
odsouhlaseny Spravcem

stavby

C+150

C+150

DOKUMENTACE PRO
POVOLENI ZAMERU
ve smyslu odst. 13.9. a nésl.
této Smlouvy (DPZ)
/
tj. podani Uplné Zadosti
o Povoleni zaméru, jejiz
soucasti je kompletni DPZ
odsouhlasena Spravcem

stavby (Zadavatelem)

D + 396

D + 396
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STAVEBNI RIiZENI{

G + Délka stavebniho

fizeni (délka stavebniho
fizeni = pocet dnll mezi
datem vyznacenym na

podani Zadosti o

pfipravné prace a demolici

/ .
H o . stavebni povoleni NEVYPLNOVAT
Pravni moc Stavebniho oL
. podané v¢. uplného DSP
povoleni S
a datem nabyti pravni
moci Stavebniho
povoleni)
VYPOVED STAVAIJiCiCH g
| p , H+10 NEVYPLNOVAT
NAJEMNICH SMLUV V OD
UKONCENI PROVOZU .
J p L, I+ 30 NEVYPLNOVAT
STAVAIJICIHO OD
DOKUMENTACE
PRIPRAVNYCH PRACI
ve smyslu ucelené ¢asti
Dokumentace pro ) ) ) )
Ly D + 120 + tolik o kolik D + 120 + tolik o kolik
provadéni stavby ve smyslu Lo . Lo i
K L dnu délka stavebniho dnii délka stavebniho
odst.13.13. a nasl. této oL . oL .
fizeni prevysi 75 dn( fizeni prevysi 75 dn(
smlouvy
/
Akceptace DPP Spravcem
stavby
Den prevzeti stavenisté pro .
J+5 NEVYPLNOVAT

DOKUMENTACE PRO
PROVADENI STAVBY
ve smyslu odst. odst.13.13

/

stavby

a nasl. této Smlouvy (DPS)

Akceptace DPS Spravcem

H + 200 + tolik o kolik
dnt délka stavebniho

fizeni prevysi 75 dn(

H + 200 + tolik o kolik
dnt délka stavebniho

fizeni prevysi 75 dn(
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Den prevzeti stavenisté pro .
N oL M + 15 NEVYPLNOVAT
provadéni stavby
- Realizace Stavby - -
Demolice stdvajiciho
0] L L+ 200 L+ 200
objektu + ZaloZeni Stavby
P Hruba Stavba N + 330 N + 330
Q Praktické dokonceni Stavby N + 670 N + 670
R Uvedeni Stavby do provozu N + 685 N + 685
Zadavatelem stanovené maximalni zkraceni IhGty mezi G¢innosti 560
Smlouvy a terminem planovaného Uvedeni Stavby do provozu Cini:
Koncesionarem navrzené zkraceni ¢innostiC, D, E, G, K, L, M, O, P, Q
a R zkracuje maximalni termin planovaného Uvedeni Stavby do 0
provozu o:
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Priloha ¢. 3 Dodatku
Aktualizovany Seznam Poddodavateli

Priloha ¢. 8 Smlouvy

Seznam Poddodavatell

Obchodnifirma | cushman & Wakefield, s.r.o.

Sidlo Purkyriova 2121/3, Nové Mésto, 110 00. Praha 1
ICo 496 12 620

E-mail e e e ok ok ok ok ok ok ok

Telefon st sk sk ok ok ok ok ok ok ok o

Specifikace Sprava budovy

subdodavek

Obchodnifirma | LOXIA a.s.

Sidlo Perucké 2274/26, 120 00 Praha 2, Ceska republika
ICo 694 49 516

E-mail sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Telefon e e e ok ok ok ok ok ok ok

Specifikace Generalni projektant — architektonické sluzby, projekéni sluzby a inZzenyring
subdodavek

Obchodnifirma | FETTERS management, s.r.o.

Sidlo Nad Gdolim 126/31, 147 00 Praha 4, Ceska republika
Ico 014 05 471

E-mail sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Telefon ek ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Specifikace Projektovy management — fizeni projektu
subdodavek
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Priloha €. 4 Dodatku
Aktualizovany Realiza¢ni tym

Pfiloha €. 11 Smlouvy

Realizacni tym

Pozice Projektovy manazer
Jméno a pfijmeni ok ok ok ok ok
Adresa ok ok sk o ok ok ok ok ok
E-mail sk ok ok ok ok sk ok ok ok ok
Telefon st sk ok ok ok ok sk sk ok ok
Pozice Projektant
Jméno a pfijmeni ok ok ok ok ok ok
Adresa ok ok sk ok ok ok ok sk ok
E-mail sk ok ok ok ok sk ok ok ok ok
Telefon st sk ok ok ok ok sk sk ok ok
Pozice Stavbyvedouci
Jméno a pfijmeni ok ok ok ok ok
Adresa ok ok sk ok ok ok ok ok ok
E-mail sk ok ok ok ok sk ok ok ok ok
Telefon st sk ok ok ok ok sk sk ok ok
Pozice Provozni manazer 1
Jméno a pfijmeni ok ok ok ok ok
Adresa ok ok sk ok ok ok ok ok ok
E-mail sk ok ok ok ok sk ok ok ok ok
Telefon st sk ok ok ok ok sk sk ok ok
Pozice

Provozni manazer 2

Jméno a pfijmeni

% %k %k 3k %k %k sk k k kk
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Adresa sk ok o ok ok ok sk ok ok ok ok
E-mail sk sk ok ok ok ok sk ok sk ok sk
Telefon s’k sk sk ok ok s ok ok ok ok
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Pfiloha ¢. 1 Dodatku

Aktualizované Zadani

Pfiloha ¢. 1 Smlouvy

Zadani
Obsah
PRILOHA C. 1 oottt s et snsnnes 1
LOK AT A ettt ettt ettt ettt et e e e e ettt e e e e e e eaa b bttt e e e e e e e ane b e eeeeee s e s annebaeeeeeesaannnbeeeeeeeeeannnraees 2
001 O R (o 747 o OO OO P PSP PTRTRRRPPPR 2
ZAKLADNI KAPACITNI A FUNKCNT POZADAVKY NA STAVBU......ccoueurrmriiireriesinterersesinessesseseseasessesenes 3
1.2 Pozadavky na umisténi Stavby............cc.ooiiiiiii i 3
1.3 Soucasné limity vyuZiti Iokality............cccoveiiiiiiie e 3
1.4 Pozadavky na celkové urbanistické a architektonické reSeni stavby ..............c.cccooe...... 4
1.5 Dopravni feSeni a ochrana civilniho obyvatelstva ...............ccccocoviivviinii e, 5
1.6 Vliv stavby a jejiho provozu na Zivotni prostiedi..............cccocovveeiiiiiiiiiiiiie e, 6
1.7 Pozadavky na odolnost Stavby a jeji zabezpeceni z hlediska poZarni a civilni ochrany.. 6
CERTIFIKACE Z HLEDISKA UDRZITELNEHO ROZVOJE ......cvveieieirerereieeecee et 6
PROSTOROVE A FUNKCNT RESENT STAVBY .....couiuiiririenineiceeiseseieessesssessssesessssessssssssssssssesssssssesnsensans 7
1.8 o T o1V T 1SS 7
1.9 (0] 376l o T e [o T T o 1 1] o 2R 7
1.10  Administrativni ProStOrY ..........coooiiiiiiiiiiie et e e et e e e aae e e e aaees 8
0 R - 1Y« 1 =Y T USSR 8
O = 1Y AV T <] o T 1= | PSPPSR 10
SPECIFICKE DILCI NAVRHOVE POZADAVKY NA OBJEKT A STAVEBNI KONSTRUKCE........c.ccevurunrenen. 11
1.13  Zakladni parametry OBJeKtU ...........cooouiiiiiiiiii e 11
114 VYUZItE STaVDY ..o e et e e ta e e e 11
1.15 Standard navrhované Stavby ... s 11
1.16  Stavebni KONSErUKCE ...........c..cooiiiiiiie e 12
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111

1.1.2

113

1.1.4

1.1.5

1.1.6

LOKALITA

Rozsah Gzemi je dan pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou zaroveri ve spravé MC.
Jedna se o p.¢. 4400/106, 4400/107, 4400/108, 4400/109, 4400/110, 4400/460,
4400/461, 4400/456, 4400/457, 4400/112, 4400/473, 4400/454, které jsou ve vlastnictvi
hl. m. Prahy, které jsou svéFeny spravé nemovitosti MC vée v k. 4. Modfany (dale pro
Ucely této prilohy téz ,Pozemek”). K pozemkim, které nejsou ve svéfené spravé
nemovitosti MC se MC zavazuje ziskat nezbytnou souéinnost hl. m. Prahy pro provadéni
nezbytnych ¢innosti Koncesionare, pokud nebudou MC svéfeny do spravy nemovitosti.

Z pohledu platného Uzemniho planu se zde nachazi tfi funkéni plochy — SMJ (smisené
méstské jadro) bez koeficientu, SMJ-C, ZP a OB.

Zvyraznéni dotéeného tizemi v platném Uzemnim planu (Gzemi vyznacené Eervenou a
modrou ¢arkovanou ¢arou):

Za Ucelem realizace docasnych konstrukci, jako jsou napfiklad zemni kotvy a konstrukce
zajisténi stavebni jdmy, zména dopravniho vedeni atp. a dale za ucelem realizace
podzemnich vedeni inZenyrskych siti a jejich pFisluSenstvi nebo preloZek stavajicich, ale i
pro pristup ke Stavbé ¢i stavenisti mohou byt dotéeny i dalsi pozemky ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, svéfené do spravy nemovitosti MC. V takovém pripadé se MC
zavazuje takovéto pozemky Koncesionafi pro nezbytné Cinnosti poskytnout nezbytnou
soucinnost k obstarani souhlasu k ¢innostem Koncesionare. Ustanoveni tohoto odstavce
bude umérené aplikovano i pro pfipad dodatecné pozadovanych Uprav staveb napfiklad
za Ucelem estetického zhodnoceni povrchd, oprav atp.

Na pozemku p.¢. 4400/474, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, je
aktualizovanym navrhem Stavby umisténa komunikace a vjezdova rampa v¢ pfislusenstvi.
MC se zavazuje vynaloZit veskeré rozumné ocekdvatelné Usili za G¢elem ziskani tohoto
pozemku do spravy nemovitosti nebo k nému ziskat jina potfebna prava (napt. ziskat jej
do vypujcky) a poskytnout jej Koncesionari za Ucelem realizace Stavby. Do doby svéfeni se
MC zavazuje ziskat souhlas s realizaci Stavby.

Na pozemku p.¢. 4400/472, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, je
aktualizovanym ndvrhem Stavby umisténa zelef a zpevnéna plocha parkovaciho stani. MC

2
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se zavazuje vynaloZit veskeré rozumné ocekavatelné Usili za Ucelem ziskani tohoto
pozemku do spravy nemovitosti nebo k nému ziskat jina potfebna prava (napft. ziskat jej
do vypljcky) a poskytnout jej Koncesionari za Ucelem realizace Stavby. Do doby svéreni se
MC zavazuje ziskat souhlas s realizaci Stavby.

ZAKLADNI KAPACITNi A FUNKCNi POZADAVKY NA STAVBU
1.2 Pozadavky na umisténi Stavby

1.2.1 Nadzemni ¢ast Stavby (Staveb) bude vyhradné umisténa v ramci funkéni plochy SMJ,
pficemz kapacita parkovani maze byt umisténa ve funkéni plose SMJ-C

1.2.2 Stavba (Stavby) ma svym architektonickym, urbanistickym feSenim a zpracovanim podnitit
zlepseni kvality vefejného prostoru a doplnit stdvajici centrum Prahy 12— Sofijské ndmésti.

1.2.3 Umisténi Stavby, pfipadné staveb musi respektovat pfipadné budouci vedeni linky metra
v dotéené lokalité a predpokladané umisténi stanice metra ,,Sofijské ndmésti“ véetné
rezervy pro vstup do Objektu pfimo ze stanice metra

1.2.4  V ramci ptipravy projektu je mozna piipadnd Uprava koeficientu vystavby stavajiciho UP
nebo pfipadné umisténi ¢asti Stavby tak, aby v pfipadé budouci zmény Uzemniho planu
byla mozna dalsi vystavba v ramci nevyuzité ¢asti Pozemku.

1.3  Soucasné limity vyuziti lokality

1.3.1  Maximalni vyskova uroven Stavby muze byt 11 nadzemnich podlazi pfi fasadach
smérujicich k Sofijskému namésti, dale na ndrozi k Sofijskému namésti a parkovisti a 8
nadzemnich podlazi pfi fasadach smérujicich ke stdvajicimu parkovisti; smérem ke
stavajicim panelovym domam v ulici Plovdivska €.p. 3266/2, 3265/4 a 3264/6 mohou byt
maximalné 3 nadzemni podlazi, pocet podzemnich podlazZi je jedno az tfi viz obrazek nize:

BYTOVY DUM PRONAJEM

7
}DLE’—’?f
S
ADMINISTRATIVNI PLOCHY

OBCHODNI CENTRUM

BYTOVE DOMY PRODEJ

PARKOWVACI PLOCHY 2-3.PP KOMERCNI JEDNOTKY

PARKOVACI PLOCHY 1-3.PP

w



1.3.2 Projekt bude na zakladé soucasnych limitl platného Uzemniho planu obsahovat nize
uvedena funkéni vyuziti a v jednotlivych kategoriich splfiovat definované limity ploch:

FUNKCE Minimalni HPP! [m?] Maximalni HPP! [m?]
Obchodni prostory? (hlavni funkce) 7.000 15.000
Administrativni prostory3 1.800 12.000
Bydleni* (byty ve vlastnictvi . o
Zadavatele) 2.500 (50 bytl) 7.000 (140 byt()
Prlpadn'ejsbytove jednotky urcené 0 7500
k prodeji
Prlpadnf komer¢ni jednotky 0 1,500
k prodeji
Celkem maximalni plocha 13.550 29.500

1.3.3  V piipadé navyseni koeficientu vystavby v ramci UP a mozné dalsi vystavby bude HPP
fedena v ramci jedndni v dany moment mezi MC P12 a Koncesionaiem.

1.4 Pozadavky na celkové urbanistické a architektonické reSeni stavby

1.4.1 Stavba (Stavby) na misté byvalého obchodniho centra Prior maji svym architektonickym
a urbanistickym feSenim a zpracovanim plnit reprezentativni doplnéni stdvajiciho centra
Prahy 12. Architektonicko-urbanistickym fesenim a umisténim bude Stavba (Stavby)
dopravné navazovat na stavajici systém dopravy. V radmci koncepce by mély byt hledany
optimalni objemové kapacity navrhovanych staveb v souladu s timto zadanim a s ohledem
na urbanisticky kontext Gzemi. Navrhovana stavba bude tvofit moderni dominantu
v rdmci své lokality. Souc¢dsti ndvrhu bude dotvoreni prostoru namésti pfimérené velkou
nastupni plochou. V pfipadé umisténi vice staveb na pozemku bude prostor mezi nimi
pojedndn koncepcné s vefejnym mobiliafem dle doporuceni IPR. Soucasti tohoto prostoru
budou vhodné sadové Upravy plynule pirechazejici do ¢asti pozemku ZP dle UP, ktera
je nezastavitelna.

1.4.2 Zadavatel preferuje presun pobocky posty ze stavajiciho objektu na pozemku p.
¢. 4400/76, k.U. Modrany a jeji zakomponovani v rdmci prostor Stavby.

1.4.3 Pripadné bytové jednotky uréené k prodeji budou umistény v samostatném objektu,
provozné a technicky nezavislém na hlavni Stavbé, pficemz objekty mohou k sobé pfriléhat
fasadami. PfisluSnou zastavénou ¢ast pozemku timto objektem v ramci pfipravy
Koncesionar oddéli tak, aby v objektu mohlo vzniknout SVJ. Plocha takto oddéleného

1 Hruba podlahové plocha (GFA) dle normy €SN EN 15221-6 Facility management — Cast 6: Méfeni ploch a prostor( ve facility
managementu

2 Ve smyslu Obchody lokalni (SOL) dle Uzemné analytickych podkladii hl. m. Prahy z roku 2014, 300 — Vyuziti Gzemi: ,,Stavby pro
maloobchodni prodejni jednotky slouZici k pfimému prodeji spotrebiteli, s pripadnym podilem komundlnich sluZeb, sublokdIniho
nebo lokdlniho vyznamu, vcetné souvisejicich ploch. Typicky supermarkety, centra obchodu a sluZeb, méstské obchodni domy”, s
moznym doplnénim o Sluzby komunalni (SLK): ,Stavby prevazné pro sluzby komundlni, drobné sluZby opravdrenské a servisni v
rdmci obytné zdstavby, vcetné souvisejicich ploch. Typicky kadernictvi, Cistirny, drobné servisni sluZby, cestovni a projekcni
kanceldre, poradenské sluzby“ a mozZnym dopinénim o budovy pro zdravotnickad zarizeni.

3 Ve smyslu Administrativa (SAM) dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy z roku 2014, 300 — Viyuziti Gzemi: , Stavby pro
kanceldrské plochy slouZici jako sidla privatnim firmdm, pobockdm bank apod., nebo volné pronajimatelné, vcetné souvisejicich
ploch”, s moznym doplnénim o Obchody lokdlni (SOL), SluZzby komundlni (SLK) @ moznym doplnénim o budovy pro zdravotnickd
zarizeni atd.

45 Ve smyslu Bytové domy (BD) dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy, 300 — Vyuziti Gzemi: , Stavby pro bydleni
obvykle o vice neZ 3 nadzemnich podlaZich a vice neZ 3 bytech a souvisejici plochy”
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1.4.4

1.5

151

1.5.2

153

154

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.8

pozemku bude maximalné 4.000 m2. V ramci zbyvajici ¢asti prostoru Stavby nasledné
vznikne mozZnost pFistupu k tomuto objektu (vécné bfemeno pfistupu).

Ve funkéni ploSe SMJ-C mize byt umistén samostatny objekt garazi vyuzivajici sklon
terénu, kdy v Casti pfiléhajici k Sofijskému namésti mizZe vystupovat nad terén a pfi ulici
Jordana Jovkova bude zcela zapustén. Stropni konstrukci tohoto polozapusténého objektu
bude mozné vyuzit k parkovani.

Dopravni feseni a ochrana civilniho obyvatelstva

Pristup ke Stavbé bude stavajici z ulice Jordana Jovkova a z ulice Plovdivska (zasobovaci
dvar).

V souéasné dobé se zde nachazi hromadné venkovni parkovisté ¢aste¢né vyuzivané

pro potreby navstévnikd Sofijského namésti a OD Prior a ¢astecné rezidenty z okolnich
objekt(l. V ramci Stavby novych parkovacich ploch (kapacit) bude zachovano 80
parkovacich mist pro obyvatele okolnich dom(. Tyto parkovaci plochy je mozné zahloubit
véetné pristupu k parkovacim mistdm uréenym pro jednotlivé funkéni naplné Stavby,
vCetné pripadného samostatného objektu pro bytové jednotky uréené k prodeji.
Parkovaci mista pro obyvatele okolnich domi budou primarné bezplatna a jejich
zpoplatnéni bude podléhat rozhodnuti Zadavatele, pficemZ vybér téchto plateb bude
zajistovat Koncesionar a hradit ho na Ucet Zadavatele ve formé zvyseného Pachtovného
O ptipadném reZimu opravnéni uzivatele k parkovani na téchto mistech bude rozhodovat
Zadavatel.

Zasobovani Stavby bude mimo jiné probihat ze stavajiciho zasobovaciho dvora na
pozemku p.c. 4400/106, ktery v ramci koncese bude zrekonstruovan a bude dale slouZit
jako zasobovaci pfistup i pro stdvajici objekty na sousednich pozemcich a dale bude
zasobovani Stavby probihat z jak ze stavajicich, tak nové navrzenych zpevnénych ploch

a komunikaci z ulice Jordana Jovkova, jizné pfi pozemku p.¢. 4400/473 a pozemcich
navazujicich.

Soucasti navrhu bude koncepce vsech druh( dopravy, véetné koncepce navaznych
komunikaci pro pési na méstskou hromadnou dopravu, véetné rezervy pro pfimy vstup
do budouci stanice metra.

Doprava v klidu bude dimenzovana podle platnych pravnich predpist, nyni to je vyhlaska
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 268/2009 Sb., O technickych poZadavcich na stavby

a Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni predpisy) v platném znéni. V mire,
v jaké to pravni predpisy a prostorové moznosti vymezenych pozemk( umozni,

je preferovano umisténi parkovacich mist do suterénnich podlazi. Zpevnéna venkovni
plocha pro dopravu v klidu bude pro automobily minimalizovana.

Specifické pozadavky na plnéni funkce mésta pfi ochrané civilniho obyvatelstva budou
navrzeny dle ptislusné legislativy.

V ptipadé vystavby bytovych a komerénich jednotek® uréenych k prodeji, bude prostor
parkovani pro tyto jednotky technicky i funkéné oddélen od zbyvajicich stavebnich
konstrukci a prostor tak, aby mimo jiné stal na v budoucnu samostatném pozemku.

V pripadé nutnosti je mozné z dopravnich divod( sdruzit obsluhu gardzi do jednoho
vjezdu/vyjezdu. Prijezd do oddélené ¢asti garazi pro jednotky k prodeji bude osetren
formou vécného bfemene. V prostoru garazi nasledné dojde k funkénimu oddéleni
prostor garazi od zbyvajicich prostor. Tento prljezd bude opatfen automatickymi vraty na
dalkové ovladani.

& Parkovacimi plochami pro komeréni jednotky k prodeji jsou my$lena mista pro zaméstnance, &i majitele
danych jednotek. Zakaznici budou vyuzivat ¢asti parkovacich ploch pro funkéni plochu Obchodnich prostor.
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1.6

16.1

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5
1.7.6

1.7.7

1.7.8

1.7.9

Vliv stavby a jejiho provozu na Zivotni prostiedi

Nové navrhovana Stavba nebude vykazovat svym provozem negativni ucinky na Zivotni
prostredi, nebot se jedna prevaziné o Objekt/y plnici funkci administrativni, obchodni

a bytovou, ktery nezahrnuje provozy primyslového charakteru, které by mohly zatéZzovat
okoli hlukem nebo chemickymi zplodinami. Pfipadné emise z provozu podzemniho
parkovisté a z provozovaného technického zatizeni budovy budou vyvedeny nad stfechu
Objektu, nebudou nijak vyrazné zatéZzovat Zivotni prostiedi nad soucasny stav. Pouze

po dobu vystavby dojde k do¢asnému zatiZeni Zivotniho prostfedi provozem Stavby, které
bude omezeno technickymi a organiza¢nimi opatfenimi v souladu se stavebnim
povolenim. Pokud to tvar pozemku a jeho kapacita umozni, budou volné plochy mimo
plochu zastavénou Objektem vyuZity jako verejny prostor v maximalné mozné mire
doplnéné zeleni.

Pozadavky na odolnost Stavby a jeji zabezpeceni z hlediska poZarni a civilni ochrany

Stavba musi vykazovat odolnost pfedepsanou obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
a zavaznymi a doporucenymi normami pro objekty obcanské vybavenosti.

CERTIFIKACE Z HLEDISKA UDRZITELNEHO ROZVOJE

Zadavatel v ramci navrhu Stavby klade velky diraz na kvalitu prostredi jak uvnitr, tak vné
Objektu/objektu a trvale udrzitelny rozvoj Uzemi ve kterém se Stavba nachazi.

Stavba bude navrzena tak, aby splfiovala mezinarodni certifikaci BREEAM’ alespori

ve stupni VERY GOOD, tj. > 55 %, nebo klasifikaci LEED® ve stupni SILVER, tj. > 50 bodd.

V pocatecnim stadiu projektu koncesionar zvoli mezinarodni certifikaci, podle které bude
v rdmci pfipravy projektu postupovat.

Projekt bude splnovat fazi certifikace jak projekcni, tak realizacni.

Na zakladé doloZeni zamysleného zaméru Koncesionarem bude provedena precertifikace
Stavby jesté pred samotnym dokoncéenim.

V pripadé volby certifikace BREEAM bude projekt komplexné posuzovan v kategoriich
management, zdravi a vnitfni prostfedni, energie, doprava, voda, materidly, odpad, vyuziti
pudy a ekologie, znecisténi a inovace. Pficemz za Zadavatele jsou dulezitymi oblastmi
zejména zdravi a vnitini prostredi, energie, voda a inovace.

V pripadé volby certifikace LEED bude projekt komplexné posuzovan v kategoriich lokalita,
hospodareni s vodou, energie a ovzdusi, materidly a zdroje, kvalita vnitfniho prostiedi,
inovace a mistni priority. Pficemz za Zadavatele jsou dlleZitymi oblastmi zejména mistni
priority, hospodareni s vodou, energie a ovzdusi, kvalita vnitfniho prostfedi a inovace.

V pocatecni fazi projektu Koncesiondr zvoli specialistu pro hodnoceni certifikace BREEAM
(BREEAM Assessor) nebo akreditovaného odbornika LEED (LEED Accredited Professional).
Tento koordinator zpracuje v ramci jednotlivych stupn projektové dokumentace,

jez budou podléhat akceptaci Zadavatelem, zprdvu o aktualnim naplfiovani podminek
dané akreditace.

7 Building Research Establishment Environmental Assessment Method, britsky certifikat
8 Leedership in Energy and Environmental Design, americky certifikat

6
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PROSTOROVE A FUNKCNi RESENi STAVBY

1.7.10 Jednotlivé funkéni napiné budou jasné definované ve hmoté Objektu.

1.7.11 Vsechny funkce budou od sebe oddéleny fyzicky s vlastnimi komunikacnimi jadry.
Komunikacni jadra Ize sluovat pouze v pfipadé, Ze tato slucovani nebudou mit negativni,
omezujici vliv na samostatny provoz jednotlivych funkci.

1.7.12 Stavba bude funkéné rozdélena na jednotlivé funkce s vlastnim (nebo sdruzenym pro vice
funkci) pristupem z exteriéru.

1.7.13 Parter stavby bude vyclenén pro obchodni prostory a pfistup ke zbyvajicim funkénim
naplnim, které budou umistény ve vyssich podlazich.

Kazdy objekt bude mit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury s vlastnimi mérenimi

a jednotlivé jednotky budou umoznovat podruzné méreni spotreby. Lze pfipustit slouceni
pfipojeni na sité technické infrastruktury do logickych a funkcnich celkd, avsak vidy je nezbytné
zajistit vlastni méreni potfeb energii a v kazdém pripadé zajistit vlastni pfipojeni na sité technické
infrastruktury pro kazdého z budoucich vlastnikd, resp. Spolecenstev vlastnikl zvlast. Vstupy a
vjezdy do jednotlivych funkénich ndplini lze taktéz slucovat, ale jen v pfipadé, Ze tato slucovani
nebudou mit negativni, omezujici vliv na samostatny provoz jednotlivych funkénich naplini.

1.8 Parkovani

1.8.1 Vypocet parkovacich stani bude proveden dle PSP.

1.8.2 Parkovaci plochy budou feSeny prevdiné v suterénnich ¢astech Objektu ve funkéni plose
SMJ nebo v samostatné ¢asti Objektu ve funkéni plose SMJ-C.

1.8.3 Parkovaci plochy uréené pro jednotlivé funkce budou od sebe navzajem fyzicky oddéleny,
v pfipadé neverejnych parkovacich mist budou pfistupy feseny kontrolnim systémem
vstupu (ACS).

1.8.4 Parkovisté bude slouZit pro osobni automobily (1a) dle aktualizované CSN 73 6058 (v
navrhu prokazat graficky funkénost vSech stani, zejména odstupy od svislych konstrukci —
minimalné 85 % parkovacich stani bude min. Sitky 2,6 m, vSechna parkovaci stani budou
splfiiovat Prazské stavebni predpisy

1.8.5 V prostoru gardzi navrhnout mistnosti pro: uklid (doplnény o WC) a dalsimi technickymi
prostory (napf. koc¢arkdrna v misté parkingu pro bydleni).

1.8.6 Bude-li to umoZnovat dispozi¢ni fesSeni, umistit v prostoru podlazi s parkovanim pro
bydleni sklepni kdje, alespon v kapacité pro 50 % bytovych jednotek.

1.9 Obchodni prostory

1.9.1 Obchodni prostory budou pfistupné pfimo z okolniho terénu s minimalnim vySkovym
rozdilem oproti okolnimu prostredi (pfistup bude fesen jako bezbariérovy).

1.9.2  Hlavni vstupni prostor do prostor obchodni ¢asti bude rfeSen vizualné reprezentativnim
dojmem a bude déle pokradovat prichozi obchodni pasazi propojujici Sofijské namésti
s okolni zastavbou.

1.9.3 Pripadné dalsi vstupy do obchodnich prostor z terénu budou feseny téz reprezentativné
a budou jasné definovatelné ve fasadé Stavby.

1.9.4 PodruZné pfistupy do obchodni ¢asti Objektu z prostoru gardzi budou feSeny pomoci
travelator( (pripadné eskalator(l) a vytahl umisténych v pasazi.

7



12

1.9.5

1.9.6

1.9.7
1.9.8

1.9.9

1.9.10

1.9.11

1.9.12

Prostor obchodni pasaze bude fesen tak, aby v pfipadé vystavby stanice metra v ramci
Sofijského namésti bylo mozné jeji reprezentativni napojeni na vestibul stanice

s pripadnymi doplrikovymi obchodnimi jednotkami. Navrh této dispozi¢ni Upravy bude
soucasti jednotlivych stupnd PD aZz do dokumentace pro povoleni zaméru. V ramci
dokumentace pro provedeni stavby a dokumentace skute¢ného provedeni bude umisténa
pouze jasné definovana graficka rezerva.

Atrium obchodni pasaze bude mit svétlou vysku alespon ptes dvé podlazi, idealné

s dennim osvétlenim pres stfesni svétliky nebo svétlovody.

Cast obchodnich jednotek maze byt pFistupnd vlastnim vstupem z exteriéru.

Obchodni prostory budou rozdéleny na jednu dominantni obchodni jednotku s vlastnimi
sklady a na doplrikové dil¢i jednotky, které maji vlastni zazemi, bude-li to vhodné.
Jednotlivd podlaZi uréena pro obchodni prostory budou propojena eskalatory nebo
traveldtory a vytahy.

Obchodni pasaz bude osazena pfislusSnym mobilidfem, minimalné jednim bankomatem
a moznosti umisténi informacniho pultu.

Zasobovani obchodnich jednotek bude probihat z ploch umisténych v podzemnich
podlazich ¢i ze stavajiciho parkovisté pfi ulici Jordana Jovkova, pfipadné ze stavajiciho
dvora na ulici Plovdivska.

V celé stavbé a zejména v ¢asti obchodnich prostor je zakdzano umistovat najemni
jednotky souvisejici s hazardem a sluzbami sexualniho charakteru.

1.10 Administrativni prostory

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.104

1.10.5

1.10.6

1.10.7

1.10.8

Preferované umisténi prostor administrativy je v podlaZi nad obchodnimi prostorami.
Pfipadné je mozné umisténi dil¢i ¢asti v Urovni parteru Objektu.

Hlavni ptistup bude umistén pfimo z terénu v Urovni 1.NP pfes vlastni vstupni halu a ddle
pak pres recepci pro tuto funkci s napojenim na PCO, ktery, stejné jako recepce, mlze byt
sdileny se vstupem pro funkci ndjemniho bydleni.

PFistup bude fesen jako bezbariérovy.

V pripadé pfistupu mimo provozni dobu recepce bude umoznén pfistup pres vstupni
pristupovy systém.

Hlavni vstupni prostor a recepce bude resen vizualné reprezentativnim dojmem.

Z prostoru recepce bude pristupné komunikacni jadro se schodistém a vytahy propojujici
vstupni prostor s podlazimi, kde se prostory samotné administrativy budou nachazet

a s prostorem garazi, kde budou umisténa jednotliva parkovaci mista pro tuto funkci.

V kazdém podlazi s administrativni funkci bude umisténo centralni komunikacni jadro

s pfislusSnym hygienickym jadrem slouZicim pro pracovniky a jejich navstévy.

Samotné podlazi je nutné koncipovat tak, aby bylo moZné prostor pfipadné vyuZit vice
najemniky.

1.11 Bydleni

1111
1.11.2
1.11.3

1.11.4

Jedna se o funkci uréenou pro ndjemni bydleni.

Prostory pro bydleni budou umistény v podlaZzich nad administrativnimi prostorami.
Velikostni skladbu byt bude koncesionar predkladat ve zvlastni tabulce spolu s kazdym
stupném projektové dokumentaci k odsouhlaseni.

V Objektu budou zastoupeny velikostni kategorie 1+kk az 4+kk.
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1.11.5 Minimalni velikost® bytové jednotky je 25 m?, maximalni 120 m?

1.11.6 Alespon 30 % &istych podlahovych ploch® vymezenych pro najemni byty bude umisténo ve
velikostni kategorii 2+1, 3+kk, 3+1 a vétsi a zaroven bude navrzeno maximalné 40 %
distych podlahovych ploch® vymezenych pro byty ve velikostni kategorii 1+kk a 1+1.

1.11.7 Prostory stfechy nad administrativnimi prostorami je mozné vyuzit pro tucely
predzahradek a teras jak k jednotlivym bytlm, tak ke spoleénému vyuZiti vsech obyvatel.

1.11.8 Hlavni pfistup bude umistén pfimo z terénu v Urovni parteru (1.NP) pres vlastni vstupni
halu nebo sdilenou s funkci administrativnich prostor.

1.11.9 Tento pristup do Objektu bude umistén v zavétfi, pfipadné opatren stfiskou, od vstupni
haly bude oddélen zddvefim s postovnimi schrankami.

1.11.10 Hlavni vstupni dvefe budou uzamykatelné.

1.11.11 Pfistup bude fesen jako bezbariérovy.

1.11.12 Vytahova sachta nebude umistovana do mist sousedicich s obytnymi mistnostmi,
pripadné bude v daném misté navrzena dvojita zed dle poZadavk( akustického vypoctu.

1.11.13 Vytahy budou konstruovany bez strojovny.

1.11.14 Budou minimalizovdna komunikaéni jddra v Objektu a vertikdlni komunikace.

1.11.15 V nevyuZitelnych prostorach mohou byt umistény sklepni kéje, resp. komory nebo sklady.
Minimalné 50 % bytd 1+kk, 1+1 a 2+kk bude mit vlastni sklepni kéji nebo komoru s min.
plochou 1,5 m2. Viechny byty 2+1, 3+kk, 3+1 a vétsi budou mit sklepni kéji ¢i komoru
s min. plochou 2 m?, byty velikosti 4+kk min. 2,5 m2. V objektu budou k dispozici i dal$i
skladové prostory, které bude mozné v pripadé vétsiho zajmu preménit na sklepni kéje Ci
komory.

1.11.16 Bytové jednotky budou Feseny s ohledem na dostate¢né denni osvétleni dle CSN.
Oslunéni jiz neni dle PSP pozadované, nékteré jednotky ho tedy nemusi splfiiovat, presto
projektant, potazmo Koncesionar ruci za to, Ze bude dané jednotky moZné zkolaudovat
jako byty. Pozadavky na denni osvétleni budou prokazany V bytovém domé na prodej
mohou mit prostory v bytovém podlazi ¢ast jednotek bez denniho osvétleni (nebytové
jednotky).

1.11.17 Minimalni plochy jednotlivych obytnych mistnosti fesit dle CSN 734301.

1.11.18 Velikostni kategorie byt 3+kk aZ 4+kk opatfovat vZidy bud pfistupem na terasu
vyclenénou pouze pro dany byt nebo vlastni balkon ¢i lodzii. U byt( velikostni kategorie
1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1 je balkon pouze doporuceny, je mozné ho nahradit pfipadné
francouzskym oknem se zabradlim.

1.11.19 Cista hloubka balkontl nebo lod?ii bude min. 1,3 m (pozor na feseni zabradli), po
odsouhlaseni mozno upravit dle tvaru Objektu; u balkon( prokazat zakresem funkéni
umisténi nabytku — moznost umisténi stolku a Zidli pro stejny pocet obyvatel, pro néz je
navrhovan jidelni stll v byté.

1.11.20 Ve vstupnich chodbach vétsiny ndjemnich bytd vyhradit prostor pro Satni skiiné (Satni
skfin hl. 600) mm; standardni pfedsin musi umoznit uloZeni obuvi, vésak na obleceni,
zrcadlo.

1.11.21 Obecné se snazit vyhnout dlouhym chodbam bez vyuziti.

1.11.22 Dvere u komor, pfip. spizi, vidy otvirdny ven z mistnosti, jejich polohu fesit s ohledem
na zariditelnost komory, pristupnost policového systému — uvazovat jako uZivatel bytu

1.11.23 Kuchynisky kout bude vzdy pfimo propojen s obyvacim pokojem a bude uvazovano
s prostorem pro jidelni stll, coZ neplati pro byty 1+1, 2+1 a 3+1.

9 Cista podlahova plocha (NFA) dle normy €SN EN 15221-6 Facility management — Cast 6: Méfeni ploch
a prostoru ve facility managementu
9
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1.11.24 Koupelnu umistit, pokud Ize, do klidové ¢asti a standardné vybavit vanou dl. 1,7 m
a jednim umyvadlem v pfipadé bytd 3+kk, 3+1 a vétsich, samostatné zachody osazovat
vzdy bidetovymi sprskami u umyvadlové baterie.

1.11.25 Bytové jednotky velikosti 1+kk, 1+1 — WC v rdmci koupelny, mozno osadit sprchovy kout
s nizkou vanickou.

1.11.26 V bytové jednotce velikosti 2+kk a 2+1 je moZno umistit WC v rdmci koupelny.

1.11.27 Bytové jednotky velikosti 3+kk, 3+1 budou mit 1x samostatné WC a koupelnu (1-2
umyvadla, vana, pokud zbude prostor i WC).

1.11.28 Bytové jednotky velikosti 4+kk budou mit koupelnu s jednim SirSim nebo 2 umyvadly,
vanou a WC, 1x samostatny zachod, ktery by v pfipadé mista bylo mozné rozsifit o
sprchovy kout a klasické umyvadlo (kazda dispozice bude posuzovana individualné).

1.11.29 Dvere do koupelny neumistovat hned za vchodové dvefe do bytu.

1.11.30 Vétsi byty 1+kk opatfovat spacim koutem, ktery by byl pfipadné mozny oddélit na dalsi
mistnost.

1.11.31 Pfipadné byty na urovni stfechy budou vybaveny predzahradkami minimaini hloubky
2,2m.

1.12 Byty k prodeji

1.12.1 Umisténi byt( k prodeji v rdmci koncese neni podminkou, ale moznosti Koncesionare

1.12.2 Byty k prodeji budou umistény ve vlastnim objektu (dale jen Bytovy diim), technicky
i funkéné nezdavislém na zbyvajicich ¢astech.

1.12.3 Bytovy diim bude umist&n v ramci plochy klasifikované dle Uzemniho planu jako SMJ
v Casti pozemku orientované ke stavajicimu parkovisti.

1.12.4 Tato Cast pozemku bude v rdmci pfipravy projektu oddélena od zbyvajicich pozemka.

1.12.5 Bytovy dim bude mit vlastni podzemni podlazi umoznujici parkovani obyvatel domu.

1.12.6 Parkovaci ¢ast uréena pro Bytovy diim bude fyzicky oddélena od zbyvajicich podzemnich
prostor s moznosti pohybu jen pro obyvatele Bytového domu a jejich navstévy.

1.12.7 Samotné napojeni na verejné silniéni komunikace miZe byt umoznéno pres zbyvajici
prostory parkingu Objektu v Projektu nebo spole¢nou pfijezdovou komunikaci.

1.12.8 Bytovy dim bude mit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury.

1.12.9 Bytovy dim bude svoji podobou navazovat na zbyvajici navrhované ¢asti Objektu
v Projektu a bude je vhodné urbanisticky doplfiovat vzhledem ke svému okoli, zejména
Sofijskému ndmésti.

1.12.10 V parteru (1.NP) Bytového domu neni moZzné umisténi bytl. V ramci funkéni napliné zde
bude moZné umistit pouze plochy komundlnich sluZeb (SLK)!°, napt. kadefnictvi, &istirny,
drobné servisni sluzby, cestovni a projekcni kancelare a poradenské sluzby nebo drobné
obchodni jednotky (SOL)°, pfipadné gastro provozy ¢i restaurace, zdravotnicka zafizeni
a ordinace.

1.12.11 V Bytovém domé budou zastoupeny velikostni kategorie 1+kk aZ 4+kk.

1.12.12 Alespon 35 % Cistych podlahovych ploch vymezenych pro byty k prodeji bude umisténo ve
velikostni kategorii 3+kk a vétsi a zaroven bude navrzeno maximalné 25 % Cistych
podlahovych ploch® vymezenych pro byty ve velikostni kategorii 1+kk.

1.12.13 Dalsi funkéni pozadavky na samotny objekt a jednotlivé byty jsou predmeétem zadani
Koncesionare vici projektantovi.

1.12.14 Jednotlivé stupné projektové dokumentace budou predkladany Zadavateli k posouzeni
az do doby oddéleni prislusné ¢asti pozemku k Bytovému domu od zbyvajicich pozemki

10,10 pefinjce dle Uzemné analytickych podklad® hl. m. Prahy z roku 2014, 300 — Vyufziti Uzemi
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ve spravé Zadavatele, nasledné bude predkladani PD pouze formalni a posuzované pouze
z hlediska napojeni na zbyvajici okolni prostor a Stavbu.

SPECIFICKE DiLCi NAVRHOVE POZADAVKY NA OBJEKT A STAVEBNi KONSTRUKCE PRO

POLYFUNKCNI OBJEKT

1.13 Zakladni parametry Objektu

1.131

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

Budova bude navrZena jako multifunkéni Objekt s funkci obchodni, administrativni

a bydleni.

Budova bude splfiovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy a zavazné a doporucené
normy pro objekty obcanské vybavenosti, administrativy a bydleni.

Pocet podlazi:

Pocet nadzemnich podlazi dle architektonického navrhu, max. jedenact podlazi
Pocet podzemnich podlazi (minimalizovat) dle pozemku a architektonického navrhu
Pocet parkovacich stani (dle platné legislativy)

PFistupné stfechy nad obchodnimi prostory budou feseny jako zelené, pochozi pro vyuziti
uZivateli budovy.
Cast objektu uréend pro parkovani bude mit 1-3 podzemni podlaZi.

1.14 Vyuziti Stavby

1.141

1.14.2

1.14.3

Ptizemi (1.NP)

e Obchodni prostory s prlchozi nakupni pasazi

e Sklady pro obchodni jednotky a pfistup k zdsobovacimu dvoru
e Vstupni prostory pro bydleni

e Vstupni hala pro administrativni funkci

e Pfipadné umisténi ¢asti administrativnich ploch

e Strojovny, technické instalace, provozni a technické zazemi

Podzemni podlazi

e Obchodni prostory v¢. prostor pro skladovani a zdsobovani

e Garaze rozdélené dle pfislusnosti k jednotlivym funkénim ¢astem budovy
e Sklady, sklepni jednotky

e Strojovny, technické instalace, provozni a technické zazemi

e Rezerva pro vstup do budouciho vestibulu stanice metra

Nadzemni podlazi

e Administrativni funkce umoziujici rozdéleni na vice najemnich jednotek vramci
jednotlivych podlazi

e Obchodni prostory

e Funkce bydleni

e  Funkéni vyuziti pochozich stfech nad obchodni funkci
Strojovny, technické instalace, provozni a technické zazemi

1.15 Standard navrhované Stavby

1.15.1 Zakladni parametry navrhu dle Pozemku a architektonického navrhu:

e Zakladni modul konstrukce dle navrhu koncesionare
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e Zakladni Sitka chodeb ve funkéni ¢asti pro bydleni stanovena tak, aby byl umoznén
pohyb s bfemenem podle PSP (Prazskych stavebnich predpis() a uzivani pro osoby se
snizenou schopnosti pohybu

e Zakladni Sitka chodby v kancelarskych prostorach doporucend (nikoliv povinnd) bude

1,6 m
e Svétla vyska
PFizemi (vstupni podlazi) minimalné 3,50 m
Plochy komerce minimalné 3,00 m
Administrativa minimalné 3,00 m
Chodby v administrativé a bydleni minimalné 2,50 m

Vstupni hala a recepce administrativa minimalné 3,50 m

Plochy obytnych mistnosti minimalné 2,65 m
Plochy hygienického zazemi bytd minimalné 2,30 m
Garaz minimalné 2,10 m

Technické, vedl. prostory, sklady v PP minimalné 2,10 m

Svétla vySka mistnosti je chapana jako minimalni vzdalenost mezi horni hranou naslapné vrstvy
a spodni hranou podhledu mistnosti. V pfipadé, Ze je podhled tvofen zaroven nosnou konstrukci
budovy, pak jsou tyto vySky uvadény vcetné prostoru/rezervy na prihyby nosnych konstrukci.
Koncesionar zajisti, aby svétla vyska zadné z obytnych mistnosti neklesla pod 2,6 m. V projektu
budou uvedeny uvazované skladby konstrukci, prihyby vodorovnych konstrukci a normové, nebo
poZzadované maximalni tolerance pro zhotoveni téchto konstrukci, tak aby byl vidy zajistén
pozadavek dle prfedchozi véty. Pozadavek na minimalni svétlou vySku obytné mistnosti 2,6 m
zpfisfiuje pozadavek této smlouvy oproti vyhlasce ¢. 146/2024 Sb. uvedeny v § 38.

1.15.2 Standardy jednotlivych funkénich naplni Objekt( podléhaji ndvrhu Koncesionare
s vyjimkou funkce Bydleni, jejiz minimalni standard je uveden v bodé 1.16.7 této ptilohy.

1.16 Stavebni konstrukce

1.16.1 VSechny stavebni konstrukce budou splfiovat ptislusné aktualni normy a regulativy v dané
chvili pfipravy projektu.

1.16.2 Pozadavky na mezni odchylky stavebnich konstrukci musi splfiovat platné normy (zejména
CSN 73 0205 a €SN 73 0210-2) s vyjimkou meznich odchylek rovinnosti povrchd vnitinich
rovinnych ploch betonovych konstrukci podlah a strop(, kde musi byt dodrZzena takova
maximalni odchylka rovinnosti, aby byla dodrzena tolerance svétlé vysky u pfipadnych
dutin zdvojenych a dutinovych podlah -5mm az +30mm na zakladé konstrukéni tloustky
podlahy s toleranci +/- 5mm.

1.16.3 Zaklady
Navrh zaloZeni bude vychazet z podrobného prizkumu stavebniho podlozZi, vypocet a navrh
bude proveden podle poZadavkd CSN/EN.

1.16.4 Nosna konstrukce, izolace proti vodé
Nosna konstrukce se bude realizovat formou Zelezobetonového skeletu. Opérné sloupy
v modulovém rastru podle statického vypoctu. Betonové monolitické konstrukce budou
provadény se srazenymi nebo zaoblenymi hranami pouzitim hranovych trojuhelnikovych

12
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list, pohledové betony v kvalité odpovidajici pfislusnym CSN/EN. Izolace proti vodé bude
soucasti navrhu vychazejiciho z hydrogeologického prizkumu.

s vz

1.16.5 Fasada obchodni a administrativni ¢asti Objektu
Fasada Objektu bude architektonicky ztvarnéna tak, aby Objektu dodala reprezentativni
vzhled. Vyplné otvorli budou realizovany z hlinikového systému. Standard kvality bude
odpovidat standardnim vyrobkidm na trhu. Ohledné tepelné technickych ukazatel musi
navrh fasddy splfiovat aktudlni predpisy a normy CSN/EN se zietelem na efektivni
energetické vlastnosti (tepelné izolacni vlastnosti a tepelnou stabilitu, léto/zima).

1.16.6 Konstrukce stfechy
Dle mozZnosti plochd stfecha provedend s obracenou skladbou (obracena strecha,
neodvétravana).

1.16.7 Minimalini standard funkce bydleni (byty k prondjmu):

e Jednotlivé vyrobky ve standardu v misté a case obvyklém

ZAKLADY,
VODOROVNE A
SVISLE KCE, STRECHA

ZAKLADY

Zelezobetonova deska — presnéjsi navrh dle IGP

NOSNE ZDIVO OBVODOVE

Kombinace Zelezobeton a vypliového zdiva, ptipadné
zdivo dle statického navrhu

KONSTRUKCNI SYSTEM

Dle navrhu

FASADA

Kontaktni zateplovaci systém, izolace v kombinaci
EPS/XPS a mineralnich vlaken, tenkovrstvd venkovni
omitka a/nebo obkladové systémy (kovové ¢i keramické

obklady)
NOSNE ZDIVO VNITRNI{ Kombinace Zelezobeton + zdivo
NENOSNE ZDIVO Zdivo, SDK

NENOSNE ZDIVO GARAZE

Betonové tvarnice + natér

SKLEPY

Individudlni sklepni kéje — systémové délici konstrukce
nebo pfipadné individudlni sklepy — zdéné s plnymi
protipozarnimi  dvefmi  a/nebo  lamelové/draténé

systémy
STROPNI KCE Zelezobeton
SCHODISTE 7B
STRECHA Plocha

KLEPMIRSKE VYROBKY

Poplastovany nebo lakovany plech

VYPLNE OTVORU

DVERE DOMOVNI

Hlinikové, prosklené

DVERE DO BYTU

Dvere vstupni bezpecnostni s pozarnim atestem dle PD,
ocelova zaruben bezpecnostni v barevné Upravé RAL,
kovani bezpecnostni klika/koule, kukatko, v. dvefi 2100
mm, bezpecnostni tfida 3

DVERE VNITRNI

Zarubné oblozkové, vyska dveri 2100 mm, dvefni kfidlo
pIné, do obyvaciho pokoje prosklené, ostatni mistnosti
(WC, koupelna, komora) dverni kfidlo pIné, kovani délena
rozeta, matny nerez, klika x klika s mezipokojovym
zamkem, resp. s WC zapadkou, pfip. vétraci mtizkou,
povrch CPL

OKNA A BALKONOVE DVERE

Plastové vicekomorové, zaskleni izolacnim trojsklem,
okenni ramy kombinace oteviravych a sklopnych kridel
s pevnym zasklenim — k pevnému zaskleni nutny pfistup
zvenku kvali myti, Ctyfpolohové otevirani
s mikroventilaci, celoobvodové kovani, u uréenych
oken/balkon. dvefi provétravaci stérbina, na jizni strané
venkovni Zaluzie. V pfipadé nutnosti vyplynuvsi
z postupu projektové pripravy je mozZné osazeni
Zaluziemi i u vychodni a zapadni fasady.

GARAZOVA VRATA

S elektropohonem, otevirani dalkovym ovladacem
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PRIPRAVA NA SKRYTE
VENKOVNI ZALUZIE

Kastlik zapustény do obvodového plasté. Zajisténi letni
tepelné stability — umisténi smérem k jizni svétové strané

PODLAHY A UPRAVY
POVRCHU

DLAZBY Vstupni predsiné (vyska soklu cca 6 cm), koupelny, WC,
komory: keramicka dlazba s rovnobéznymi sparami, v
koupelnach a WC, rektifikovana 60x60 cm

OBKLADY Koupelna obklad do vysky 2,4 m, WC min. do vysky 1,2 m,
keramicky obklad, rektifikovany 30x60 cm

PODLAHY OBYTNE Chodby u loZnic, loZnice, obyvaci pokoje a kuchyriské

MISTNOSTI kouty v bytech: vinylova podlaha — systém click

ukoncovaci lista u stény

TERASY, BALKONY, LODZIE

Balkony/ lodZie: betonovéd/keramicka dlazba/ dfevo-
plastova prkna
Terasy: dfevo-plastova prkna

PODLAHA SCHODISTE

Natér na ZB prefabrikatu

PODLAHA SPOLECNA
(CHODBY BYTOVEHO DOMU)

Keramicka dlazba velkoformatova slinuta rektifikovana

GARAZ

Beton s povrchovou Upravou, natér, sokl natér

VYTAH

Moderni vytah renomovaného vyrobce. Provedeni
vytahu bude odpovidat mimo jiné €SN EN 81-70

POVRCHY STEN (BYTY)

Stény zdéné: sadrova omitka, malba bila, otéruvzdorna
stropy: stérka, malba bild, otéruvzdornd v chodbdach
a koupelnach pro zakryti potrubi lokdlné SDK kastlik nebo
podhled

Stény SDK: malby bila, otéruvzdorna

POVRCHY STEN (SPOLECNE)

Tenkovrstvd omitka na Zelezobetonovych konstrukcich,
omitka na zdénych konstrukcich, malby otéruvzdorné

ZARIZOVACI UMYVADLO Umyvadlo keramické bilé
PREDMETY WC WC zavésné bilé, skryta splachovaci nadri, plastové
sedatko, umyvatko (na samostatnych WC) keramické bilé
BATERIE Baterie stojankova pakova Usporna, chrom, smésovaci
VANA Délka minimalné 170 cm
SPRCHOVY KOUT ‘ _
Sprchova vanic¢ka (min. 90 x 90 cm) ¢tvercova, a zasténa
(s pristupem z jedné strany) nebo odtokovy Zlab se
spadovanou dlazbou do niky, baterie sprchova nasténna
s ru¢ni sprchou
PRIPRAVA NA PRACKU U byt 1+kk a 2+kk — pFednostné do niky v chodbg, u
vétsich byt pfipadné v komore, pfivod studené vody a
odpad se sifonem pro pracku, pocitat s moznosti
umisténim susicky nad pracku
NABYTEK A KUCHYNSKE LINKY Sestava hornich a spodnich kuchyfiskych sk¥ingk. LED
VYBAVENI( podsviceni hornich skfinék; véetné drezu s odkladaci

plochou a dfezovou baterii; vcéetné nasledujicich
spotrebicl: 1x varné pracovisté: indukcni deska (4 varné
z6ny); keramicky obklad stény nad pracovni deskou,
dostatek zdsuvek na pracovni desce. V kuchyni bude
pfipraven jeden volny modul 600 mm, do kterého bude
mozné vlozit bud mycku, nebo nizkou lednici. V pfipadé
umisténi mycky najemcem, bude uréeno nahradni misto
pro volné stojici lednici pobliz kuchyrské linky. Tato
alternativni pozice lednice bude vedena ve veskeré
vykresové dokumentaci.

TOPENI A ROZVODY
INSTALACI, OSTATNI

VYTAPENI BYTU

Kazdy byt osazen radiatory ovladanymi termoregulacnim
ventilem, v koupelné otopny Zebfik barva bilad (pfiprava
na moznost elektrického ohtevu), vSechny byty osazeny
méraky tepla sinstalovanym modulem pro radiovy
dalkovy odecet, priprava na regulaci vytapéni v byté
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pomoci prostorového termostatu s moznosti Casového
a teplotniho programovani

VYTAPEN]

Dle navrhu koncesionare

NUCENE ODVETRANI
KUCHYNI

bez digestore (nebo absorpcni digestor), rekuperaéni
vétrani

CHLAZENI

ZDRAVOTECHNIKA

Kompletni rozvody, méreni spotfeby teplé a studené
vody pro jednotlivé byty, méfice a uzdvéry umisténé v
instalacnich Sachtach bytu s dvirky, s dalkovym odectem,
balkony a terasy osazeny minimalné pfipravou na
kemper.

Skryté destové svody v zateplovacim systému.

ELEKTROINSTALACE

Osvétleni pracovnich prostord bude spliiovat CSN
734301/Z1 - Obytné budovy. Doporucena hodnota
osvétlenosti pro domovni chodby a schodisté je 100 Ix.
Osvétleni chodeb a schodisté bude provedeno
interiérovymi stropnimi pfisazenymi nebo zavésnymi
svitidly s Uspornymi zdroji — LED zdroje. Pro osvétleni
skladd, sklept a pudy se pouZziji prachotésna svitidla.
Osvétleni bude ovladano mistné spinaci u vstupl do
mistnosti. V koupelnach se bude samostatné ovladat
centrdlni osvétleni a osvétleni nad umyvadlem. VSechny
obytné mistnosti budou opatfeny svitidly stfedniho
standardu, kuchyniské linky opatfeny minimalné 3
zasuvkami nad pracovni deskou. Vyska spinacl bude cca
115 - 120 cm nad podlahou, osazeni zasuvek 25 — 30 cm
nad podlahou. V koupelnach av kuchyriské lince musi
osazen/ pfistroji vyhovovat CSN 33 2000-7-701 ed.2. U
prostoru pro pracku pocitat i s pripojenim susicky,
zdsuvka na balkoné/terase, koncové prvky stfedniho
standardu.

Soucasti elektroinstalace bude i ovladani venkovnich
Zaluzii.

Hromosvod skryty v zateplovacim systému.

SLABOPROUD

DATA: rozvody vedeny datovym kabelem do obyvaciho
pokoje a loZnice rodicli, datové zasuvky budou umistény
se zasuvkami STA ve spoleénych rameccich
TV: spolecna televizni anténa (STA) na strese, televizni
zasuvky do obytnych mistnosti — obyvaci pokoj a loZnice
rodicd, koncové prvky stredniho standardu

ZABEZPECENI

Pozarni hlasic¢ v byté

OSVETLEN{

Spolec¢né prostory, gardZe, vstup, prijezd ke gardzim,
balkdny, terasy, venkovni prostory

HROMOSVOD

Pozinkované jimace, svody a uzemnéni
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	1.2.2 Stavba (Stavby) má svým architektonickým, urbanistickým řešením a zpracováním podnítit zlepšení kvality veřejného prostoru a doplnit stávající centrum Prahy 12– Sofijské náměstí.
	1.2.3 Umístění Stavby, případně staveb musí respektovat případné budoucí vedení linky metra v dotčené lokalitě a předpokládané umístění stanice metra „Sofijské náměstí“ včetně rezervy pro vstup do Objektu přímo ze stanice metra
	1.2.4 V rámci přípravy projektu je možná případná úprava koeficientu výstavby stávajícího ÚP nebo případné umístění části Stavby tak, aby v případě budoucí změny územního plánu byla možná další výstavba v rámci nevyužité části Pozemku.

	1.3 Současné limity využití lokality
	1.3.1 Maximální výšková úroveň Stavby může být 11 nadzemních podlaží při fasádách směřujících k Sofijskému náměstí, dále na nároží k Sofijskému náměstí a parkovišti a 8 nadzemních podlaží při fasádách směřujících ke stávajícímu parkovišti; směrem ke s...
	1.3.2 Projekt bude na základě současných limitů platného územního plánu obsahovat níže uvedená funkční využití a v jednotlivých kategoriích splňovat definované limity ploch:
	1.3.3 V případě navýšení koeficientu výstavby v rámci ÚP a možné další výstavby bude HPP řešena v rámci jednání v daný moment mezi MČ P12 a Koncesionářem.

	1.4 Požadavky na celkové urbanistické a architektonické řešení stavby
	1.4.1 Stavba (Stavby) na místě bývalého obchodního centra Prior mají svým architektonickým a urbanistickým řešením a zpracováním plnit reprezentativní doplnění stávajícího centra Prahy 12. Architektonicko-urbanistickým řešením a umístěním bude Stavba ...
	1.4.2 Zadavatel preferuje přesun pobočky pošty ze stávajícího objektu na pozemku p. č. 4400/76, k.ú. Modřany a její zakomponování v rámci prostor Stavby.
	1.4.3 Případné bytové jednotky určené k prodeji budou umístěny v samostatném objektu, provozně a technicky nezávislém na hlavní Stavbě, přičemž objekty mohou k sobě přiléhat fasádami. Příslušnou zastavěnou část pozemku tímto objektem v rámci přípravy ...
	1.4.4 Ve funkční ploše SMJ-C může být umístěn samostatný objekt garáží využívající sklon terénu, kdy v části přiléhající k Sofijskému náměstí může vystupovat nad terén a při ulici Jordana Jovkova bude zcela zapuštěn. Stropní konstrukci tohoto polozapu...

	1.5 Dopravní řešení a ochrana civilního obyvatelstva
	1.5.1 Přístup ke Stavbě bude stávající z ulice Jordana Jovkova a z ulice Plovdivská (zásobovací dvůr).
	1.5.2 V současné době se zde nachází hromadné venkovní parkoviště částečně využívané pro potřeby návštěvníků Sofijského náměstí a OD Prior a částečně rezidenty z okolních objektů. V rámci Stavby nových parkovacích ploch (kapacit) bude zachováno 80 par...
	1.5.3 Parkovací místa pro obyvatele okolních domů budou primárně bezplatná a jejich zpoplatnění bude podléhat rozhodnutí Zadavatele, přičemž výběr těchto plateb bude zajišťovat Koncesionář a hradit ho na účet Zadavatele ve formě zvýšeného Pachtovného ...
	1.5.4 Zásobování Stavby bude mimo jiné probíhat ze stávajícího zásobovacího dvora na pozemku p.č. 4400/106, který v rámci koncese bude zrekonstruován a bude dále sloužit jako zásobovací přístup i pro stávající objekty na sousedních pozemcích a dále bu...
	1.5.5 Součástí návrhu bude koncepce všech druhů dopravy, včetně koncepce návazných komunikací pro pěší na městskou hromadnou dopravu, včetně rezervy pro přímý vstup do budoucí stanice metra.
	1.5.6 Doprava v klidu bude dimenzována podle platných právních předpisů, nyní to je vyhláška Ministerstva pro místní rozvoj č. 268/2009 Sb., O technických požadavcích na stavby a Nařízení č. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Pražské stavební předpisy) v platn...
	1.5.7 Specifické požadavky na plnění funkce města při ochraně civilního obyvatelstva budou navrženy dle příslušné legislativy.
	1.5.8 V případě výstavby bytových a komerčních jednotek5F  určených k prodeji, bude prostor parkování pro tyto jednotky technicky i funkčně oddělen od zbývajících stavebních konstrukcí a prostor tak, aby mimo jiné stál na v budoucnu samostatném pozemk...

	1.6 Vliv stavby a jejího provozu na životní prostředí
	1.6.1 Nově navrhovaná Stavba nebude vykazovat svým provozem negativní účinky na životní prostředí, neboť se jedná převážně o Objekt/y plnící funkci administrativní, obchodní a bytovou, který nezahrnuje provozy průmyslového charakteru, které by mohly z...

	1.7 Požadavky na odolnost Stavby a její zabezpečení z hlediska požární a civilní ochrany
	1.7.1 Stavba musí vykazovat odolnost předepsanou obecně závaznými právními předpisy a závaznými a doporučenými normami pro objekty občanské vybavenosti.


	CERTIFIKACE Z HLEDISKA UDRŽITELNÉHO ROZVOJE
	1.7.2 Zadavatel v rámci návrhu Stavby klade velký důraz na kvalitu prostředí jak uvnitř, tak vně Objektu/objektu a trvale udržitelný rozvoj území ve kterém se Stavba nachází.
	1.7.3 Stavba bude navržena tak, aby splňovala mezinárodní certifikaci BREEAM6F  alespoň ve stupni VERY GOOD, tj. ≥ 55 %, nebo klasifikaci LEED7F  ve stupni SILVER, tj. ≥ 50 bodů.
	1.7.4 V počátečním stádiu projektu koncesionář zvolí mezinárodní certifikaci, podle které bude v rámci přípravy projektu postupovat.
	1.7.5 Projekt bude splňovat fázi certifikace jak projekční, tak realizační.
	1.7.6 Na základě doložení zamýšleného záměru Koncesionářem bude provedena precertifikace Stavby ještě před samotným dokončením.
	1.7.7 V případě volby certifikace BREEAM bude projekt komplexně posuzován v kategoriích management, zdraví a vnitřní prostřední, energie, doprava, voda, materiály, odpad, využití půdy a ekologie, znečištění a inovace. Přičemž za Zadavatele jsou důleži...
	1.7.8 V případě volby certifikace LEED bude projekt komplexně posuzován v kategoriích lokalita, hospodaření s vodou, energie a ovzduší, materiály a zdroje, kvalita vnitřního prostředí, inovace a místní priority. Přičemž za Zadavatele jsou důležitými o...
	1.7.9 V počáteční fázi projektu Koncesionář zvolí specialistu pro hodnocení certifikace BREEAM (BREEAM Assessor) nebo akreditovaného odborníka LEED (LEED Accredited Professional). Tento koordinátor zpracuje v rámci jednotlivých stupňů projektové dokum...

	PROSTOROVÉ A FUNKČNÍ ŘEŠENÍ STAVBY
	1.7.10 Jednotlivé funkční náplně budou jasně definované ve hmotě Objektu.
	1.7.11 Všechny funkce budou od sebe odděleny fyzicky s vlastními komunikačními jádry. Komunikační jádra lze slučovat pouze v případě, že tato slučování nebudou mít negativní, omezující vliv na samostatný provoz jednotlivých funkcí.
	1.7.12 Stavba bude funkčně rozdělena na jednotlivé funkce s vlastním (nebo sdruženým pro více funkcí) přístupem z exteriéru.
	1.7.13 Parter stavby bude vyčleněn pro obchodní prostory a přístup ke zbývajícím funkčním náplním, které budou umístěny ve vyšších podlažích.
	1.8 Parkování
	1.8.1 Výpočet parkovacích stání bude proveden dle PSP.
	1.8.2 Parkovací plochy budou řešeny převážně v suterénních částech Objektu ve funkční ploše SMJ nebo v samostatné části Objektu ve funkční ploše SMJ-C.
	1.8.3 Parkovací plochy určené pro jednotlivé funkce budou od sebe navzájem fyzicky odděleny, v případě neveřejných parkovacích míst budou přístupy řešeny kontrolním systémem vstupu (ACS).
	1.8.4 Parkoviště bude sloužit pro osobní automobily (1a) dle aktualizované ČSN 73 6058 (v návrhu prokázat graficky funkčnost všech stání, zejména odstupy od svislých konstrukcí – minimálně 85 % parkovacích stání bude min. šířky 2,6 m, všechna parkovac...
	1.8.5 V prostoru garáží navrhnout místnosti pro: úklid (doplněný o WC) a dalšími technickými prostory (např. kočárkárna v místě parkingu pro bydlení).
	1.8.6 Bude-li to umožňovat dispoziční řešení, umístit v prostoru podlaží s parkováním pro bydlení sklepní kóje, alespoň v kapacitě pro 50 % bytových jednotek.

	1.9 Obchodní prostory
	1.9.1 Obchodní prostory budou přístupné přímo z okolního terénu s minimálním výškovým rozdílem oproti okolnímu prostředí (přístup bude řešen jako bezbariérový).
	1.9.2 Hlavní vstupní prostor do prostor obchodní části bude řešen vizuálně reprezentativním dojmem a bude dále pokračovat průchozí obchodní pasáží propojující Sofijské náměstí s okolní zástavbou.
	1.9.3 Případné další vstupy do obchodních prostor z terénu budou řešeny též reprezentativně a budou jasně definovatelné ve fasádě Stavby.
	1.9.4 Podružné přístupy do obchodní části Objektu z prostoru garáží budou řešeny pomocí travelátorů (případně eskalátorů) a výtahů umístěných v pasáži.
	1.9.5 Prostor obchodní pasáže bude řešen tak, aby v případě výstavby stanice metra v rámci Sofijského náměstí bylo možné její reprezentativní napojení na vestibul stanice s případnými doplňkovými obchodními jednotkami. Návrh této dispoziční úpravy bud...
	1.9.6 Atrium obchodní pasáže bude mít světlou výšku alespoň přes dvě podlaží, ideálně s denním osvětlením přes střešní světlíky nebo světlovody.
	1.9.7 Část obchodních jednotek může být přístupná vlastním vstupem z exteriéru.
	1.9.8 Obchodní prostory budou rozděleny na jednu dominantní obchodní jednotku s vlastními sklady a na doplňkové dílčí jednotky, které mají vlastní zázemí, bude-li to vhodné.
	1.9.9 Jednotlivá podlaží určená pro obchodní prostory budou propojena eskalátory nebo travelátory a výtahy.
	1.9.10 Obchodní pasáž bude osazena příslušným mobiliářem, minimálně jedním bankomatem a možností umístění informačního pultu.
	1.9.11 Zásobování obchodních jednotek bude probíhat z ploch umístěných v podzemních podlažích či ze stávajícího parkoviště při ulici Jordana Jovkova, případně ze stávajícího dvora na ulici Plovdivská.
	1.9.12 V celé stavbě a zejména v části obchodních prostor je zakázáno umisťovat nájemní jednotky související s hazardem a službami sexuálního charakteru.

	1.10 Administrativní prostory
	1.10.1 Preferované umístění prostor administrativy je v podlaží nad obchodními prostorami. Případně je možné umístění dílčí části v úrovni parteru Objektu.
	1.10.2 Hlavní přístup bude umístěn přímo z terénu v úrovni 1.NP přes vlastní vstupní halu a dále pak přes recepci pro tuto funkci s napojením na PCO, který, stejně jako recepce, může být sdílený se vstupem pro funkci nájemního bydlení.
	1.10.3 Přístup bude řešen jako bezbariérový.
	1.10.4 V případě přístupu mimo provozní dobu recepce bude umožněn přístup přes vstupní přístupový systém.
	1.10.5 Hlavní vstupní prostor a recepce bude řešen vizuálně reprezentativním dojmem.
	1.10.6 Z prostoru recepce bude přístupné komunikační jádro se schodištěm a výtahy propojující vstupní prostor s podlažími, kde se prostory samotné administrativy budou nacházet a s prostorem garáží, kde budou umístěna jednotlivá parkovací místa pro tu...
	1.10.7 V každém podlaží s administrativní funkcí bude umístěno centrální komunikační jádro s příslušným hygienickým jádrem sloužícím pro pracovníky a jejich návštěvy.
	1.10.8 Samotné podlaží je nutné koncipovat tak, aby bylo možné prostor případně využít více nájemníky.

	1.11 Bydlení
	1.11.1 Jedná se o funkci určenou pro nájemní bydlení.
	1.11.2 Prostory pro bydlení budou umístěny v podlažích nad administrativními prostorami.
	1.11.3 Velikostní skladbu bytů bude koncesionář předkládat ve zvláštní tabulce spolu s každým stupněm projektové dokumentaci k odsouhlasení.
	1.11.4 V Objektu budou zastoupeny velikostní kategorie 1+kk až 4+kk.
	1.11.5 Minimální velikost8F  bytové jednotky je 25 m2, maximální 120 m2
	1.11.6 Alespoň 30 % čistých podlahových ploch9 vymezených pro nájemní byty bude umístěno ve velikostní kategorii 2+1, 3+kk, 3+1 a větší a zároveň bude navrženo maximálně 40 % čistých podlahových ploch9 vymezených pro byty ve velikostní kategorii 1+kk ...
	1.11.7 Prostory střechy nad administrativními prostorami je možné využít pro účely předzahrádek a teras jak k jednotlivým bytům, tak ke společnému využití všech obyvatel.
	1.11.8 Hlavní přístup bude umístěn přímo z terénu v úrovni parteru (1.NP) přes vlastní vstupní halu nebo sdílenou s funkcí administrativních prostor.
	1.11.9 Tento přístup do Objektu bude umístěn v závětří, případně opatřen stříškou, od vstupní haly bude oddělen zádveřím s poštovními schránkami.
	1.11.10 Hlavní vstupní dveře budou uzamykatelné.
	1.11.11 Přístup bude řešen jako bezbariérový.
	1.11.12 Výtahová šachta nebude umisťována do míst sousedících s obytnými místnostmi, případně bude v daném místě navržena dvojitá zeď dle požadavků akustického výpočtu.
	1.11.13 Výtahy budou konstruovány bez strojovny.
	1.11.14 Budou minimalizována komunikační jádra v Objektu a vertikální komunikace.
	1.11.15 V nevyužitelných prostorách mohou být umístěny sklepní kóje, resp. komory nebo sklady. Minimálně 50 % bytů  1+kk, 1+1 a 2+kk bude mít vlastní sklepní kóji nebo komoru s min. plochou 1,5 m2. Všechny byty 2+1, 3+kk, 3+1 a větší budou mít sklepní...
	1.11.16 Bytové jednotky budou řešeny s ohledem na dostatečné denní osvětlení dle ČSN. Oslunění již není dle PSP požadované, některé jednotky ho tedy nemusí splňovat, přesto projektant, potažmo Koncesionář ručí za to, že bude dané jednotky možné zkolau...
	1.11.17 Minimální plochy jednotlivých obytných místností řešit dle ČSN 734301.
	1.11.18 Velikostní kategorie bytů 3+kk až 4+kk opatřovat vždy buď přístupem na terasu vyčleněnou pouze pro daný byt nebo vlastní balkon či lodžii. U bytů velikostní kategorie 1+kk, 1+1, 2+kk a  2+1 je balkon pouze doporučený, je možné ho nahradit příp...
	1.11.19 Čistá hloubka balkonů nebo lodžií bude min. 1,3 m (pozor na řešení zábradlí), po odsouhlasení možno upravit dle tvaru Objektu; u balkonů prokázat zákresem funkční umístění nábytku – možnost umístění stolku a židlí pro stejný počet obyvatel, pr...
	1.11.20 Ve vstupních chodbách většiny nájemních bytů vyhradit prostor pro šatní skříně (šatní skříň hl. 600) mm; standardní předsíň musí umožnit uložení obuvi, věšák na oblečení, zrcadlo.
	1.11.21 Obecně se snažit vyhnout dlouhým chodbám bez využití.
	1.11.22 Dveře u komor, příp. spíží, vždy otvírány ven z místnosti, jejich polohu řešit s ohledem na zařiditelnost komory, přístupnost policového systému – uvažovat jako uživatel bytu
	1.11.23 Kuchyňský kout bude vždy přímo propojen s obývacím pokojem a bude uvažováno s prostorem pro jídelní stůl, což neplatí pro byty 1+1, 2+1 a 3+1.
	1.11.24 Koupelnu umístit, pokud lze, do klidové části a standardně vybavit vanou dl. 1,7 m a jedním umyvadlem v případě bytů 3+kk, 3+1 a větších, samostatné záchody osazovat vždy bidetovými sprškami u umyvadlové baterie.
	1.11.25 Bytové jednotky velikosti 1+kk, 1+1 – WC v rámci koupelny, možno osadit sprchový kout s nízkou vaničkou.
	1.11.26 V bytové jednotce velikosti 2+kk a 2+1 je možno umístit WC v rámci koupelny.
	1.11.27 Bytové jednotky velikosti 3+kk, 3+1 budou mít 1x samostatné WC a koupelnu (1-2 umyvadla, vana, pokud zbude prostor i WC).
	1.11.28 Bytové jednotky velikosti 4+kk budou mít koupelnu s jedním širším nebo 2 umyvadly, vanou a WC, 1x samostatný záchod, který by v případě místa bylo možné rozšířit o sprchový kout a klasické umyvadlo (každá dispozice bude posuzována individuálně).
	1.11.29 Dveře do koupelny neumisťovat hned za vchodové dveře do bytu.
	1.11.30 Větší byty 1+kk opatřovat spacím koutem, který by byl případně možný oddělit na další místnost.
	1.11.31 Případné byty na úrovni střechy budou vybaveny předzahrádkami minimální hloubky 2,2 m.

	1.12 Byty k prodeji
	1.12.1 Umístění bytů k prodeji v rámci koncese není podmínkou, ale možností Koncesionáře
	1.12.2 Byty k prodeji budou umístěny ve vlastním objektu (dále jen Bytový dům), technicky i funkčně nezávislém na zbývajících částech.
	1.12.3 Bytový dům bude umístěn v rámci plochy klasifikované dle Územního plánu jako SMJ v části pozemku orientované ke stávajícímu parkovišti.
	1.12.4 Tato část pozemku bude v rámci přípravy projektu oddělena od zbývajících pozemků.
	1.12.5 Bytový dům bude mít vlastní podzemní podlaží umožňující parkování obyvatel domu.
	1.12.6 Parkovací část určená pro Bytový dům bude fyzicky oddělená od zbývajících podzemních prostor s možností pohybu jen pro obyvatele Bytového domu a jejich návštěvy.
	1.12.7 Samotné napojení na veřejné silniční komunikace může být umožněno přes zbývající prostory parkingu Objektu v Projektu nebo společnou příjezdovou komunikaci.
	1.12.8 Bytový dům bude mít vlastní připojení na sítě technické infrastruktury.
	1.12.9 Bytový dům bude svojí podobou navazovat na zbývající navrhované části Objektu v Projektu a bude je vhodně urbanisticky doplňovat vzhledem ke svému okolí, zejména Sofijskému náměstí.
	1.12.10 V parteru (1.NP) Bytového domu není možné umístění bytů. V rámci funkční náplně zde bude možné umístit pouze plochy komunálních služeb (SLK)9F , např. kadeřnictví, čistírny, drobné servisní služby, cestovní a projekční kanceláře a poradenské s...
	1.12.11 V Bytovém domě budou zastoupeny velikostní kategorie 1+kk až 4+kk.
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