Zakladni Skola, Praha 4, Taborska 45
se sidlem Taborska 421/45, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 47611456

zastoupena PhDr. Bc. FrantiSkem Prokopem, feditelem Skoly
(dale jen ,Najemce®)
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

kod nemovitosti: AB8336

kod lokality: P4.TABS

zastoupena na zakladé povéreni Ing. Pavlem ProkeSem, manazZerem realitnich sluzeb

(dale jen ,Podnajemce”)

(Najemce a Podngjemce jednotlivé dale jako ,Smluvni strana®, spole¢né jako
»~Smluvni strany*)

uzaviraji dne, mésice a roku niZze uvedeného dle ustanoveni § 2215 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Ob&ansky
zakonik") tuto

PODNAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,Smilouva®)

ClL. 1
UVODNIi USTANOVENI

Spoleénost 4-Majetkova, a.s., ICO: 28477456 (dale jen ,4-Majetkova“), opravnéné
uziva na zakladé Najemni smlouvy, uzaviené dne 17.12.2008 s Méstkou Casti Praha
4, 1C0O: 00063584 (dale jen ,Najemni smlouva“), které je svéfena sprava majetku ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581 pozemek parc. &. 220, jehoz sou&asti
je budova €.p. 421 (dale jen ,Budova®), vSe v katastralnim uzemi Nusle, obec Praha
zapsané na LV ¢. 1230 vedeném u Katastralniho urfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha; adresa Budovy je Praha 4, Taborska 421/45.

Najemce potvrzuje, Ze je opravnén v souladu s Podnajemni smlouvou uzavienou dne
23.12.2008, ve znéni pozdéjSich dodatki se spolecnosti 4-Majetkova (dale jen
.,Podnajemni smlouva“) prenechat Podnajemci do uzivani cast Budovy specifikovanou
v Cl. Il odst. 1 Smlouvy.

Podnajemce je podnikatelem zajitujicim sit' elektronickych komunikaci dle zakona
€. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
ZEK").

Smluvni strany si potvrzuji, Zze Smlouva bezprostfedné navazuje na najemni smlouvu
uzavienou mezi Smluvnimi stranami dne 22.2.2017 ve znéni dodatku €. 1 a €. 2 (dale
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jen ,Pavodni smlouva®).

CL 1l
PREDMET PODNAJMU A UCEL PODNAJMU

Najemce se zavazuje po dobu trvani Smlouvy a za podminek Smlouvou ujednanych
prenechat Podnajemci do uzivani (i) prostor v Budové ureny v pfiloze €. 1(a) Smlouvy
(dale jen ,Prostor®), Prostor je zakreslen v pfiloze ¢. 1(b) Smlouvy (dale jen ,Plan
prostor‘) a zobrazen ve fotodokumentaci Prostor (dale jen ,Fotodokumentace
prostor®), ktera je pfilohou €. 1 (c) Smlouvy, (ii) jakékoliv jiné dalsi prostory v/na Budoveé,
které jsou potfebné pro kabelova propojeni, tj. pro tazeni kabell mezi technologiemi
Najemce umisténymi v Prostorech nebo technologii ¢i zafizenim jiného podnikatele dle
ZEK a jakymkoliv koncovym bodem verejné komunikacni sité umisténym v/na Budové,
pro tazeni kabell pfipojky nizkého napéti a kabelové pfipojeni mobilniho diesel
agregatu (Prostor a jakékoliv jiné dalSi prostory v/ina Budové, které jsou potiebné pro
kabelova propojeni spole¢né dale jen jako ,Predmét podnajmu“) a Podnjemce se
zavazuje Najemci i za uzivani Pfedmétu podnajmu platit najemné ve vysi a dle
podminek ve Smlouvé ujednanych a Pfedmét podnajmu uzivat vyhradné k ucelu
ujednanému Smlouvou.

Ugelem podnajmu je (i) uzivani Prostoru pro G&el uréeny v priloze &. 1(a) Smlouvy, (ii)
uzivani dalSich prostortu v/na Budové, které jsou potfebné pro kabelova propojeni, to
vSe za ucCelem poskytovani sluzby elektronickych komunikaci spotfebiteli sluzby
elektronickych komunikaci (dale jen ,Uéel podnajmu®).

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, Ze Pfedmét podnajmu byl Najemcem pfedany a
Podnajemcem pievzaty dle Plvodni smlouvy.

CL I
NAJEMNE, DALSi PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Podnajemce se zavazuje platit Najemci ode dne nabyti u¢innosti Smlouvy za uzivani
Pfedmétu podnajmu Ctvrtletné najemné ve vysi 6.325,- K€ (slovy: Sest tisic tfi sta dvacet
pét korun Ceskych) (dale jen ,Najemné®). Ngjemné za jeden rok tak ¢ini 25.300,- Ké
(slovy: dvacet pét tisic tfi sta korun eskych) bez dané z pfidané hodnoty. Dan z pfidané
hodnoty nebude k Najemnému pfipoctena.

Najemné bude hrazeno Podnajemcem bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce
uvedeny v hlavicce Smlouvy, a to vzdy k5. dni druhého mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti.

Najemce se zavazuje poskytovat Podnajemci tyto sluzby spojené s najmem: uklid a
osvétleni spoleCnych prostor Budovy (dale jen ,Sluzby“). Podnajemce se zavazuje
hradit Najemci za Sluzby spolu s Najemnym na ucet Najemce uvedeny v hlavi¢ce
Smlouvy, rovnéz ¢astku ve vySi 600,- KE (slovy: Sest set korun Eeskych) Ctvrtletné (dale
jen ,Poplatek za Sluzby*).

Pronajimatel ma pravo pocinaje rokem 2026 zménit Najemné o dosazeny index
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich dvanact (12) meésicl
predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu
Najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za dvanact (12) mésicl
predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického
ufadu. Zménu Najemného ma Pronajimatel pravo oznamit Najemci nejpozdéji do
posledniho dne S3estého (6.) mésice po uclinnosti zmény zaslanim pisemného
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oznameni Najemci. Marnym uplynutim Ihdty dle pfedchozi véty pravo Pronajimatele
zanikne prekluzi prava. Zakladem pro zménu Najemného je rocni Najemné dle Smlouvy
hrazené Najemcem do okamziku ucinnosti zmény; Smluvni strany ujednavaji, ze
Najemnym dle Smlouvy se rozumi rovnéz Najemné, zménéné o index spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladd v souladu se Smlouvou. Najemné se zméni vzdy s ucinnosti
od 1. ledna pfislusného roku.

Najemce Podnajemci umoznil pfipojeni na pfivod elektrické energie se samostatnym
méfenim odbéru. Spotfebovanou elektrickou energii ve vysi hodnoty spotfebované
elektrické energie dle skute¢ného odbéru odecCteného na elektroméru instalovaném
v Budové, Podnajemce hradi pfimo poskytovateli elektrické energie.

Je-li Podnajemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého zavazku dle Smlouvy
je povinen uhradit Najemci zakonny urok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Cl.IV
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Najemce:

Najemce predal Podnajemci Pfedmét podnajmu ve stavu zpusobiléem ke smluvenému
Ucelu podnajmu.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmét podnajmu ve stavu zpusobiléem ke smluvenému
Ucelu podnajmu a zajistit Podnajemci neruseny vykon prava dle €l. Il odst. 2 Smlouvy.

Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové, v jejichz dlsledku
muze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prava dle ¢l. Il odst. 2
Smlouvy, je Najemce povinen oznamit Podnajemci nejméné tficet (30) dnli predem, na
adresu elektronické posty Podnajemce urCenou v pfiloze €. 2 Smlouvy.

Vyvolaji-li upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové dle pism.
c) odst. 1 tohoto ¢lanku doasné nebo trvalé prelozeni technologie vedeni nebo zafizeni
Podnajemce umisténé v/na Pfedmétu podnajmu, zavazuje se Najemce zajistit
Podnajemci nahradni prostor v/na Budové, do kterého bude technologie vedeni a
zarizeni Podnajemce &i jeji €ast prelozena. Smluvni strany ujednaly a souhlasi, Ze
pripad dle véty pfedchozi je Najemcem vyvolanym prelozenim technologie vedeni a
zarizeni Podnajemce dle ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK.

Najemce je povinen zajistit pravo Podnajemce dle €l. IV odst. 2 pism. d) Smlouvy.

Najemce je povinen Podnajemci, osobam Podnajemcem zmocnénym nebo povéfenym
umoznit pfistup do Budovy.

Prava a povinnosti Podnajemce:

Podnajemce ma pravo uzivat Pfedmét podnajmu v rozsahu ujednaném Smlouvou a
v souladu s Ucelem podnajmu.

Podnajemce se zavazuje platit Najemci za uzivani Pfedmétu podnajmu Najemné a jiné
platby ujednané Smiouvou.

Podnajemce ma pravo provést zménu nebo upravu Pfedmétu podnajmu a Najemce
souhlasi s tim, aby Podnajemce provedl zménu nebo upravu Pfedmétu podnajmu,
pokud (i) takova zména nebo uprava bude Najemci nejméné dvacet (20) pracovnich
dnu pfed zapocetim praci pisemné oznamena (v€etné jejich popisu), (i) v dusledku
provedeni zmény nebo Upravy nevznikne Najemci $koda nebo negativné neovlivni
uzivani Budovy, (iii) splfiuje podminky pro ni uréenou obecnym pravnim pfedpisem, (iv)
nesnizi hodnotu Budovy.



d) Podnajemce ma pravo po cely rok, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu
uzivat Pfedmét podnajmu a ma pravo za ucCelem pfistupu k Pfedmétu podnajmu
nevyhradné uzivat i souvisejici prostory; stejné pravo ma osoba Podnajemcem
povéfena nebo zmocnéna.

CLv
TECHNICKE ZHODNOCENI

Najemce souhlasi, Ze upravy Pfedmétu podnajmu provedené Podnajemcem, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijma, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,ZDP“), bude po dobu
ucinnosti Smlouvy odepisovat Podnajemce.

Najemce s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi vstupni cenu Budovy o
hodnotu uprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

CLvI
DOBA PODNAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, do 31.12.2034 (dale jen ,Doba podnajmu®), a to
za predpokladu trvani ucinnosti Podnajemni smlouvy.

_ CLvn
ZRUSENi SMLOUVY

Smlouvu Ize zrusit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran uc€inénou formou dle €l. IX
odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy, (ii) vypovédi danou dle odst. 2 nebo odst. 4
tohoto €l. VII Smlouvy, (iii) odstoupenim od Smlouvy.

Podnajemce ma pravo vypovédét Smlouvu na zakladé vypovédi, s vypovédni dobou v

pfipadé, ze:

a) Podnajemci je v rozporu se Smlouvou znemoznén a/nebo podstatné omezen vykon
opravnéni dle ¢&l. Il odst. 2 Smlouvy v souladu s Ugelem podnajmu a Najemce
nezjedna napravu ani do patnacti (15) dnd od doru€eni pisemné vyzvy
Podnajemce; a/nebo

b) bylo pravomocné rozhodnuto o zménach na Budové, nebo doslo k jinym zménam
na Budové, které budou branit vykonu opravnéni Ci podstatné omezi vykon
opravnéni Podnajemce dle ¢l. Il odst. 2 Smlouvy;

c) pro Podnajemce pfestane byt Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast potifebny k vykonu
opravnéni dle €l. Il odst. 2 Smlouvy.

Vypovéd dana Podnajemcem dle tohoto €l. VIl odst. 2 pism. a) a/nebo pism. b) Smlouvy
je Najemcem vyvolanym pfeloZenim dle ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK a Ngjemce ma
povinnost uhradit Podnajemci v souvislosti se zruSenim Smlouvy z davodu dle tohoto
¢l. VIl odst. 2 pism. a) a/nebo pism. b) Smlouvy veskeré naklady.

Smluvni strany ujednavaji, Zze Podnajemce ma pravo vypovédi dle odst. 2 pism. c)
tohoto €l. VII Smlouvy vypovédét Smlouvu i ve vztahu k ¢asti Pfedmétu podnajmu.

Najemce ma pravo vypovédét Smlouvu i pfed koncem Doby podnajmu na zakladé

vypovédi s vypovédni dobou v pfipadé, Ze Podnajemce je v prodleni se zaplacenim

Najemného nebo jiné platby ujednané Smlouvou a dluznou ¢astku neuhradi ani do

tficeti (30) dnU od doruceni pisemné vyzvy Najemce.

Smluvni strany ujednavaji, ze:

a) vypoved dle odst. 2 a odst. 4 tohoto ¢€l. VII Smlouvy musi mit pisemnou formu a
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musi v ni byt uveden dlvod, pro ktery pfisluSna Smluvni strana Smlouvu
vypovédéla;

b) vypovédél-li Podnajemce Smlouvu ve vztahu k ¢asti Pfedmétu podnajmu dle odst.
2 pism. c) tohoto €l. VII Smlouvy, musi vypovéd obsahovat rovnéz ur€eni
vypovidané Casti Pfedmétu podnajmu;

c) v pfipadé vypovédi dle odst. 2 a odst. 4 tohoto €l. VII Smlouvy Cini vypovédni doba
Sest (6) mésicl, pfiCemz pocina bézet od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi pfislusné Smluvni strané a uplyne posledni den
Sestého (6.) mésice vypovédni doby.

Smluvni strany ujednavaiji, ze (i) Smlouvu Ize zrusit jen z ddvodld uvedenych v tomto
¢l. VIl odst. 2 a odst. 4 Smlouvy, pfi€emz Smluvni strany vylu€uji moznost kterékoliv
Smluvni strany zrusit Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby, (ii) odstoupit od Smlouvy
Ize pouze v pfipadé, Ze Smluvni strana porusSila povinnost, jejiZ poruseni je ve Smlouvé
ureno jako podstatné porusSeni Smlouvy. Smlouva zanika i pozbytim uc€innosti
Podnajemni smlouvy a/nebo Najemni smlouvy.

Pozbude-li Smlouva ucinnosti, Podnajemce Pfedmét podnajmu vyklidi nejpozdéji do
deseti (10) dnl od pozbyti u€innosti Smlouvy a uvede Pfedmét podnajmu do pavodniho
stavu, ve kterém jej pfevzal k uzivani, nehledé na bézné opotfebeni, v€etné odstranéni
provedenych zmén Budovy, které Ize odstranit bez poskozeni Pfedmétu podnajmu
nebo zhorseni podstaty Pfedmétu podnajmu nebo ztizeni uzivani Pfedmétu podnajmu,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. O vyklizeni a odevzdani Pfedmétu podnajmu
bude mezi Smluvnimi stranami sepsan protokol.

CL. VIl
OCHRANA OSOBNICH UDAJU A COMPLIANCE

Ze strany Podnajemce muze v nékterych pfipadech dochazet ke zpracovani osobnich
udaju Najemce. Pokud ke zpracovani osobnich udaju Najemce dojde, je zpracovani
provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Konkrétni zasady a podminky
zpracovani osobnich udaju  Podnajemcem jsou dostupné na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

Podnajemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby
byl zajistén soulad Cinnosti Podnajemce s platnymi a u€innymi pravnimi predpisy,
pravidly etiky a moralky; zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani
porusovani uvedenych predpisi a pravidel (program Corporate Compliance
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Cl. IX
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se Fidi Obanskym zakonikem a ZEK.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem
uvefejnéni Smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv*); Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze ujednani této Smlouvy se pouzije i na pravni poméry vzniklé
mezi Smluvnimi stranami od 1.1.2025 do okamziku nabyti uéinnosti této Smiouvy.
Najemce se zavazuje nejpozdéji do dvaceti Ctyf (24) dnl po uzavieni Smlouvy uverejnit
jeji obsah a tzv. metadata a splinit dalSi povinnosti v souladu se Zakonem o registru
smluv. Najemce se zavazuje dorucit Podnajemci potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy dle
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Zakona o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po
jeho obdrZeni. Nebude-li Smlouva uverejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv
do tfi (3) mésicu po jejim uzavieni, zavazuje se Najemce uzavfit s Podnajemcem novou
smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodaisky odpovidat znéni Smlouvy (pficemz
ur€eni Ih(t, dob a terminu bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to
do sedmi (7) dnli od doruceni vyzvy Podnajemce Najemci. Ujednani tohoto ¢&l. IX odst.
2 Smlouvy nabyva uc€innosti okamzikem uzavieni Smlouvy.

Pisemnym stykem &i pojmem ,pisemné® se pro ucely Smlouvy rozumi pfedani zprav
jednim z téchto zpusobu:

a) v listinné podobé;
b) datovou zpravou prostfednictvim informacniho systému datovych schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zaru¢enym elektronickym podpisem dle zakona
€. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby Smluvni strany na adresu
kontaktni osoby druhé Smluvni strany, tak jak jsou ur€eny v pfiloze €. 2 Smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpUsobujici zanik Smlouvy musi mit podobu samostatné
podepsaného dokumentu a musi byt doru€eno pouze prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb nebo prostfednictvim informaéniho systému datovych schranek
nebo jako pfiloha e-mailoveé zpravy na adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich dle
pfilohy €. 2 Smlouvy a, je-li pravni jednani zpusobujici zanik Smlouvy doruCované
Podnajemci, sou¢asné na adresu contract_termination@cetin.cz.

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu ur€enou v pfiloze €. 2 Smlouvy zménit,
a to pisemnym oznamenim, doru¢enym druhé Smluvni strané; zména je ucinna
dorucenim druhé Smluvni strané, ledaze Smluvni strana uvedla v oznameni pozdéjsi
datum ucinnosti zmény. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaiji, ze je-li
v téZe véci urCeno vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaze je Smlouvou
urc¢eno jinak.

Nedohodnou-li se Smluvni strany na zpusobu feseni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smluvnich stran pravo uplatnit svlj narok u pfislusného soudu Ceské republiky.

Zadna Smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
prevést Ci postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo
z jeji Casti tfeti osobé ani k Pfedmétu podnajmu zfidit vécné pravo bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Smlouva muze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznacenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich
stran na témze dokumentu, a to bud v listinné podobé nebo elektronicky; zména jinou
formou je vylou€ena. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze pisemné. Smluvni
strany ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény
osob dle pfilohy €. 2 Smlouvy, kdy postaci pisemné oznameni o zméné druhé Smluvni
strané.

Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a v8ech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobg, pficemz v takovém pfipadé
je Smlouva vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi

6


mailto:contract_termination@cetin.cz

10.

jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1(a) — Prostory

Ptiloha €. 1(b) — Plany prostor

Priloha €. 1(c) — Fotodokumentace prostor
Ptiloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran

V Praze dne

Najemce:

za Zakladni skolu, Praha 4, Taborska 45
PhDr. Bc. FrantiSek Prokop
feditel Skoly

V Praze dne

Podnajemce:

za CETIN a.s.

Ing. Pavel Prokes
manazer realitnich sluzeb
na zakladé povéreni
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