PO 310/2025

SMLOUVA O NAJMU

(dale jen ,,Smlouva“)

uzaviena dle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
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2.1

2.2
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2.4

pozdéjsich predpisli (dale jen ,Obcansky zakonik“)

1 Smluvni strany
Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamycka 129, 165 00 Praha — Suchdol
Zastoupeny: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

(ddle jen ,Pronajimatel”) na strané jedné

BAKTRIA s.r.o.

Sidlo: Freyova 82/27, 190 00 Praha 9 - Vysocany

Zastoupeny: Ing. Dalerem Kamilovicem Abdurachmanovem, jednatelem
ICO: 28227638

DIC: neni platcem DPH

vedena u Méstského soudu v Praze, so. zn. C 133786
(dale jen ,,Najemce”) na strané druhé

(spolecné dale také jako ,, Smluvni strany” nebo samostatné jako ,Smluvni strana®)

2 Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti: pozemku parc. €. 7,
jehoZ soucasti je budova s €.p. 42 (ddle jen ,Budova“), v katastrdlnim tuzemi Mala Chuchle, obec
Praha, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 41, vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na adrese V Laznich 42/3, 159 00 Praha 5 — Mala Chuchle.

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat do uZivani Najemci soubor mistnosti
oznacenych jako mistnost ¢. 111, 112, 114, 115, 116, 117, 118 a 119, nachazejici se v 2.
nadzemnim podlaZzi Budovy (dale jen ,Mistnosti”), a to v€etné vSech soucdsti a pfislusenstvi
(dale jen , Pfedmét najmu”) a Najemce se zavazuje platit za uzivani Predmeétu ndjmu Smluvnimi
stranami dale dohodnuté ndjemné.

Pfesné umisténi Mistnosti je vyznaceno v pldorysném zdkresu podlazi, ktery tvofi ptilohy
Smlouvy.

Najemce timto prohlasuje, Ze se se stavem Pfedmétu najmu, vSech jeho soucasti a pfislusenstvi
pfi prohlidce provedené pred podpisem této Smlouvy fadné seznamil, a Ze je mu tento stav znam
a nema knému 7adné vyhrady. Najemce prebird Predmét najmu bez zavad, zpUsobily ke
smluvenému Ucelu a uzivani. Ke dni podpisu Smlouvy byl Pfredmét najmu protokoldrné preddan
Najemci.
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5.1

Predmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Najemci Pfedmét najmu se vsemi
jeho soucastmi a prislusenstvim k docasnému uzivani a zdvazek Ndjemce za uzivani Predmétu
najmu zaplatit Pronajimateli sjednané najemné a nahradu nakladi za sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu, pokud nejsou hrazeny pfislusnym dodavatelim pfimo Najemcem, a to ve vysi
a zpUsobem dale stanovenymi v této smlouveé.

3 Uéel ndgjmu
Ndjem se sjedndva vyluéné za Ucelem vyuZiti Pfedmétu najmu pro poskytovani ubytovacich
sluzeb pro studenty vyuky v programu celoZivotniho vzdélavani jazykové a odborné pripravy ke
studiu akreditovaného studijniho programu vysoké 3koly, realizované Ceskou zemédélskou
univerzitou v Praze a dal$imi vysokymi $kolami v Ceské republice (déle také jen ,Studenti®).

Ndjemce se zavazuje neprovozovat, neorganizovat ani neumoznit provozovat ¢i organizovat v
Pfedmétu najmu Zadné Cinnosti a jiné aktivity, které by byly v rozporu zejména s pfedmétem
Smlouvy, Géelem najmu a v rozporu s pravnim fadem Ceské republiky, normami Evropské unie, s
verejnym poradkem a klidem.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu pouze k Ucelu sjednanému Smlouvou a v souladu s
jeho stavebné technickym urcenim. Toto uZivani odpovida charakteru Predmétu najmu
vymezenému obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Poruseni této povinnosti Najemcem zaklada
podstatné poruseni Smlouvy.

Najemce je opravnén zmeénit predmét ¢innosti nebo ucel uZivani Predmétu najmu pouze na
zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti zakladd podstatné
poruseni Smlouvy.

4 Doba trvani najmu
Najem je sjedndn na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 (dale také jen "Doba najmu").

O predani Pfedmétu najmu, jakoZ i o odevzdani Predmétu ndjmu bude mezi zastupci Smluvnich
stran sepsan predavaci protokol obsahujici téZ stav méfidel s najmem poskytovanych sluzeb.

5 Prdva a povinnosti Smluvnich stran
Najemce je povinen:

a) respektovat obecné zdvazné bezpecnostni a poZarni predpisy a interni smérnice
Pronajimatele, zejména zdkaz koureni v Pfedmétu ndjmu a prostorach Budovy a jejich
okoli a zajistit jejich dodrzovani dalSimi osobami vyuzivajicimi Pfedmét najmu,

b) prevzit Predmét najmu v dobu uréenou Pronajimatelem,

¢) uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému Ucelu jako fadny hospodar a predchazet jeho
poskozeni, opotiebeni ¢i znehodnoceni,

d) povinen informovat Pronajimatele pfedem o osobdch, které jsou v Pfedmétu ndjmu
ubytované a kazdou zménu predem Pronajimateli hlasit, a to v podobé pisemného
predani identifikacnich (daji, zejména v podobé jména, pfijmeni, data narozeni,
bydlisté a Cisla cestovniho ¢i obdobného dokladu; Poruseni této povinnosti ze strany
Najemce, je povaZovano za podstatné a hrubé poruseni povinnosti a je dlivodem
ukonceni najmu ze strany pronajimatele vypovédi nebo odstoupenim od Smlouvy,

e) je povinen pecovat o Pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim,
upozornit bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potrebu oprav, jakoz i
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f)

g)

h)

j)

k)

m)

p)

a)

hrozici Skodu — v opacném pripadé odpovida v plném rozsahu za S$kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen nahradit skodu zpUsobenou jakoukoliv osobou (i zvifetem), kterym do
Predmétu najmu umoznil pristup ¢i skodu zpUsobenou jinym zplsobem. V pripadé, Ze
Najemce neodstrani vyse uvedené Skody do 15 dn0 od pisemného upozornéni
Pronajimatele, Skody odstrani Pronajimatel na naklady Najemce. Najemce je pak
povinen tyto naklady uhradit Pronajimateli do 15 dnl po predloZeni pfislusnych dokladd
prokazujicich dlivod a vysi téchto vydaju;

je povinen nést ze svého naklady spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a provadét na
svlij naklad jeho béZznou udrzbu a drobné opravy, a to jednorazové do c¢astky 5 000,- K¢
hodnoty kazdé drobné opravy; Ndjemce je také povinen provadét veskeré opravy
vhitfnich prostor Predmétu ndjmu;

neni opravnén v Pfedmétu ndjmu provozovat jinou cinnosti ¢i zménit zplsob Ci
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu nadjmu dle Smlouvy;

je povinen provadét nezbytnd ochranna a zabezpeclovaci opatfeni k zajiSténi
bezpecnosti Predmétu ndjmu véetné dodrZovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti
a ochrané zdravi pfi praci, predpist protipoZzarnich, hygienickych, ekologickych i
predpist o ochrané majetku a zdravi osob a proskolit osoby uZivajici Pfedmét najmu z
hlediska pozarni ochrany a BOZP;

je povinen v ptipadé skonceni ndjmu dle Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu
vyklidit a vratit Pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde jej prevzal, a ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, pokud se
Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat Pfedmét
najmu do uzivani tfeti osobé, a to ani v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti;
neni opravnén provadét jakékoliv zmény Predmétu najmu, stavebni Upravy nebo
rekonstrukce, véetné vymény zamkl vnéjsich i vnitfnich dvefi, vrtani dér do obklad(l a
dlazby ¢i premalovani stén a stropu jinou neZ stavajici barvou, bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele; Uhradu pfipadnych nakladl s timto spojenych mize
Najemce poZadovat pouze v pripadé, Zze se k tomu Pronajimatel pfedem pisemné
zavazal;

pokud byly u¢inény na Pfedmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy se souhlasem
Pronajimatele, nema Najemce po skonceni najmu narok na jejich jakoukoliv ndahradu,
tedy na nadhradu za zhodnoceni véci ¢i vloZzené investice, nedohodne-li se na tom
Najemce s Pronajimatelem pisemné, a to zasadné jesté pred jejich provedenim;

je povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povérené osobé, po predchozim pisemném
oznameni, vstup do Pfedmétu ndjmu a jeho prohlidku, a to nejpozdéji do 2 dnl od
odeslani tohoto oznameni Najemci;

je povinen na své naklady provadét nebo nechat provadét osobami k tomu opravnénymi
v Pfedmétu najmu pravidelné kontroly, veskeré revize a inspekce v souladu s ptislusnymi
pravnimi predpisy, jako jsou zejména revize elektrickych zatizeni, protipoZarnich a
hasicich zafizeni atd.;

je povinen chovat se v Pfedmétu najmu a v Budové tak, aby predchazel vzniku
jakychkoliv $kod na Pfedmétu najmu a Budové;

je povinen odstranit na vlastni ndklady veskeré zavady a poskozeni, které sam na
Predmétu najmu ¢i Budové zpUsobil, v opacném ptipadé je Pronajimatel opravnén toto
provést prostrednictvim tfeti osoby na naklady Najemce;

neni opravnén umistovat a chovat v Pfedmétu najmu zvifata bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

neni opravnén umistovat ve spoleénych prostorach Budovy jakékoli movité véci bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. Véci umisténé ve spolecnych prostorach Budovy v
rozporu s timto ujednanim je Pronajimatel opravnén odstranit na naklady Najemce.
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5.3

5.4
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5.7

6.1

6.2

Opakované poruseni této povinnosti ze strany Ndjemce, je povaZovano za podstatné a
hrubé poruseni povinnosti Najemce a muZe byt dlvodem ukonceni ndjmu vypovédi
nebo odstoupenim od Smlouvy;

t) je povinen v pfipadé své nepfitomnosti v Pfredmétu najmu delsi nez 1 mésic, oznacit
osobu, kterd zajisti moznost vstupu do Predmétu najmu v pripadé, kdy to bude
nezbytné, neni-li takova osoba, je touto osobou Pronajimatel;

u) neniopravnén dat treti osobé do podnajmu ani ¢ast Pfedmétu najmu, vyjma Student(;
Najemce je povinen pfipravit pisemna pravidla pro uzZivani Pfedmétu najmu a Mistnosti (dale
také jen ,Domovni fad”) a predloZit jej pred podpisem Smlouvy Pronajimateli. Domovni fad musi
obsahovat zejména zdkaz koureni v Predmétu ndjmu a jeho okoli, povinnost zamykani Mistnosti
a Budovy, zajisténi klidu, zdkaz navstév v Predmétu ndjmu a Mistnostech atd. S Domovnim fadem
musi Nadjemce Studenty sezndmeni a zajistit jeho dodrzovani. Domovni fad musi byt k dispozici
v Pfedmétu najmu. Za porusovani Domovniho rfadu nese vici pronajimateli odpovédnost
Najemce.

V pripadé opakovaného porusovani Domovniho radu Studenty ¢i Najemcem, je toto povaZzovano
za podstatné a hrubé poruseni povinnosti Najemce a je dlivodem ukoncéeni ndjmu vypovédi nebo
odstoupenim od Smlouvy ze strany Pronajimatele;

Najemce je povinen po skonceni ndjmu odevzdat Predmét najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, s prihlédnutim na bézné opotrebeni zplisobené béznym uzivanim.

Najemce prohlasuje, Ze se nenachazi ve stavu Upadku ¢i insolvence, ani ve stavu hroziciho
upadku, a Ze mu nehrozi prohlaseni konkurzu, ani nafizeni exekuce na jeho majetek a v ptipadé,
Ze by k nékteré z téchto situaci mélo v pribéhu trvani ndjmu dle Smlouvy dojit, zavazuje se
Najemce o tomto bezodkladné informovat Pronajimatele; v pfipadé nepravdivosti nékterého z
prohldseni ¢i poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén od Smlouvy
odstoupit s okamZitou platnosti a Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskerou timto
vzniklou Skodu a Pfedmét najmu bezodkladné vyklidit.

Nadjemce bere na védomi, Ze uZiti televizniho ¢i rozhlasového pfijimace v prostoru Predmétu
najmu zaklada povinnost Najemce byt evidovan jako poplatnik a hradit provozovateli vysilani
poplatek dle zakona ¢. 348/2005 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pronajimatel:

a) je povinen predat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému Gcelu

najmu;

b) je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Predmétu najmu po Dobu najmu.

6 Najemné a platebni podminky

Najemné je dohodou Smluvnich stran sjedndno ve vysi 30 000 K& mésicné (dale také jen
"Najemné") a je splatné vidy do 5. dne placeného kalendarniho mésice, za které je hrazeno.
Najemné je osvobozeno od DPH.
Spolu s Najemnym je Najemce povinen hradit cenu za sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu, tj. hradit mési¢ni zalohové platby na vodné, sto¢né a za dodavky plynu a el. energie (dale
jen ,Sluzby“), a to poskytovateli téchto SluZeb, Institutu vzdélavani a poradenstvi Pronajimatele
(dale jen ,IVP“), celkem ve vysi 10 000 K¢ mésicné. PficemzZ cena za jednotlivé Sluzby je uréena
takto:

i zaloha za vodné a sto¢né — 3 000 K¢ mésicné,

ii.  zaloha za plyn —4 000 K¢ mésicné,

iii.  zaloha za el. energii — 3 000 K¢ mésicné.

Vyuctovani Sluzeb provede IVP vidy do 30 dnd od uplynuti kazdych 6 mésicl trvani Pfedmétu
najmu, nebude-li dohodnuto jinak. Ceny Sluzeb se stanovi a rozuctuji dle platnych predpist a dle

verze 2024



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

skutecné spotreby na zakladé samostatného méreni a ceny aktudlné uUcétované dodavatelem
pfislusného média.

V cené Ndjemného jsou zahrnuty uvedené sluzby: vyména pradla, a to vidy 2krat za kalendarni
mésic, odvoz domovniho odpadu, poplatek za sitové pfipojeni a poplatek za vyuZivani PC nebo
notebooku. Vyluka (tj. doCasné neposkytovani téchto sluzeb) v dusledku poruchy ¢i vyssi moci
nezaklada pravo ubytovaného na snizeni ceny Ndjemného.

Najemce je povinen hradit Ndjemné prevodem na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny na
danovém dokladu. Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny ndlezZitosti radného
Ucetniho a danového dokladu ve smyslu prislusnych pravnich predpist, zejména zékona C.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ndjemce je dale povinen hradit zalohové platby za Sluzby prevodem na bankovni uUcet
Pronajimatele uvedeny na dariovém dokladu. Danovy doklad — faktura bude vystavena v souladu
s odst. 6.3 a musi obsahovat vSechny nalezZitosti fadného Ucetniho a dariového dokladu ve smyslu
pFislusnych pravnich predpist, zejména zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného, ¢i zalohové platby na Sluzby, ¢i jakékoliv
jejich ¢asti, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 1 % z celkové dluzné
Castky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na moZnosti kazdoro¢niho jednostranného zvySovani Najemného o
miru inflace vyjadrenou ptirlistkem priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok vyhldsenou Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze zvy$eni Najemného bude
ucinné vidy k 1. lednu pfislusného roku. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit Najemci
upravenou vysi Ndjemného nejpozdéji do 1. dubna pfislu$ného roku. Castka zvy$eni Najemného
za obdobi ode dne Ucinnosti do dne oznameni bude v pfipadé, Zze bude oznamena jiz po
splatnosti Najemného za uvedené obdobi, splatnd do 15 dnl ode dne doruceni oznameni
Najemci.

Pronajimatel informuje Ndjemce o zvySeni Najemného dle predchoziho odstavce pisemnym
oznamenim, odeslanym na adresu Najemce uvedenou v zahlavi Smlouvy, pfipadné preda toto
oznameni Najemci v prostordch Pfedmétu ndjmu a Ndjemce je povinen prevzeti oznameni
potvrdit podpisem na druhém vyhotoveni oznameni, které je urceno Pronajimateli.

Upravena vySe Najemného pak plati vzdy od 1. 4. prislusného kalendarniho roku, do doby dalsiho
zvyseni, u¢inéného zplsobem dle Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen nejpozdéji pfi podpisu Smlouvy uhradit
Pronajimateli kauci ve vysi jednoho Najemného, tedy 30 000,- K¢, a to bezhotovostnim
pfevodem na Ucet Pronajimatele ¢. xxxxx. V ptipadé prodleni je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 1 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.
Poruseni povinnosti k Uhradé kauce je povazovano za podstatné poruseni Smlouvy a zaklada
pravo Pronajimatele odstoupit od Smlouvy s okamzitou platnosti.

Ucelem kauce je zajisténi Uhrad pohleddvek Pronajimatele vG¢i Najemci z titulu najmu,
neuhrazeného Ndjemného dle Smlouvy a z titulu Uhrad za zédlohy ¢&i pausalni sluzby a jejich
vyuctovani a k uhradé jinych pohledavek Pronajimatele za Ndjemcem, vzniklych v souvislosti s
najmem dle Smlouvy. Nejpozdéji po skonceni ndjmu a po vyuctovani sluzeb od jejich dodavatel(
ohledné zaloh za sluzby za obdobi od skonéeni najmu, vrati Pronajimatel kauci Ndjemci, a to
bezhotovostnim prevodem zpét na Cislo Uctu, ze kterého byla kauce Pronajimateli zaslana.
Smluvni strany se dohodly, Ze kauce nebude Urocena a Najemce tedy neobdrzi Uroky z kauce za
obdobi od jejiho slozeni do jejiho vraceni Najemci.

Najemce se zavazuje vZdy pti Cerpani prostfedk( z kauce doplnit bez zbytecného odkladu veskeré
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prostiedky takto z kauce Cerpané, aby byla kauce stale ve své plvodni vysi. V pfipadé prodleni
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 1 % z dluzné ¢astky, a to za
kazdy i zapocaty den prodleni. Poruseni povinnosti k ihradé kauce je povaZzovano za podstatné
poruseni Smlouvy a zaklada pravo Pronajimatele odstoupit od Smlouvy s okamzitou platnosti.

7 Skonceni najmu

7.1 Najem konci:

a)
b)
c)

pisemnou dohodou Smluvnich stran,

uplynutim Doby najmu,

pisemnou vypovédi nebo odstoupenim z dlvodd stanovenych ve Smlouvé nebo
zakonem.

7.2  Pronajimatel je oprdvnén pred skoncenim Doby najmu Smlouvu vypovédét z nasledujicich

divodu:

a)

b)
c)

d)

f)

g)

h)

Najemce uziva Pfedmét najmu Ci spolecné prostory v rozporu se smlouvou, zejména v
rozporu s ucelem najmu,

Najemce je v prodleni s placenim Ndjemného ¢i sluZeb o vice nez 1 mésic,

Najemce nebo osoby, které s nim nebo na zakladé jeho souhlasu vstupuji do Pfedmét
najmu a Budovy, i pres pisemné upozornéni hrubé porusuji klid a poradek,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach Pfedmétu najmu, stavby Ci
nemovitosti, v nichZ se nachazi, jez brani uzivani Pfedmétu najmu; dojde-li k nemoZznosti
uzivat Pfedmét ndjmu z divodu tzv. vyssi moci, tedy zejména z dlvodll neodvratitelnych
udalosti, kterym nelze zabranit ani pti vynaloZeni mozného usili, jako jsou zejména
povodné, zaplavy, zemétfeseni, nepokoje, valky apod.,

Nadjemce zménil predmét Cinnosti provozovany v Pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

porusuje-li Najemce dalSi povinnosti a zdvazky, které dle Smlouvy prevzal, uvedené
zejména v odst. 5.1 nebo které mu vyplyvaji ze zakona a nesjedna-li Ndjemce napravu
ani v dodateéné pfimérené Ihté, kterou mu Pronajimatel za timto ucelem poskytl,
porusil-li Ndjemce Smlouvu ¢i jiné povinnosti najemci vyplyvajici ze zakona podstatnym
zplUsobem,

byla-li nafizena exekuce, bylo-li zahdjeno insolvencni fizeni na Najemce nebo byl
prohlasen jeho Upadek, podle pfislusnych pravnich predpisg.

7.3 Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu pouze z nasledujicich ddvodu:
a) Pronajimatel opakované podstatné porusuje svoje povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a nesjedna
napravu ani v dodatecné primérené Ihité jim k tomuto Ndjemcem poskytnuté, jejiz délka
nesmi byt nikdy kratsi nez 30 dnf,

b) Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily k uZivani dohodnutému dle
Smlouvy.

7.4 Vypovédnidoba je v ptipadech uvedenych v odst. 7.2 stanovena na 1 mésic a zacina bézet prvnim
dne mésice nasledujicitho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena Najemci a konci
poslednim dnem tohoto mésice.

7.5 Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych v odst. 7.3 stanovena na 3 mésice a zacind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena Pronajimateli.

7.6  Smluvni strany jsou opravnény od Smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych zakonem a
Smlouvou. Pronajimatel je oprdvnén od Smlouvy odstoupit zejména, je-li Najemce déle nez
jeden meésic v prodleni s placenim Najemného a dale pfi podstatném poruseni povinnosti
Najemce stanovenych ve Smlouvé, zejména v odst. 5.1.
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7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Smluvni strana miZe ndjem Pfedmét ndjmu ukoncit také pisemnou vypovédi ,bez udani didvodu”
dorucenou druhé Smluvni strané, a to ve vypovédni dobé jednoho mésice, ktera pocina bézet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé Smluvni strané.
Vypovéd i odstoupeni od Smlouvy musi byt ucinény v pisemné podobé, musi v nich byt uveden
konkrétni dlivod vypovédi ¢i odstoupeni a musi byt doruceny druhé Smluvni strané. V pfipadé
odstoupeni zanikd Smlouva dnem doruceni odstoupeni druhé Smluvni strané.

8 Prava a povinnosti pfi skonc¢eni najmu

Najemce je povinen pfi skonéeni ndjmu, at jiz z jakéhokoliv divodu, Pfedmét najmu a spolecné
prostory vyklidit a vyklizené je predat Pronajimateli. Pfedmét najmu vcetné vSech soucdsti a
pfisluSenstvi musi byt v fadném stavu, ve kterém jej Ndjemce prevzal od Pronajimatele, na
zakladé predavaciho protokolu, predan Pronajimateli, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni a
Upravam provedenym s pisemnym souhlasem Pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do
prostoru za trvani ndjmu, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu. Najemce se zavazuje vratit
Pronajimateli vesSkeré vybaveni, soucasti a pfislusenstvi prostoru, a to véetné vsech kli¢(, s nimiz
Najemce disponuje. Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny s
pisemnym souhlasem Pronajimatele, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
Ndjemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel vyslovné sdéli Najemci, Ze odstranéni téchto zmén nezada.
Najemce nema ani v pripadé, Ze Pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo
na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostoru.

Pokud se po odevzdani zpét Pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do prostoru
vhesl Ndjemce ¢i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a
Pronajimatel s nimi mQze naloZit podle svého uvazeni; muize si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na
naklady Najemce jako odpad.

O predani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli sepisi Smluvni strany v den predani predavaci
protokol, v némzZ potvrdi fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf.
uvedou vyhrady ke stavu pfeddvaného Pfedmétu najmu, zejména pak zavady a rozsah poskozeni
Predmétu najmu, pfipadné spolu se zplsobem jejich odstranéni ¢i finanénim odskodnénim, dale
uvedou stavy méridel energii, stav vraceného vybaveni, pfislusenstvi a pocet vracenych kli¢d. Do
doby predani Pfedmétu najmu nese Najemce Ci byvaly Najemce nebezpedi Skody na vécech
Pronajimatele i dalsich uZivatel( Budovy.

Najemce je povinen pred predanim Pfedmétu najmu zajistit provedeni uklidu celého prostoru,
tj. zejména setreni vSech podlah, vycisténi sanitarni keramiky, jakoZ i vycisténi a uklid ostatnich
prostor a predmétd, které Ndjemce od Pronajimatele pti pfedani prostoru prevzal, a zajistit
provedeni vymalovani Pfedmétu najmu v plvodnim barevném odstinu, pokud se Smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pfipadé, Ze Najemce
tyto povinnosti nesplni, je Pronajimatel opravnén zajistit Gklid a vymalbu prostoru
prostfednictvim tretich osob, ndklady s tim spojené preuctovat Najemci a tyto naklady
jednostranné zapocist proti sloZzené kauci.

Neodevzda-li ndjemce Pfedmét najmu Pronajimateli v den skonceni najmu, popf. v dobé, na
které se Smluvni strany dohodly, ma Pronajimatel prdvo poZadovat po Najemci ndhradu ve vysi
ujednaného Najemného, pripadné je Ndjemce povinen strpét zamezeni vstupu do Predmétu
najmu a Budovy a zadrZeni v nich umisténych movitych véci ve smyslu ust. § 1395 a nasl.
Obcanského zakoniku. Soucasné je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % z mésicniho Najemného platného v dobé skonceni ndjmu za kazdy i zapocaty den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu pfipadné
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8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
9.8

Skody. Kromé toho je Pronajimatel opravnén sam vstoupit do Pfedmétu najmu, provést jeho
vyklizeni na ucet Najemce a veskeré v ném zanechané véci zlikvidovat na naklady Ndjemce jako
odpad. K témto ukonim ho Najemce podpisem Smlouvy vyslovné zmocriuje.

Zanikem Smlouvy nejsou nijak dotéena prdva a povinnosti jiZz vznikld, jakoZ i prdva a povinnosti,
které dosud nevznikly, avSak byly sjednany Smlouvou ¢i uréené zakonem a umoznujici pravo na
nahradu skody, smluvni pokutu a v pfipadé nevyklizeni Pfedmétu najmu a spolecnych prostor a
nepredani Pfedmétu najmu véetné vSech soucasti a pfislusenstvi, pokud budou i po zaniku
Smlouvy splnény podminky v ni pfedvidané.

Za penéini zavazky Ndjemce podle Smlouvy osobné ruci osoba, kterd jako zastupce Ndjemce
Smlouvu podepsala, coZ tato osoba stvrzuje podpisem Smlouvy.

9 Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. V
pripadé, Ze Smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis(i, nabyva uc¢innosti jejim uverejnénim
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze plnéni poskytnutd vzdjemné mezi Smluvnimi
stranami dle predmétu této Smlouvy pted jeji U€innosti se zapocitaji na pInéni dle této Smlouvy
a Smluvni strany ztohoto ddvodu nebudou vii¢i sobé uplatfiovat Zadné naroky z titulu
bezd(ivodného obohaceni.
Tato Smlouva je uzavirdna v elektronické podobé. Pokud je tato Smlouva uzavirdna v listinné
podobé, je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz Najemce obdrzi jedno a
Pronajimatel dvé vyhotoveni.
Ve vécech smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zdkoniku a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.
Veskeré zmény ¢i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zikladé pisemné dohody Smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, cislovanych a obéma Smluvnimi stranami
podepsanych dodatkd Smlouvy.
Smluvni strany budou vZdy usilovat o mimosoudni feseni pripadnych spori vzniklych ze Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadny soudni spor bude fesen u soudu, ktery je mistné prislusny
dle sidla Pronajimatele.
Najemce bezvyhradné souhlasi se zverejnénim plného znéni Smlouvy tak, aby tato Smlouva
mohla byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Pfiloha: Pudorysny zakres Mistnosti
Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadifenim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné vile. Na diikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji opravnéni zastupci Smluvnich stran své podpisy.
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V Praze dne V Praze dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:
Ing. Jakubem Kleindienstem Ing. Daler Kamilovi¢ Abdurachmanov
kvestor jednatel
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¢ZU - Mala chuchle - obj.¢.1 - 1.patro - 2np

¢.mistnostif&.mistnosti uziti plocha (m2)fvySka{m)§ povrch podlahy § povrch stén § povrch stropu
101 1 uklid 3,7 3,50 keram.dl, -obkl1,72
102 2 kuchyiika 3.8 3,40 pvc obkl.1,59
103 3 kancelaf 15,9 3,00 koberec mont. podhl.
104 4 19,2 3,13 mont. podhi.
105 5 kancelaf 19,6 3,14 koberec mont. podhl.
106 6 chodba 33,1 3,25 pve
107 7 19,3 3,01 koberec mont. podh!.
108 8 kancelar 21,8 3,00 koberec mont, podhl.
109 9 zasedaci mistnost 60,2 2,92 koberec mont. podhl.
111 11 chodba 8,2 3,39. pve diev.obkl.2,07
142 12 11,0 3,33 pve drev.obki.2,08
113 13 chodba 8,6 3,42 pve
114 14 21,4 2,90 koberec
115 15 20,8 2,89 koberec
116 18 pokoj 24,8 311, koberec
117 17 umyvarna 58 3,46 keram.dl. obkl.2,02
118 18 WC 1,7 3,50 keram.dl, obki. 1,41
119 19 chodba 8,3 3,37 keram.dl.
120 20 chodba 7,8 63(3,50) pve
121 21 schodisté 13,1 2,84 pVe
Celkem 326,3




