NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany
1. mésto Pisek,

ICO: 00249998

DIC: CZ00249998

se sidlem Velké namésti 114, Pisek

zastoupené starostou JUDTr. Ing. Michalem Capkem
(dale jen ,Pronajimatel®)

1. Jan Varga,

ICO: 17866286
se sidlem Ningrova 11/3, Vnitfni Mésto, 397 01 Pisek
(dale jen ,Najemce*)

smlouvu €. 0455 o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,,Smlouva“®)

CL 1
Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem prostoru slouZiciho podnikani v budové ¢p. 305,
Zatavské nabr. v Pisku, ktera je soucasti pozemku parc. &. st. 543/1 k. 0. Pisek a pozemku
parc. €. st. 543/5 o vyméfe k. U. Pisek. Nemovité véci jsou zapsany na LV ¢. 1 pro obec a
katastralni uzemi Pisek v katastru nemovitosti, evidovaném Katastralnim afadem pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

CL 1l
Pronajimatel pfenechava Najemci k doasnému uzivani nemovité véci, a to dilCi ¢ast objektu
Cp. 305, Zatavské nabr. v Pisku, ktery je souCasti pozemku parc. . st. 543/1 k. 0. Pisek o
vymére 256,43 m? a Casti pozemku parc. ¢. st. 543/5 o vymére 719,16 m? k. 0. Pisek, jak je
zakresleno v Pfiloze €. 1 Smlouvy (dale jen ,Pfedmét nagjmu®). Venkovni prostory, které jsou
predmétem pronajmu, budou nadale k dispozici i Pronajimateli, a to zejména pro pfistup
k dopravnimu hfisti.

Najemce Pfedmét najmu do uzivani pfijima a zavazuje se platit za uzivani Pfedmétu najmu
Pronajimateli sjednané najemné.

Pfedmét najmu bude Najemce uZivat za ucelem provozovani bistra. Provoz musi byt zahajen,
alespor formou venkovniho stankového prodeje, nejpozdéji od 01.05.2025.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu znam fakticky stav Pfedmétu ngjmu a v tomto stavu jej do svého
uzivani prijima. VeSkeré stavebni a technologické upravy a investice provadéné Najemcem
budou provadény s pisemnym souhlasem Pronajimatele. O uhradu u¢elné vynaloZenych
nakladd na rekonstrukci budovy, a to do ¢asti, které jsou pevné spjaté s budovou je mozné,
po jejich odsouhlaseni radou mésta, pozadat mésto. Takto vynalozené prostfedky mésto
uhradi bud jednorazovou uhradou o nebo je Ize umofit formou snizeného najemného dle
pravidel mésta.

O predani Pfedmétu najmu bude sepsan a Smluvnimi stranami podepsan Protokol o pfedani
a prevzeti Pfedmétu najmu.

Dle ustanoveni § 7a zdkona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii, ve znéni pozdéjsich
predpisu pfedava Pronajimatel Najemci ke dni uzavfeni Smlouvy ovéfenou kopii prukazu



energetické narocnosti budovy, v niz bude najemni vztah realizovan a Najemce jeho pfedani
podpisem Smlouvy stvrzuje.

CL 1l

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu ke sjednanému ucelu. Najemce nema pravo
v Pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu,
nez jak vyplyva ze sjednaného ucelu najmu nebo z jiného ujednani Smluvnich stran anebo z
toho, co bylo mozné diivodné ocCekavat pfi uzavieni Smlouvy, pokud by tato zména pUsobila
zhorSeni pomérl v Pfedmétu najmu nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala Pronajimatele
nebo ostatni uzivatele Pfedmétu najmu. To neplati, pokud se v dusledku zmény poméra na
strané Najemce jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné. PoruSeni tohoto
ustanoveni povazuji Smluvni strany za podstatné poruseni Smlouvy a je dlvodem pro
odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy.

CL IV
Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu na dobu uréitou 5 let s mozZnost prodlouzeni
od 01.4.2025.

CLV
Najemce se zavazuje, Zze bude za uzZivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli dohodnuté
najemné ve vySi 120.000 Ké&/rok (slovy sto dvacet tisic korun Ceskych) od doby zahajeni
provozu. Najemné je v souladu s ust. § 56a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ZDPH), osvobozeno od dané. Je sjednano jako dil&i
ve smyslu ZDPH a bude hrazeno na ucet pronajimatele.

Najemné dle ¢l. Il. smlouvy bude hrazeno Ctvrtletné na ucet pronajimatele u KB Pisek €. uctu
19-127271/0100, VS 9320000455, KS 2718 a to vzdy do 15. dne prostfedniho mésice daného
kalendarniho ctvrtleti, ve vySi 30.000 K¢, coz je také datum uskuteEnéného osvobozeného
dil¢iho pInéni ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH.

VySe najemneho bude od 01.01.2025 kazdoro¢né upravovana podle rocni miry inflace za
predchazejici kalendafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického Uradu, a to zpétné vzdy k 01.01. daného roku, v némz byl index vyhlasen.

ClL. Vi
Smluvni strany se dohodly na vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.

1. Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit Najemci provést kompletni stavebni rekonstrukci a rekolaudaci Pfedmétu
najmu nejpozdéji do 31.12.2025;

b) sjednat k Pfedmétu najmu pojisténi.

2. Najemce se zavazuje:

3. provést nezbytné nutné Upravy Pfedmétu najmu na své naklady, aby jej mohl uzivat
k ujednanému ucelu; o uhradu ucelné vynaloZzenych nakladu na rekonstrukci budovy,
a to do Casti, které jsou pevné spjaté s budovou je mozné, po jejich odsouhlaseni radou
mésta, pozadat mésto;

4. uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodaf k ucelu sjednanému Smlouvou a platit
dohodnuté najemné;

5. zajistit na sveé vlastni naklady uklid vSech prostor tvoficich Pfedmét najmu, zajistit na
svoje vlastni naklady pravidelny uklid prostoru pfed vstupem do budov a v jeho
bezprostfednim okoli;



6. zajistit na své vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vyprodukovaného jeho ¢innosti
(odpad komunalniho charakteru, stejné jako odpad ostatni likvidovat v souladu s
pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu;

7. hradit samostatné veskereé sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, zejména
naklady za dodavku elektrické energie na zakladé smlouvy s dodavatelem elektrické
energie v misté;

8. hradit samostatné veskere sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

9. dodrzovat pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalSi pfedpisy tykajici se
provozovani Pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a
spravnimi organy;

10. na své vlastni naklady provadét periodické revize rozvodu elektro, hromosvodu,
pozarni revize, revize elektrozafizeni v jeho drzeni dle danych termin( a predkladat
Pronajimateli na jednou roCné& kopie vSech provedenych revizi vyplyvajicich ze
Smlouvy, v pfipadé jejich nedodani Pronajimatel na tuto povinnost upozorni Najemce
a ten nasledné pozadovaneé revize doda;

11. oznamit Pronajimateli, ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
Pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani Pfedmétu
najmu zjistit mohil;

12. strpét nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni
najmu, a to i tehdy, kdy mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani
Pfedmétu najmu;

13. umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku Pfedmétu najmu, jakoz i nezbytny pfistup k
nému nebo do ného, za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby, oznami-li to
Pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé.

14. spolecné s uzavienim najemni smlouvy je Najemce povinen s Pronajimatelem uzavfit
Smlouvu o slozeni jistoty a splnit zavazek z této smlouvy vyplyvajici.

CL Vi
Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi na Pfedmétu najmu, v€etné Skod, které
na ném zpusobi jiné osoby, jimz najemce umoznil pfistup do Pfedmétu najmu. Takové Skody
je Najemce povinen na svuUj naklad napravit formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud
nebude Smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak.

CL. VI
Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu proti rizikim z provozni ¢innosti, na nebezpeci
poskozeni od pozaru, poSkozeni vnitfniho vybaveni, a to na ¢astku nejméné 0,5 mil. K& (slovy:
pul milionu korun ¢&eskych). Najemce se zavazuje predlozit kopii pojistné smlouvy
Pronajimateli do 30 (slovy tficeti) dnt po provedené rekonstrukci a kolaudaci Pfedmétu najmu.

Cl. IX
Najemce muze zfidit tfeti osobé k PFfedmétu najmu uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Pokud tuto povinnost porus$i, bude to povazovano za hrubé
poruseni povinnosti Najemce zpUsobujici Pronajimateli vaznéjsi ajmu.

V pfipadé souhlasu Pronajimatele |ze uzZivaci pravo zfidit tfeti osobé jen na dobu pfenechani
Pfedmétu najmu do uzivani Najemci. Uziva-li Pfedmét najmu treti osoba, odpovida Najemce
Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.



CL X
Tuto smlouvu Ize rovnéz ukondit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni odstoupit od Smlouvy z dlvodl uvedenych
v ob&anském zakoniku a ve Smlouvé. Odstoupeni je u¢inné prvnim dnem nasledujicim po dni,
kdy bylo pisemné odstoupeni doru¢eno druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu, pokud:
a) Najemce pies pisemné upozornéni neudrzuje Pfedmét ngjmu v nalezitém stavu;

b) Najemce bez vazného divodu Pfedmét najmu neuziva nebo jej zjevné uziva v rozporu
s dohodnutym ucelem;

c) prenecha-li Najemce Pfedmét ngjmu do uzivani tfeti osobé v rozporu se Smlouvou
a byl na tuto skute¢nost Pronajimatelem upozornén;

d) je-li Najemce po dobu deldi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, Pronajimatel je povinen Najemce nejprve na
prodleni pisemné upozornit a umoznit mu v pfiméfené lhuté sjednat napravu.

CLXI

Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy najemni vztah kon¢i.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e od Pfedmétu najmu a nic mu nebrani
v pfistupu do Pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odstranit v Pfedmétu
najmu zmeény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel Najemci sdéli,
Ze odstranéni zmén nezada. Najemce je po ukonéeni najmu opravnén po Pronajimateli Zadat
proplaceni nakladl, které vynalozil v souvislosti s odsouhlasenymi investicemi do Pfedmétu
najmu dle LIl

Pronajimatel mize Zzadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele. Zafizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni Pfedmétu najmu pfechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi Pronajimatele.

Zlstane-li v Pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Zze patfi Najemci, postara se
Pronajimatel o véc ve prospéch Najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li Ngjemce tuto véc bez
zbyte€ného odkladu, vznika Pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni Najemce na
jeho ucet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne dodateCnou pfiméfenou Ihutu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou Najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li Najemce Pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou
a pfijatou Najemcem bez namitek.

V pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele se Najemce vzdava naroku na nahradu za
prevzeti zdkaznické zakladny.

CL. Xl
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni
Najemce se zavazuje, Zze v pfipadé prodleni s uhradou najemného zaplati Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy: jednu desetinu procenta) z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni az do uplného zaplaceni dluzné castky.



Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok Pronajimatele na zakonny urok z prodleni dle
§ 1970 obCanského zakoniku.

Najemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu po
skonc&eni, resp. zaniku najmu zaplati Pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se
dvojnasobku denniho najemného ujednaného ve Smilouvé za kazdy i zapocaty den prodleni.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé porudeni zavazku predloZit kopii pojistné smlouvy
Pronajimateli do 30 (slovy tficeti) dn po provedené rekonstrukci a kolaudaci Pfedmétu najmu
dle ¢l. VIII Smlouvy zaplati Pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku
denniho najemného ujednaného ve Smlouvé za kazdy i zapoc€aty den prodleni s pfedloZzenim
kopie pojistné smlouvy.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu na zakladé vyzvy a ve |hité
stanovené touto vyzvou. Ve vyzvé Pronajimatel oznacCi zavazek, ktery byl porusen. VeSkeré
platby jako dusledek poruSeni tohoto zavazku provede Najemce formou bezhotovostniho
pfevodu na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy nebo ve vyzvé k dhradé smluvni
pokuty.

CL X
Smlouvu je mozno ménit pouze pisemnymi dodatky vzestupné Cislovanymi, odsouhlasenymi
a podepsanymi ob&éma Smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda Smluvni strana
obdrzi dvé pare.

Smluvni strany souhlasi s tim, ze pokud Smlouva bude podléhat zvefejnéni v informacnim
systému registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisU, zajisti zvefejnéni smlouvy a metadat Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpisu a udéluji souhlas k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

S veSkerymi osobnimi Udaji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany
v souladu s uzavienim a plnénim této smlouvy, Pronajimatel naklada dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané& osobnich udaju a o volném
pohybu téchto Gdajt a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaju) (dale jen ,nafizeni GDPR*) a dle zakona &. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich udajd, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zzou“). Pronajimatel
dale ¢&ini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8 Zzou, informaéni
povinnost prostfednictvim Zasad ochrany osobnich udaju, které jsou dostupné na webovych
strankach mésta www.mesto-pisek.cz.

Uzavieni Smlouvy schvalila Rada mésta Pisek usnesenim €. 107/25 ze dne 27.02.2025.
Podminky platnosti pravniho jednani ve smyslu zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, byly spinény.

Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neu€innym a/nebo nevykonatelnym,
zustava platnost, Ucinnost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto nedotéena.
V tomto pfipadé nastupuje namisto neplatného, neucinného &i nevykonatelného ustanoveni


http://www.mesto-pisek.cz/

takové ustanoveni, které se svym ucCelem nejvice bliZzi neplatnému, neucinnému di
nevykonatelnému ustanoveni.

Smluvni strany vzajemné prohlasuji, ze Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, text
Smlouvy vznikl v dusledku konsensu Smluvnich stran stim, ze zadna ze stran nebyla
v postaveni tzv. strany silngjsi. Na dlkaz toho ji zastupci Smluvnich stran podepisuji.

V Pisku dne18.03.2025 V Pisku dne 21.03.2025
JUDr. Ing. Michal Capek Jan Varga
starosta najemce

Zamér byl zvefejnén - vyvéSen na ufedni desku dne: 06.01.2025.
Zamer byl sejmut z Ufedni desky dne: 18.02.2025.
Schvéleno v radé mésta dne: 27.02.2025, €. usneseni 107/25.



