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Najemni smiouva

Dneéniho dne uzavieli ti¢astnici (smluvni strany):

Divadlo Gong - kulturni a vzdélavaci spole¢enské centrum, prispévkova organizace,
1&: 00064564, DIC CZ00064564, :
se sidlem Jandova 207/4, Vysocany, 190 00 Praha 9,
vedena u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. Pr 1142,
zastoupena Martinou Fialovou, feditelkou
&islo bankovniho G&tu pro ucely plateb dle této smlouvy: Komeréni banka a.s., ¢.u. 1133091/0100
emailovy kontakt na pronajimatele v salezitostech této smlouvy: info@divadlogong.cz
jako pronajimatel na strané jedné [dale jen ,pronajimatel‘]
a

Obchodni firma: Karnivores s.r.o.

ICO: 07407700

DIC:CZ07407700
Zastoupena jednatelem, jméno a pfijmeni: Bohumirem Matouskem
Adresa sidla; Jaurisova 515/4, 140 00, Praha 4 - Michle
Spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C , vlozka
300535
¢islo bankovniho G&tu:908796002/5500
e-mail: b.matousek@centrum.cz
tel.: 775052590
Najemce je platcem DPH.
jako najemce na strané druhé [dale jen ,najemce’]

tuto ngjiemni smlouvu:

1. pfedmét najmu a souvisejici plochy

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy je Hlavni mésto Praha, IC: 00064581,
vylu¢nym viastnikem mimo jiné i pozemku parc. ¢. 1235 jehoz soucasti je stavba ¢&.p. 207 [dale jen
_Budova‘], v obci Praha, katastralni uzemi Vyso&any, zapsano na LV €. 715 u Katastralniho uradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha [dale spole¢né jen jako .Nemovitosti‘], pficemz na
sakladé zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, a obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta
Prahy & 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdégjsich
predpisy [dale jen _Statut"], jsou Nemovitosti svéfeny do spravy Méstské gasti Praha 9, IC: 00063894,
prongjimatel je pfispévkovou organizaci Méstske tasti Praha 9, kdy zfizovaci listinou ze dne
11.5.2010 byly Nemovitosti pfedany pronajimateli do spravy.

Predmétem najmu dle této smlouvy jsou dale uvedené prostory a/nebo mistnosti, umisténé
v Budové, a to v pfizemi (2 mistnosti, kuchyika a socidlni zafizeni se samostatnym vchodem do
Budovy) o celkové vyméfe 41 m2, které jsou vyznaCeny na prilozeném situacnim planku, ktery je

prilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smiouvy [dale spole¢né jen jako ,Predmét najmu*].
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za dale uvedenych podminek Predmeét najmu do

uzivani a najemce Pfedmét ngjmu do svého najmu prejima.

2. ucel najmu

Najemce bude Pfedmet najmu uzivat pro ucely provozovani sve podnikatelské Cinnosti, a to jako
administrativni a kancelai'ské ¢innosti .

Najemce nebude uzivat Pfedmét najmu pro zadny jiny ucel nez pro ucel vyslovné uvedeny vyse
nebo pronajimatelem vyslovné schvaleny, ani nebude Predmeét najmu uzivat zadnym jinym
zplisobem, ktery by podle nazoru pronajimatele mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, charakter ¢i povést
Predmétu najmu &i Budovy a/nebo uzivani &i vykon prav k jakékoliv Casti Nemovitosti.

3. predani predmétu najmu
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4.3.

5:1.

5.2.

5:3:

5.4.

5.5.

6.1.

Pronajimatel pfeda najemci Pfedmét najmu (umozni mu jeho prvni uzivani) nejpozdéji do pocatku
sjednané doby najmu, uvedené v této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje najemci predat Pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uzivani, najemce se zavazuje Predmét najmu takto pfevzit a uzivat v souladu s touto smlouvou.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami v den jeho pfedani sepsan
predavaci protokol (pokud by sepsan nebyl, nema to vliv na platnost a ucinnost této smlouvy ani na
vznik najmu dle této smiouvy).

Najemce je povinen hradit najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pitedmétu najmu ode
dne skuteéného prevzeti Pfedmétu najmu. Pokud véak najemce viastni vinou (z divodu na jeho
stran&) neprevezme Pfedmét najmu do pocatku sjednané doby najmu, je povinen hradit najemné a
dhrady za sluzby jiz ode dne po&atku doby najmu.

Najemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu, a ze jej shledal ve stavu zpUsobilém
ke smiuvenému uzivani, a nema vici nemu zadnych namitek.

4, najemné

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vy$i 15.000,- K& (slovy: patnécttisic korun
Geskych) + 21% DPH, ato za kazdy mésic najmu. Najemce je platce DPH.

V piipadé platby za mésic, ve kterém najem trval jen ¢ast mésice, uhradi najemce najemnée
v pomeérné vysi.

V ptipadé ptedtasného ukon&eni najmu z diivodi na strané najemce neméa najemce narok na
vraceni nespotiebované casti najemného, které si je pronajimatel opravnén ponechat jako nahradu
uslého zisku.

5. sluzby
V cené najemného nejsou zahrnuty naklady na dale uvedené sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu, které je najemce povinen hradit pronajimateli vedle plateb najemného, a to zejmeéna:
5.1.1. dodavky elektfiny, vody (vodné a sto&né), tepla, odvoz a likvidace odpadu; a
[dale spole¢né jen jako ,Sluzby“].

Za sluzby (voda, teplo, odvoz a likvidaci odpadu) se najemce zavazuje hradit paudalni ¢astku 1500,-
K& + 21% DPH — dle dodatku €.1 k najemni smlouveé z 30.11.2022 [dale jen jako ,Pausal’]. Pausal
nebude rozuétovan ve vztahu ke skute¢nym nakladim na Sluzby a najemci nebude predkladano
yadné rozuctovani. Pokud by vsak ze strany najemce doslo ke zvy$enému zuzivani Sluzeb nebo
navy$eni dodavatelskych cen poskytovatell Sluzeb, které by nebylo kryto Pausalem, méa pronajimatel
pravo jednostranné navys$it ¢astku Pausalu a najemce se soucasné zavazuje doplatit pronajimateli
veskeré naklady a vydaje spojené se zvy$enym zuzivanim Sluzeb ze strany najemce. Tento zpUsob
vyporadani Sluzeb povazuji pronajimatel i najemce za spravedlivy, zavazuji se jej respektovat a
zadnym zpusobem nezpochybriovat.

Elektricka energie bude prefakturovana dle fakturace dodavatele el. energie (odbérné misto €.
0800075995). Dodavatel el. energie fakturuje zalohy ¢tvrtletné.

Pronajimatel neodpovida za vypadky v dodavkach Sluzeb, které jsou mimo kontrolu pronajimatele.
Najemce je opravnén pozadovat pfiméfenou slevu z najemného (s vylou¢enim jinych moznych
narok(), pouze pokud z divodd zavinénych pronajimatelem nemoh! Pfedmét najmu uzivat zpisobem
sjednanym v této smlouvé, a to po dobu del$i nez 48 hodin.

Pokud je najemce v prodleni s jakoukoliv platbou dle této smiouvy delsi nez dvacet (20) dnd, je
pronajimatel opravnén zastavit poskytovani Sluzeb (které si najemce nehradi sam piimo jejich
dodavateltm). Tim nevznikaji najemci zadné naroky vi&i pronajimateli (zejména na slevu
z najemného, nahradu skody, ani pravo tuto smiouvu vypovédet).

6. spoleéna ustanoveni o platbach
Najemné i Pausal jsou splatné mési¢né predem, vzdy do 25. dne predchoziho mésice (tedy napf.
najemné a zélohy za duben jsou splatné 25. bfezna), a to pouze na zakladé této smlouvy, bez
nutnosti zvlastni vyzvy k platbé.
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Vesgkeré platby dle této smlouvy je ndjemce povinen hradit bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
v zahlavi této smlouvy uvedeného bankovniho Gétu pronajimatele s variabilnim symbolem 377014.

V piipadé prodleni najemce s Ghradou jakékoliv platby podle této smlouvy je najemce povinen
uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vy$i 0,1 % dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Po dobu prodleni najemce s pinénim jakéhokoliv pené&zitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy
neni najemce opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele odstranit jakékoli véci
z Pfedmétu najmu, ke kterym je v takovém ptipadé pronajimatel opravnén uplatnit zadrZzovaci pravo.

7. uklid, udrzba a opravy predmeétu najmu

Najemce se zavazuje na vlastni naklad zajistit:

71.1. uklid a béznou udrzbu Pfedmétu najmu a jeho vybaveni; a

7.1.2. veskeré opravy jim zpusobenych poskozeni Ci opotiebeni Pfedmétu najmu &i jinych casti

Nemovitosti v&. jejich vybaveni.

Bé&znou Udrzbou se rozumi Udrzba, veskeré opravy a nezbytné revize predmétu najmu nebo jeho
gasti, jejichz potieba vznikla béznou &innosti najemce v souvislosti s kazdodennim uzivanim. Bézna
udrzba zahrnuje zejména: malovani, instalatérské prace az ke stoupagkam, elektroinstalace, natérove
prace, opravy podlahovych krytin, vymény zarovek a zafivek a jiné podobné opravy.

Pokud najemce porusi sve zavazky k zajisténi uklidu, adrzby & oprav, uvedenych v této smlouve, je
pronajimatel opravnén zajistit jejich provedeni na naklady najemce (tyto naklady je najemce povinen
pronajimateli zaplatit na zakladé pisemné vyzvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadét stavebni Ci
jiné Upravy Pfedmétu najmu.

8. dal&i prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do Predmétu najmu, pokud to bude nezbytné
nutné k zajidténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za ucelem
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo adrzbé Piedmétu najmu, jakoZz i za ucelem
preventivnich prohlidek (kontrol) Predmétu najmu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét. | v takovém pfipadé je véak pronajimatel povinen v maximalni mozné mife Setfit

provoz najemce.

Pronajimatel neodpovida za znigeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci najemce &i jinych osob
nalézajicich se na Pfedmétu najmu (nedojde-li k tomu vlastni vinou pronajimatele).

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce spolecnych prostor a
fasady Budovy, pficemz je povinen brat ohled na provoz najemce. Najemce je véak povinen strpét
ptipadné imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v prib&hu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, a
neni opravnén pozadovat z téchto diivod slevu z ndjemného.

9. dalsi prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén v obvyklém a pfiméfenem rozsahu a na svij naklad umistit na Predmétu

najmu informaéni tabule, reklamni vyvésky a poutace souvisejici s jeho obchodni firmou ¢i provozem;
to vée véak az na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Toto oznaéeni je najemce
povinen udrzovat v fadném stavu a po skon&eni najmu je povinen nejpozdgji k datu ukon&eni najmu
tyto predméty na sv(jj néaklad odstranit a dotéenou &ast Budovy (napf. fasadu ¢i vylohu) uvést do

pltivodniho stavu.

Najemce je opravnén po dobu najmu umistit v Pfedmétu najmu své technické vybaveni, a to pfi
dodrzeni platnych pravnich norem a vydanych spravnich rozhodnuti. Najemce se zejména zavazuje

nepietézovat elektroinstalaci a pouzivat elektrospotiebice vyhradné s platnou revizni zpravou.

Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v této smlouvé se najemce zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

9.3.1. pravidelné zabezpecovat likvidaci odpadu, vzniklych v souvislosti s jeho &innosti v Pfedmétu
najmu, a to formou jejich tadného tiidéni a ulozeni v mistech, které jsou k tomu ur€eny.

9.3.2. podniknout veskeré nezbytné kroky za ucelem zamezeni Uniku nadmérnych emisi (zejm.
hluku &i zapachu) z Pfedmétu najmu.

Stranka 3z 7



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.3.3. nepfipeviiovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Pfedmétu najmu vybaveni ¢i zafizeni,
které by mohlo pro tyto gasti predstavovat pfili§ velkou zatéz, ani nezatézovat jakoukoliv podlahu

g

Predmétu najmu vice nez zatizenim na &tvere&ni metr povolenym v projektové dokumentaci.

9.3.4. vynalozit maximalni asili na udrzeni bezpe&nosti a pozérni ochrany Piedmétu najmu, jakozZ i
dodrzovat technické, hygienicke, bezpegnostni, pozarni a daléi obecné zavazné pravni predpisy
vztahuijici se k bezpetnosti a ochrané osob, majetku a zivotniho prostredi.

9.3.5. dbat o to, aby osoby, jez kvali najemci navstevuji Ptedmét najmu, zachovavaly v ném i
ptilehlych prostorach poradek a nepulsobily pronajimateli $kodu. Najemce a osoby, které s nim
predmét najmu uzivaji, nebudou v pfedmétu najmu a spole&nych prostorach Nemovitosti, koufit .

9.3.6. v&as ohlasit pronajimateli kazdou vadu Pfedmétu najmu Ci Souvisejicich ploch, ktera brani
nebo podstatné ztézuje jejich uzivani, jakoz i kazdy pozar, ktery v Pfedmétu najmu ¢&i jinde
v Nemovitostech vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dal$ich osob.

Pokud dojde v souvislosti s ginnosti najemce (nebo jinych osob, které Pfedmét najmu s najemcem
uzivaji, nebo kterym najemce umoznil pfistup do Pfedmétu najmu &i Budovy, a za které je najemce
viéi pronajimateli zcela odpovédny) k poskozeni Ci znediéténi Pfedmétu najmu, ¢i jinych casti
Nemovitosti (nad ramec bézného uzivani), je najemce povinen bezodkladn& uhradit pronajimateli Ci
jiné poskozené osobé takto vzniklou $kodu, véetné véech naklad(i uéelné vynalozenych na odstranéni
takové S8kody. Povinnost k nahradé $kody néjemce nema, pokud byla $koda zplUsobena
pronajimatelem nebo osobou pro néj ¢innou.

V ptipadé, ze jakakoliv treti osoba uplatni vUgi pronajimateli narok souvisejici s provozem najemce Vv
Piedmétu najmu, je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele uhradit pronajimateli v piné vysi veskere
naklady Ugelné vynalozené pronajimatelem na obranu proti takovému naroku, a je-li narok opravnény
tak je najemce povinen jej sam vyporadat (spinit). Tato povinnost najemce zlstava v platnosti i po
skonéeni najmu.

Najemce se zavazuje, se nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotfebné veci ve
spole¢nych prostorach Nemovitosti, ani na chodniku Ci komunikaci pfed Nemovitostmi. V piipadé
poruseni tohoto zavazku je najemce povinen zaplatit: [a] pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000,-
K& (slovy: jeden-tisic korun deskych) za kazdy zapogaty den poruseni tohoto zavazku, a soucasné: [b]
veskeré pokuty a jiné sankce, které by v souvislosti s tim pozadovaly (uplatnily) pfislu§né organy
statni spravy &i samospravy. Dale je pronajimatel v takovém pfipadé opravnén, po marné vyzveé
adresované najemci (na kterou nebude najemce do tfi dni reagovat), odlozené véci nechat odstranit
na naklady najemce.

Najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy zaplati ¢astku odpovidajici jedné
platby najemného, a to jako kauci (jistotu) pro kryti moznych pohledavek pronajimatele za nagjemcem,
souvisejicich s touto smlouvou [dale jen ,Kauce'] a to nejpozdéji dva dny od podepsani smlouvy.

Jakékoliv finanéni naroky pronajimatele uvedené v této smlouvé a/nebo se této smlouvy jen tykajici
(v&etné& narokl na nahradu $kody, Uhradu ptislugenstvi, apod.), déle nez deset (10) dni po datu
splatnosti, budou hrazeny z Kauce. Jestlize po dobu trvani najemniho vztahu klesne zustatek Kauce
pod ¢astku odpovidajici dvéma platbdm najemneho, je najemce povinen Kauci doplnit na plvodni
uroven, a to nejpozdéji do péti (5) dni ode dne kdy byl pronajimatelem o této skuteénosti informovan.

Jestlize pronajimatel nebude ke dni ukond&eni najmu evidovat vUci najemci zadné pohledavky
vyplyvajici z této smlouvy (véetné prislusenstvi), Pifedmét najmu bude najemcem fadné vyklizen a
predan (pronajimateli) v souladu s touto smlouvou, bude nevy&erpany zUstatek Kauce vracen (bez
jakéhokoliv navyseni) najemci, a to nejpozdéji do dvaceti (20) dni ode dne skon&eni doby najmu dle

této smlouvy. Uroky z Kauce, po dobu jejiho ulozeni na uctu pronajimatele, nalezi pronajimateli.

9.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén z Kauce uhradit zejména naklady

na opravu faktického poskozeni Predmétu najmu &i Budovy (napf. podlahy, stén, oken, dvefi vybaveni
Predmétu najmu & Budovy) zplisobené najemcem Ci tfetimi osobami v souvislosti s (¢elem najmu.
V pfipadé, ze nebude mozno takovéto opravy fakticky uhradit ve Ihité do 20 dnii ode dne ukonéeni
najmu, je pronajimatel vraceni Kauce pozdrzet do doby provedeni oprav, nejdéle véak do tfi (3)
mésicl ode dne skonceni najmu.

10. doba trvani najmu

10.1. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, na dobu jednoho (1) roku, a to na dobu od

1.4.2025 do 31.3.2026.

10.2. Najemni vztah se Zzadnym zpusobem automaticky neprodlouzi, k prodlouzeni doby najmu mize dojit

pouze podpisem nove Najemni smlouvy.

10.3. Pronajimatel je opravnen vypovédét tuto smlouvu s tfimési¢ni vypovédni Ihitou, ktera pocina bézet

od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi, pokud nastane néktery z nasledujicich
pfipadu:
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10.3.1. najemce je v prodleni se zaplacenim jakékoliv Castky, kterou je povinen podle této smlouvy
pronajimateli zaplatit (byt jen v gasti takové platby), pficemz toto prodleni je del$i neZ ¢trnact (14)
dni.

10.3.2. najemce uziva Pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvu.

10.3.3. najemce zavaznym zplisobem &i opakované porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
(jinym zpusobem nez uvedenym v predchozich dvou odstavcich).

10.3.4. postoupi-li najemce najem dle této smlouvy na treti osobu, nebo podnajme-li Pfedmét ndjmu
nebo nékterou jeho &ast (téz zplsobem dle &l. 12.2. této smlouvy) bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

10.3.5. bylo pfisluénym organem rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani

uzivani Pfedmétu najmu.
10.4. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s trimésiéni vypovédni Ihitou, ktera po&ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doru€eni vypovédi, pokud:

10.4.1. pronajimatel porusi tuto smlouvu zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel nezjedna
napravu ani ve lhité étrnacti (14) dnii od doruceni pisemné vyzvy najemce.

10.4.2. Pitedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani a
pronajimatel nezjedna napravu ani ve Ihiité &trnacti (14) dnd od dorugeni pisemné vyzvy najemce.

10.5. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez vypoveédni doby, pokud druha
smiuvni strana poda insolvenéni navrh jako dluznik, nebo bude rozhodnuto o Upadku druhé smluvni
strany (&i bude vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi t€inky) nebo druha smluvni strana vstoupi do
likvidace. Uginky vypovédi nastavaji dnem doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

10.6. V piipadé skon¢eni najmu je najemce povinen pfipravit predavaci protokol, Predmet najmu vyklidit a
predat jej pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim k odpovidajicimu opotfebeni pfi bé&znem
uzivani a udrzbé, véetné véech klict (i vstupnich karet) od Pfedmétu najmu a vstupl do Budovy, a to
nejpozdéji do dne skonéeni najmu. Ve stejné Ihité se najemce zavazuje prevést na pronajimatele
véechny smlouvy na dodavku Sluzeb (pokud se stal jejich ptimym odbératelem), k cemuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout veskerou nutnou soucinnost.

10.7. Pokud najemce porusi svoji povinnost k vyklizeni Predmétu najmu stanovenou v pfedchozim
odstavci, je povinen uhradit pronajimateli bezdivodné obohaceni odpovidajici obvykliému najemnému
(minimalné viak ve vysi najemného dle této smilouvy), a vedle toho i smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét-tisic korun Geskych) za kazdy den prodleni. Pokud prodleni se spinénim uvedené
povinnosti presahne pét (5) dnd, je pronajimatel opravnén na naklady najemce: [a] do Predmétu
najmu vstoupit, [b] Pfedmét najmu vyklidit a uvést do odpovidajiciho stavu sam nebo prostiednictvim
tietich osob, [c] vyklizené véci uskladnit na naklady a nebezpeti najemce (k tomuto jej najemce
podpisem této smlouvy vyslovné a neodvolatelné zmociiuje). Pronajimatel neni povinen vyklizené véci
vydat najemci, dokud najemce neuhradi veskeré své zavazky viéi pronajimateli; pokud tak najemce
neudini (zavazky zcela neuhradi) a véci si nasledné nepfevezme ani do jednoho (1) mésice po
skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén véci najemce jakymkoliv zplsobem prodat (v¢. prodeje
prvni nabidce), vytézek pouzit na Ghradu splatnych zavazkl najemce, a ptipadny pfebytek poukazat
na najemcem sdéleny jeden bankovni ucet. Neprodejnych véci (takto uréenych dle odhadu
pronajimatele) je pronajimatel opravnén se v takovém pfipadé zbavit na naklady najemce, véetné
jejich vyhozeni €i zniceni.

10.8. V pfipadé, ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu pro prodleni najemce s placenim najemného nebo
uhrad za Sluzby (Zaloh), ma pronajimatel prévo zadrzet véci najemce nachéazejici se v Predmétu
najmu (v&etné véci tretich stran umisténych ndjemcem v Pfedmétu najmu) az do doby, kdy budou
dluzné &astky uhrazeny.

10.9. V piipadé, Ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu z déivodil na strané najemce, uvedenych vyse v ¢l.
11.3.1. az 11.3.4. v této smlouvé, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
dvou plateb najemného dle této smlouvy.

10.10. Najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu z dtvodu pouhé zmény okolnosti, z nichz smluvni
strany vychéazely pfi uzavirani této smlouvy.

10.11. Od prvniho dne po skonceni najmu se bude jakakoliv véc najemce nebo treti osoby v Predmétu
najmu nachéazet neopravnéné a odpovédnost za jeji poskozeni, zni¢eni &i ztratu ponese vyhradné
najemce.

10.12. Najemce se timto vzdava svého prava na nahradu za vyhodu, kterou po jakémkoli ukonceni této
smlouvy pfipadné ziska pronajimatel nebo novy najemce predmétu najmu pfevzetim zakaznické
zakladny vybudované najemcem, pokud takovéto pravo najemci vznikne.

1013. Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smlouvu vypovédét z divodu zmeény v osobé
vlastnika pronajaté véci.

Stranka 5§z 7




11. ostatni ujednani

11.1. Nedohodnou-li se smluvni strany pro konkrétni pfipad vyslovné a pisemné jinak, nema najemce po
skon&eni najmu dle této smlouvy jakykoliv narok v0&i pronajimateli na zaplaceni protihodnoty toho, o
co se po dobu trvani ngjmu &i v jiné dobé (at jiz v disledku &innosti najemce &i z jiné pficiny) zvysila
hodnota Pfedmétu najmu (zhodnoceni Predmétu najmu) &i jiné Casti Nemovitosti, ani na jinou nahradu
za najemcem provedené Ci hrazené Upravy Pfedmétu najmu &i jiné &asti Nemovitosti; a to ani
v piipadé, ze by takové zhodnoceni (&i jiné zmény) bylo provedeno se souhlasem pronajimatele.
Uvedené se vztahuje i na pfipadné zhodnoceni Piedmétu najmu pred podpisem této smlouvy.

11.2. Najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, udélovaného pro kazdy jednotlivy
ptipad, neni opravnen postoupit sva prava Ci prenést své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na treti
osobu (zadnym zpusobem, véetné napfiklad jakékoliv pfemeény své obchodni spolecnosti nebo
prodeje nebo najmu Ci pachtu svého zavodu &i jeho gasti), ani uzaviit s tfeti osobou podnajemni
smlouvu na Pfedmét najmu, anebo piipustit, aby Pfedmét najmu &i jakakoliv jejich cast byla uzivana

jinou osobou nez najemcem.

11.3. Pokud najemce umozni uzivani Pfedmétu najmu &i jeho &asti tieti osobé (napf. formou podnajmu),
odpovida najemce vUCi pronajimateli za jednani této tieti osoby a za dodrzovani podminek najmu dle
této smlouvy i uvedenou tfeti osobou (podnajemcem).

11.4. Pokud pronajimatel umozni najemci &i k zadosti najemce tfeti osob& umisténi sidla ¢i provozovny na
adrese Predmétu najmu (pro Ucely zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstiiku), je
najemce povinen zajistit, aby nejpozdgji do tficeti (30) dni od ukon&eni najmu doslo ke zméné zapisu
v uvedenych rejstficich tak, ze uvedené osoby nebudou mit zapsané své sidlo ¢i provozovnu na
adrese Predmétu najmu. V piipadé poruseni této povinnosti najemce je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 2.000,- K& (slovy: dva-tisice korun geskych) za kazdy den
prodleni najemce se spinénim uvedené povinnosti (dle piedchozi véty).

11.5. V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle této smlouvy, jejiz spinéni neni zajisténo jinou smiuvni
pokutou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden-
tisic korun Geskych) za kazdy den prodleni najemce se spinénim takové povinnosti.

11.6. Jakykoliv zavazek zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy nevyluéuje ani nijak neomezuje pravo na
nahradu skody.

11.7. Véechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni, VC. sportl o platnost ¢&i uginnost této
smlouvy, budou rozhodovany s kone&nou platnosti u RozhodCiho soudu pfi Hospodaiské komore
Geské republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym
predsedou RozhodCiho soudu. Mistem konani Ustnich jednani bude sidlo uvedeného rozhod¢iho
soudu v Praze. Tato rozhod¢i dolozka zUstava v platnosti i po ukonceni platnosti této smlouvy.

11.8. Dle § 89a obcanského soudniho Fadu smiuvni strany pro pfipad spor(, které vzniknou z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, a na které se nebude vztahovat rozhodéi dolozka dle predchoziho odstavce,
sjednavaji mistni pfislusnost Obvodniho soudu pro Prahu 9.

11.9. Najemce neni opravnén postoupit tfeti osobé jakakoliv prava ¢&i naroky z této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11.10. Ve smyslu ust. § 630 obanského zakoniku smiuvni strany prodiuzuji promi¢eci dobu, po kterou je
mozné uplatnit pohledavky pronajimatele VvUCi najemci, které maji svilj pivod v této smlouvé, na
celkem deset (10) let od pocatku béhu promiceci doby.

11.11. Najemce je srozumeén se skutegnosti (a nema vici tomu vyhrad), ze pronajimatel je opravnén
shromazdovat a zpracovavat osobni udaje o najemci, a to mimo jiné i ty uvedené v této smlouve a
jejich prilonach (zejména jméno a pfijmeni, rodné gislo, datum narozeni, bydlisté), a to za ucelem
jejich eventuélniho pouziti pfi realizaci prav a povinnosti pronajimatele v souvislosti s touto smlouvou.
Smluvni strany jsou povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU
2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajl a
o volném pohybu téchto tdajl (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajl).

12. zavéreéna ustanoveni

12.1. Smiuvni strany se zavazuji zachovavat mi&enlivost o veskerych informacich obsazenych v této
smlouvé a informacich ziskanych v souvislosti s jejim plnénim. Zavazek mi&enlivosti se nevztahuje na
informace, jejichz sdéleni je vyZadovano pravnimi pfedpisy, ani na informace, které jsou vefejné
dostupné.

12.2. Veskeré listiny doru¢ované dle této smlouvy na adresu druhé strany se povazuji za doru¢ené paty
(5.) pracovni den po svém prokazatelném odeslani na adresu druhé strany, pokud k doru¢eni nedojde
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dfive, a to i v pfipadé, ze druha strana zasilku z jakéhokoliv diivodu nepfevezme. Veskeré pisemnosti
odesilané pronajimatelem (vCetné vypovédi), budou povazovany za doruéené i v pfipadé, ze je
pronajimatel odesle na v zahlavi této smlouvy uvedenou emailovou adresu najemce (nebo jiny
najemcem pozdéji urteny dorugovaci email).

12.3. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢ Uginnosti, nebo ukaze-li se néktere
ustanoveni této smiouvy neplatnym nebo neuginnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
v platnosti a misto neplatnych nebo netcinnych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecné
zavazného pravniho pfedpisu; na platnost a ucinnost celé smlouvy nema platnost Ci neucinnost
nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlistava platnou a Gcinnou.

12.4. Tato smlouva se fidi eskym pravnim fadem. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi
ustanovenimi ob&anského zékoniku. Smluvni strany vsak vylu€uji aplikaci nasledujicich ustanoveni
obéanského zakoniku na tuto smlouvu: § 557, § 1764 az 1766, §1793, § 1799 a § 1800.

12.5. Tuto smlouvu je mozné ménit nebo dopliiovat pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran ve formé
gislovanych dodatki této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

12.6. Tato smlouva nabyva platnosti a uinnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.

12.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu.

12.8. Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji, ze: (a) mély dostate¢nou moznost se seznamit s obsahem této
smlouvy, ktery je vysledkem jednani stran; (b) mély skute&nou pfilezitost ovlivnit jeji obsah, vUCi
némuz nemaji zadnych namitek; (c) si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly a jejimu obsahu
zcela rozumi; a (d) na dikaz souhlasu s vyse uvedenym textem piipojuji své podpisy.

V Praze dne: V Praze dne: 4 L‘h 3 ( M A S
za pronajimatele: za najemce:

Divadlio Gong - kulturni a vzdélavaci Bohumir Matousek

spoleéenské centrum, prispévkova organizace Jednatel

Martina Fialova, feditelka Karnivores s.r.0.
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