Město Dobruška 
IČO: 00274879

DIČ: CZ00274879
se sídlem Solnická 777, 518 01 Dobruška 

zastoupené Miroslavem Sixtou, starostou
dále jen prodávající, na straně jedné 
a

manželé 
David Šritr, rodné číslo: 77XXXX/XXXX, trvale XXXXX Kounov
Markéta Šritrová, rodné číslo: 77XXXX/XXXX, trvale bytem XXXXX Bačetín 
dále jen kupující, na straně druhé
(prodávající a kupující dále v této smlouvě společně rovněž jen jako „smluvní strany“ či zvlášť jen jako „smluvní strana“) 

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku dle § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, tuto

k u p n í   s m l o u v u

Článek 1

 Předmět koupě
1.1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 634/1 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je mimo jiné stavba: budova čp. 157 – rodinný dům, a pozemku parc. č. 633 – ostatní plocha (způsob využití: jiná plocha), vše v obci a katastrálním území Dobruška. Tyto nemovité věci jsou zapsány v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrálním pracovištěm v Rychnově nad Kněžnou. 

1.2.    Pozemky parc. č. 634/1 a parc. č. 633 blíže specifikované v odst. 1.1. tohoto článku smlouvy  (dále též jen „převáděné pozemky“) se všemi jejich součástmi (zejména budova čp. 157 – rodinný dům včetně přilehlého dřevníku, zpevněná plocha) a příslušenstvím (zejména vodovodní přípojka, kanalizační přípojka) tvoří a jsou touto smlouvou převáděny jako jeden funkční celek a společně tak tvoří předmět koupě této kupní smlouvy (dále jen „předmět koupě“).   
Článek 2

Předmět smlouvy 
2.1.   Prodávající touto smlouvou kupujícím prodává, tj. zavazuje se kupujícím odevzdat a umožnit jim nabýt k němu vlastnické právo, předmět koupě blíže specifikovaný v Článku 1 této smlouvy, tj. pozemek parc. č. 634/1 a pozemek parc. č. 633, vše v obci Dobruška a katastrálním území Dobruška, se všemi jejich součástmi a příslušenstvím, se všemi právy a povinnostmi , za vzájemně dohodnutou kupní cenu uvedenou v odst. 3.1. Článku 3 této smlouvy. 

2.2.    Kupující předmět koupě od prodávajícího za tuto sjednanou kupní cenu kupují, tj. zavazují se předmět koupě převzít a zaplatit prodávajícímu sjednanou kupní cenu, a přijímají jej do jejich společného jmění manželů. 
Článek 3

Kupní cena, platební podmínky  
3.1.   Prodávající a kupující sjednávají kupní cenu za předmět koupě ve výši 1.333.333 Kč (slovy: Jeden milion tři sta třicet tři tisíc tři sta třicet tři korun českých). 
3.2.    Převod předmětu koupě je osvobozen od daně z přidané hodnoty dle § 56 odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů.   

3.3.   Sjednanou kupní cenu jsou kupující povinni uhradit prodávajícímu do 30 dnů ode dne nabytí účinnosti této smlouvy na bankovní účet prodávajícího č. XXXXX/XXXX, vedený u Komerční banky, a. s. K identifikaci platby jsou kupující povinni při platbě uvést variabilní symbol XXXXX.
3.4.  Prodávající je oprávněn od kupní smlouvy odstoupit písemným oznámením doručeným kupujícím v případě, že kupní cena nebude kupujícími v plné výši uhrazena ve sjednaném termínu splatnosti.

Článek 4
Stav předmětu koupě, prohlášení smluvních stran, vzdání se práv z vadného plnění 
4.1.   Prodávající upozorňuje kupující, že:   

a) stav rodinného domu čp. 157 je celkově sešlý a zanedbaný a že dům může mít i faktické vady, jejichž skutečný rozsah a charakter není prodávajícímu znám, a že v jeho současném stavu tak dům nelze užívat bez závad a že výše kupní ceny sjednané v této smlouvě je stanovena právě s ohledem na tento stav domu a s ohledem na to, že se kupující v této smlouvy předem vzdávají svých práv z vadného plnění ohledně jakýchkoliv zjevných i skrytých faktických vad předmětu koupě;   
b) v převáděném pozemku parc. č. 634/1 je uloženo podzemní vedení nízkého napětí do 1 kV ve vlastnictví ČEZ Distribuce, a. s., a to na základě zákonného věcného břemene nezapisovaného do katastru nemovitostí vzniklého na základě právních předpisů platných před nabytím účinnosti zákona č. 458/2000 Sb., energetického zákona (dále jen „energetický zákon“). K tomuto vedení se vztahuje ochranného pásmo v rozsahu stanoveném energetickým zákonem, v jeho platném znění. Přibližná poloha vedení je vyznačena v zákresu ČEZ Distribuce, a. s., který kupující od prodávajícího převzali v digitální podobě před podpisem této smlouvy;   
c) na převáděném pozemku parc. č. 633 je umístěno nadzemní vedení nízkého napětí do 1 kV ve vlastnictví ČEZ Distribuce, a. s., a to na základě zákonného věcného břemene nezapisovaného do katastru nemovitostí vzniklého na základě právních předpisů platných před nabytím účinnosti energetického zákona. K tomuto vedení se vztahuje ochranné pásmo v rozsahu stanoveném energetickým zákonem v jeho platném znění. Přibližná poloha tohoto vedení je vyznačena v zákresu ČEZ Distribuce, a. s., který kupující od prodávajícího převzali v digitální podobě před podpisem této smlouvy, a kupujícím je vzhledem  k nadzemnímu umístění vedení známa; 
d) prodávajícímu není známo technické provedení, stav ani poloha převáděné kanalizační přípojky, ani technické provedení a stav převáděné vodovodní přípojky. Pravděpodobná poloha  vodovodní  přípojky je vyznačena v zákresu, který kupující od prodávajícího převzali před uzavřením této smlouvy, skutečná poloha přípojky se však od vyznačené polohy může lišit. Vodovodní přípojka a kanalizační přípojka jsou v současné době uzavřeny, dodávka vody a odvod odpadních vod pro rodinný dům čp. 157 nejsou s dodavatelem těchto služeb aktuálně sjednány a nejsou realizovány. Případné otevření přípojek a obnovení dodávek vody a odvodu odpadních vod těmito přípojkami si kupující zajistí vlastním jménem a nákladem;
e) rodinný dům čp. 157 není v současné době připojen jako odběrné místo elektrické energie, když v roce 2021 byl z podnětu prodávajícího demontován domovní elektroměr. Pro rodinný dům  tak v současné době nejsou sjednány ani realizovány žádné dodávky elektrická energie. Případné obnovení připojení odběrného místa a dodávky el. energie si kupující zajistí vlastním jménem a nákladem;   
f)    prodávající nemá a kupujícím tak při předání předmětu koupě nepředá k rodinnému domu čp. 157 žádnou dokumentaci uvedenou v § 167 písm. d) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění,  tuto dokumentaci si tak v potřebném rozsahu musí zajistit kupující vlastním nákladem. Taková dokumentace není založena u příslušného stavebního úřadu;
g) v převáděném pozemku parc. č. 633 je ke dni uzavření této smlouvy umístěno podzemní kabelové elektrické vedení veřejného osvětlení ve vlastnictví prodávajícího, a to v trase přibližně vyznačené v zákresu, který kupující převzali od kupujícího v digitální podobě před nabytím účinnosti této smlouvy.  
Smluvní strany se dohodly, že kabelové elektrické vedení veřejného osvětlení uvedené pod písm. g)  prodávající svým nákladem odstraní z převáděného pozemku nejpozději do 6 měsíců od nabytí vlastnického práva kupujících k převáděným pozemkům. Za tím účelem kupující prodávajícímu umožní po předchozím oznámení provedení potřebných prací na příslušném pozemku. Smluvní strany sjednávají, že za umístění tohoto vedení do doby jeho odstranění prodávajícím nemají kupující vůči prodávajícímu nárok na jakoukoliv finanční náhradu, práva na takovou náhradu se tímto kupující výslovně vzdávají. 
4.2.
Prodávající  kupující upozorňuje a kupující to berou na vědomí, že součástí předmětu koupě není pilíř hlavního uzávěru plynu pro dům čp. 157 (původně uváděný v prodávajícím zveřejněném záměru prodeje předmětu koupě jako součást převáděných pozemků), když ten je ve vlastnictví provozovatele plynárenské soustavy a je umístěn mimo převáděný pozemek parc. č. 634/1.  
4.3.   Kupující prohlašují, že se seznámili s právním stavem převáděných pozemků dle aktuálního zápisu v katastru nemovitostí včetně v něm uvedeného způsobu ochrany převáděných pozemků a s prohlášením prodávajícího dle odst. 4.1. tohoto článku smlouvy.   
4.4.  Kupující dále prohlašují, že si předmět koupě, s výjimkou v zemi uložené vodovodní přípojky a kanalizační přípojky, před podpisem této smlouvy podrobně a dostatečně prohlédli a že se seznámili se všemi skutečnostmi týkajícími se předmětu koupě uvedenými prodávajícím v záměru prodeje předmětu koupě, který byl prodávajícím zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Dobruška v době uvedené v odst. 7.6. Článku 7 této smlouvy, a že si pořídili si kopii v tomto záměru prodeje uvedené technické zprávy k domu čp. 157 a seznámili se s ní. Kupující prohlašují, že aktuální stav předmětu koupě, zejména celkově sešlý, zanedbaný a zčásti vadný stav rodinného domu čp. 157, v jehož důsledku nelze tento dům užívat bez závad, jim je dostatečně znám, že nepožadují po prodávajícím jakoukoliv bližší specifikaci faktických vad domu čp. 157 a že tento stav předmětu koupě bez výhrad akceptují a v tomto stavu předmět koupě od prodávajícího kupují. Kupující zároveň prohlašují, že se v souladu s ust. § 1916 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, předem vzdávají svých práv z vadného plnění ohledně všech zjevných i skrytých faktických vad předmětu koupě, a to v maximálním rozsahu povoleném platnými právními předpisy.  

4.5.    Prodávající předal před uzavřením této smlouvy kupujícím platný průkaz energické náročnosti budovy pro rodinný dům čp. 157 ze dne 19.12.2023, č. průkazu 554742.0, vypracovaný společností PKV  BUILD s.r.o., což kupující podpisem této smlouvy potvrzují.
Článek 5
Nabytí vlastnického práva, náklady převodu
5.1.    Vlastnické právo k  převáděným pozemkům kupující nabydou jeho vkladem do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrálního pracoviště Rychnov nad Kněžnou, s právními účinky k okamžiku podání návrhu u katastrálního úřadu. Vlastnické právo k věcem tvořícím příslušenství převáděných pozemků kupující nabývají okamžikem nabytí vlastnického práva k  převáděným pozemkům.   

5.2.   Smluvní strany se dohodly, že podmínkou pro podání návrhu na vklad vlastnického práva kupujících do katastru nemovitostí je úplné zaplacení kupní ceny kupujícími. Návrh podepsaný oběma smluvními stranami příslušnému katastrálnímu úřadu podá prodávající do 10 dnů po úplném zaplacení kupní ceny kupujícími. Kupující se zavazují zdržet se podání samostatného návrhu na vklad vlastnického práva podle této smlouvy. Porušení této povinnosti kupujících se považuje za porušení této smlouvy podstatným způsobem opravňující prodávajícího k odstoupení od této kupní smlouvy.   
5.3.    Smluvní strany se zavazují zdržet se do doby provedení vkladu vlastnického práva všech úkonů, které by vedly ke zmaření tohoto úkonu.
5.4.    Pro případ, že by návrh na vklad vlastnického práva k převáděným pozemkům dle této smlouvy byl příslušným katastrálním úřadem zamítnut, se smluvní strany zavazují poskytnout si potřebnou součinnost k odstranění překážek vkladu, a bude-li to nutné, uzavřít novou kupní smlouvu, či kupní smlouvy, respektující vůli smluvních stran vyjádřenou v této smlouvě a zohledňující důvody, které vedly k zamítnutí návrhu na vklad vlastnického práva. Nebude-li poskytnutí takové potřebné součinnosti některou smluvní stranou objektivně možné, je kterákoliv smluvní strana oprávněna od této smlouvy písemně odstoupit.  
5.5.   Náklady na správní poplatek za návrh na povolení vkladu vlastnického práva kupujících do katastru nemovitostí hradí kupující, katastrálnímu úřadu správní poplatek uhradí prostřednictvím prodávajícího.  Částku ve výši 2.000 Kč na úhradu tohoto správního poplatku prodávajícím kupující předali prodávajícímu v hotovosti při podpisu této smlouvy, což prodávající podpisem této smlouvy stvrzuje.

5.6.     Náklady na vypracování této kupní smlouvy nese prodávající. 








Článek 6 





Předání předmětu koupě, nebezpečí škody na věci 

6.1.   Prodávající se zavazuje předat předmět koupě kupujícím nejpozději do 7 dnů ode dne, kdy obdrží vyrozumění katastrálního úřadu o provedení vkladu vlastnického práva kupujících na základě této smlouvy do katastru nemovitostí a kupující se zavazuje jej v této době od prodávajícího převzít. Přesný termín předání prodávající oznámí kupujícím nejméně den předem. Za užívání předmětu koupě prodávajícím do dne jeho předání kupujícím nenáleží kupujícím žádná náhrada. 
6.2.  Nebezpečí škody na předmětu koupě přechází na kupující okamžikem převzetí předmětu koupě. Nepřevezmou–li však kupující předmět koupě bez zavinění prodávajícího v době stanovené v první větě odst. 6.1. tohoto článku smlouvy, přechází nebezpečí škody na kupující marným uplynutím této doby.   
6.3.     O předání předmětu koupě bude smluvními stranami sepsán předávací protokol. 
Článek 7 

Závěrečná ustanovení

7.1.   Tato smlouva nabývá platnosti jejím podpisem poslední ze smluvních stran. Účinnosti smlouva nabývá  dnem jejího uveřejnění v registru smluv dle zák. č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Prodávající i kupující s uveřejněním smlouvy v registru smluv souhlasí a sjednávají, že smlouvu v registru smluv uveřejní prodávající bez zbytečného odkladu po jejím uzavření.   
7.2.    V otázkách výslovně touto smlouvou neupravených se práva a povinnosti smluvních stran řídí zák. č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů. 

7.3.     Jakékoliv změny této smlouvy lze činit pouze písemnou dohodou smluvních stran.

7.4.   Tato smlouva je sepsána ve čtyřech  vyhotoveních, z nichž jedno obdrží prodávající a dvě kupující, jedno vyhotovení s úředně ověřenými podpisy kupujících bude sloužit jako příloha návrhu na povolení vkladu vlastnického práva kupujících do katastru nemovitostí.

7.5.  Smluvní strany prohlašují, že smlouvu uzavírají ze své pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

7.6.  Prodej předmětu koupě kupujícím a uzavření kupní smlouvy schválilo Zastupitelstvo města Dobrušky na svém zasedání konaném dne 09.12.2024. Záměr prodeje předmětu koupě byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Dobruška od 17.7.2024 do 24.8.2024.
V Dobrušce dne
11.03.2025



V Dobrušce dne 17.03.2025
…………………………………………                                  

 …………………………………………                        
     Město Dobruška       


    
    
           Markéta  Šritrová 


Miroslav Sixta, starosta 







     


V Dobrušce dne 17.03.2025






      
 
     …………………………………………                     






       

       David Šritr 
