Smlouva ¢. 2025/00480/OBNP-OBP
S UMCP3 001138/2022, /OB/

NAJEMNI SMLOUVA
Byt pro organizace

NS ¢. 56/2025

1)
Meéstska Cast Praha 3
se sidlem Havli¢ckove nam. 700/9, Praha 3
1CO: 00063517

zastoupena mistostarostou, panem_

(dale jen pronajimatel)

2)
SANANIM z. i.
se sidlem Ov¢i hdjek 2549/64a, Stodllky, 158 00 Praha 13
ICO: 00496090

(dale jen ndjemce)

uzavieli dne$niho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89 / 2012 Sb. (dale jen
,ob¢ansky zakonik®) tuto smlouvu:

1.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel ve smyslu zakona ¢. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze a Statutu hl. mésta Prahy,
v platném znéni (obecné zavazna vyhlaska hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy), vykonava prava
a povinnosti vlastnika bytu &. 49 v 9. podlazi domu &.p. 2655 v Praze 3, k. 0. Zizkov, ul.
Habrova 4 (ddle téz jen ,,byt™ ¢i ,,predmé&t najmu*).

2) Byt se sestava ze 2 obytnych mistnosti, kuchyné, koupelny, WC, pfedsing, lodzie a sklepa.

3) Pi1 uzavirani smlouvy strany vychazeji z toho, Ze v byt budou uZivat 2 osoby.

IL.
Predmét smlouvy

1} Touto smlouvou pienechava pronajimatel najemci do uZivani byt uvedeny v ¢l. I. a ngjemce
vyse specifikovany byt do najmu piijima a zavazuje se jej uzivat ke sjednanému ucelu a
hradit za jeho uZivani sjednané najemné.




2) Podkladem k uzavieni smlouvy jsou nasledujici dokumenty pronajimatele:

- Usneseni, které vydala Rada méstské ¢asti Praha 3 ¢. 0160 dne 26.02.2025
- prodlouzeni doby najmu

3) Pronajimatel pfenechava najemei do uzivani predmét najmu za ucelem poskytovani
socialnich sluzeb klientim ve smyslu zakona &. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach.

I11.
Doba najmu

1) Néjem se sjednava s ucinnosti od 01.04.2025 na dobu urcitou 3 let, tj. do 31.03.2028.

2) Po skonéeni sjednané doby najmu mize byt najem prodlouZen jen po vzijemné dohodé
stran. Timto smluvni strany vylucuji uziti § 2230 obcanského zakoniku o prolongaci
najemni smlouvy.

IV.
Najemné a uhrady za sluzby

1) Najemné bylo sjednano ve vysi 180,- K& za m2/mésicné. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu najemné ve vysi 9.666,- K¢ mésicné.

2) Najemné bude njemce platit na et pronajimatele, k némuZz ma dispozi¢ni pravo sprévce,
t.J. Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3 (dale jen ,,spravce).
Platebni tdaje jsou uvedeny v evidencnim liste, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy jako
jeji ptiloha.

3) Pronajimatel se zavazuje prostfednictvim spravce poskytovat ndjemci plnéni spojend s
uzivanim predmeétu najmu (dale jen ,sluzby*). Rozsah sluZzeb a vyse thrad za sluzby ve
formé zaloh je uvedena v evidencnim list€, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji
ptiloha.

4) Vyuctovani skutecné vyse nakladil a zaloh na sluzby provede spravce v souladu se zak. ¢.
67/2013 Sb. za zuctovaci obdobi a vyuctovani doruci najemci do 5 mesicit po skonceni
zuctovaciho obdobi. Nedoplatky a preplatky z vyuctovani zaloh na sluzby jsou splatné 4
mésicl po dorueni vyuctovani. Smluvni strany sjednavaji, ze bude-li ndjemce pokracovat
v najmu bytu i v dal$im zictovacim obdobi, nebudou preplatky z vyuctovani sluzeb ve vysi
nepresahujici 500,00 K¢ vraceny najemci, ale budou ptevedeny na platby za sluzby na dalsi
za¢tovaci obdobi. Najemce mize 1 pfes vySe uvedené v konkrétnim ptipad€ pozadat o
vraceni preplatku v jakékoliv vysi a pronajimatel je povinen takové Zadosti vyhovet.

5) Najemné a zalohy na sluzby se plati spolecné mésicné, a to nejpozd€ji do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby plati.

6) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zaloh na sluzby podle skutecnych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v ptipad€ zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli nebo v pfipad€ zmeény
poétu osob zijicich v pfedmétu ndjmu. Nova vyse zaloh plati od prvniho dne mésice




nasledujiciho po doruceni oznadmeni nové vyse zaloh nijemci. K takové Uprave neni tieba
uzavieni dodatku ke smlouvé, pfi¢emz po provedeni upravy je najemci pfedan novy evidencni
list, ktery nahradi evidenéni list v pfiloze této smlouvy.

7) Jiné sluzby, nez ty uvedené vevidenénim listu, bude ndjemce odebirat piimo na
zaklad& smlouvy s dodavatelem t&chto sluzeb (napt. energii). Ndjemce si odbér téchto energii
v soudinnosti s Pronajimatelem ptevede na sebe, jinak odpovida za vzniklou $kodu.

V.
Podminky najmu

1) Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu pouze k ucelu sjednanému v ¢L. II odst. 3 této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednani ndjemcem je pro pronajimatele diivodem k vypovédi této
smlouvy.

2) Pfedmét ndjmu lze pienechat do podnajmu bez souhlasu pronajimatele pouze, bude-li divod
podnajmu spadat pod uéel ngjmu dle &l. II. této smlouvy. Timto diivodem je i podndjem bytu
klientim néajemce jako bytu tréninkového. Najemce je v takovém piipad€ opravnén ziidit
podnajem k bytu jen na dobu trvani najmu dle této smlouvy a zavazuje se predlozit
pronajimateli bez zbyteéného odkladu kopii smlouvy, kterou bude podndjem v souladu
s touto smlouvou ziizen. Najemce neni opravnén k poskytovani kratkodobych podndjmil
nebo ubytovacich sluzeb v predmétném byté, zejména prostiednictvim internetovych portall
k tomu uréenych. Poruseni tohoto odstavee se povazuje za poruseni povinnosti Najemce
zvlast zavaznym zplsobem.

3) Néjemce je povinen oznamit pronajimateli prostfednictvim spravce bez zbytecného odkladu
skuteénosti rozhodné pro najemni vztah a stanoveni vyse uhrad za sluzby, a to zejména pocet
osob, které budou pfedmét ndjmu v souladu se sjednanym ucelem uzivat. Ndjemce je
povinen sou¢asné poskytnout pronajimateli prostiednictvim spravce kontakt (telefonni ¢islo)
na osoby uzivajici byt, ktery miiZe byt pronajimatelem vyuzit napf. v ptipad¢ havarie €1 z
jinych duvodu, pii kterych je tfeba bezodkladné zpfistupnit byt. Dojde-1i ke zméné v poctu
osob zijicich v byt€, zejm. ke zvyseni, je nadjemce povinen oznamit tuto skutecnost spravci
bytu nejpozdéji do 1 mésice po zméné. Najemce je rovnéZ povinen dbat, aby se v byté
nezdrzovaly osoby, kterym ndjemce neposkytuje své sluzby, a dale aby byt byl uZzivan
v souladu s pravidly obcanského souziti. Nesplnéni téchto povinnosti je zavaznym
porusenim povinnosti najemce a divodem k vypovédi ndjmu bytu.

4) Najemce a osoby, kterym ptenechal byt k uZivani v souladu s ¢l. V. odst. 2 této smlouvy,
jsou povinni byt, spoleéné prostory a zatizeni domu uzivat fadné, a to tak, aby zejména byl
zachovan klid, pofadek a dobré mravy v domé a nedochazelo k ruseni ostatnich obyvatel
domu a byla Setfena jejich prava a opravnéné zajmy.

5) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu pifedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uzivani ke
sjednanému ucelu.

6) Najemce provadi a hradi béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim predmétu
najmu, a to v nasledujicim rozsahu:




6.1) drobné opravy - opravy bytu a jeho vnitinitho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je v majetku pronajimatele, zejména:
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,
c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact,
zasuvek, jisticl, zvonkli, domacich telefontli, zasuvek rozvodli datovych siti, signall
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
té€lesech,
d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,
f) opravy indikatorll vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené
vody.
g) opravy vodovodnich vytokll, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacti vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci,
kuchynskych sporaktl, pecicich trub, vaficl, infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych
a ptistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatti etdazového topeni;
nepovazuji se vSak za né€ opravy radiatortl a rozvodu Ustfedniho vytapéni.
h) za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymeény drobnych soucasti predmétti uvedenych v
bodech a) — g).

6.2) bézna udrzba
Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a ¢isténi bytu, které se
provadéji obvykle pii del$im uZivani bytu. Jsou jimi zeyména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predméti uvedenych v bodé€ 6.1) pism. g) této smlouvy, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych
odpadil az ke svislym rozvodiim a vnitini natery.

Dalsi podminky béZné udrzby a oprav pfedmétu najmu stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb.

7) Ptipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné Upravy
pfedmétu ndymu je ndjemce opravnén provadét pouze na zaklade predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tyto pfipadné Upravy provede ndjemce na sviij naklad, , pfitom je
povinen dodrZet beze zbytku ustanoveni obecné€ zdvaznych pravnich ptedpist, této smlouvy,
jakoZ 1 pravidel chovani vdomé. Dohodou Ucastnikil se vylucuje uplatnéni ustanoveni §
2220 odst. 1 véta druhd obcanského zakoniku. V piipadé€, Ze ndjemce provede stavebni ¢i
jiné upravy bytu bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, nema narok na jakoukoliv
kompenzaci takto vynaloZenych nakladi ¢i na nadhradu zhodnoceni predmétu najmu a po
skonceni ndjmu je predmét ndymu povinen uvést do plivodniho stavu, nedohodnou-li se
strany jinak.

8) Nebude-l1 stranami dohodnuto jinak, zavazuje se najemce pi1 vyklizeni a odevzdani bytu po
skonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou udélit souhlas s pfevodem méfidel
na pronajimatele.







vymalovani sam na néklady ndjemce. Vyklizeny pfedmét najmu je najemce povinen
predat protokolarne prostrednictvim spravee. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel
klic¢e a nic mu nebrani v ptistupu do bytu.

3) Vptipad¢ prodleni najemce s predanim predmétu ndjmu v den skonceni najmu je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni
se splnénim této povinnosti. Vyse smluvni pokuty je omezena do vySe trojnasobku
meésicniho najemného. Pronajimatel ma v takovém piipad€ rovné€Z pravo na ndhradu za
uzivani pfedmétu ndjmu ve vySi ujednaného nijemného, ptipadné obvyklého
ndjemného, pokud obvyklé najemné prevySuje ndjemné ujednané, az do dne, kdy
najemce predmeét najmu skuteéné odevzda.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G¢innosti dnem uvedenym v cl.
III. této smlouvy, za podminky jejiho ptedchoziho zvefejnéni dle odst. 6) tohoto ¢lanku
smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni obCanského zakoniku v platném znéni

3) Veskeré doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkt k této smlouvée, podepsanych smluvnimi stranami. V ptipad¢, ze dojde ke zméné
adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni strané.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrZzi spravce.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly a souhlasi s jejim
obsahem. Na dlikaz toho ptipojuji vlastnorucni podpisy.

6) Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, ptipadné jeji obsah a veskeré skutecnosti v ni uvedené ze strany méstské casti
Praha 3 uvefejnény, a to 1 vregistru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, ze veskeré informace uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv

dal$ich podminek.



7) Spravu predmétu najmu vykonava za pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou piedmétu najmu, proto se najemce bude po
dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou predmétu ndymu (véetné vraceni
pfedmeétu ndymu) obracet na spravce. Pravni jednani smeétujici ke zméné €1 zaniku najmu
(napt. vypoveéd’, navrh na ukonceni ndjmu dohodou, apod.) vsak ndjemce adresuje vzdy
pronajimateli. Kontaktni udaje spravce jsou: Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s.,
Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3.

8) Priloha: evidencni list najemce

V Prazedne....oovveeeveeeennan. V Prazedne......oovvevennnn.

najemce pronajimatel

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 3, a to usnesenim ze dne

26.02.2025 ¢. 0160.



Méstska cast Praha 3
Havlickovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3, IC 00063517
zastoupena spolecnosti

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3

> i pro vypocet najemného z bytu a uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu
EVIDENCNI LIST Moy

l. Zakladni udaje

Najemce: SANANIM z. q. Rodné &islo: SIPO:
Adresa objektu: Habrova 2655/4 C. jedn.: byt & 49 | Velikost bytu: 2+1
Smlouva od: 01.04.2025 doba urditd do 31.03.2028 | Pocet hlaSenych osob: 3 | - z toho na sluzby 2
Cislo Ggtu MC Praha 3: 9021-2000781379/0800 Variabilni symbol: 0265504902
Cislo Gétu pro preplatky: 1941727329/0800 Telefon: [
Email: ] Datova schranka:
Il. Udaje o osobach bydlicich v byté (mimo najemce bytu)
PFijmeni a jméno Rodné &islo Vztah k najemci | PFibuz. vztah | Sluzby r-:—lgéa;i od do
T | oo vztah ANO | NE [01.11.2024 | 31.03.2028
— bez pfib. vztahu ANO NE 18.02.2025 | 31.03.2028
lll. Zakladni pfislusenstvi a zplisob vytapéni
WC: 1x Koupelna: 1 X Vytah: jednotka uziva
Zpusob vytapéni: méfice Kvalita bytu: 1
IV. Podlahova plocha v m2
. y Plocha mistnosti Najemné
Charakter mistnosti: e Zapotiateina Sazba zam2 (sazba x zap. plocha)
Obytna mistnost 17,30 17,30 180,00 3 114,00 K&
Obytna mistnost 11,60 11,60 180,00 2 088,00 K&
Kuchyné 6,00 6,00 180,00 1 080,00 K&
Koupelna 2,70 2,70 180,00 486,00 K&
wcC 1,10 1,10 180,00 198,00 K&
Predsin 6,80 6,80 180,00 1224,00 K&
LodzZie 6,20 6,20 180,00 1 116,00 K&
Sklep 2,00 2,00 180,00 360,00 K&
Celkem 53,70 m2 53,70 m2 9 666,00 K¢
V. Zakladni mési¢ni najemné v Ké 9 666,00 K¢
VI. Mésiéni najemné za vybaveni bytu dle dohody 0,00 K&
VII. Vypis predpisu najemného véetné stanovenych zaloh placenych sluzeb
Vybaveni | Najem Uklid Vytah uT Voda STA Popelnice | El na dim| Kominy Jiné
o | o666 | 8 | 140 | 2000 | 1000 | o | 140 [ 30 [ o [ o

Celkovy predpis platny od 01.04.2025 13 061,00 Ké&

Upozorfiujeme, Ze stanovené vyse zaloh placenych sluzeb mize byt zménéna vzhledem k vyvoji cen téchto sluZeb.



Méstska ¢ast Praha 3
Havlickovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3, IC 00063517
zastoupena spolecnosti

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3

Souhlasim s udaji uvedenymi v evidencnim listé V Praze dne 12.03.2025
Sprava zbytkového majetku

MC Praha 3 a.s.
Oddéleni sprayy nemovitosti
Olsanska 2666/7 138 00 Praha 3
1C: 285 3% 062

........................ oo PR
Pronajimatel - spravce Najemce



