SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

uzavriena ve smyslu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh. (NOZ)

Smluvni strany: . 5 } ’
1. SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cécova 2248/44, 370 04 Ceské Budéjovice, ICO

25157337, bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. &islo G&tu: 6749012/0800,
zastoupena jednatelem spole&nosti Mgr. Petrem Sindelafem, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedenym krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich oddil C, vioZka 6692, tel.
spojeni: _e!ektronické posta:

(dale jen ,pronajimatel®)

2. KOPO servis s.r.o., se sidlem Borovského 355, 373 82 Vé&elna, ICO 07849842,
zastoupena jednatelem spoleCnosti Karlem Koktavym, zapsana v obchodnim rejstriku

vedenym krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich oddil C, viozka 28489, tel. spojeni:
IR - cronicka posto: NN

(dale jen ,najemce")

uzavrely v souladu s ustanovenim § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen ,Ob&ansky zakonik®), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

I
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. Il. této smlouvy.

.
Predmét a ucel pronajmu

2.1.Pfedmétem pronajmu jsou prostory nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy
¢é. p. 1118/1 na adrese Bezdrevska, 370 11 Ceské Budéjovice. Tato budova na
parc. ¢. 2137/112 (zastavéna plocha a nadvori) je zapsana na LV €. 2099 vedeném
Katastralnim Ufadem v Ceskych Budé&jovicich pro katastralni uzemi Ceské Budé&jovice
2. Konkrétné se jedna o nebytové prostory o celkové vymére 8,90 m? (kancelar €. 8)

2.2.Bliz8i specifikace pronajatych prostor je uvedena v protokolu o prevzeti nebytovych
prostor do uzivani, ktery je pfilohou &. 1. této smlouvy. Najemce svym podpisem
protokolu o pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory prevzal v fadném stavu a tyto jsou
zpusobilé smiuvnimu uzivani.

2.3. Pronajaty prostor je najemce opravnén uzivat na zakladé rozhodnuti vedeni
spolecnosti

ze dne 4.3.2025.

1.
Doba trvani najmu

3.1.Najem se sjednava na dobu neuréitou, od 1. 3. 2025
3.2.Néajem je mozné ukondit

- pisemnou dohodou smiuvnich stran,

- pisemnou vypovédi jakékoliv smluvni strany, a to i bez udani duvodu, za

podminek

stanovenych touto smlouvou.



Vypovédni Ihata je tfimési€ni a poCina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
meésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé strané.

3.3.V pfipadé hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smiouvu
ve dvoumésicni vypovédni |haté, ktera pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni
pisemné vypovédi. V pfipadé, Ze si pisemnou vypovéd najemce nevyzvedne na
posté v ulozni dobé, pofina bézet vypovédni Ihuta poslednim dnem ulozni doby.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:

- neplaceni najemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych Ihitach a
stanovene vysi,

- provadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovani jiné €innosti v pronajatych prostorach, nez je smluvné dohodnuto;

- poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porusovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén a nebyla sjednana
naprava,

3.4.Najemni pomér muze zaniknout rovnéz odstoupenim od smlouvy nékteré ze
smluvnich stran, a to pouze z niZze uvedenych duvodu:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:

- najemce dal pfedmét najmu do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, nebo
umoznil jeho uzivani tfetim osobam,

- najemce provadi stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele

- najemce dluzi pronajimateli ¢astku odpovidajic dvou a vice mési¢nim najmum

b) Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy:

- pokud pfedmét najmu se stane v prGbéhu najmu bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uzivani,

- v pripadé zvySeni najemného ze strany pronajimatele die ¢l. 4.6., pokud by
mezirocni zvySeni najemného bylo vysSi nez 10 %,

3.5.K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povazovano za
doruené jeho prevzetim druhym uéastnikem, v pfipadé uloZeni na posté uplynutim
ulozni lhuty a v pfipadé nedorucitelnosti patym dnem po odeslani doru¢eného dopisu
na adresu druhého ucastnika uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro doru¢ovani. Smluvni strany se dohodly, Ze v
pfipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupeni a do budoucna.

V.
VySe najemného, splatnost a zptisob placeni
4.1.Mésicni vySe najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a cini ¢astku
1.112, -K¢ (slovy: jeden tisic sto dvanact korun Ceskych). Ro€ni vyse najemného
Cini ¢astku 13.344, - K¢ (slovy: tfinact tisic tfi sta Ctyricet Ctyfi korun €eskych)
4.2.Zalohy na sluzby spojené s najmem nebytoveého prostoru byly stanoveny takto :

- Osvétleni .......ccoovviiinnnnn. 120,- K&/mésic
- Vodné astocné ............... 50,- K&/mésic
- Dodavkatepla............... 560,- K&/mésic
- Likvidace odpadu ............ 50,- Ké/mésic
= UKD e 120,- K&/mésic

Celkem najemné i se sluzbami 2.012,- KE/mésic.
4.3.Najemné bude najemce hradit v pravidelnych mésiénich platbach spole¢né se
zalohami na sluzby (dle vypoétového listu), vZzdy do 5 - tého dne v mésic, za ktery
se najemné a zalohy za sluzby hradi.




4. 4.Najemce bude platit najemné a zalohy za dodavku sluZeb bezhotovostnim pfevodem
na Ucet pronajimatele vedeny

4.5. Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a pausalu za poskytované sluzby je
najemce povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné
Castky za
kazdy den prodleni, a to az do upIného zaplaceni dluzné castky.

4.6.Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit poplatek za sluzby v pfipadé, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli téchto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) poplatku
za sluzby zasle pronajimatel najemci nejpozdéji do 14 dnu pfed splatnosti
zvysené poplatku za
sluzby.

4.7. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSit najemné o miru inflace v zavislosti na
zmeénach oficialnich statistickych udaju o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluzeb (- pronajem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym
Ufadem v publikaci Indexy cen trznich sluzeb v produkéni sféfe, a to vzdy dle
porovnani za obdobi uplynulého kalendafniho roku. Uprava se provede vzdy
zpétné ke dni 1. ledna bézného roku, za predpokladu, Ze pronajimatel oznami
pisemné zménu vySe najemného najemci nejpozdéji do 30.6. daného kalendarniho
roku a predlozi mu danovy doklad — fakturu s dopoétem nebo odpocétem najemného
ode dne 1. ledna do dne oznameni zmény vySe najemného. Nedoplatek na
najemném v dusledku jeho valorizace od 1.1. bézného roku je splatny spolu s
nejblize splatnou platbou najemného po oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného, pokud by meziroéni zvySeni najemného bylo vyssi nez 10 %, je najemce
opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe najemného bude
upravovana nejdrive vSak od 1.1.2026.

4.8. V pripadé, ze najemni pomér nebude sjednan od pocCatku kalendarniho meésice
uhradi
najemce za Cast kalendarniho mésice denné castku rovnajici se 1/30 najemného a
zalohy na ceny za sluzeb, pfipadajici na 1 kalendarni mésic.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru
ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani. Pfevzeti nebytovych prostor,
véetné jeho stavu, stavu elektroméru, plynoméru, poctu predanych kli¢t a vybaveni
bude protokolovano ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

5.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy.

5.3. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uZivanim
nebytovych prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Dasledku poruseni této
povinnosti se zprosti, prokaze-li, Ze poruseni bylo zpusobeno okolnostmi vylucujicimi
jeho odpovédnost.

5.4. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor
za pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodinach najemce za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy a provadéni udrzby, nutnych oprav C€i provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Navstévu a
davod navstévy je povinen najemci v€as predem oznamit a jejim terminem a
napliovanim jejiho ucelu co mozna nejméné rusit provoz najemce.

5.5. Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.



5.6. Najemce a pronajimatel se dohodli, ze veSkeré drobné opravy v pronajatych
prostorach budou provadény na naklady najemce, kdyZ ostatni nad ramec drobnych
oprav hradi pronajimatel. Pojem ,drobnych oprav‘ byl mezi pronajimatelem a
najemcem vymezen a sjednan v rozsahu dle platného nafizeni vliady ¢. 308/2015
Sb., se kterym byl najemce seznamen.

5.7. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v
nebytovych prostorach stavebni Upravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo
jejich vybaveni, a to ani na svuj naklad. V pfipadé, Ze pronajimatel odsouhlasi
staveni upravy a opravy predmétu pronajmu hrazené najemcem nad ramec bézneé
udrzby, jsou smluvni strany povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit
rozpocCet stavebnich Uprav, termin realizace stavebnich uprav, podminky dafovych
(uCetnich odpist), zpusob vzajemného finanéniho vyrovnani v pfipadé skonceni
najmu, jakoZ i dalSi podminky tykajici se konkrétnich stavebnich uprav, které si
smluvni strany stanovi.

5.8. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by prokazatelné a pravidelné
nad obvyklou miru ruSila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a najemnich
prav v objektu, v némz se nebytové prostory nachazi.

5.9. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach
nebo objektu zplsobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit sam a pozZadovat od
najemce nahradu vynalozenych nakladu.

5.10.Najemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.

5.11.Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo umoznit jinak jejich
uzivani treti osobé.

5.12.Najemce je povinen udrzovat nebytové prostory v radném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrzovanim nebytovych prostor hradi najemce.

5.13.Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni téchto oprav a udrZzovacich praci.

5.14.Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrzovat Domovni fad pro bytové a
nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budé&jovice uginny od 1.1.2018,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. S jeho aktualnim znénim se najemce muze
seznamit na www. strankach pronajimatele spol. SPRAVA DOMU s.r.o.

5.15.Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za Skody na vnesenych vécech, pokud takové Skody sam nezpusobil, a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zzadné pojistné smlouvy.

5.16.Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

5.17.Pronajimatel zajisti na svij naklad pojisténi predmétu najmu. V pfipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vznikle
Skody a k obnové pfedmétu najmu, bude-li to ucelné.

5.18.Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje jako vlastnik nemovitosti najemci
souhlas k uzavfeni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medii) souvisejicich s
najmem nebytovych prostor, kiteré nebudou zajiSténi pronajimatelem, ale budou
hrazeny najemcem pfimo jejich dodavatelum.



5.19.V poslednim dnu namu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové

prostory vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich najemci) a v fadném stavu,
s pFihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim pfipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, pocet
predanych klict a vybaveni. Najemné a zalohy za sluzby je najemce povinen platit
do vyklizeni nebytovych prostor. Predani se uskuteCni nejpozdéji do 18.00 hodin
vySe uvedeného dne.

5.20.Pro pfipad, ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dni ode dne

5.21.

skon&eni najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 30,--
Ké/m2/den (tficet korun Ceskych za kazdy metr Ctverecni neopravnéné uzivaného
nebytového prostoru denné), poc€inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény
uplatni u najemce narok.

Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem pfiméfenym zplsobem na
dohodnutém misté oznacit pfedmét najmu nazvem své obchodni firmy.

5.22.Pronajimatel muzZe na své naklady osadit v pfedmétu pronajmu podruzna méridla, a

to vodomér, plynomér, elektromér apod., pokud mozno k pocatku najmu. Toto
ustanoveni plati vtéch pripadech, kde se najemci nepodafi uzavfit samostatné
smlouvy s dodavateli pfislusnych sluzeb. PFi osazeni podruznymi méfidly plati
najemce zalohy na sluzby a jejich vyuctovani podle stavu téchto méfidel v zavislosti
na naklady hlavniho méridla.

5.23.Najemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrzovat platné pravni

6.1.

6.2.

7.1

y i

7.3

7.4.

pfedpisy ¢eského pravniho fadu souvisejici s predmétem jeho €innosti, zejména
protipoZarni, hygienické, bezpeénostni, ekologické apod.

VL.
Dalsi ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyresit pfedevsim smirnou cestou.

V pfipadé, Ze najemce pres pisemnou vystrahu opakované prokazatelné porusuje
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zpusobem, ktery je zavaznym porusenim
podminek této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyuctovat smluvni pokutu ve
vySi jedné desetiny mési¢niho najmu, a to za kazdé takovéto poruSeni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim aroku neni timto ustanovenim dot¢eno.

ViI.

Zavérecna ujednani
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.
Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim pfedpisem stanoveno jinak,
fidi se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona o najmu a podnajmu
nebytovych prostor.
Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, zastavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy se
pouZziji ustanoveni obecné zavazného pravniho predpisu. Na platnost a u€innost celé
najemni smlouvy nema neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a
smlouva jako celek zlstava platnou a ucinnou, nejde-li o neplatnost ujednani o
nalezitosti pro platnost smlouvy podle zakona podstatnou.
Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle
zakona ¢€.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiuv,



T3

uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), v platnem
znéni. Smluvni strany si timto ujednavaji, Ze uvefejnéni dle tohoto zakona zajisti
pronajimatel zptusobem, v rozsahu a ve |hutach z ného vyplyvajicich. O provedeném
uverejnéni pronajimatel najemce informuje poté, co obdrzi ze strany spravce registru
smluv potvrzeni o provedeném uvefejnéni. Smluvni strany po dohodé souhlasi
rovhéz s tim, Ze uplné znéni teto smlouvy vCetné vSech jejich pfiloh a dalSich
soucasti muze byt bez omezeni zvefejnéno i na oficidlnich webovych strankach
mésta Ceské Budgjovice (www.c-budejovice.cz). Najemce bere dale na védomi, Ze
pronajimatel je povinen ¢i opravnén tuto smlouvu, jakoz i jiné skuteénosti z ni nebo z
jejiho napliovani vyplyvajici, uverejnit ¢i poskytnout tfetim osobam, pokud takovy
postup vyplyva z jinych pravnich predpist. Pro Ucely uverejfiovani ¢i poskytovani dle
pfedchozich vét smluvni strany sou¢asné shodné prohlasuji, Ze Zadnou cast této
smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni C&i
poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na vSechny pripadné dodatky
k této smlouvé, jejichz prostrednictvim je tato smlouva ménéna ¢€i ukoncovana.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vule a Ze neni uzavirana v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem
pripojuji své podpisy.

V Ceskych Budé&jovicich, dne 4.3.2025

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Petr Sindelaf Karel Koktavy
jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti



