SML/2025/0149/00M/MST

Smlouva o budouci smlouvé o ndjmu
uzaviena na zaklad& usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 3R-88/2025 ze dne 5. 2. 2025
a €. 6R-179/2025 ze dne 12. 3. 2025

I. Smluvni strany

1.1. méstska Cast Praha 4

zastoupena: Filipem Véchou, mistostarostou méstské casti Praha 4, na zéklad€ plné
moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584

DIC: CZ00063584

bank. spoj.:

¢. udtu:

e-mail:

ID DS: ergbrf

/dale jen ,,budouci pronajimatel*/
a

1.2. Materska Skola Indigo kids, v.o0.s.

zastoupena: Mgr. Irenou Kébele, spolenikem
se sidlem: Stulcova 69/3, 128 00 Praha 2
IC: 024 29 004

bank. spoj.:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: fba936i

/déle jen ,,budouci najemce*/
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou budoucim pfedmétem najmu, piesly dle zdkona &. 172/1991 Sb.,
o prechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byly svéteny do
spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Pfedmétem budouciho ndjmu jsou nasledujici nemovitosti:

- pozemek parc. &. 1566/1 o vyméfe 164 m?, zastavéna plocha a nadvoti, se stavbou &.p. 616;
- pozemek parc. & 1566/2 o vyméte 29 m?, zastavéna plocha a nadvoti, se stavbou bez &p/&e;
- pozemek parc. & 1567 o vyméie 512 m?, zahrada;

v$e v ulici Nad Cihelnou, katastralni izemi Podoli, Praha 4.

2.3. Zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l. II. odst. 2.2. této smlouvy byl zvetejnén
od 4. 11. 2024 do 5. 12. 2024 pod pofadovym C¢islem ZP NO 99/24 na ufedni desce
Ufadu méstské ¢asti Praha 4 a zvetejnén byl téz elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho ndjmu: objekt k bydleni
a garaz.

2.5. Budouci stavebné technicky ucel uZivani pfedmétu budouciho ndjmu, ktery budouci
najemce uvede jako novy zplsob uZivani stavby v Zadosti o povoleni zmé&ny v uZivani stavby



podané stavebnimu utadu v zastoupeni budouciho pronajimatele: stavba ob¢anského vybaveni
— Skolské zatizeni.

2.6. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét budouciho ndjmu uréen: matetska Skola;
péce o dit& do t¥i let véku v dennim rezimu; vychova, vzdélavani a Skolské sluzby v matetské
Skole a $kolni jidelné — vydejné. Nedilnou ptilohou ¢. 1 této smlouvy je kopie vypisu
z obchodniho rejstiiku a ze Skolského rejstiiku budouciho ndjemce.

2.7. Pfedmét budouciho nagjmu bude pronajat k ucelu: skolské zatizeni.
III. Zména v uzivani stavby

3.1. Budouci néjemce se sezndmil se soufasnym stavebné technickym ucelem uZivéni
pfedmétu budouciho ndgjmu a zavazuje se, Ze soudasny stavebné technicky ucel uZivani
pfedmétu budouciho ngjmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele, na vlastni ndklady
a nebezpeéi, do souladu s budoucim stavebn€ technickym ucelem uzZivani pfedmétu
budouciho ndjmu nejpozdéji do 31. 8. 2026. Uvedenim souéasného stavebné technického
ucelu uzivani pfedmétu budouciho ndjmu do souladu s budoucim stavebné technickym
uéelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu se rozumi zména v uzivani stavby, tj. den pravni
moci povoleni zmény v uZivani stavby.

3.2. Pokud budouci ngjemce lhiitu uvedenou v ¢. III. odst. 3.1. této smlouvy nedodrZi, je
povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu
mési¢nimu ndjemnému bez DPH za kazdy zapocaty mésic prodleni se splnénim uvedené
povinnosti. Pfi nedodrZeni této lhity je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.
Lhata miZe byt prodlouzena z objektivnich divodd pisemnym &islovanym dodatkem k této
smlouvé. Ob& smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad zménu
v uZivéani stavby nepovoli.

3.3. Budouci najemce je povinen pfedlozit budoucimu pronajimateli Zadost o povoleni zmény
v uzivani stavby stavebnimu ufadu s pfilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy
k odsouhlaseni a odsouhlasenou Zadost podat stavebnimu tfadu do 30 dnl od jejiho
odsouhlaseni budoucim pronajimatelem. V ptipadé nesplnéni této povinnosti je budouci
najemce povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10000 K&.
Budouci pronajimatel se nevyjadi k Zadosti o povoleni zmény v uZivani stavby, dokud mu
budouci ndjemce neptedloZi k odsouhlaseni stavebni Upravy s vyjadfenim stavebniho tradu
dle ¢l. VI odst. 6.1. této smlouvy. Pokud budouci pronajimatel bez zavinéni budouciho
najemce nepfeda odsouhlasenou Zadost budoucimu ndjemci nejpozdé€ji do 30 dnd po jejim
odsouhlaseni, je budouci pronajimatel povinen zaplatit budoucimu ndjemci smluvni pokutu
ve vy$i 10 000 K&.

3.4. Podénim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako Uéastnikovi této smlouvy, nebot stavebni tfad a budouci
pronajimatel nejsou totéz. Neoznaci-li budouci ndjemce své podani s urcitosti tak, aby bylo
zjevné, Ze je urCeno budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedev§im
odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti
budouciho ndjemce vic¢i budoucimu pronajimateli, tak i do plsobnosti stavebniho ufadu,
a stavebni ufad se proto za¢ne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu néjemci k tiZi a svou
povinnost vi¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.



1V. Uplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu do dne pfedchazejicimu
dni uzavieni najemni smlouvy je budouci najemce povinen platit budoucimu pronajimateli
mésiéni Gplatu ve vysi 15.000 K&. Platba je splatnd na Géet budouciho pronajimatele &islo

I cicném u N :cjpo-dsji vidy do kazdého
patnactého dne kalendafniho mésice, za ktery je placeno. V den splatnosti musi byt jiz platba
pfipsana na étu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemizZe nemovitosti
pronajmout v souladu se soufasnym stavebné technickym ucelem uZivéni stavby, je-li
z podnétu budouciho najemce na zdkladé této smlouvy o budouci smlouvé o najmu ménén
budoucim ndjemcem stavebné technicky ucel uzivani stavby. V pfipadé odstoupeni od
smlouvy se smlouva nerus$i od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu
n&jemci nevraci.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu uzaviena s ucinnosti v priibéhu
kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci najemce plati platu
za dany kalendafni mésic v pomé&mé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu
dnt trvani smlouvy v daném kalendafnim mésici. TotéZ pravidlo plati pro ukonceni smlouvy
v prib&hu kalendafniho mésice, neni-li smlouva ukoncena k poslednimu dni kalendafniho
mésice. Uplata za prisludny kalendaini mésic je pak splatnd aZ k 15. dni nésledujiciho
kalenddiniho mésice, byla-li smlouva G¢inna nejdtive 15. dne v kalendafnim mésici, ¢i byla-li
ukonéena nejdiive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4.3. Budouci nijemce neplati pronajimateli uplatu za dobu pocinajici prvnim dnem
po uplynuti lhity pro uzavieni najemni smlouvy. Pfipady prodleni budouciho najemce
dle €l. V. odst. 5.2. této smlouvy ¢i neposkytnuti potfebné souéinnosti k uzavieni ndjemni
smlouvy dle &l. V. odst. 5.2. této smlouvy béh lhity stavi a budouci ndjemce plati uplatu
1 nadale.

4.4, V ptipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu fadné a vcas je smluvnimi stranami sjedndna
smluvni pokuta ve vy§i 500 K& za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu
Skody zistava nedoteno. Pti dluhu na tplaté za dva a vice kalendainich mésicti ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu. Odstoupit od této
smlouvy miZe budouci pronajimatel téz v pfipadé dluhu jiZ jen za jeden kalendaini mésic,
stavi-li tato skutenost béh lhity k uzavieni budouci najemni smlouvy. Odstoupeni od této
smlouvy o budouci smlouvé o najmu se pak fidi €l. V. odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhiita pro uzavieni najemni smlouvy a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce uzaviou do tficeti dnit ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni zmény v uZivani stavby, které odpovida budoucim pronajimatelem
odsouhlasenému ozndmeni zmény v uzivani stavby, ndjemni smlouvu, jejiZ znéni je nedilnou
piilohou €. 2 této smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni suzavienim najemni smlouvy, je-li budouci
ndjemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladd
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci ndjemce potiebnou
sou¢innost k uzavreni najemni smlouvy. V téchto pfipadech se stavi béh lhity k uzavieni
budouci ndjemni smlouvy. Je-1i béh lhity k uzavieni budouci najemni smlouvy pozastaven na
dobu delsi nez 30 dnu, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy o budouci
smlouvé o ngjmu.



5.3. Nedojde-li k uzavieni najemni smlouvy ve lhiité uvedené v €l. V. odst. 5.1. této smlouvy
z divodu prodleni vyluéné na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce mé pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu. Budouci ndjemce ma pak vidi
budoucimu pronajimateli pravo na nahradu prokazanych nakladii budoucim najemcem
nezbytné vynaloZenych v souvislosti s fizenim o zmén€ v uZivani stavby, na které si viak
budouci pronajimate]l muZe zapogist své pohleddvky vii€i budoucimu ndjemci podle této
smlouvy.

VI. Stavebni apravy

6.1. Budouci nadjemce hodla provést upravy, tj. zmény na pfedmétu budouciho ndjmu, které
nevyZaduji stavebni povoleni stavebniho ufadu. Pisemné vyjadfeni jejich rozsahu, ucelu
a jednoduchy technicky popis budouci najemce pfedloZi k posouzeni a odsouhlaseni
budoucimu pronajimateli spolu s vyjadfenim pfislu§ného stavebniho Ufadu, Ze stavebni
upravy nepodléhaji povoleni stavby.

6.2. Budoucim pronajimatelem odsouhlasené stavebni tpravy mlZe budouci ndjemce
provadét az po uzavieni budouci ndjemni smlouvy o ndjmu. Pfi poruseni tohoto ustanoveni
ma budouci pronajimatel pravo poZadovat smiuvni pokutu ve vys$i 10.000 K¢ a odstoupit od
této smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu.

6.3. Pokud stavebni tifad stanovi, Ze v tomto konkrétnim ptipad€ stavebni Upravy vyZaduji
povoleni stavby a podmifiuji zménu v uZivéni stavby, a budouci pronajimatel stavebni ipravy
odsouhlasi, smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé o budouci smlouvé o néjmu,
kterym nahradi jeji znéni znénim smlouvy o budouci smlouvé o najmu zohlediujici postup
podle stavebniho zékona.

6.4. Néaklady na zmény pfedmétu ndjmu hradi budouci ndjemce a odpovida za Zkody
zpisobené v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Budouci
pronajimatel se nebude podilet na Ghradé nakladi vynaloZenych budoucim ndjemcem na
zmény pfedmétu ndjmu a budouci nidjemce nebude uplatiovat po skondeni ndjmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota vé€ci. Stav pfedmétu ndjmu pfed zapoletim
budouciho ngjmu bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové
médium — napt. na CD a v ti§t€né podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

VII. Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato smlouva zanikd dnem pravni moci stavebniho Ufadu, kterym nepovoli dohodnutou
zménu v uZivani stavby.

7.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat
v listinné i v elektronické formé. V ptipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé =zasila budouci
pronajimatel budoucimu ndjemci na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo
na jinou e-mailovou adresu, kterou budouci ndjemee budoucimu pronajimateli sdéli, nebo do
datové schranky budouciho néjemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila budouci najemce
do datové schranky budouciho pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy
budouciho pronajimatele nebo na e-mailovou adresu budouciho pronajimatele:
R (b0 c-mailovou adresu spravni firmy budouciho pronajimatele: NN
I pokud budouci pronajimatel nebo spravni firma budouciho pronajimatele
nesdéli budoucimu najemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila
budouci ndjemce na adresu sidla budouciho pronajimatele nebo na adresu sidla spravni firmy




budouciho pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasil4d budouci pronajimatel budoucimu
ndjemci na adresu sidla budouciho ndjemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1
vété za stfednikem ob&anského zdkoniku dohodly, Ze se vyluduje, aby budouci ndjemce
namital neudinnost doruCeni pisemnosti v listinné formé na adresu sidla (zapsaného ve
vefejném rejstiiku i skuteéného odliSného od zapsaného ve vefejném rejstfiku) budouciho
najemce, pokud si budouci najemce poskytovatelem postovnich sluZeb uloZenou pisemnost
nevyzvedl nebo pokud byla odeslana pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena
budoucimu pronajimateli z diivodu, Ze adresét je na uvedené adrese nezndmy nebo Ze nema
ozna€enou postovni schranku nebo Ze se odst€hoval nebo z jiného podobného divodu.

7.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promlceci lhuty ze tfi na Sest let.

7.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti ptislusenstvi pohledédvky neZz toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

7.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno doméhat se nahrady $kody, a to i ndhrady
Skody piesahujici vysi smluvni pokuty.

7.6. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u&inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brana jako ptijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne.

7.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci najemce obdrZel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

7.8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana urCit€, srozumitelné, svobodné, vazné a volng€, coZ smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

7.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a G¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

7.10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Pfiloha ¢€. 1 — kopie vypisu z obchodniho a $kolského rejstfiku budouciho najemce
Ptiloha €. 2 — znéni najemni smlouvy

Priloha €. 3 — kopie plné moci Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

19 03. 2025

V Praze dne: V Praze dne:

za budouciho najemce

za budouciho pronajimatele _
Filip Vacha Mgr. Irena Kébele

mistostarosta MC Praha 4 spoleénik




Vypis subjektu Matefské $kola Indigo Kids, v.0.s. - vypis-735816-1.pdf file:///C:/Users/kunzv/Downloads/vypis-735816-1.pdf

Tento vypis z obchodniho rejstifku elektronicky oznadil "Méstsky soud
v Praze" dne 12.3.2025 v 15:32:27. EPVid:C046jtl6WgC9XkgXd1580g

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil A, viozka 76384

Datum vzniku a zépisu: 8. ledna 2014

Spisova znacka: A 76384 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Matefska kola Indigo kids, v.o.s. ' '

Sidlo: Stulcova—GSJ/-:B,-VyéehEuS 00 Praha2 A*

Identifika&n &islo: 024 29 004 r B
Pravni forma: Verejna obchodni spole¢nost . = B

Predmét podniké;ii: - o
Péce o dité do tFi let v&ku v dennim rezimu
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
B B Vychova, vzdélavani a $kolské sluzby v matefské Skole a $kolni jidelné - vydejné
Statutarni organ - spolecnik:

Mgr. IRENA KABELE , dat. nar. ENGNGN1575

Den vzniku funkce: 8. ledna 2014 N
Ing. arch. IRENA FRIEDMANOVA , dat. nar. | 1950

Den vzniku funkce: 8. ledna 2014
Prof. Ing. ZDENEK MUDRIK , dat. nar. IIIIIEEE 1936

i , Den vzniku funkce: 8. ledna 2014 B -
~ Zphisob jednani: Za spolecnost jsou opravnéni jednat vSichni spolecnici, a to samostatne.
Spoleénici:

Mgr. IRENA KABELE , dat. nar. J N 1973

" Ing. arch. IRENA FRIEDMANOVA , dat. na/ll N 1 950

“Prof. Ing. ZDENEK MUDRIK , dat. nar. 1936

1
| |
|
i

Ostatni skute¢nosti:
Obchodnf korporace se podfidila zadkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 80/2012 Sb., o obchodnich spole€nosech a druzstvech

Udaje platné ke dni: 12. bfezna 2025 03:58 1/1
1zl 12.03.2025 15:32



ARES https://ares.gov.cz/ekonomicke-subjekty/rs/02429004

@ > Ekonomické subjekty > RS

Materska skola Indigo kids, v.o.s.

Aktualizace databéze: 3. 3. 2025 ®

@ Tisk

ICO 02429004
Obchodni firma  Matefskd Skola Indigo kids, v.o.s.

Sidlo  Stulcova 69/3, Vyéehrad, 12800 Praha 2 (§

Pravnicka osoba vykondvajici ¢innost Skol a Skolskych zafizeni ~

Datum vzniku 1. 9.2015

Pravni forma 111 - Vefejna obchodni spoleénost

Finanéni ufad  Uzemni pracovi§té pro Prahu 2

Resortni identifikator (RED-1ZO) 691008221

c-mail [
Webové strdnky  http://www.indigo-kids.cz

Datum aktualizace 3. 2. 2025

Pravnicka osoba vykonavéa ¢innost téchto skol a skolskych zafizeni ~

Nizev  Skolni jidelna - vydejna
Sidlo  Stulcova 69/3, Vyéehrad, 12800 Praha 2 [
Resortni identifikdtor (1IZO) 181069971

Datum zahéajeni dinnosti 1.9, 2015

Nazev  Materska skola
Sidlo  Stulcova 69/3, Vysehrad, 12800 Praha 2 (J
Resortni identifikator (1IZO) 181069962

Datum zahajeni cinnosti 1. 9. 2015

Reditel ~

Jméno  Mgr. Irena Kabele

Odkazy: Rejstiik 3ol

Tento vypis byl pofizen prostiednictvim IS ARES dne: 12. 3. 2025 v 15:32:43

[zt

12.03.2025 15:32



Ptiloha &. 2 ke Smlouvé& o budouci smlouve o n&jmu

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 &. 3R-88/2025 ze dne 5. 2. 2025 a &. 6R-179/2025
ze dne 12. 3. 2025

I. Smluvni strany

1.1. méstska &ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zdkladé plné
moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

(e 000 63 584

DIE: CZ00063584

bank. spoj.:

¢. udtu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/déle jen ,,pronajimatel/
a

1.2, Mate¥ska Skola Indigo kids, v.o.s.

zastoupena: Mgr. Irenou Kabele, spole¢nikem
se sidlem: Stulcova 69/3, 128 00 Praha 2
1€: 024 29 004

bank. spoj.:
¢. uctu:
e-mail:

ID DS: fba936i
/déle jen ,,ndjemce*/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, piesly dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
a na zaklade€ § 19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské
¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejn&n na Gredni desce Utadu méstské &asti Praha 4 v obdobi
od 4. 11. 2024 do 5. 12. 2024 pod pofadovym ¢&islem ZP NO 99/24 a zvefejnén byl tézZ
elektronicky.

II1. Predmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nasledujici nemovitosti:
- pozemek parc. &. 1566/1 o vyméfe 164 m?, zastavéné plocha a nadvofi, se stavbou &.p. 616;

v

- pozemek parc. &. 1566/2 o vyméfe 29 m?, zastavéna plocha a nadvo¥i, se stavbou bez &p/ée;
- pozemek parc. ¢. 1567 o vyméfe 512 m?, zahrada;
vée v ul. Nad Cihelnou, katastralni zemi Podoli, Praha 4.



3.2. Stavebné technicky ucel uZivani predmétu ndjmu: 8kolské zatizeni.

3.3. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu uréen: matefské $kola; péce o dité
do tii let véku v dennim reZimu; vychova, vzdélavani a Skolské sluzby v mateiské Skole
a Skolni jidelné — vydejné.

3.4. Ucel najmu: Skolské zatizeni.

3.5. Néjemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zakladé zapisu do Skolského rejstiiku.
Nedilnou pfilohou &. 1 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho a ze Skolského rejstiiku
budouciho ngjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4d zména pfedmétu podnikani v pfedmétu nijmu je
povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpisobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednén na dobu neurcitou.
V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi:

a) 15.000 K¢&/mésic pro obdobi 24 mésicti od uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu
8. xxx ze dne xxx, kdy tato doba bude pokradovat i v priib&hu uzavfeni této ndjemni smlouvy
18] o oL (o Uy I— 2027 (bude doplnéno);

b) 65.000 K¢&/mésic pro obdobi od ................. 2027 (bude doplnéno). U nijemného neni
uplatiiovdna dan z pfidané hodnoty.

5.2. N4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaté nemovitosti vzdy nejpozdéji do
posledniho dne ptisludného kalendainiho mésice, za n&jZ se plati, na ddet uvedeny v ¢l. V.
odst. 5.3. této smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala prvniho dne kalendainiho mésice, ale
v jeho priibéhu, ndjemce zaplati za tento mésic najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle poétu dnil trvani doby ndjmu v daném kalendainim mésici.

5.3. Platby nijemného za pronajaté nemovitosti je najemce povinen poukazovat
bezhotovostné na ucet &. m variabilni symbol: ......... (bude

doplnéno). Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &éstky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (doplatek valorizace)
bez ohledu na chybéjici zavinéni ze strany ndjemce s tim, Ze pravo na nédhradu $kody zistava
nedoteno a pronajimatel se miZe domdhat nahrady 3kody piesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mtZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle
€l. V. odst. 5.1. této smlouvy bude kaZdoro¢né zvySovana vZdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle primémé ro¢ni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendaini rok stanovi
Cesky statisticky ufad s tim, Ze rozhodna je primérna roéni mira inflace vyjadfend pfiristkem
prumérného indexu spotiebitelskych cen (CPI - consumer price index) za 12 mésicti daného



roku proti priméru 12 mésict pfedchoziho roku. Novy vypocet ndjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s uCinnosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného
(rozdil mezi dosavadnim ngjemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a nijemnym
zvySenym podle miry inflace s G€innosti od 1.1. kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu
s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude

vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvySeni ndjemného.

5.6. Neurci-li ndjemce v ptipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapoGte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapo¢tu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky
z prodleni a néklady spojené s uplatnénim pohledéavky.

5.7. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen
v uzivani pfedmétu najmu nebo jinak doten jedndnim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude
zplisobeno opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochédzeji. AvSak ani v pfipad€ ruSeni v uZivani pfedmétu ndjmu
neposkytne pronajimatel ndjemci ptiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani
pfedmeétu ndjmu bezpravnou vyhriizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

5.8. Pronajimatel miZe navrhnout ndjemci zvySeni ro¢niho ngjemného o 10% z vynaloZenych
nakladl na stavebni Gpravy véetné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni upravy,
které trvale zlepSuji uZitnou hodnotu pfedmétu najmu nebo podminky uzivani pfedmeétu
najmu, nebo maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody.

5.9. Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit sdm vSechny ostatni platby
spojené s uZivanim piedmétu nijmu, a to na zakladé¢ samostatnych smluv, které ndjemce
uzavie s prislusnymi dodavateli.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZzi vSech Cinnosti, které by brénily ndjemci fadn€ uzivat pronajaté
nemovitosti v souladu s pfedmétem smlouvy. Pokud by tento sviij zavazek Pronajimatel
porusil a neZadouci ¢innosti nezanechal ani pfes pisemnou vyzvu ngjemce, je pronajimatel
povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den
takové nezddouci ¢innosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zidstdvéa nedotéeno a néjemce se
miZe doméhat nahrady Skody ptresahujici smluvni pokutu.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych nemovitosti, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo tdrzbé€ a ndjemce je povinen tento zésah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spln€nim této povinnosti s tim, Ze
pravo na néhradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se miize doméhat nédhrady Skody
ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocCitat na ndjemcem
sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrzovéni povinnosti
ngjemcem, pri€emz je povinen vstup do pronajatych prostor za uéelem kontroly oznamit
najemci alespoil tfi dny pfedem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit a
zabezpelit pritomnost svych povéfenych pracovnikl, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt’ jen zapo&aty, den prodleni se



splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zGstdva nedotéeno a pronajimatel
se miZze domdhat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZze
pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za doddvky t€ch sluzeb, které si ndjemce zajisti
smluvn€ pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nemovitosti a v tomto stavu je pfebird,
coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Néjemce je povinen provadét kontroly pronajatych
nemovitosti z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpe€nosti préce, jakoZ i dalsi kontroly
vyplyvajici z pravnich ptedpist.

7.2. Najemce je opradvnén umistit v pfedmétu ngjmu své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za
piipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku ngjemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pfedmét najmu uZivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani, a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzZovani
veskerych pravnich zejména poZéarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spolecnych
prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpist nese ndjemce.

7.4. N4jemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na pottebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V pfipad€, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Ngjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pfedmétu ndjmu.

7.6. N4jemce je povinen udrZzovat pfedmét najmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofddku a Cistoté.
Néjemce je povinen dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy.
Néjemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu
a v ramci toho zabezpedovat na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu ptedmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmé&tu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢ésti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jistiéli, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamki, zasuvek
rozvodi datovych siti, signéld digitélniho televizniho vysilani,

vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifond a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzdvérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohtfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovadi, bidett, infrazafi¢a, vafica,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,



opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalné a
plynna paliva vletné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatli etdZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych
predméti.

b/ b&Zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak
malovéni vletné opravy omitek, tapetovani a Cist€ni podlah véetné podlahovych krytin
a obkladu stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd vnitintho vybaveni pfedmétu ndjmu,
¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy predmétu ngjmu.

7.9. Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Négjemce je povinen odstranit na svij ndklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pfedmétu nijmu zpusobené ndjemcem, jeho zaméstnanci €i osobami, které za nim
ptichazeji. N4jemce je zdroveil povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havérii apod. a ihned vyrozumét spréavni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, strojii a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ngjmu ve smyslu platnych
pravnich ptedpist. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technicka zatizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinény tak,
aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpeCovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni ochrany a bezpecnosti
prace. N4jemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZéarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uzivéni a provozu
pfedmétu ngjmu dodrZovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpecnostni a
hygienické ptedpisy. Odpovédnost za dodrZovani té€chto predpisii nese ndjemce. Néjemce je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat Cinnosti v pfedmétu ndjmu v souladu
s prohlaSenim o zaClenéni do kategorie Cinnosti podle poZarniho nebezpeli a zdkona ¢.
133/1985 Sb. o pozéarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na useku poZéarni ochrany (déle jen PO) v souladu s pravnimi
predpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu ngjmu, ozndmit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v pfedmétu ndjmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu
zplsobenou pronajimateli nebo tretim osobam, pokud se prokaze, Zze $koda zplsobena
pozérem byla zapii€inéna Cinnosti ndjemce. Ndjemce se dale zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku pozZdru, pouze na zéklad€ pisemného vyjadfeni pronajimatele
a umoziovat po dohod¢ zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za icelem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Ngjemce bere na védomi, Ze v pfedmétu nijmu je umisténo zafizeni tepelného
hospodafstvi — plynova kotelna, kterd je propachtovana spoleénosti Prometheus, energetické
sluzby, a.s., ¢len koncernu Prazska plyndrenskd, a.s. Ndjemce v této souvislosti umozni



piistup opravnénych pracovnikii spolecnosti Prometheus, energetické sluzby, a.s., Clen
koncernu PraZzska plynarenskd, a.s. k zafizeni tepelného hospodafstvi, za ucelem provedeni
oprav, udrzby, kontroly apod. tohoto zafizeni tepelného hospodafstvi.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce slozil na ucet pronajimatele &. | NENEGEGEG_GEGEGEGN -n:>itou jistotu ve
vysi trojnasobku sjednaného mési¢ného najemného, tj. 195.000 K&. SloZend penéZita jistota
nebude urodena. Néaklady s vedenim u&tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty
je ptilohou ¢. 2 k této smlouvé.

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nadhrady $kody za poSkozeni pfedmétu ndjmu ¢i zafizeni, dale zajisténi thrad
pohledavek pronajimatele na najemném a uhrad pohleddvek pronajimatele z titulu dhrady
smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi
odstranéni zdvadného stavu zplsobeného nijemcem & uvedeni pfedmétu ndjmu do
pivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k icelim uvedenym v ¢l. VIII. odst.
8.2. této smlouvy se nagjemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésict od ozndmeni pronajimatele
o Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZena
penézita jistota odpovidala trojndsobku mésiéniho najemného. V pfipad¢ zvyseni ndjemného
tak, Ze dosavadni vySe penéZzité jistoty je niZ§i nez dva a ptl nasobek n4jemného po zvySeni,
je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicd od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici pené&Zitou Castku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného po zvyseni. Néjemce je povinen erpanou nebo nizkou pené€Zitou jistou
doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané 1hité neuéini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smiouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a do jejiho Cerpéni
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni ndjmu, nejpozdé€ji do 15 dnd po vyklizeni
pronajatého pfedmétu nagjmu a jeho fadného ptfedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v ¢&l. VIII. odst. 8.1. této smlouvy, pokud nedojde k erpani penéZité jistoty
z diivodi uvedenych v €l. VIIL. odst. 8.2. této smlouvy.

IX. Stavebni tipravy a vyporadani nakladi na zmény na predmétu najmu

9.1. Najemce pfed uzavienim této najemni smlouvy provedl na pfedmétu ndjmu upravy,
tj. zmény na pfedmétu najmu, které nevyzadovaly stavebni povoleni stavebniho ufadu. Tyto
stavebni upravy byly provedeny v souladu se smlouvou o budouci smlouvé o ngjmu &. xxx ze
dne xxx.

9.2. Néklady na zmény pfedmétu n4jmu uhradil ndjemce a odpovidd za Skody zpisobené
v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na thrad€ nadkladli vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu ndjmu a nijemce nebude
uplatiiovat po skon€eni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota v&ci. Stav pfedmétu
njjmu pfed zapocetim najmu bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na
pamét'ové médium i v ti§té€né podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



9.3. Pronajimatel nezvys§i hodnotu pfedmétu najmu po dobu najmu, a pokud mé nijemce za
to, Ze provedenim zmén na piedmétu nigjmu doslo k technickému zhodnoceni podle
zak. €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, v platném znéni, udéluje ndjemci pisemny souhlas
s provadénim odpisit po dobu ndjmu. Zapoéteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek
najemného na pohledavku néjemce z divodu splatek nékladi na zmény na pfedmétu ndjmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Z4nik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi

¢) zénikem pfedmétu ngjmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezaniké od pocatku)
e) splnénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéné vyse €1 splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.

10.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zdjem dale pfedmét ndjmu uZivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmé&t ndjmu z objektivnich duvodi zpisobily k pfedmétu podnikéni, k jehoZ
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gipravy &i ptenechéani pfedmétu ndjmu &i jeho ¢asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu nigjmu nebo predmétu podnikéni
v pfedmétu najmu.

10.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zéjem, aby najemce pfedmét ndgjmu uZzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, zZe
to brani dal$imu uzivani pfedmétu ndjmu.

10.5. Vypovédni divod dle ¢l. X. odst. 10.2., odst. 10.3. pism. a), b), d) a e) a 10.4. a) této
smlouvy lze uplatnit nejdfive 1. ledna 2035. Vypovédni doba je Sestimésiéni a zacind béZet od
prvého dne mésice nésledujiciho po doru€eni vypovédi.

10.6. Pro piipad, Ze n4jemce nedodrZuje ucel ndgjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu
najmu nebo neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo podnajimé pfedmét ndgjmu nebo
jeho ¢ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné
odsouzen pro Umyslny trestny &in, mUZe pronajimatel smlouvu vypoveédét s tiicetidenni
vypovédni dobou, kterd zafind béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi. Pfedchozi vyzva k ndprav€ druhé smluvni strané a poskytnuti lhity k ndprave
nejsou tteba.

10.7. N4jemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo Zadd vyklizeni pfedmétu ndjmu
a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k nerusenému
uzivani predmétu ndjmu. Tim neni doten ndrok ngjemce na nahradu Skody, prokazatelné



vzniklé zavinénim pronajimatele.

10.8. Pronajimatel miZze smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud nédjemce uZziva
pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu ndjmu nebo necmovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez
souhlasu pronajimatele nebo umistil na pfedmét najmu vyvésni §tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpraveé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnt od dorudeni vyzvy népravu. Hrozi-li vSak vazné
nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval ndjemce k népravé s upozornénim na moznost vypovédi.

10. 9. Strana, ktera ngjem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vydd rozhodnuti
o tpadku njemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku n4jemce.

10.11. Ngjemce je povinen vyklidit a protokolarn€ odevzdat vyklizené nemovitosti
pronajimateli ke dni skonCeni ngjemniho poméru ve stavu, v jakém je pfevzal, popf. v jakém
byly kolaudovany, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednédva smluvni pokuta
ve vy$i 100 K¢& kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na ndhradu Skody.
Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce nemovitosti ke dni skonéeni ndjemniho poméru, ma
pronajimatel pravo na ndhradu bezdivodného obohaceni ve vy$i sjednaného ndjemného
(véetné dosavadnich valorizaci ndjemného) az do dne pfedchazejictho dni, kdy ndjemce
nemovitosti vyklidi a pfedd. Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce nemovitosti do roka od
skon€eni najemniho poméru, miZe pronajimatel kaZzdoro¢né zvySovat ndhradu bezdiivodného
obohaceni podle primérné ro¢ni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendaini rok stanovi
Cesky statisticky ufad (Rozhodnd je primémé roéni mira inflace vyjadfena piriistkem
primérného indexu spottebitelskych cen (CPI - consumer price index) za 12 mésict daného
roku proti priméru 12 mésict pfedchoziho roku.). Takto valorizovana ndhrada bezdiivodného
obohaceni bude vychozi &astkou pro vypolet nasledného zvySeni ndhrady bezdivodného
obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad€, Ze ani ve 1haté 10 dni od skonéeni n4gjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu nagjmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty,
bezdlivodného obohaceni, Skody a dalsich souvisejicich naklada.

10.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pfipadé pokradovani uZivani nemovitosti
ngjemcem po skoncéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdéani
nemovitosti.

10.13. Smluvni strany vyluc¢uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zdkaznické zékladny vybudované ndjemcem, nebot’ pfi skoneni ndjmu takovd vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérefna ustanoveni
11.1. Ngjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné€ nebezpeénymi misty,

s obsahem pozZérnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlasovnou poZar.



11.2. Reklama mimo vykladni sk¥ifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
§tit miZe najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tfi na Sest let. Smluvni
strany omezuj{ thitu na vzneseni pisemnych ndmitek proti vypovédi na patndct dnii ode dne
doruceni pisemné vypovédi pronajimatele ndjemci.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu nemovitosti si mohou zasilat
v listinné i v elektronické formé&. V pfipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé =zasild pronajimatel
najemci na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této ndjemni smlouvy nebo na jinou e-
mailovou adresu, kterou ndjemce prongjimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce.
Pisemnosti v elektronické formé zasila ndjemce do datové schranky pronajimatele nebo do
datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu pronajimatele
IR 1cbo c-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele

pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli ndjemci jiné své e-mailové
adresy. Pisemnosti v listinné formé zasild ndjemce na adresu sidla pronajimatele nebo na
adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasild pronajimatel
najemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za
sttednikem ob¢anského zakoniku dohodly, Ze se vyluduje, aby ngjemce namital neu€innost
doruCeni pisemnosti v listinné formé na adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i
skuteéného odlisného od zapsaného ve vefejném rejstiiku) ndjemce, pokud si ndjemce
poskytovatelem po$tovnich sluZzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla odeslana
pisemnost poskytovatelem pos§tovnich sluZeb vracena pronajimateli z divodu, Ze adresét je na
uvedené adrese nezndmy nebo Ze nema oznacenou poStovni schranku nebo Ze se odstéhoval
nebo z jiného podobného davodu.

11.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovén pouze po dohod¢ smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u€inénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druh4 strana neodmitne.

11.8. Tato smlouva je sepséna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcanskym zdkonikem, v platném znéni, jakoZz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfeéetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany
stvrzuji niZe svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Géinnosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.



11.12. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou jeji piilohy:

Ptiloha &. 1 — kopie vypisu z obchodniho a §kolského rejstiiku ndjemce
Pfiloha €. 2 — doklad/y o sloZeni penéZité jistoty

Pfiloha €. 3 — rozhodnuti 0 zméné v ucelu uzivani

Ptiloha ¢. 4 — plna moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

V Praze dne: V Praze dne:
za pronajimatele za najemce
Filip Vacha Mgr. Irena Kabele

mistostarosta MC Praha 4 spoleénik



Estska &4ast Praha
1g. Ondiej Kubin, MBA
N starosta

Praha 19.dubna 2023
& j.: STA/JOOM/74/23/0K
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Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zakladé usneseni Rady méstské &asti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHsludnych organi méstské &asti Praha 4 prévné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
v&cnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval mé&stskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ifady v f{zenich
tykajicich se nemovitosti, Zejména se jednd o kupni smlouvy, smé&nné smlouvy, smlouvy o
vypujéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o ziizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o nédjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich dpravich nemovitosti uzaviranych sndjemcem ¢i budoucim
ndjemcem, smlouvy o smlouvich budoucich, o zmé&ny a ukongeni smluv, o zakaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim fadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich ikonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc pfijimém.

Filip Véacha
mistostarosta MC P4



