Priloha ¢. 2 k prikazni smlouvé ze dne 07.08.2019 mezi MC Praha 7 a 7U s.r.o., ve znéni Dodatku ¢. 5
schvdleného usnesenim Rady MC Praha 7 ¢. 0132/25-R ze dne 11.03.2025

KAPITOLA A, B:

1.

Povinnosti prikaznika

Prikaznik pfijima zejména tyto povinnosti:

a.

prevzeti nemovitosti, vedeni agendy najm a sluZeb s nimi souvisejici, vedeni agendy

smluvnich vztah(, tedy rfadné a vdas zajistovat plnéni poskytovana v souvislosti

s uZivanim byt a nebytovych prostor a plnit vSechny povinnosti stanovené obecné

zavaznymi predpisy, uzavienymi najemnimi smlouvami a smlouvami s tim spojenymi,

zejména:

vi.

v pfipadé rozsifeni rozsahu spravované nemovitosti je prikaznik u nové
nemovité véci povinen zabezpelit protokolarni prevzeti predmétné
nemovitosti od osoby urCené prikazcem, vcetné veskeré dokumentace
(projektova dokumentace, soupisy vad a nedodélki, predavaci protokoly,
zaruky, revizni zpravy, tlakové zkousky, atesty, klice od objekt(, stavy méridel,
najemni smlouvy, vypoctové listy atd.),

zpracovat a dale pravidelné doplnovat, aktualizovat a vést pasporty
spravované nemovitosti a zpfistupnit je prikazci on-line prostrednictvim
pocitatového programu, nebo jiného obdobného rozhrani, pfricemz
aktualizace vSech prostor musi vidy probéhnout nejpozdéji k 31. fijnu daného
roku,

provadét nezbytna technicka a organizacni opatreni pro uZivani predmétné
nemovitosti,

umoznovat prohlidky najemnich jednotek uchazecim o uzavreni najemniho
vztahu na zakladé pokyni prikazce,

pri predavani a ostatnich navstévach prostor poridit fotodokumentaci
s vyznacenim data jejiho pofizeni a vloZit do pfrislusného pocitacového
programu na spravu majetku

provadét v souladu s cenovymi predpisy, prip. dle cenovych pravidel prikazce,
vypocet vyse:

1. najemného,

2. zaloh na dhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (dale jen
,sluzby”), vSe na prislusném tiskopisu,

3. po skonceni tcetniho obdobi zabezpecit provedeni vyuctovani zaloh
dle termind urcenych aktualné platnou legislativou, v pfipadé,
Ze tak Zadny zakon neurcuje, sjednava se termin do 30. kvétna;
hajemci budou seznameni se zplisobem vypoctu a rozpisem zaloh
a jejich vyuctovani v daném terminu pisemné,
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vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

radné a vcas vyfizovat reklamace na vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim
bytd a nebytovych prostor, fyzicky predavat najemni jednotky najemcim
a sepisovat s nimi protokol o predani a prevzeti najemni jednotky

fyzicky prejimat najemni jednotky od najemci a sepisovat s nimi protokol
o predani a prevzeti najemni jednotky,

informovat prikazce do 2 dnll o nasledujicich skutecnostech v pripadé,
Ze najemce:

1. se nedostavi k prevzeti najemni jednotky do 15 pracovnich dni
po obdrieni uzaviené najemni smlouvy,

2. odmitne podepsat protokol o predani a prevzeti najemni jednotky
nebo v pripadé potreby odmitne podepsat evidencni nebo vypoctovy
list s rozpisem uhrad,

zabezpecovat v domech a na pozemcich s nimi tvoficich jeden funkcni celek
poradek a Cistotu a uklid, jakoZ i jejich bezpecny a plynuly provoz v rozsahu
daném touto smlouvou, dohlizet na plnéni povinnosti najemci a zajisténi
majetku proti neopravnénym zasahlm, stanovit mista a poc¢ty nadob
na komunalni odpad apod.,

podavat prikazci pisemné informace o najemnich jednotkach na prislusném
tiskopisu a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy najemni jednotku po zaniku
najmu prevezme,

odhadnout nebo, je-li to pfimérené véci, odborné stanovit vysi Skody
zplUsobené najemcem, ktera vznikla v pribéhu trvani najmu a uZivanim
najemni jednotky v rozporu zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, nebo
jina bezpecnostni, hygienicka, stavebni, pamatkova, zdravotni, protipozarni,
evakuacni a obdobna pravidla. Ato zejména v pripadech, kdy se najemce
k pronajimané jednotce nechoval setrné a ohleduplné a jako radny hospodar,
¢imzZ zpUsobil poskozeni nebo nepfimérené opotrebeni.

v pfipadé, Ze se dozvi v pribéhu trvani najmu nebo pfi jeho skonceni,
Ze najemce provedl zménu pronajimané jednotky bez predchoziho souhlasu,
tak prikazce s najemcem sepiSe prislusny protokol a uvede doporuceni,
zda ma Prikazce najemnika poZadat, aby uvedl pronajimanou jednotku
do pivodniho stavu (ve smyslu odst. 2, § 2220 zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik)

provadét opravy uvolnénych najemnich jednotek a to bezprostfedné
(v pfipadé oprav s naklady do 149 999 K¢ bez DPH nejpozdéji do dvou mésicd;
v pfipadé oprav s naklady 150 000 - 399 999 K¢ bez DPH nejpozdé€ji do péti
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XV.

XVi.

Xvii.

xviii.

XiX.

XX.

XXi.

XXii.

XXiii.

XXiV.

mésicl a v pfipadé oprav od 400 000 do Sesti mésicll) od jejich prevzeti, do
stavu odpovidajiciho Fadnému uZivani,!

po ukonceni oprav pisemné do 8 dni ode dne ukonceni opravy vyrozumét
prikazce; to neplati pro opravy, u nichz je jiz v dobé zaslani hlaseni o uvolnéné
jednotce jisté, Zze budou opraveny do 14-ti dni a o definitivhim terminu
dokonceni oprav prikaznik prikazce informoval, predavat prikazci pravidelné
aktualizované prehledy oprav uvolnénych najemnich jednotek, vidy
k poslednimu pracovnimu dni daného mésice,

zabezpecCovat provadéni periodickych revizi, kontrol, cisténi, prohlidek
a zkousek urcenych zafizeni a provadét opatreni na useku poZarni ochrany,
hygieny, bezpecnosti prace, revize elektro, plynu, vytahd, hromosvodd,
tlakovych nadob, kotelen a ostatnich zarizeni stanovené pravnimi predpisy
a odstranovat zjisténé zavady,

predloZit kdykoliv po predchozim vyzadani doklady o spravované nemovitosti
a umoznit ucetni kontrolu povérenym pracovnik(im prikazce,

pfedavat podklady pro podani navrhd na vymahani dluinych castek
u najemného a sluZzeb, vcetné poplatk( zprodleni vsouladu s platnou
metodikou prikazce

jednat a vyrizovat béZné zaleZitosti s najemci, v ostatnich pfipadech pisemna
podani najemcl predavat prikazci se svym vyjadrenim,

podavat na Zadost prikazce zpravu o spravé nemovitosti a stavu spravovaného
majetku, a to nejpozdéji do deseti pracovnich dnl od vyZadani, nebude-li
v konkrétnim pripadé dohodnuto jinak,

urcit povérené osoby, na které se mohou najemci (uZivatelé) obracet v pripadé
poruchy, havarie ¢i jiné udalosti spojené s uZivanim nemovitosti a zajistit
nepretrzitou havarijni sluzbu (24 hod denné) a o této skutecnosti informovat

najemce,

je povinen pri své cinnosti uplatfiovat prislusSnou metodiku prikazce pro
zadavani verejnych zakazek,

provadét vymér najemného na zakladé valorizacni dolozky v najemnich
smlouvach a v souladu s dalSimi pokyny prikazce,

mésicné predavat prikazci prehled tzv. neplaticll najemného v souladu
s platnou metodikou prikazce

! [hatu je moZné automaticky prodlouZit v pfipadé, Ze se ukaZe nutnost ziskat stanoviska nékterych dotéenych
organa statni spravy, spolecenstvi vlastniki nebo v pfipadech kdy dojde k prodleni z dGvodu na strané pfikazce,
stejné tak i v pripadech objektivniho prodleni plynouciho z administrace verejné zakazky (napf. opakovani
poptavkového Fizeni; vyfazeni vsech uchazecl; neobdrzeni nabidek; zména zadani apod.)
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xxv. aktivné spolupracovat s prikaznikem na ¢innostech vedoucich k rychlejsimu
obsazeni volnych byti a nebytovych prostor, véetné fyzického oznaceni
nebytovych prostor o tom, Ze je zde moziny pronajem.

b. zajistovani odborné péce pfi bé&iné udribé&, havariich, zajistovani bé&inych oprav
a nezbytnou soucinnost pfi opravach a investi¢nich akcich zadanych prikazcem,

c. zajistovani spravovanych nemovitosti pfed rozkradanim, poskozenim, znic¢enim
nebo zneuZivanim a navrhovani potrebnych opatreni,

d. plnéni dalsich povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist, uzavienych smluv
a pokyn( prikazce.



