Smiouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

verze 2/2023

SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou sou&asti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru slouiciho podnikani a poskytovani nékterych
slufeb s nim spojenych na mezinérodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky“), které
jsou pfipojeny jako Pfiloha ¢. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

Lagardere Duty Free s.r.o.

jako Ndjemce

Evidenéni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:
0210011774
Evidenéni Cislo Smlouvy Najemce:

0000022447



Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovéani nékterych sluZeb s nim spojenych byla uzaviena niZe
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Leti$té Praha, a. s., se sidlem K letiéti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 14003, bankovni uéet (CZK)
801812025/2700, zastoupena Ing. lifim Posem, piedsedou piedstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, Clenem
pfedstavenstva

{déle jen ,Pronajimatel”)
a

Lagardere Duty Free s.r.0., se sidlem: Voctafova 2497/18, Liberi, 180 00, Praha 8, IC0: 27948650, zapsand v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 128669, DIC: CZ699003014, Najemce je
platce DPH, bankovni tiéet (CZK) 107-1279360277/0100, zastoupend jednatelem Ing. Richardem Prochazkou

(déle jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spoleéné jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” &i jednotlivé ,Strana“ nebo ,Smiuvni
strana”.

Vzhledem k tomu, e

(A)
(B)
(©)

Pronajimatel je vylucnym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce je na zékladé vysledku koncesniho Fizeni s ndzvem Pronajem prostor slouZicich podnikani za dcelem
maloobchodniho prodeje sluneénich bryli a doplikd — m.&. 1315 ev. & 22024-063244 (déle jen ,Zadavaci fizeni”)
vybranym dodavatelem, ktery ma zéjem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou &innost dle Uéelu ndjmu za podminek stanovenych v Zadavacim Fizeni a v této Smlouvé a

Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét ndjmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,,Ob&ansky
zdkonik"), nasledujici Smlouvu:

1.1

1.2

DEFINICE

Vyrazy nadepsané v této Smlouvé s velkym poé&atednim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v této Smlouvé a/nebo
v Obchodnich podminkdch. Neobsahuje-li tato Smlouva pfislusnou definici, pouZije se definice obsaZzend v
Obchodnich podminkach. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkdch je tieba vykladat
ve vzdjemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pfitemz v pfipadé odchylek nebo rozporii definic md
definice obsaZend v této Smlouvé prednost.

Pojmy oznadené v této Smiouvé velkymi pismeny maji nésledujici vyznam:

1.2.1  ,Leti§td” znamena uceleny funkéni soubor budov, pozemk( a dalSich nemovitosti véetné jejich
jednotlivych &asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl mezinirodniho vefejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné.

1.2.2 ,Budova“ znamend budovu & p. 1017, v &asti obce Ruzyné, je? je souéasti pozemku parc. €. 2561/1 a stoji
na pozemcich parc. & 2561/2 a parc. & 2553/19, vie v katastralnim Gzemi Ruzyné, obci Praha.

1.2.3 ,Terminal 1“ znamena ¢4st Budovy oznacenou jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery tvofi Pfilohu €. 2.

1.2.4 Nepouiije se



125

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.17

1.2.18

1.2.19

1.2.20

,Piedmé&t najmu“ znamend prostory slouZici podnikdni nachdzejici se v Budové, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznagené na planku Pfedmétu najmu v Priloze & 2, véetné uvedeni vyméry
Obchodni jednotky v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.

,,Obchodni jednotka” znamena &ast PFedmétu najmu, slouici jako provozovna, specifikovanou v Pfilohach
¢. 1 a . 2 této Smlouvy.

nepoutiije se
,U&el najmu” mé vyznam vymezeny v ¢l. 2.4 této Smlouvy.
,Doba najmu” ma vyznam stanoveny v ¢l. 5 této Smlouvy.

,Najemné“ znamend Uplatu za uZivani Pfedmétu najmu, kterd je tvofena v kazdém kalendarnim mésici
Doby najmu vidy pouze nejvyssi z nasledujicich variant:

- Z&kladnim ndjemnym, nebo

- Najemnym z Obratu, nebo

- Najemnym per PAX.

Vyjimku tvofi Obdobi stavebnich dprav, postup upraveny v £l. 9.2 Smlouvy.

,Zakladni ndjemné” oznaduje Ndjemné, jeho? vySe odpovidé soucinu (i) poétu metrd Etvereénich rozlohy
Predmétu najmu a (ii) &isla 72,93 za pfislusné obdobi.

,Najemné z Obratu” oznacuje Najemné, které odpovida souétu podilu Pronajimatele na Obratu Najemce
a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych ziskG Néjemce za piisiuiné obdobi. VySe Najemného z
Obratu se uréi postupem die &l. 4.5 této Smiouvy, pfitem? jednotlivé sazby Néjemného z Obratu pro
jednotlivd pAsma PAX jsou uvedeny v Pfiloze €. 12 této Smlouvy.

,Najemné per PAX“ oznatuje Najemné, které odpovida soucinu (i) poplatku za PAX a (i) po€tu PAX za
piisluéné obdobi. VySe Najemného per PAX se urci postupem dle ¢l. 4.8 této Smiouvy, pfiemz jednotlivé
sazby poplatku za PAX pro jednotlivd pasma PAX jsou uvedeny v Priloze ¢. 12 této Smlouvy.

,Splatkovy kalendaF“ znamena dariovy doklad podle Zdkona o DPH, jeho? prvni znéni je uvedeno v Pifloze
&1 a ktery mGze byt ménén postupem podle této Smlouvy.

,PAX“ znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni tého cestujiciho se po€ita
kazdé odbaveni zvlait) — dale jen ,Cestujici” — v Terminalu 1 za pfisluiné obdobi uvedené ve Smlouvé.

,Obrat/Pax“ tini ¢astku ve Wi

,Smluvni rok” je obdobi dvanécti (12) po sobé jdoucich mésicti ode Dne predani (resp. vyrodi Dne pfedani)
do dne pfistiho vyro¢i Dne pfedani.

,Smlouva“ znamena tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych, véetné Obchodnich podminek, Pfiloh a dokumentl oznaéenych jako souldst Smlouvy, ve

vaws

znéni jejich pozdéjsich zmén.

Zadévaci dokumentace” znamend zadavaci dokumentaci koncesniho fizeni &. Z2024-063244, dle zdkona
&, 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek, v platném znéni (dale jen LZZVZY).

Denni ndjemné” znamen4 zéklad pro vypocet smluvnich pokut dle ¢l. 11.8 Obchodnich podminek, ktery
je uréen pro kazdy Smluvni rok podilem celkového splatného Najemného za pfedchozi Smluvni rok a Cisla
365, piitemz pro prvni Smluvni rok je tento zaklad stanoven podilem celkového ocekavaného Najemného
na prvni Smluvni rok, ktery Najemce uved! ve finantnim planu, jako soutasti nabidky v rdmci Zadavaciho

fizeni, t- disla 365.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENT NAJEMCE

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Ndjemci Pfedmét najmu k doasnému uzivani ode Dne pfedani
po Dobu néjmu pro Ugel ndjmu a Najemce najem Pfedmétu najmu za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich
podminek, pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Ndjemné.

Pronajimatel bude Najemci déle poskytovat Sluzby spojené s ndjmem Pfedmétu najmu a Najemce se zavazuje za
poskytovani takovych SluZeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Néjemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu v souladu s Uéelem najmu provozovat &innost,
ktera je pfedmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim:

2.3.1  Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona.

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Pfiloha €. 3. Najemce je opravnén
zménit predmét podnikani v Pfedmétu ndjmu nebo jej roziifit pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu k podnikatelské &innosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni dle
&l. 2.3 za ucelem (i) provozovani maloobchodniho prodeje v Obchodni jednotce se sortimentem zboZi a/nebo
slufeb v Obchodni jednotce, ktery je dale blize specifikovan v Pfiloze &. 12 této Smlouvy a b) zboii a/nebo sluZeb,
jejichz prodej nebo poskytovani v Obchodni jednotce Pfedmétu najmu, Pronajimatel pfedem pisemné schvali
v pribéhu smluvniho vztahu (déle jen ,Ugel ndjmu*). Najemce neni opravnén uzivat Predmét najmu k jakémukoliv
jinému Géelu, ne? je Smlouvou definovany Uéel nagjmu. Najemce déle neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat
prodej zboii a/nebo poskytovéni sluzeb uvedenych vPfiloze ¢ 11 - Seznam zakdzaného prodeje zboZi
a poskytovanych sluzeb a je povinen dodrZet pfipadnou skladbu sortimentu dle Pfilohy . 15 — Garance sluZeb.

Najemce se zavazuje dodriovat Eticky kodex Pronajimatele, dostupny na internetovych strankach
www.prg.aero/ekop (ddle jen ,Kodex“). Zaroven se Nijemce zavazuje vyZadovat dodrzovani Kodexu i od svych
smluvnich partnerd, ktefi se na pInéni Smlouvy budou podilet (napf. v ramci stavebnich dprav). Pronajimatel je
opravnén ovéfovat dodrzovéani Kodexu ze strany Najemce a jeho smluvnich partnerd, ktefi se na pInéni Smlouvy
budou podilet. Za tim Ucelem se Nijemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou souéinnost potfebnou k
takovému ovéteni, véetné ovéfeni na mistd, a rovné? zajistit takovou soucinnost i od smluvnich partnerd Najemce.

Najemce podpisem této Smlouvy

- prohladuje a zaruéuje, Ze neni subjektem, jemuZ sankce dle zakona €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich
sankci, ve znéni pozd&jgich predpist (dale jen ,ZSan“), zakazuji obchodovani v Ceské republice,

- prohladuje a zaruduje, Ze neni subjektem, jeji vefejni zadavatelé dle ZZVZ maji povinnost vyloucit ze zadavaciho
fizeni,

- prohladuje a zarucuje, ze on ani jeho skuteény majitel neni zapsan na vnitrostdtnim sankénim seznamu dle zakona
¢. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym zavainym jednanim uplatiiovanych v mezinarodnich
vztazich (sankéni zakon), ve znéni pozdéjdich piedpis, ani na obdobném seznamu Evropské Unie,

- prohla3uje a zaruduje, ze jakékoli pInéni dle Smlouvy nebude v rozporu se ZSan ani ZZVZ,

- se zavazuje ovéfit a zajistit, 7e vegkeré pInéni dle Smlouvy, véetné pinéni provadéného pro Najemce tfeti osobou
v souvislosti se Smlouvou, bude v souladu s vy3e uvedenymi podminkami tohoto €lanku Smiouvy.

Pokud Najemce v prib&hu Gginnosti Smiouvy zjisti, Ze prohlaseni dle ¢ldnku 2.6 Smlouvy nejsou pravdiva, nebo
Zjisti, #e plnéni provadéné pro Najemce tieti osobou v souvislosti se Smlouvou nespliiuji podminky dle uvedeného
¢lanku, je povinen o tom Pronajimatele bezodkladné informovat.



3.1

3.2

33

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji dne 1. 3. 2025 (déle jen ,Den pfedani”), a to za
piedpokladu, fe Najemce Pronajimateli (i) predloZil Doklad o pojiSténi (jak je tento pojem definovan nize)
a (i) predlozil Bankovni zéruku v souladu s touto Smlouvou. Den pfedani mize byt Pronajimatelem stanoven na
diivéjsi datum, pokud Najemce kdykoli po Gcinnosti této Smlouvy ziskd vedkera piislusnd vefejnopravni
povoleni/souhlasy potiebnd pro Uvodni stavebni Gpravy ve smyslu €l. 6 této Smlouvy. V takovém pfipadé, se Dnem
pfedani rozumi tento dfivéjsi den stanoveny Pronajimatelem (zérovefi v takovém pfipadé dojde automaticky
piedani). Najemce je povinen Pfedmét najmu od Pronajimatele pfevzit v Den pteddni. V pfipadé, Zze Najemce
z jakéhokoli divodu odmitne Pfedmét ndjmu v Den pfedéni od Pronajimatele pfevzit, plati, ze Pfedmét najmu byl
ke Dni pfedani Pronajimatelem fadné pfedan a Najemcem prevzat.

Pronajimatel je povinen piedat Pfedmét ndjmu Najemcive stavu a s vybavenim, jak je bliZe specifikovano a popséno
v Priloze &. 10 (déle jen ,,Vybaveni®).

O predéni a pfevzeti PFedmétu najmu sepisi Strany protokol o piedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu. Pfedmétem
predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu v den piedani a pfevzeti, pocet pfedanych
klith nebo jinych véci, popfipadé vyéet pfedané dokumentace. V pfipadé, kdy se uplatni fikce pfedani Pfedmétu
najmu dle €. 3.1 této Smlouvy, nahradi Pronajimatel protokol o pfedani a pievzeti Pfedmétu najmu zapisem o
predani Pfedmétu najmu, jehoZ obsahem bude pouze popis skuteéného stavu Pfedmétu najmu. Kopii zapisu
Pronajimatel zasle Najemci na kontaktni adresu uvedenou v €l. 11 této Smlouvy.

V piipadé, ze Najemce nepfedloZi Pronajimateli Doklad o0 pojidténi a nepfedloZi Bankovni zéruku v souladu
s podminkami této Smlouvy, neni Pronajimatel povinen pfedat Najemci Pfedmét najmu (nebo jeho Easti).
Nepiedani Pfredmétu najmu (nebo jeho &asti) Néjemci z divodu uvedenych v tomto &ldnku Smlouvy nebude dle
dohody Stran v z4dném piipadé povaZovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Néjemci neruseny vykon
najmu, ani zadné jiné povinnosti, ktera Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

Ode Dne predani Pfedmétu njmu (véetné Obdobi stavebnich tprav) je Najemce povinen platit Pronajimateli za
uzivani Pfedmétu najmu Najemné v terminech, ve vysi a zplsobem, jak je ujednano v tomto ¢l. 4. a v Obchodnich
podminkach. Vyjimkou jsou pfipady specifikované v ¢l. 9.2 Smlouvy.

NEPOUZIJE SE

N4jemné ode Dne otevieni je v kazdém kalendafnim mésici tvofeno N&jemnym z Obratu nebo Najemnym per PAX
nebo Zakladnim najemnym, pficemz Najemce je povinen uhradit vidy pouze tu z ¢astek vypodtenych z téchto
variant Najemného, kterd je v pfislusném kalendafnim mésici nejvyssi.

Z4kladni ndjemné za kalendafni mésic se uréi jako soucin (i) poctu metrd ¢tvereénich rozlohy Pfedmétu najmu a (ii)
gisla 72,93. Zakladni najemné je fixni a nemé&nna platba (s vyjimkou indexace), k niZ je Najemce povinen vzdy, pokud
je v daném maésici ¢astka Zakladniho najemného vy3si nez Najemné z Obratu i neZ Najemné per PAX.

N4jemné z Obratu za kalendafni mésic se urci jako soucet &astek vypoltenych z (i) potu procent z Obratu
vztahujicich se k PAX za pfisludny mésic a (i) poctu procent z Obratu z kurzovych zisku, pficemz sazby procent
z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX Termindlu 1 jsou uvedeny v Pfiloze €. 12 této Smlouvy a sazba procent z Obratu
z kurzovych ziskdi &ini vidy 50%. Sazba procent z Obratu z kurzovych ziski i sazby procent z Obratu uvedené v Priloze
&, 12 jsou zdvazné po celou Dobu néjmu.

Nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a
Obrat z kurzovych zisk(, za$le Najemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v prislusné
pfiloze Smlouvy (Avizo bude obsahovat rovnéz tidaje z POS Dat tykajici se Obratu Najemce). Pronajimatel podle PAX
na Terminalu 1 za pfisiuény mésic uréi poéet procent z Obratu a stanovi Najemné z Obratu pro pfislusny mésic. Avizo
bude zasilano elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4,12

4,13

4,14

uvedené v ¢l. 11 Smlouvy. V pFipadé, Ze Pronajimatel kdykoli po Dobu ndjmu zprovozni elektronicky portal pro tcely
zasilani realizovaného Obratu a Obratu z kurzovych ziski Najemce, zavazuje se Najemce pripojit se k tomuto portalu
(podrobnosti véetné technologického feseni budou Pronajimatelem Najemci pisemné sdéleny nejméné mésic pred
zahdjenim provozu portalu) a poskytovat Pronajimateli Gdaje o realizovaném Obratu a Obratu z kurzovych zisk( od
Pronajimatelem stanovené doby vyhradné prostfednictvim portalu, tj. povinnost Ndjemce zasilat Avizo dle tohoto
¢l. 4.6 zanikne a bude zcela nahrazena napojenim a sdilenim tdaji o Obratech prostfednictvim elektronického
portalu véetné udajh z POS Dat; ustanoveni Smlouvy a Obchodnich podminek upravujici obsahové naleZitosti Aviza,
véetné sankci pro pfipad neplnéni povinnosti Najemce zasilat Avizo fadné a véas, se nasledné uplatni v prostredi
elektronického portalu, pokud nebude vyslovné uvedeno jinak ve sdéleni Pronajimatele o zahajeni provozu portalu.

Z Aviza k Najemnému z Obratu bude zfejmy:

4.7.1 Obrat a Obrat z kurzovych zisk(i Ndjemce za pfislusny kalendarni mésic za cely Pfedmét najmu,
4.7.2  nepouiije se

4.7.3  pfislusna DPH.

Najemné per PAX za kazdy mésic se urdi jako soudin:

o (i) poétu PAX za pfislusny mésic; a

o (i) poplatku za PAX v sazbé pro jednotliva pasma PAX dle Prilohy &. 12 této Smiouvy.

Smluvni strany souhlasi, Ze jedinym zdrojem zdvaznych (daji o poctu PAX za pfislusny mésic pro stanoveni
Najemného per PAX je evidence Cestujicich Pronajimatele. Tato evidence bude pro Najemce dostupna vidy ke
kaidému 16. dni v nasledujicim mésici na webu Pronajimatele vB2B sekci pro obchodni partnery:
https://www.prg.aero/neletecky-obchod. Pfistup bude podminén heslem, které Pronajimatel Najemci pfeda bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy.

Pronajimatel v kazdém kalendainim mésici Doby najmu poté, co ve smyslu ¢l. 4.6 Smlouvy obdrii od Najemce Avizo
a uréi Najemné z Obratu za pfedchozi kalendarni mésic, porovna jeho vy3i s Najemnym per PAX uréenym dle ¢l. 4.8
Smlouvy za pfedchozi kalendaini mésic a se Zakladnim najemnym uréenym dle ¢l. 4.4 Smlouvy. Nejvyssi z takto
uréenych ¢astek tvofi Najemné za uZivani Obchodni jednotky v daném mésici a Pronajimatel na tuto &astku vystavi
Ndjemci fakturu — dariovy doklad, se splatnosti do 28. kalendainiho dne mésice, v némz je faktura vystavena.
Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery je Ndjemné hrazeno. Faktura
— dariovy doklad bude zasilana elektronicky formou emailu na kontakty uvedené v ¢l. 11 Smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit spolu s Ndjemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych podminek jako Najemné.

Ode Dne pfedani se Ndjemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu (dale jen ,Sluzby”), jejichz vycet, splatnost a vy3e
uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Pfiloze &. 1 — Splatkovém kalendafi ev. ¢._001/0210011774 (dale jen ,Cena za
Sluzby“) a zaroven stanoveny v souladu s Cenikem sluzeb.

Najemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za Sluzby, a to za stejnych podminek jako
Cenu za Sluzby.

Nijemce bude hradit Najemné a Cenu za SluZby spolu s pfisiusnou DPH dle této Smlouvy na bankovni Ucet
Pronajimatele uvedeny v hlaviéce této Smlouvy (déle jen ,U&et”).

Vyse jednotlivych Cen za Sluzby miiZe byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen dodavatelil
téchto sluZeb promitnutim do Ceniku sluZeb. Kaidou takovou utpravu Cen za Sluzby (zvySeni nebo snizeni) je
Pronajimatel povinen ozndmit Ndjemci nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim provedenim, pficemz ucinnost takové
zmény nastane k datu uvedenému v oznameni, nikoli dfive neZ jeden (1} mésic ode dne doruceni tohoto ozndmeni.
Zpétna ucinnost se vyluéuje. V pfipadé, Zze Ndjemce s navySenim Ceny za Sluzby nebude souhlasit, je oprdvnén, ve
IhGté nejpozdéji 14 kalendafnich dnd ode dne ozndmeni Pronajimatele dle pfedchozi véty tuto Smlouvu vypovédét
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podle ustanoveni &. 12.3.3 Obchodnich podminek. Pronajimatel potvrzuje, 7e Cenik slufeb bude Najemci
zpfistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatnd na zakladé Splatkového kalendéfe, ktery tvofi Piilohu &. 1 této Smlouvy, vidy do
5. kalendainiho dne mésice, na ktery se Cena za Sluiby plati, a to bankovnim pfevodem na Utet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro ucely Smiouvy jeji evidenéni Cislo uvedené
v zahlavi Smlouvy. V pfipadé nelplného kalendainiho mésice (tj. v situacich popsanych v ustanoveni ¢l. 4.16 niZe),
se vy$e Ceny za Sluzby ur&i pomérné (jako soucin (i) 1/30 Ceny za Sluzby a (i) poétu dni v mésici, za néZ se Cena za
Sluzby Gétuje) a Pronajimatel na takto vypoctenou Céstku vystavi fakturu — dafiovy doklad, pficemZ datum
uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se pomérna tdst Ceny za Sluzby
fakturuje.

V pripadé, kdy neni Najemcem Obchodni jednotka uZivana po dobu celého kalendafniho mésice, napf. pfi
prevzeti/vraceni Obchodni jednotky v priibéhu kalendafniho mésice, nebo v situaci, kdy je Najemci bez jeho
zavindni znemo?néno uzivat Pfedmét najmu z divodd uvedenych v ustanoveni &l. 9.2 bod (i) az (iv) této Smiouvy,
nebo v pfipadé, kdy Najemce nezahaji podnikatelskou ¢innost ke Dni otevieni, ale pozdéiji, se vyse Najemného urci
pomérné:

4.16.1 u Zakladniho ndjemného jako soucin (i) 1/30 Zékladniho ndjemného a (ii) poctu dni v mésici, kdy byla
Obchodni jednotka uzivana;

4.16.2 u Najemného z Obratu dle celkového dosaZeného Obratu a Obratu z kurzovych ziski za pfisluSnou &ast
kalendainiho mésice, kdy byla Obchodni jednotka uzivana, a sazeb dle poétu PAX za toto obdobi;

4.16.3 a u Nijemného per PAX dle po¢tu PAX za pfislusnou Cast kalenddfniho mésice (tj. dle &l. 4.8. bod (i)
Smlouvy se pouZije po€et PAX za odpovidajici pocet dnd).

Pronajimatel na nejvy3i z takto vypoctenych Céstek vystavi fakturu — dafiovy doklad, pficem# datum uskutecnéni
zdanitelného pInéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se pomérna Cast Ndjemného fakturuje.

DOBA NAJIMU

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, ktera zaéind Dnem predani a koné&i k 31. 12. 2029 (dale jen ,Doba ndjmu”).
Strany vyslovné vylu¢uji moznost automatického opétovného uzavieni Smiouvy dle § 2230 Obéanského zakoniku.
Jediny zpGsob, jak mize byt Doba néjmu prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma
Stranami.

Najemce je povinen zahdjit v Predmétu najmu podnikatelskou Cinnost dle této Smlouvy a otevfit Pfedmét najmu
pro vefejnost 1. 3. 2025 (dale jen ,Den otevieni®).

UVODNI STAVEBNI UPRAVY

Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu -provede urdité stavebni dpravy a vybavi Pfedmét ndjmu (dale jeh
,Uvodni stavebni tpravy“), a to v Obdobi stavebnich dprav (1. 3. 2025 - 31. 5. 2025). Projektova dokumentace
Uvodnich stavebnich Uprav zpracovand Najemcem musi byt pfedem pfedloZena Pronajimateli k pisemnému
odsouhlasen/. Najemce se zavazuje Uvodni stavebni Gpravy provédét v Obchodni jednotce v noénich hodinach, tzn.
vidy od 22:00 do 5:00 hod. Ndjemce je povinen po celou dobu provadéni Uvodnich stavebnich Gprav fadné hradit
Najemné dle &l. 4.2 Smlouvy. V pribéhu Uvodnich stavebnich tprav se Najemce zavazuje mit Obchodni jednotku
vidy alespori &asteéné otevienou pro vefejnost. Najemce se zavazuje Uvodni stavebni Gpravy dokon¢it do 31. 5.
2025, od 1. 6. 2025 se zavazuje mit Obchodni jednotku otevienou pro vefejnost v celém rozsahu.

NEPOUZIJE SE
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Uvodni stavebni Gpravy se pro Gdely této Smlouvy povaiuji za Stavebni tpravy dle Obchodnich podminek. V
souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Uprav je Najemce povinen zajistit, aby Pfedmét najmu spliioval veskeré
poZadavky vyplyvajici ze smluveného Géelu uzivani, zejména pozadavky hygienické, pozarni a bezpe€nostni. V té
souvislosti je Ndjemce povinen zajistit souhlasna vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, poptipadé jina
opatieni dotéenych orgdnii statni spravy vy?adovana zvl&$tnimi predpisy. Projektovd dokumentace Uvodnich
stavebnich Uprav zpracovana Najemcem a schvdlena Pronajimatelem bude soucasti Zzadosti o povoleni zaméru
podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zédkona.

Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich Uprav, vztahujici se i na Uvodni stavebni Gpravy. Pfistup k nim
je moiny pouze za poufZiti hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze (i) pred podpisem Smlouvy
obdrzel od Pronajimatele hesio potrebné k zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich tprav ulozenych
na Webu a (ii) mél moZznost si Pravidla stavebnich Uprav z Webu stdhnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a ze
zplisob jejich zverejnéni tento postup umoiroval) a ze mél dostatek ¢asu se s Pravidly stavebnich lprav pred
uzavienim Smilouvy fadné seznamit. Najemce prohlasuje a ¢ini nespornym, ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim
Smlouvy Najemci Pravidla stavebnich Uprav, Najemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je
dodrzovat.

Po dokongeni Uvodnich stavebnich uprav je Najemce povinen Pronajimateli poskytnout souginnost potiebnou
k pfeméfeni podlahové plochy, pficemz preméreni provede Pronajimatel nasledujicim zplsobem: podlahova
plocha bude vymezena vnitinim licem svislych konstrukci stén Pfedmétu najmu nebo jeho (asti véetné jejich
povrchovych Uprav. U polo odkrytych pfipadné odkrytych prostori se misto chybéjicich svislych konstrukei stén
podlahova plocha vymezi jako ortogonalni primét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy
do roviny fezu. Podlahovou plochou se rozumi veskerd plocha, na niz Ize $lapnout, nebo by ji $lo pokryt kobercem.
To se netykd vyméry podlahové ploch Obchodni jednotky, ktera ziistava stejna bez ohledu na provedené Uvodni
stavebni Upravy. Strany se dohodly, Ze Gpravy vyméry Obchodni jednotky budou provedeny nasledovné bez
nutnosti uzavieni dodatku ke Smlouvé. Pronajimatel do jednoho kalendafniho mésice od kazdého preméreni zasle
Néjemci (elektronickou formou jako pFilohu emailové zpravy) upravenou Pfilohu €. 1 a Pfilohu €. 2, v nichZ uvede
aktualni specifikaci Obchodni jednotky pfipadné nové vyméry podlahové plochy. Strany se vyslovné dohodly, ze
timto zplsobem dochézi ke zméné Prilohy ¢. 1 a Prilohy €. 2 jako soudasti Smlouvy. Poéinaje prvnim dnem
kalendarniho mésice po mésici, v némz byla Najemci zasldna upravenad Priloha €. 1 a Pfiloha €. 2, uréuje se Zakladni
najemné a Cena za Sluzby podle nové vyméry pfisluiné Obchodni jednotky. Zadnd ze Stran nemd nérok na pfipadny
doplatek nebo vraceni preplatku na Najemném zplsobeném rozdilem plvodni vyméry a vyméry po pfeméfeni
Obchodni jednotky.

BANKOVNi ZARUKA

Bankovni zaruka. Najemce je povinen predat Pronajimateli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnu od podpisu Smlouvy
posledni Stranou platnou a t¢innou bankovni zéruku sjednanou ve vy iGN
I (c:lc jen ,Bankovni zéruka“). Bankovni zéruka za Najemce musi odpovidat vzorovému textu
Bankovni zaruky, ktery je pfilozen k této Smlouvé jako jeji Pfiloha €. 7.

Nepieda-li Ndjemce Pronajimateli Bankovni zaruku ve thaté uvedené v ¢l. 7.11 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i Bankovni zaruky, tedy

I - o do 3 (tFi) dnii od doruZeni vyzvy Pronajimatele

Najemci k Ghradé smluvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své 1CO.

Vyde Bankovni zaruky uvedena v ¢l. 7.11 této Smlouvy vyse je zavazna po celou Dobu najmu, pokud Pronajimatel
nevyuzije svého opravnéni ke zméné vyse Bankovni zaruky. Pronajimatel je opravnén, vidy pouze v obdobi do 30.
dnt po uplynuti piisluiného Smluvniho roku, pisemné oznamit Najemci zménu vyse Bankovni zaruky, a to tak, ze
bude odpovidat jedné Ctvrtiné Najemcem splatného Najemného v&. DPH a Cen za SluZby v¢. DPH za obdobi
pfedchoziho Smluvniho roku. Pokud bude nové stanovend vyse Bankovni zaruky pfevySovat aktudiné platnou
Bankovni zaruku, je Najemce do Sedeséti (60) dn(l ode dne, kdy byla nové stanovena vyse Bankovni zaruky Najemci
ozndmena, povinen predat Pronajimateli obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku na pfisiu§nou éastku
platnou minimalné na dva (2) roky. Pokud bude nové stanovena vySe Bankovni zdruky nizsi nez aktualné platna
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Bankovni zéruka, je Najemce opravnén kdykoli po dni, kdy byla nové stanovend vy3e Bankovni zaruky Ndjemci

ozndmena, predat Pronajimateli novou Bankovni zéruku na pfisluSnou niZsi &astku platnou minimalné na dva (2)
roky.

POJISTENI

Najemce se zavazuje predlozit Pronajimateli nejpozdéji étrnact (14) dnd pfede Dnem ptedani (i) pojistny certifikat,
nebo (i) ovéFenou kopii pisluiné pojistné smlouvy, nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojidtovny dokladajici uzavieni
pojistné smlouvy (pojistnych smluv) v souladu s pfisludnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (déle jen ,,Doklad

- ,”)

o pojisténi

Nepieda-li Najemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihaté uvedené v ¢&l. 8.1 této Smiouvy, je Pronajimatel
oprévnén poZadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve wiIIE-:
kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnG od doruceni Najemci vyzvy Pronajimatele k uhradé smluvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své 1I€o.

PROVOZNi DOBA

Néajemce je povinen ode Dne otevieni ponechat Obchodni jednotku, je? je sou&asti Pfedmétu najmu, otevienou
k obchodovani pro vefejnost v rozsahu 24/7 (nonstop), pficemz b&hem oteviraci doby je Najemce povinen zajistit
nepfetriity provoz obchodovéni v Pfedmétu najmu. V Obdobi stavebnich Uprav se Néjemce zavazuje ponechat
Obchodni jednotku otevienou pro vefejnost a zpusobilou k obchodovani vidy alespofi z &asti. Pokud N&ajemce
nezahaji podnikatelskou &innost ke Dni otevieni, je ode Dne otevieni do dne, kdy skute¢né k otevieni Obchodni
jednotky dojde, povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den poruseni této povinnosti Néajemné a Cenu za Sluzby
(vypottené a hrazené pro odpovidajici pocet kalendafnich dnii podle ustanovenf ¢l. 4.16 Smiouvy), a dale smluvni
pokutu uvedenou v ustanoveni &. 11.8 Obchodnich podminek. Déle je Najemce povinen dodriet pfipadnou
oteviraci dobu dle Pilohy & 15 — Garance sluzeb.

Vyjimkou z takto sjednané provozni doby je:

(i) pokud neni mozné otevfit Obchodni jednotku nebo ji uZivat k obchodovani pro vefejnost v disledku
Vy33i moci; nebo

(i) Ndjemci bude v Obchodni jednotce kdykoli po Dobu najmu zcela znemoznéna podnikatelska &innost v
disledku toho, 3e pfisludny orgdn vefejné moci (véetné pfislusné mezindrodni organizace)
stanovi/rozhodne/vyda opatfeni apod. o Uplném uzavieni nebo Gplném zastaveni veskerého provozu
Leti¥td a/nebo piislusného Terminalu, ve kterém se nachazi Obchodni jednotka, pfipadné o zdkazu
podnikatelské &innosti Ndjemce v Obchodni jednotce, a to pouze v pfipadé, e pfitina neni ani ¢astecné na
strané Najemce;

(iii) rozhodnuti Pronajimatele, zejména souvisejici s idribou, opravami, stavebnimi dpravami, letiStnim
provozem nebo s bezpeénostnimi hledisky provozu Letisté, s vyjimkou pfipad(, kdy bylo rozhodnuti
Pronajimatele zpGsobeno poru$enim povinnosti Najemce podle Smlouvy; nebo

(iv) porudeni povinnosti Pronajimatele, v jehoz diisledku se Obchodni jednotka stane nepouzitelnd k Uéelu
najmu; nebo

(v) neotevieni Obchodni jednotky v pfipadech pfedem schvélenych Pronajimatelem postupem uvedenym
v ustanovenich €l. 9.3 a 9.4 nize.

Poruii-li Najemce provozni dobu (tj. nebudou spinény podminky pro aplikaci nékteré z vyjimek dle tohoto ¢lanku
Smlouvy), je Ndjemce povinen uhradit za kazdou Obchodni jednotku, které se porudeni tykd, a za kazdy den
porudeni Ndjemné a Cenu za Sluiby (vypoltené a hrazené pro odpovidajici poéet kalendainich dni podle
ustanoveni &l. 4.16 Smiouvy), a nad ramec toho za kazdy den poruseni této povinnosti smiuvni pokutu uvedenou
v ustanoveni &l. 11.8 Obchodnich podminek.
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Ndjemce je opravnén poZadat o Upravu oteviraci doby (a to o vyjimku spodivajici v jakékoli Upravé provozni doby
kromé& upiného zavieni Obchodni jednotky) na zdkladé letového fadu uvefejnéného na
https://www.prg.aero/prehled-letu#/, pfiemz Najemce zadle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude nové navriena provozni doba. Navrh bude zohledriovat pfilety i odlety tak, aby v dobé&, kdy
jsou naplanovany odlety a/nebo pfilety na pfislusném Termindlu, byla Obchodni jednotka pfiméfené oteviena.
Najemce je povinen navrh zaslat minimalné dvacet ¢tyfi (24) hodin pied piedpokiddanym poéatkem Géinnosti nové
upravy provozni doby. Ndjemce je opravnén navrhovat upravy provozni doby opakované, a to vidy e-mailem na
adresu Kontakini osoby Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen nadvrhu vyhovét a soudasnd ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Pronajimatel je déle opravnén takto udélenou vyjimku
odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby; Ndjemce je pak povinen zajistit dodrzovani provozni doby
nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu odvolani vyjimky doruéeno, nedohodnou-li se Strany
jinak.

Pokud v priibéhu Doby najmu poklesne PAX za kalendarni mésic pod 250.000, je Nijemce opravnén pozadat
pisemné Pronajimatele o vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici v jakékoli ipravé oteviraci doby véetné
uplného zavieni Obchodni jednotky), pficemz Ndjemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude noveé navrzena provozni doba; Pronajimatel neni povinen navrhu vyhovét a souéasné ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Ndjemce je opravnén navrhovat pravy provozni doby
opakovang, a to vidy e-mailem na adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel je déle opravnén takto
udélenou vyjimku odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby, kdyz PAX opét vzroste nad 250.000; Najemce
je pak povinen zajistit dodrzovani provozni doby nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu
odvolani vyjimky doruc¢eno, nedohodnou-li se Strany jinak.

Udéleni vyjimky podle ustanoveni ¢l. 9.3 nebo 9.4 vy$e nema vliv na povinnost Najemce hradit Ndjemné a Cenu za
Sluzby. Pokud se Najemce nasledné rozhodne oteviit Obchodni jednotku k obchodovani pro vefejnost nad ramec
udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit provozni dobu v rémci vyjimky, je vidy povinen o tom Pronajimatele e-
mailem s pfedstihem alespori 24 hodin informovat.

DALSi POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICi Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RIZENI

Najemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smlouvy na zakladé vysledku Zadavaciho fizeni
Pronajimatele.

Najemce v této souvislosti uznava, ze byl vybran v disledku predlozeni nabidky dal$ich podminek najemniho vztahu
k Pfedmétu najmu, které se timto stavaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této
Smlouvy fadné plnit.

V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji pfednost podminky
této Smlouvy.

KONTAKTNI OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve viech zilefitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény smliuvnich
podminek) a Obchodnich podminek je:

11.1.1 Za Pronajimatele:

(a) Ing. FrantiSek Kachlik

() Telefori

(c)  E-mailova adresa| |

(d)  E-mailové adresa pro zasilani aviza:| | GG
(e) 1D datové schranky]

10
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12.

12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

128

129

11.1.2 za Ndjemce:

(a)  lanaVolickova

b eltor I
@ Emalovs acreso S
(d) 1D datové schranky | I

Pronajimatel i Ndjemce je povinen pfi jakékoliv komunikaci pouZivat kontaktni udaje uvedené v &l. 11.1. Smiouvy.
Predani pfipadnych pisemnosti a jinych zasilek zaméstnancim ¢i jinym pracovnikiim na Letisti ¢i v Obchodnich
jednotkach neni G&innym dorucenim pro ucely této Smiouvy. To plati i pro doru¢ovani ozndmeni dle ¢l. 14.1
Obchodnich padminek.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zakonikem.
Strany se dohodly na vylouéeni pouZiti, popf. na poutiti oboustranné dohodnutého upraveného znéni urcitych
dispozitivnich ustanoveni Ob&anského zakoniku na najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou; tato odchylna Uprava
prév a povinnosti Stran od Ob&anského zakoniku je podrobné specifikovana v ¢l. 14. Obchodnich podminek,

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje tiplnd a kone¢na ujednani mezi Stranami. Jednani ménici
obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou musi byt provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak nebo se Strany v konkrétnim pfipadé jinak nedohodnou) prostfednictvim postupné
&islovanych dodatkd. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy muZe byt provedena pouze pisemné uzavienim dodatku
k této Smlouvé. Pro téely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovazuji jakakoli pravni jednani ucinénd
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoZiiujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

Tato Smlouva, véetn& viech jejich Piiloh, obsahuje tplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této Smlouvy, a
nahrazuje veskeré dFivéjsi dohody uiinéné ve véci pfedmétu této Smlouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod o
zachovéni mi¢enlivosti ¢i diivérnosti informaci.

Z4dny projev viile Stran uéinény pfi jednani o této Smiouvé ani projev vile ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklddda 74dny zavazek zadné ze Stran.

Strany si nepreji, aby nad rémec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovana z
dosavadni & budouci praxe zavedené mezi Stranami ¢i zvyklosti zachovévanych obecné & v odvétvi tykajicim se
predmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji,
%e si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti £i praxe.

Kazd4 ze Stran timto prohladuje, Ze druhé Strané sdélita vdechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavreni této
Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavfeni této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo nedcinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost & netéinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do
péti (5) pracovnich dnl po dorugeni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo neicinné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G&innym, jehoZ znéni bude odpovidat umysiu vyjadienému
pivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neodd&litelnou soudasti této Smlouvy jsou jako jeji Priloha & 4 Obchodni podminky. Odchylné ujednani v téle této
Smlouvy maji pfednost pfed znénim Obchodnich podminek.

Néijemce prohladuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich obsahem, jejich
zévaznosti, a zavazuje se tyto dodriovat bez jakychkoliv vyhrad. Néjemce ddle vyslovné prohlasuje, e neuplatnuje
ani neodkazuje na zadné jiné obchodni podminky. Stejné tak Najemce prohlasuje a potvrzuje, e se pred podpisem
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této Smlouvy seznamil v ramci Zaddvaciho fizeni s Vnitinimi predpisy {viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek) a
zavazuje se tyto dodrZovat bez jakychkoliv vyhrad.

12.10 Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou predlozeny ve smyslu
ustanoveni § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist, k rozhodnuti obecnému
soudu Pronajimatele.

13. ODCHYLNA UJEDNANI VE VZTAHU K OBCHODNIM PODMINKAM

13.1 Na najemni vztah zaloZeny touto Smiouvou se nepoufiji nasledujici ustanoveni Obchodnich podminek, namisto
kterych Strany sjednavaji:

(a) Strany sjednavaji, Ze ustanoveni ¢l. 11.3 Obchodnich podminek se doplfiuje tak, Ze za slova ,dale v ¢l.
2.4 Smlouvy” se dopliiuje ,a/nebo déle v ustanovenich Pfilohy €. 15 Smlouvy — Garance sluZeb".

14. SEZNAM PRiLOH

14.1 Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené piilohy, a to:

14.1.1 Prfiloha €. 1 - Splatkovy kalendaf — dariovy doklad podle zédkona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, eviden¢ni Cislo dariového dokladu 001/0210011774

14.1.2 Piiloha ¢. 2 - Plan Terminalu 1, planky ¢asti Pfedmétu najmu a vyznaceni ¢asti Budovy
14.1.3 Pfiloha €. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku Ndjemce

14.1.4 Priloha €. 4 — Obchodni podminky

14.1.5 Priloha . 5 — Vzor Aviza

14.1.6 Pfiloha €. 6 — Vzorovy pfiklad zplisobu vyéisleni kurzovych zisku

14.1.7 Priloha €. 7 — Bankovni zaruka

14.1.8 Pfiloha ¢ 8 — Systém nakladani s odpady

14.1.9 Pfiloha €. 9 - POS data

14.1.10 Pfiloha ¢. 10 — Stav Pfedmétu najmu

14.1.11 Piiloha €. 11 — Seznam zakdzaného zboZi a poskytovanych sluzeb

14.1.12 Piiloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych zisk(i a sortiment, poplatek za PAX pro
jednotliva pdsma PAX

14.1.13 Pfiloha & 13 - Vzor Zastavni smlouvy k Jistoté
14.1.14 Piiloha ¢. 14 — Nepouiije se

14.1.15 Pfiloha €. 15 — Garance sluZeb

15. UCINNOST SMLOUVY

15.1 Pronajimatel Ndjemce upozoruje a Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1
pism. n) zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Glinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce prohladuje, Ze si je védom
skutecnosti, Zze tato Smlouva tak jak je uzaviena, vetné pfiloh a dalSich soudasti, muze byt Pronajimatelem
uverejnéna v registru smluv a s takovym uvefejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné opravnén, nikoliv viak
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15.2

16.

16.1

16.2

16.3

povinen, ze Smlouvy pred jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle zdkona o registru smluv
neuverejiiuji nebo uverejriovat nemuseji.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv. Pfipadné plnéni v ramci pfedmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pred nabytim uginnosti
této Smlouvy, se povaZuje za pInéni podle této Smlouvy a prdva a povinnosti vzniklé z takového pInéni se fidi touto
Smlouvou.

ZAVERECNA USTANOVENI

Strany prohladuji, Ze Obrat Ndjemce, Obrat z kurzovych ziski Najemce, Bankovni zaruka, obsah Zastavni smlouvy
dle &. 7.1, vy3e obratového najemného, investice Ndjemce do prodejny tvoii obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
Obtanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zpGsobem jej chranit. Pro vyloudeni
pochybnosti Strany prohladuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé, ne? skutednosti uvedené v prvni vété
tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZuji za obchodni tajemstvi.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech v Eeském jazyce, z nich? Pronajimatel obdrzi dvé
(2) vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

Strany se zavazuji postupovat pfi pinéni této Smiouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajli a o volném
pohybu téchto Gdaji a o zruleni smérnice 95/46/ES {obecné nafizeni o ochrané osobnich tdajd) {déle jen
Na¥izeni), jakoZ i v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., 0 zpracovani osobnich Gdaj.

[PODPISY NASLEDUJI NA PODPISOVE STRANE.]
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PODPISOVA STRANKA

STRANY TIMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JiI
STVRZUIJ SVYMI PODPISY:

Datum: P

Za Pronaji

Podpis: Podpis:

Jméno:  Ing. Jifi Pos Jméno: Mgr. Jakub Puclfalsky

Funkce: predseda pFedstaanstva Funkce: ¢len pfedstave';lstvé
Letisté Praha, a. s. ' LetiSté Praha)a. s.

Datum:

Za Najemce:

Podpis:
Jméno: Ing. Richard Prochézke_l '
Funkce: jednatel'

Lagardere Duty Frege s.r.o.

SCHVALENO

Pra

 V piipadé zmocnénce je tieba skutegnost, Ze jde o zastoupeni na zakladé plné moci, uvést a pinou moc pfipojit v priloze.
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Odesilatel:

Letidt& Praha, a. s.
K letidti 1019/6
16100 Praha 6

SPLATKOVY KALENDAR
dafiovy doklad podle zékona & 235/2004 Sh.

evidencni islo daii. dokladu

Variablini symbol;

Cena sluzeb od:

Poprvé splatné dne:

Sluzby - mésitni sazba

C. mistnosti Umisténi Uéel vyuz.

Plocha
{m?)

Vodné a stocné Elektfina

Datum uskutenéni zdanitelného pInéni je vidy prvni den mésice, za ktery je platba pfedepsana. Prvni DUZP je 01.03.2025.
Pfedpis plateb: 05.03., 05.04., 05.05., 05.06., 05.07., 05.08., 05.09., 05.10., 05.11., 05.12., 05.01,, 05.02. kazdoro&ng.

Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jeji? je Splétkovy kalend&F pFilohou.

Odpad

Spole¢nost Leti§té Praha, a. s. je zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14003.







s v

P¥iloha &. 2 - Plan Terminalu 1, planky &sti PFedmétu ndjmu a vyznadeni €asti Budovy

s v

TERMINAL 1 (vyznageno modfe) + vyznaceni ¢asti Budovy
Termindl 1 neni souddasti Pfedmétu najmu




Prostor slouzici podnikdni — Obchodni jednotka €. 1315 (v

Vyméra & m. 1315-27,3 m?




Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky oznagil "Méstsky soud v
Praze" dne 18.2.2025 v 13:34:10. EPVid:/I6Hp0dm9gLFdOWIK1xTpg

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 128669

Datum vzniku a zapisu: 14. zafi 2007

Spisova znacka:

C 128669 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

Lagaraere Duty Free, s.r.0.

Sidlo: i Voctafova 2497/18, Libefi, 180 00 Praha 8
Identifikacni Cislo: 279 48 650 B
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:

pronajem nemovitosti bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb spojenych
S pronajmem B
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Prodej kvasného lihu, koniumnl'ho_lihu a lihovin

Statutarnf organ:
iednatel:

Ing. RICHARD PROCHAZKA , dat. nar. 29. kvétna 1968
Prazska 1470/18b, Hostivaf, 102 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 1. inora 2019

Zplisob jednani:

Jménem spolecnosti vici tfetim osobam jedna jednatel samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik:

LAGARDERE DUTY FREE

92300 Levallois-Perret, 3-9 Avenue André Malraux Immeuble Sextant,
Francouzska republika

Registracni ¢islo: 380253518 R.C.S. Nanterre

Pravni forma: zjednodu$ena akciova spole¢nost

Podil:

Spoleénik:

Podil:

Vklad: 126 100 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 50 %
Lagardere Travel Retail, a.s., IC; 250 99 167
Voctarova 2497/18, Liberi, 180 00 Praha 8

Vklad: 126 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodnf podil: 50 %

Zakladni kapital:

252 200 000,- K&
druh podilu: zakladni

tdaj o vydani kmenoveho listu: nebyl vydan

Ostatni skutec¢nosti:

SpoleCnost Aelia Czech Republic s.r.o0. byla slouéena se zanikajici spole¢nosti
UG Air, a.s., se sidlem Praha 6, Aviaticka 1048/12, PSC 161 00, IC 276 33 845.
V souvislosti se slou¢enim pfeslo na spole¢nost Aelia Czech Republic s.r.o.
jméni zanikajici spole¢nosti UG Air, a.s.

Pocet €len( statutarniho organu: 1
Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 z&kona €.90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech

Udaje platné ke dni: 18. Gnora 2025 04:00 11






,«% Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

verze 2/2023

Priloha ¢. 4
Obchodni podminky

OBCHODNI PODMINKY

néjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych slufeb s nim spojenych na mezindrodnim
vefejném civilnim letiiti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky“) jsou nedilnou sougasti
Smiouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovani nékterych slufeb snim spojenych na
mezin&rodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (déle jen ,,Smlouva“), na zékladé niZ vznikd ndjemni vztah
mezi Najemcem prostoru slouziciho podnikéni v budovach nachazejicich se v aredlu mezinarodniho vefejného
civilniho letiété Praha/Ruzyné a spoleénosti Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSE 161 00,
I€0: 282 44 532, DIC: CZ699003361, platcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znatka B 14003 (déle jen ,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohladuje, 7e mé ve svém vlastnictvi Pfredmét najmu specifikovany ve Smlouvé. Ndjemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve viech zélefitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Najemce prohladuje, Ze je osobou, kterd je opravnéna jednat svym jménem, uivat a provozovat Pfedmét ndjmu,
a to na své naklady a nebezpeéi, a za G&elem sjednanym ve Smiouvé. Najemce prohladuje, e se pfed podpisem
Smlouvy dostateZn& sezndmil se stavem PFedmétu ndjmu a neshledal 74dné prekaiky anebo vady Predmétu
n&jmu, které by brénily uzavieni Smlouvy anebo uZivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje sviij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smiouvy, k niZ jsou tyto Obchodni
podminky pfilozeny jako pfisluiné nedilnd pfiloha Smiouvy.

1.  DEFINICE POJMU
1.1 Pojmy oznacené velkymi pismeny maji nésleduijicl vyznam:

1.1.1 ,Avizo” znamena dokument, ktery Najemce bude pfedklédat Pronajimateli za ucelem
vypottu a kontroly vy$e Obratu a Obratu z kurzovych ziskd, a ktery bude obsahovat
ddaje, jak je uvedeno v pFisluiné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesflano elektronickou po$tou nebo pisemné v listinné podobé na adresy uvedené ve
Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach a vidy alespofi v PDF a nebo Excel formé;

11.2 ,Cena za Sluzby” znamena cenu za Sluiby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smiouv&.

113 ,Cenik Slufeb” znamené seznam plinéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s najmem P¥edmé&tu najmu spolu se sazbami za tato pInéni.

114 ,Data” znamend POS Data a veskerd jing data a informace poskytnuté Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s ndjmem dle Smlouvy.

1.1.5 ,,DPH" oznatuje dafi z pfidané hodnoty ve vyéi stanovené Zdkonem o DPH.



1.1.6

1.1.7

(a)

(b)

(c)

(d)
1.1.8

(a)

(b)

()

"Index" znamena primeérnou roéni miru inflace vyjadienou pfirlistkem primérného
indexu spottebitelskych cen v Ceské republice za pfedchozi kalendafni rok, ktery je
zvefejiiovany Ceskym statistickym GFadem (CSU) v roce nésledujicim.

,,Obchodni plan” znamena dokument ve formé prezentace, pfitemZ musi obsahovat:

popis aktualn& poskytovanych sluzeb a dopliikovych sluieb ve vztahu k Ugelu najmu
s ohledem na pFedchozi verze Obchodnich plénl pfedloZenych v pfedchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendafni rok;

plan finanéniho rozpottu pro nasledujici kalendaini rok, véetné prognozy prodeje zboZi
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

dal$i podrobné informace tykajlci se marketingovych a financnich strategii Najemce
(vetn& program propagace zbo#i, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poftu
zaméstnanc(; potet zaméstnanc musi byt rozdélen do bloki bé&hem kaZdého
pracovniho dne, jako? i uréeni maximalnfho pogtu zaméstnancd), plénovana skoleni
zaméstnanc(, navrhovanou reklamu a propagaci, roéni propagatni kalendaF s uvedenim
udalosti a zaméfenim na zvy3enl prodeje. Pfedstaveni produktovych fad zboZi;

podrobnou marketingovou a finanéni strategii.

,Obrat” znamen4 pro uéely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn vedkerych
tastek a jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zboii prodané
nebo jinak zcizené z/v Pfedmétu najmu &i v souvislosti s Predmétem néjmu Ndjemcem
& jinou osobou uZivajici PFedmé&t ndjmu nebo jakoukoli jeho €ast a/nebo (ii) velkeré
sluzby poskytnuté z/v Pfedmé&tu najmu &i v souvislosti s Pfedmé&tem najmu Najemcem
nebo jinou osobou uZivajici Predmét ndjmu nebo jakoukoli jeho &ast, a to véetn&:

vedkerych &astek splatnych za objednavky pochazejici z Predmé&tu najmu, a to i kdyz
p¥isluné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany & dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista neZ z Pfedmé&tu najmu; a

vegkerych Eastek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu najmu
osobami, je? posobi vPFedm&tu najmu a/nebo velkerych &astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

vegkeré zbo#i prodané nebo jinak zcizené Najemcem &i jinou osobou uZivajici PFedmét
najmu, z Pfedmétu najmu & v souvislosti s Predmé&tem ndjmu prostfednictvim internetu
ptes Najemciv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letiéti nebo dodané zékaznikim mimo Letidté ze skladu
zasobujiciho Pfedmét najmu.

Zpisob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vy3e uvedenych podminek zahrnuje
véechny zplsoby Ghrady, a to véetné 3eku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotowvych karet i prodejd tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
poitou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat maze byt Ndjemcem sniZen pouze o vracenou &astku v souvislosti se zavadnym nebo
neuspokojivym zbozim & sluzbami, a to maximalné do ¢éstky rovnajici se Ghradé kupni ceny
bez DPH pfisluiného zboZi nebo sluiby.
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,,Obrat z kurzovych ziski“ znamena pro Géely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy
souhrn veskerych gastek a jinych plateb v&etn& DPH odpovidajicich kurzovym ziskiim
obdrienych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem
&i jinou osobou ufivajici PFedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ést z/v PFedmétu najmu
& v souvislosti s Predmé&tem najmu v cizi méné a/nebo za (ii) veskeré sluzby poskytnuté



z/v PFedmétu najmu & vsouvislosti s PFedmétem najmu v cizi m&né nebo z nich
Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Predmét ndjmu nebo jakoukoli jeho &ast, a to
vietné:

(a) veskerych Eastek splatnych za objednavky pochézejici z Predmétu ndjmu, a to i kdyz
pislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovény &i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista neZ z Pfedmétu najmu; a

(b)  veskerych Eastek splatnych za objednavky ziskané na jiném mist& nez v Pfedmétu najmu
osobami, je? pisobi vPredm&tu najmu a/nebo vedkerych ¢&astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Ndjemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veikeré zho3i prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢&i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z PFedmétu najmu &i v souvislosti s PFedmétem najmu prostiednictvim internetu
pies Najemciv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze skladu
z4sobujiciho Predmét najmu;

ptitemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Najemcem v cizi méné
v Predmé&tu ndjmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadfenou v K& dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Ndjemcem na den realizace platby a (i) &astkou vyjadienou v Kg,
kterad odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi m&né dle sménného kurzu vyhlaSeného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfisluiny kalendaini mésic, ve kterém byla platba
ptijata (aplikuje se primérny mésiéni kurz). Vzorovy pfiklad zplsobu vycisleni kurzovych ziskl
za kalendaini mésic je uveden v pfislusné priloze Smlouvy.

Zpusob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
viechny zpUsoby uhrady, a to vEetné $eku, debetnf a kreditni karty, poukézek, piedplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu” na zakladé objednévek zaslanych elektronickou
podtou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziski miZe byt Néjemcem sniZen pouze o vracenou &éstku v souvislosti se
zévadnym nebo neuspokojivym zboZim &i sluzbami.

1.1.10 ,POS Data“ znamena data, kterd budou N&jemcem pFedkldddna Pronajimateli za
Ggelem kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichi technicka
specifikace je obsaZena v Pfiloze € 9 Smlouvy.

1.1.11 ,Pravidla stavebnich dGprav’ znamend aktualni znéni dokumentu »Pravidla pro
provadéni stavebnich Uprav nemovitosti na Letidti Praha/Ruzyné®, ktery upravuje dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou,

zpfistupnéného dle Smlouvy.

1.1.12 ,Sluiby” znamenda sluiby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci
v souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1.1.13 ,Web" znamend internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

1.1.14 ,Zakon o DPH“ znamend & 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim
predpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

1.1.15 Nepouzije se.

1.1.16 ,Vy3si moci” se rozumi mimofadna udalost, okolnost nebo ptekazka, kterou nemohla
3adna ze Smluvnich stran predvidat ani ji pfedejit nebo ji odvratit a ndsledky takové
udalosti & okolnosti napravit, a ktera je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv Smiuvni
strany a nebyla zplisobena Umysing ani z nedbalosti jedndnim nebo opomenutim
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kterékoliv Smluvni strany; takovymi udalostmi, okolnostmi a pfekazkami jsou zejména,

nikoliv viak vyluéné:

(i) Zivelné udalosti - zemét¥eseni, zaplavy, vichfice atd.;

(i) udalosti souvisejici s €innosti Elovéka - napf. vélky, obZanské nepokoje, havarie
letadel, radioaktivni zamoFeni $tépnym materidlem nebo radioaktivnim odpadem,
nikoli viak stavky zaméstnanci, hospodéfské poméry (véetné napf. insolvence,
predluZeni, konkurs, vyrovnani, likvidace &i jind obdobna udélost tykajici se Smluvni
strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany, exekuce majetku
Smiuvni strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany) a podobné
okolnosti souvisejici s &nnosti pFisiuiné Smluvni strany, ktera se Vy33i moci
dovolédva;

(iii) zévazné akty statnich nebo jinych vefejnopravnich organd, véetné& mezinarodnich -
zakony, nafizeni, vyhlasky atd., véetn& pokynl Pronajimatele z nich nezbytné
vychazejicich, nikoli viak sprévni, soudni nebo jina rozhodnuti v konkrétni véci
vydand k tizi Smluvni strany, pokud je diivodem jejich vydani poruseni pravni
povinnosti touto Smluvni stranou nebo jeji nedbalost.

1.1.17 Llikvidace odpadii“ znamena naklédani s odpady v souladu s hierarchii odpadového
hospodaFstvi, podle ni% je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu
predejit, pak v nésledujicim pofadi jeho pFiprava k opétovnému pouZiti, recyklace, jiné
vyuziti, véetné energetickénho vyuZiti, a neni-li moZné ani to, jeho odstranéni.

Dalii vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkach s velkym pocateénim pismenem maji
vyznam jim pfifazeny ve Smlouv&. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich
podminkach je tfeba vykladat ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemi
v piipadé odchylek nebo rozpord definic ma definice obsaZend v této Smlouvé pfednost.

Pojem ,zboi” (z hlediska aplikovatelnosti pfislusnych ustanoveni Smiouvy a/nebo Obchodnich
podminek) uvedeny v Obchodnich podminkich a/nebo ve Smlouvé zahrnuje rovnéZ sluzby
poskytované a/nebo zajisfované Néjemcem na zédkladé Smlouvy, a to za pfedpokladu, Ze
sohledem na povahu sluZeb poskytovanych/zajisfovanych Ndjemcem na né lze pfisludné
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek pouzit.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

2.1

Potinaje 1. lednem kalendéfniho roku nésledujiciho po uzavieni Smlouvy miZe byt Zakladni
najemné predmétem kaZdoroéniho zvy3ovani o hodnotu Indexu tak, aby nérist ¢astky k 1. lednu
procentualngd odpovidal nardstu spotfebitelskych cen vyjadfenému Indexem (dale jen
Indexace”). Takto uréena nova vyse Zakladniho najemného bude zévazna do doby nejblizsi p¥isti
Indexace. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi Zékladniho ndjemného do $edeséti (60) dnd
poté, co bude Ufedn& oznamena vyie Indexu za pfedchozi kalendarni rok. Pokud se mira inflace
prestane publikovat zplisobem uvedenym v tomto Elanku nebo nemiiZe byt z jakéhokoliv dlvodu
aplikovéna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem, ktery vy3e uvedenou
publikaci miry inflace adekvatné nahradi. Jakékoli jednostrannd Uprava Zakladniho najemného
bude spoéivat pouze v jeho zvySeni. Snizovani Zakladniho najemného je moiné pouze v pfipadg,
je se na tom Strany pisemné dohodly. V pfipadé, Ze Najemce byl v obdobi od 1. ledna povinen
hradit Zakladni najemné, zG&tuje Pronajimatel doplatek rozditu mezi Indexovanym a plvodnim
Zakladnim najemnym v samostatné faktufe zaslané Ndjemci. Faktura bude vystavena v zdkonné
Ihttg, datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery
Najemce byl povinen hradit Zakladni ndjemné. V piipadé, Ze Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho prévo na ni nezanikd, promltuje se pak v prodlouzené thité deseti (10) let.



2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

Pronajimatel je opravnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zp&tné za viechny roky, kdy pravo
na Indexaci neuplatnil (tzn. zvysit Zakladni ndjemné o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ Indexaci
mé&l pravo uplatnit, ale neuéinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a plavodnim
Zékladnim najemnym pak bude Gétovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némZ byla souhrnna
Indexace provedena, do konce mésice, za ktery N4jemce byl povinen hradit Zéakladni ndjemné.

Najemné je splatné ve Ihtdch stanovenych ve Smlouvé, resp. pfisluiné pfiloze Smiouvy, a to
bankovnim pfevodem na Uget.

Pro U&ely Uhrady Najemného, Ceny za Sluzby a Jistoty se rozumi dnem dhrady pfisluiné platby
den, v ném# je platba pfipsana na Uget. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni
volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Géinnych prévnich predpist Ceské republiky
nebo na 31. 12. nebo den, ktery nenf pracovnim dnem podle zékona &. 370/2017 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozd&jdich predpisi, posouvé se termin splatnosti na nejblizéi predchazejici
pracovni den.

Vyée Najemného z Obratu i Najemného per PAX je sjedndna dohodou Stran ve vztahu k celému
Pfedm&tu néjmu, bez ohledu na celkovou vyméru Pfedmétu ndjmu Ci vyméry jednotlivych
Obchodnich jednotek nebo dalsich Zasti Predmé&tu najmu. Strany nicméné sjednéavaji, Ze pro ucely
této Smlouvy budou Strany vychazet z vymér jednotlivych Obchodnich jednotek a dal3ich ¢asti
PFedmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp. dle aktualizované vyméry Obchodnich
jednotek nebo Pfedmé&tu najmu dle pfisluSného &lénku Smlouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat viechny néleZitosti
dafiového dokiadu ve smyslu platnych pravnich pfedpist Ceské republiky, zejména Zédkona o DPH.
Faktury budou vystavovény bud’ (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou
ve Smlouvé nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilény na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé, vidy se splatnosti sedmnéct (17) dni od data jejich
vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno jinak. Faktury jsou povaZovany za uhrazené dnem
pipsani fakturované gastky na Uget.

Strany sjednéavaji, Ze jakékoliv zmény zékonného platidia Ceské republiky nemaji Zadny vliv na
platnost Smlouvy a dale neopraviiuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smiouvy, vyjma
ptipadnych technickych zmén, které budou pfimo vyplyvat z pfedpisi vztahujicich se k pfipadné
zméné zakonného platidla Ceské republiky. Strany dale prohlasuji, Ze p¥ipadna fixace smé&nného
kurzu Koruny &eské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finan¢nich
zavazkd Smlouvy z Koruny geské (CZK) na Euro (EUR) nebudou diivodem pro pied&asné ukonéeni
nebo zmé&nu Smlouvy nebo pro predplaceni éastek splatnych dle Smlouvy a nebudou ani divodem
pro vznik odpovédnosti jedné Strany vigi druhé Strané za pfimé nebo nepfimé Skody vzniklé na
zéklad® vy3e popsanych skutegnosti a s tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné
nedohodnou jinak.

V okamiiku, kdy Koruna éeskd (CZK) pfestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovan ze zdkona k datu zavedeni Eura {EUR) v Ceské republice. Pokud by doslo k
zaniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smlouvy denominovény v korunach Ceskych za
podminek, zejména za pfepottového kurzu, stanoveného pEislunym pravnim pfedpisem.

3. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci a udriovat Pfedmét najmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uZivéni, zaruéit nerudeny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uZivanim a zabezpe&ovat fadné pinéni SluZeb. O pfedani a pievzeti Predmétu



31.2

3.1.3

3.14

315

316

3.1.7

najmu bude ob&ma Stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
uginnosti dnem jeho podpisu ob&ma Stranami. Predmétem predavaciho protokolu bude
popis skuteéného stavu Predmétu ndjmu v den pfedani a prevzeti, pocet pfedanych
klizt nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu ndjmu nezbytné,
popfipadé vyget pfedané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven
PFedmét najmu piredat Najemci, ale k pfedani a prevzeti nedojde z diivodd na strané
Najemce, ma se za to, e Najemce Pfedmé&t najmu pievzal vden, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. V takovém ptipadé je Pronajimatel opravnén namisto
predavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Pfedmétu ndjmu, ktery nahradi predavaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout N&jemci potiebnou souéinnost pred zahdjenim
fizeni o ziskani pFisluiného opravnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v ném# se Pfedmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachazi (déle jen ,ID karta“); takova ID karta bude vidy v pifpadé zaméstnancl vydana
jednotlivym osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu
k Pfedmé&tu nijmu nebo jeho pfislusné &asti;

Pronajimatel je oprévn&n kontrolovat, zda Najemce uZivd Pfedmét najmu k ugelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfimé&Fen& uZivd téZ prostory a plochy s uZivanim
Predm&tu najmu souvisejici a dale je oprévnén provadét dle potieby stanovené kontroly
a revize rozvod(, mé¥idel, podrné bezpeénostnich zafizeni, hasicich p¥istrojd a jiné
obdobné odborné prohlidky Predmétu ndjmu, a to vidy po pfedchozim oznédmeni
Najemci;

Pronajimatel je oprévn&n, po pfedchozim ozndmeni Ndjemci nejmén& 24 hodin
predem, vstoupit do kterékoli £asti Pfedmétu najmu v doprovodu Najemce nebo osoby
jim povéFené za (i€elem kontroly dodrfovani podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za
Gkelem provadéni Gdriby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestliZe je toho zapotfebi;

V pripadé prerudeni dodavek SluZeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim PFedmétu
najmu ze strany dodavatel téchto Sluzeb bez zavin&ni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové pferudeni odpovédny, pfiemz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré dsili,
které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby dodavky téchto SluZeb byly co nejdfive
obnoveny s tim, e pokud toto obdobi bude del¥i neZ 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendainf mésic, bude po dobu pferueni doddvek Slufeb Pronajimatelem
adekvétné upravena Cena za Sluzby;

V pfipad& nutnosti odvraceni nebezpeti Zkody nebo hrozici $kody nebo zmen3eni Skody
v souvislosti s mimoradnou udélosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povérena), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho ozndmeni
Najemci a bez jeho doprovodu, pfitemz pfi takovém vstupu do Pfedmétu najmu je
povinen vynalo#it veskeré usili, které Ize od n&j spravedlivé poZadovat, k odvraceni
gkody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpefném misté a o kazdém uZiti tohoto klice ve
vztahu k Pfedmétu najmu musi byt sepsan pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povéiena, je povinen dodateéné pisemné informovat Najemce o
kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pFipadé ukonZeni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v piipadé ukoneni Smlouvy
odstoupenim nebo b&hem dvanacti (12) mésich pfed uplynutim Doby najmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu najmu za Gcelem umoinéni jejich
prohlidky tfetim stranam, které maji zdjem o pronajem Pfedmétu najmu, a to bez
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doprovodu Nédjemce. N&jemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi, pokud jej
Pronajimatel o dané prohlidce informuje nejméné 24 hodin pfedem;

Pronajimatel zaji$tuje ¢&innosti (provoz, kontrolu, udribu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické poZarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich poZarné
bezpe&nostnich zafizeni (déle jen ,PBZ"), kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel déle zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkouky u viech hasicich pfistroja (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Pfedmétu najmu v souladu s pozarné bezpetnostnim feSenim stavby.
V pripadé potfeby roziifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v PFedmétu ndjmu, je montaZ téchto zafizeni a prostfedki zajistovana
Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto rozsifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na roziifeni
vybavenosti HP v PFedmétu najmu nese Pronajimatel vidy. Zajitovani dal3ich &innosti a
sluzeb Pronajimatelem v oblasti poZérni ochrany a bezpeénosti muZe byt FeSeno
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organiza€ni zmény majici vliv na
pln&ni této Smiouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpetnosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dnli od obdrieni pisemné Zadosti, aviak maximalné jedenkrat (1) za mésic,
predat Najemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Néjemci nebo jeho zaméstnanciim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na PFedmétu ndjmu stavebni a/nebo udriovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uiivani Predmé&tu ndjmu, bude-li to moZné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich & udrZovacich praci, které mohou omezit Najemce pii uZivani
Ptedmé&tu nijmu. V pFipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zékladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv 3kody & jiné Gjmy v pfitinné souvislosti s provadénim téchto
praci takova tFeti osoba, v disledku jejiz Zinnosti pfi provadéni praci ke 3kodé &i (jmé
doslo.

Pronajimatel neodpovida za 3kodu nebo jinou djmu Najemce, popfipadé tfetich osob,
ktera by byla zplsobena Vy3si moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény &i stavebni Upravy, a to
za jakymkoli uelem (napf. provozni, bezpeénostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovidd za $kodu nebo jinou Gjmu Najemce, poptipadé tfetich osob, ktera by byla
zplGsobena jakoukoli zménou toku, slozeni nebo mnozstvi Cestujicich, resp. v Budové,
resp. v konkrétnich prostorach nachézejicich se v Budové, a to v pfipadé, kdy by takova
zména byla zplsobena zménami nebo stavebnimi Gpravami Budovy, stejné jako
v piipadg, kdy by nastala nezévisle na vali Pronajimatele.

Pronajimatel nezaru€uje Najemci, Ze v priib&hu Doby néjmu nedojde ke zméné skladby
najemci na Letisti, ke zméné sortimentu nabizeného ostatnimi najemci, ke zméné tokl
Cestujicich nebo k podebnym situacim, které mohou mit vliv na podnikéni Najemce.
Pronajimatel neodpovida Najemci za jakékoli zvy3ené naklady nebo djmu, kterd by mu
v souvislosti s tim mohla vzniknout. Ndjemce je srozumén s tim, Ze toto je soucdsti jeho
podnikatelského rizika.

Préva a povinnosti Najemce:
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3.2.8

Najemce je povinen uzivat PFedmé&t ndjmu Fadnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a ugelem stanovenym ve Smilouvé. Najemce je vyslovné
sodkazem na umisténi Predm&tu najmu na Letidti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, podnéjemci, dodavatelé a dal3i osoby s védomim Najemce vpusténé do
PFedmétu najmu dodrzovali v Pfedmétu najmu sludnost a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit Fdné a véas platby stanovené Smlouvou;

Najemce je povinen zajistit, aby byl PFedmét ndjmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznateny v souladu s platnou a GEinnou pravni tpravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozovnu & provozovnu jiné osoby uZivajici Pfedmét najmu (jako napf.
podnajemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance 1D kartu, v némi se Pfedmét najmu nachdzi, anebo jina nezbytna
opravnéni (napt. ke vjezdu motorového vozidla);

N&jemce je povinen zabezpetit, aby osoby drZici 1D kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
Leti$té byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditeln& oznaéeny a v mistech urfenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soutasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanciim vydana opravnéni
ke vstupu &i ke viezdu nebyla zneuiita;

N&jemce je pfed vyddnim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostoréch
Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpe&nosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpe&nostniho gkoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen bezodkladné e-mailem divizi bezpenosti Pronajimatele (BZP) na e-
mailovou adresu ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, pokozeni, pozménovan( &i padélani,
zcizeni ¢i obdobné neopravnéné naklddani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym
jemu nebo jeho zaméstnancim a zaroveri je povinen za Gtelem vraceni ID karty ohlasit
ukonéeni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu
se svym zaméstnancem anebo pfi skonZeni ngjemniho vztahu je Ndjemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni &i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pfitemz v ptipadé skoneni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splnit nejpozdéji do Etrnactého (14) dne mésice nasledujictho po
ukon&eni pracovniho poméru zamé&stnance; v pFipadé ukonéeni ndjemniho vztahu ke
dni jeho ukonéeni vypovédi & dohodou nebo v pfipadé ukonéeni néjemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnil ode dne G&innosti odstoupeni. Stejné tak je Nijemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancam vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonZeni
jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu, jeho &ast ani véci s ndjmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uZivani tfetim osohdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je N&jemce oprévnén
prenechat Pfedmét najmu nebo jeho &sti do podnajmu nebo jinak do uZivani tfeti
osobé pouze na dobu a za Ufelem vykonu &nnosti schvdlenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen ptedem poskytnout Pronajimateli (i) idaje o podnéjemci, (i) udaje
o tasti Predmé&tu najmu, kterd ma byt dana do podnajmu, (i} zamyslené dobé trvani
podnéjmu a (iv) pfedmétu podnikani zamysleného podnajemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnéjmem, zm&nou uzivani Pfedmétu najmu &i jeho £asti nebo
jinym podobnym ujednénim Néjemce, zistava Najemce odpovédny za plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnéjmu, uZivani nebo podobného
ujednani. Najemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podnéajemce jakékoli ¢asti Pfedmétu ndjmu
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(a)

(b)

(d)

zavé’e, aby rovné? dodrioval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pricemi toto
nezbavuje odpovédnosti Najemce Fadné pinit a dodriovat préva a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Najemce je opravnén oznatit Predmét ndjmu a/nebo stének nachézejici se na Pfedmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan) ndzvem, pfipadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagatni innosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto &ldnku a s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele s rozsahem a
zphisobem oznafeni a/nebo s konkrétnim zplisobem propagace, a to vyhradné vrozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pfi ukonéeni najemniho vztahu
je Najemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni oznateni do plvodniho
stavu, v jakém se nachézela pfed umisténim oznagenf; v pfipadé, Ze uZiva Najemce
Predmat najmu za Géelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukonceni néjemniho vztahu
zalo¥eného Smlouvou z Predmétu najmu cely stdnek véetné oznalen( v souladu s él. 8
téchto Obchodnich podminek.

Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu do souladu s
,Design manudlem®, ktery obdrzel pfed podpisem Smlouvy. Néjemce je povinen
postupovat v souladu s Design manuélem jiZ v priibéhu Stavebnich Uprav Predmétu
najmu a jakychkoli dal3ich stavebnich tprav provédénych v/na Predmétu najmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvalit Najemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manualu.

Najemce je oprévnén v jednotlivych Obchodnich jednotkach nebo v Pfedmétu najmu
propagovat pouze obchodni znagku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Pfedmét najmu a déle produkty nebo sluZby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v PFedmétu ndjmu jsou prodavany nebo poskytovény, a to
pouze na vnéjéich zdech této Obchodni jednotky nebo Pfedmétu najmu a v jejim
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stanku nachazejiciho se na Pfedmétu
najmu.

Nijemce neni oprdvn&n bez dohody sPronajimatelem, resp. se spolecnosti
zprostredkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Predmétu najmu nebo stanku umisténém na Pfedmétu najmu (pokud je Predmét
najmu Najemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt nebo sluzbu & produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, priéemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu najmu a jeho stén nebyla zpUsobild plsobit jako takova
propagace, byt nepfima. Ndjemce dale neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spole¢nosti zprostfedkujici prodej reklamy na Letidti oprdvnén na vnéjsi zdi Predmétu
najmu a/nebo vjeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stanku
nachézejiciho se na Predmé&tu najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spolefnosti nebo na treti
subjekt.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagacni
materily), a/nebo provadét jakékoli Einnosti vedouci k podpofe prodeje (napt. prodejni
stojany, pulty, hostesky, speciaini vyzdoba atd.) mimo interiér PEedmé&tu ndjmu, resp.
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéj3i zdi Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vnéjsi zdi stdnku a/nebo mimo interiér stanku nachéazejiciho se na
Predmé&tu najmu (pokud je Pfedmét ndjmu Né&jemcem takto uzivan). Zaroveri neni
Najemce oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagaéni materidly), a/nebo provadét
jakékoli &innosti vedouci k podpofe prodeje (napf. prodejni stojany, pulty, specialni
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(a)

(b)

(c)

vyzdoba atd.) na zast&nach nebo pfepaZeni umistovanych na nebo pfed Pfedmét najmu
v souvislosti s provéadénim stavebnich dprav Pfedmétu ndjmu.

V pripads, Ze by jakékoli pfimé i nepFimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu najmu
a/nebo na stanku nachézejicim se na Pfedmétu ndjmu (pokud je Pfedmét ndjmu
Najemcem takto uzivan) nebo jakakoli propagaéni &innost provéddénd Néjemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto &l. 3.2.9, pfipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zpGsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim partnerem, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni néklady odstranit,
piipadné od takové Einnosti upustit, a to ve Ihité dvaceti {20) dnli od dorugeni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Néjemce k odstranéni reklamnich
sdileni & k upustdni od vykonu propagaéni éinnosti dle ustanoveni tohoto &lanku
bezdlivodné.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu bez Ujmy ostatnim najemcim a prostordm
Letiité. Najemce je dale povinen pfi uivani Pfedmétu najmu dodrZovat vedkeré obecné
zdvazné pravni pfedpisy, zejména pFedpisy tykajici se &innosti vykondvané Néjemcem
v Pfedmétu najmu, jakoZ i predpisy z oblasti hygieny (véetné aktudlnich hygienickych
opatieni vychézejicich z obecn& zévaznych piedpist vydanych pfislusnymi Ufady Ci
statnimi orgéany k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostfedi,
bezpeénosti prace, pozérni ochrany a bezpeénosti civilniho letectvi.

Néjemce je dale povinen dodriovat vnitini pFedpisy, organizatni normy, provozni a
posarni fady, technické pfedpisy, smérnice, postupy, plény a dokumenty vydané pro
Leti$t&¢ nebo vydané provozovatelem Letistg, tykajici se a/nebo majici dopad na
provazovani abchodni éinnosti Najemce v Pfedmétu najmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu (déle jen ,Vnitfni pfedpisy”), pfitemZ pfistup k nim je moiny pouze za pouZiti
hesla. Najemce vyslovn& prohladuje a €ni nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potiebné kzobrazeni, stazeni a seznameni se
s Vnitnimi ptedpisy uloZenymi na Webu a (ii) mél moZnost si Vniténi pFedpisy z Webu
stdhnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a e zplsob jejich zvefejnéni tento postup
umozfioval) a e mél dostatek &asu se s Vnitfnimi pfedpisy pfed uzavienim Smlouvy
Fadné seznamit. Najemce prohladuje a &ni nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitfni pfedpisy, Ndjemce se s nimi fadné sezndmil, souhlasi
s himi a zavazuje se je dodrzovat.

Pronajimatel se zavazuje archivovat jednotliva znénf Vnitfnich pfedpisi véetn& uvedeni
obdobi, v némz byla na Webu v tomto znéni dostupnd, po celou dobu trvani Smlouvy.
Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipad& rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy,
Obchodnich podminek a Vnitfnich pfedpisii pfednost dokument v nasledujicim pofadi:
1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitfni pfedpisy.

Strany dale sjednévaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu Vnitfni pfedpisy
nebo kterykoli z nich m&nit. Nové zné&ni Vnitiniho pfedpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zaile Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvg pfipadné nové hesio pokud by doslo k jeho
zménd, pfitem? soudasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitfniho pfedpisu
uloZené na Webu. Néjemce ma prévo zmény v novém znéni Vnitfniho pfedpisu
odmitnout do deseti {10) dnl ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém
znéni Najemci; marnym uplynutim této Ihiity se povaZuje za souhlas Najemce se
zmé&nami v novém znéni Vnitiniho pfedpisu, které se tak marnym uplynutim ihity
stanou pro Najemce zavaznymi. V ptipadg, Ze Ndjemce nové znéni Vhitiniho pFedpisu ve
Ihateé deseti (10) dnd odmitne, je pro Najemce zdvaznd posledni zavazna verze Vniténiho
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3.2.11

3.2.12

3.2.13

(a)

(b)

{c)

(d)

(e)

()

3.2.14

predpisu a Pronajimatel je oprévnén Smiouvu vypovédét dle €. 12.2.11 Obchodnich
podminek.

Najemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letité vydané za Ucelem
dodriovani Vnit¥nich predpist.

Pro uéely vylouéeni pochybnosti Pronajimatel a Najemce konstatuji a berou na védomi,
%e Vnitfni predpisy nesmi zavadét jakékoliv smluvni pokuty &i jiné sankce, neZ jak jsou
tyto uvedeny ve Smlouvé nebo Obchodnich podminkéch, nebo tyto smluvni pokuty &i
jiné sankce déle zpiisiiovat.

Najemce je povinen vidy do 30 kalendéfnich dnli ode Dne pfedani Pfedmétu najmu
zpracovat a na vyzvu Pronajimatele protokoldrné predloZit dokumentaci poZarni
ochrany vztahuijici se k vykonavané &innosti, zejména zatlenéni do kategorie pozérniho
nebezpeéi, doklady o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnanct vyZadovanych
obecn& zdvaznymi predpisy voblasti poZirni ochrany a bezpetnosti prace a
dokumentaci o provadéni preventivnich poZarnich prohlidek. Zpracovand dokumentace
musi respektovat a obsahovat interni pfedpisy poZarni ochrany provozovatele Letistg,
které mu byly pFedany nejpozd&ji vden podpisu Smlouvy (dokument o zallenéni
objektt, pozarni fady, pozarni poplachova smérnice, poZarni evakuaéni plan) a doklady
o0 seznameni se zavaznymi predpisy Pronajimatele - viz £l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Najemce je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoznit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé& pfistup do Pfedmétu najmu
za ugelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za (telem provedeni jinych
stanovenych kontrol vEetn& kontroly, zda Najemce Pfedmét najmu uziva k innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrfovat Pfedmét ndjmu (véetné exteriéri) v Listém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v PFedmétu ndjmu provadét veskerou udrzbu a opravy, jakoz
i hradit vegkeré naklady spojené s udriovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle &l. 3.2.17 niZe), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizen, instalovanych v Pfedmétu najmu
Najemcem (napF. kamerovy systém, vnitfni bezpe&nostni systém atd.);

veikerych poloZek tvoficich instalaéni prace Najemce spotivajicich v instalaci serverq,
zabezpe&ovaciho systému, nabytku a jinych movitych véci Najemce, a jeho nastéhovani
do Pfedmé&tu najmu, jak byly provedeny Néjemcem v Pfedmé&tu najmu;

veikerych poloZek Stavebnich dprav (vEetné Uvodnich stavebnich uprav) a v pfipadech,
kdy potfeba opravy nékteré poloZky tvofici Stavebni dpravy je pokryta zarukou od
dodavatele takovych Stavebnich Uprav, je povinen takovou opravu zajistit;

veskerych polozek prevzatého Vybaveni Pfedmétu najmu;

veikerych pevn& upevnénych objektll nebo vybavenl nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Predmétu najmu a pfedanych Néjemci s PFredmétem najmu;

gigténi a uklid Predmétu najmu, vietng myti oken zevnitf, jako i pfiCek, vchodovych dvefi
a podlah v Pfedmétu najmu.

Pro vylougeni pochybnosti se ve smyslu &. 3.2.13 za udrzbu a opravy povaZuje dale
zejména:
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(a)

(b)

(c)

malovani, vyména vadnych vypinagl, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, jistich uvnit?
Predmétu ndjmu, lakovani dvefi, vyména poikozenych vypini dvefi a oken uvnitf
Pfedmétu n&jmu, oprava anebo vyména podkozenych zafizovacich pfedmétd
poskytnutych Pronajimatelem, vEetné umyvadel, WC mis a splachovadel, bateril,
naélapnych vrstev podlah a daldich obdobnych zatizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité otekavané na mezinadrodnim letisti; a

opravy vnitiniho vybaveni Pfedmétu ndjmu, opravy a vymeény jednotlivych vrchnich €asti
podlah, vnitfnich omitek, obkladil, podhledd, podlahovych krytin a vymény prahii a list,
jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet'a
7aluzif, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢d, zvonkd, domadcich telefonli, zasuvek rozvodl datovych siti, signdld
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymé&ny zdroji svétla v osvétlovacich
t8lesech, vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
P¥edmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapagd
tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody
Pfedmétu najmu, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavagl par,
digestoff, misicich baterii, sprch, ohtiva&ll vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovati, kuchyriskych sporakd, peéicich trub, vafitd, infrazafitd, kuchyfiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, zafizeni a koncovych prvkl pro vytdpéni a chlazeni
véetné Cisténi a vymén filtrd a vymény veskerych drobnych soudasti vy3e uvedenych
predmétd; a

Najemce je dale povinen provadét v piném rozsahu udrzbu a opravy veSkerych zafizeni,
rozvodd, vestaveb, jakoi i veSkerého vybaveni a zafizovacich predmétl, které do
Predmé&tu najmu instaloval.

Odpady vzniklé pfi provadéni uvedené Gdriby a opravéch se Ndjemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné oprévnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyZadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladéno.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udribu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnil od doruéeni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
oprévnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo udribu na naklad Najemce.

3.2.15

3.2.16

V piipadé, ze by néklady na jeden (1) ukon Udriby nebo ukon opravy dle €l. 3.2.13,
&l. 3.2.14 a/nebo €l. 3.2.16 mély byt dle Najemce vy3si nei 79.999,- K¢ (bez DPH), oznami
N&jemce takovou skuteénost Pronajimateli pfed provedenim pfislusného dkonu ddrzby
nebo Ukonu opravy; v pfipadé&, ze Pronajimatel oznam{ Najemci, Ze jim plénovany tkon
Gdriby nebo Gkon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zdkona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pFjm0{, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Gpravam a budou postupovat
analogicky v souladu s &l. 6.90bchodnich podminek. V pfipadé, Ze Najemce provede
Gkon Gdriby nebo ukon opravy za naklady vy33i neZ 79.999,- KC v rozporu s timto &l.
3.2.15, je Pronajimatel oprévnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i, kterd se uréi jako soucet (i) dané vyméfené
pfislu§nym finanénim GFadem Pronajimateli k dhradé za nepenéZity pfijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, (ii) pokut
a/nebo penale a/nebo Grok( z prodleni a/nebo jinych sankei uloZenych Pronajimateli
pfislusnym finanénim Gfadem, a (iii) 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poru3eni. V pFipadé
opakovaného porudeni povinnosti Najemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrét.

N4jemce bude zajifovat vyménu nésledujicich poloZek pFevzatého Vybaveni Predmétu
ndjmu a vybaveni PFedmétu ndjmu uvedeného vl 3.2.13(e): jednotky
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vzduchotechniky,  klimatizaéni  jednotky, rozvadée elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpeénostni rolety a pozarni rolety (dile jen ,Vybrané Easti
Vybaveni”), s tim, e v pfipadé nutné vymény Vybrané &asti Vybaveni nejdfive pozada
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zatizeni nésledné pFedd Pronajimateli demontované poloZky
Vybrané asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventualnimu
vyfazeni z evidence.

V piipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané Easti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovana polozka Vybrané tasti Vybaveni stdva majetkem Najemce a
vztahuiji se k ni prava a povinnosti dle ¢l. 3.2.14(c).

3.2.17

(a)

(b)

(c)

3.2.18

(a)

(b)
3.2.19

3.2.20

Pronajimatel bude zajistovat veskeré ostatni opravy a idrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

strukturdlnich a stavebnich &asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kanaly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzdvéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pudy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulsii, ovzdusi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouzici Budové (déle jen ,Servisni prostfedky”), technologicka zafizeni Budovy (vytahy
apod.), infenyrské sité protipoZarnich systémd, HVAC {tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouzici Budovg, s vyjimkou pfipadt, kdy potfeba provedeni takové
opravy/udriby bude zplsobena jedndnim Najemce (jednénim Najemce se pro ucely
tohoto €l. 3.2.17 rozumi i jednén( jeho zaméstnanc(i, dodavatell, navitévniki a dalsich
osob, jim# umoznil Najemce vstup do Pfedmétu néjmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich €asti PFedmé&tu ndjmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipadt, kdy potfeba provedeni takové opravy
nebo Gdriby bude zpisobena jednanim Najemce;

poarné bezpeZnostnich zafizeni, zejména pozérnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
pozarn( signalizace), EZS (elektronické zabezpecovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zafizeni — sprinklery), poZérnich ucpévek instalovanych uvnitf Pfedmétu najmu,
pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvniti’ Predmétu najmu (déle jen
,PoZarni zafizeni“);

Strany se dohodly na nésledujicim hrazeni naklad(i na opravy a udrZbu, zminéné vyse:
Najemce bude hradit veskeré naklady na €innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;
Pronajimatel bude hradit néklady na ginnosti a material uvedené v ¢l. 3.2.17.

Najemce je povinen bez zbyteiného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které neni povinen provést sam podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovida za $kodu vzniklou nespln&nim této oznamovac
povinnosti;

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kaZdého nového spotiebite
a technického vybaven( s pfikonem vy3&im nez 1 kW, pfi€emz nesmi v Pfedmétu najmu
instalovat a pouzivat jakékoliv spotfebite, vybaveni, technicka zafizeni a pistroje, které
nejsou schvdleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s prévnim fadem CRa
geskymi normami. Néjemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakychkoliv
vybaveni a ptistrojd v Pfedmé&tu ndjmu je provadéna dle pokyni pro takovéto vybaveni
a pifstroje, a Ze pouZivani a manipulace je provédéna pouze osobami pro takovéto
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

ufivani nebo manipulaci $kolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Néjemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebitll pouZivanych v Pfedmétu najmu
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve Ih(itach dle CSN 331600 ed. 2 a déle provadét revize
svého elektrického zafizeni v soutadu s €SN 331500 a ve |hGtach dle CSN 331500 (v
ptipadé aktualizace norem CSN je Najemce povinen postupovat podle aktudiniho znéni
pfistuiné normy) a o téchto revizich vést zdznam, jakoZz i provadét revize a kontrolni
zkousky viech zafizeni, kter4 instaloval do Predmé&tu nédjmu, zejména revize elektrickych
zafzeni, revize PBZ - EPS, SHZ, pozarnich klapek, poZarnich rolet apod., a to vie na své
naklady. N&jemce je povinen predlozit Pronajimateli ziznamy o provedenych revizich, a
to do deseti {10) dnu od jejich provedeni;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat PFedm&t najmu pouze takovym zplsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpetovaci signalizace (dale
jen ,EZ8“) a soutasng, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
3adost jakykoliv hlasié EPS, pozdrné bezpetnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP),
gidlo EZS, elektricky rozvad&g a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu n&jmu instalovana;

zménit sortiment a znatky zboii a/nebo sluzeb v Predmé&tu najmu specifikovanych
ve Smlouvé;

N&jemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoféddné uddlosti na Letisti zajistit
neptetriity (tj. 24 hodin denng) pfistup na/do Predmétu ndjmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni viech vstupnich dvei & miizi do PFedmé&tu ndjmu &i jakékoliv jeho &asti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorét cizinecké
policie Praha-Ruzyné méli moznost oteviit tyto zamky svym univerzéinim kli¢em, ktery
maiji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét najmu
pfipadné jeho ¢asti, které jsou osazeny na dvefich zémkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebof univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiZ u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloZen;

Najemce je povinen zdrzet se v Pfedmétu ndjmu jakychkoliv zdsah( do slaboproudych
siti a elektrorozvod(, zejména hlasi¢d EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Najemce je povinen provadét shromaidovani smésného komundintho odpadu a
Pronajimatelem definovanych vytfidénych sloiek komunalniho odpadu v souladu se
systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uvefejnén na webovych strankdch
Pronajimatele www.prg.aero a déle dle pokynd Pronajimatele, se kterymi byl seznamen.
Pavodcem smésného komundlniho odpadu podobného komundlnimu odpadu a
vytidénych slofek uvedenych vy3e, které vznikaji pfi uZivani Pfedmétu najmu dle
Smlouvy, je Pronajimatel. Pivodcem jinych neZ vySe uvedenych odpadi je Najemce a je
povinen s nimi nakladat vsouladu s obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
zajistit na své naklady prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby
Likvidaci odpadu z Pfedmé&tu ndjmu a prostoru Letisté. Na vyZadani doloZi Najemce
Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem nakléddno.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu najmu strpét nezbytné@ nutnd omezenl (zejména
omezeni spotivajici vtom, Ze (i) nelze uZivat Pfedmét ndjmu k Ugelu najmu,
(i) Pronajimatel neudrzuje PFedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouit
uZivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatel nezajisti Najemci nerudené uZivani
Pfedmétu ndjmu po dobu najmu), to vie vduasledku planovanych oprav nebo
rekonstrukci Pfedmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemki nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadn& omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech
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3.2.27

3.2.28

nebo pfi odstrafiovani pfekdzek a poruch majicich plvod v letiStnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Ze pokud omezeni trvé déle nei 48 hodin, ma
N&jemce nérok na Gpravu Najemného, jak je uvedeno v ustanoveni &l. 4.16 Smiouvy.

Najemce je povinen sviij jakykoliv zdmér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikaZni, radiolokaéni a bezdratové wysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru pfedem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informaénich a komunikagnich technologii (dale jen ,ICT”), pfitemZ stanovisko
ICT k zdméru, popiipadé k jeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Najemce
zévazné vietnd p¥ipadného odmitnuti realizace navrhovaného zéméru; v pfipadé
odmitnutf realizace navrhovaného zdméru se Ndjemce zavazuje tento zékaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen v rémci pfedchézeni znetistovéni a podkozovani Zivotniho prostied(
a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentéiniho managementu) dle 1SO 14001
na Letiti a v souladu s environmentéIni politikou, zdriet se takovych &innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zplisobit poZkozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZek
fivotniho prostfedi. Pronajimatel pofaduje po Najemci provozujicim Einnosti i
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostiedi, aby
respektoval pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostfedi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pfipadé pozaru, Gniku nezndmé latky (ohlaSovna pozard) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpeénostni dispetink 1000
Centralni dispeéink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V piipad& dotazii nebo podnéti ke zlepeni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpeénost préce boz re.aero

Pozarni prevence technik.po@prg.aero

Zivotni prostfedi zivotni.prostredi@prg.aero

Stiznosti online formuléf na webovych strankach Pronajimatele www.prg.aero
3.2.29 Néjemce odpovidd za $kody jim zplsobené a/nebo zplsobené porusenim jeho

3.2.30

(a)

(b)

povinnosti v Pfedmétu najmu a/nebo Skody zpisobené porudenim jeho povinnosti
stanovenych Smlouvou. Néjemce odpovidd osobné, pfipadné spoletné a nerozdilné
s osobami, které vpustil do Pfedmé&tu n&jmu, stejnym zplsobem i za 3kody na Pfedmétu
ndjmu zplsobené jeho zaméstnanci, navitévniky, podnajemci, zdkazniky, Najemcem
objednanymi dodavateli & Femesiniky a daldimi osobami s védomim Najemce
vpusténymi do PFedmétu najmu. V pfipadé, Ze Ndjemce nebo osoby, které Ndjemce
vpustil do Pfedmétu najmu a do Budovy, zplsobi na Pfedmétu néjmu nebo v Budové
zévady nebo pogkozeni, je Ndjemce povinen tyto zévady a poSkozeni na své naklady
odstranit, a to bezodkladné;

N&jemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udrZovat v platnosti
pojisténi:

vetkeré odpovédnosti za $kodu zpiisobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam
v souvislosti s uZivanim Pfedmétu néjmu, a to s pojistnym pinénim nejméné ve vy3i
20.000.000,- K¢;

vnitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmé&tu najmu instalovaného Najemcem a
provoznich prostfedki a majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu, ato v plné vy3i jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.
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(c)

Nijemce je povinen sjednat a udrZovat ve vy3e uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za dkodu na PFedmétu najmu. Najemce je povinen platit v fadnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vyie uvedenych pojistek a prediozit Pronajimateli
ovéfenou kopii pfisluiné pojistné smilouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokiadajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnil
od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouiit obdrZené pojistné pinéni vyhradné
k nahradé nebo odstranéni nasledk( pfisluiné pojistné udélosti a k nahradé 3kody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a pfedloZit mu
na jeho #adost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti.

3.231

3.2.32

3.2.33

3.2.34

Najemce je povinen dodriovat zékaz pouzivani zavazadlovych vozikd nebo nédkupnich
voziki slouzicich k bezplatnému vyuZiti cestujici vefejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouzivat je napf. pro pfepravu zboii
&i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouZi vyhradné
pro pfepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Najemce je povinen udrfovat po Dobu néjmu v platnosti Zivnostenska opravnénf{
a jakakoliv dali oprévnéni & povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a je# se tykaji jeho predmé&tu podnikani v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit, aby sam a/nebo tfeti osoby uZivajici PFedmét najmu
obstaraly Zivnostenské opravnéni a jakakoliv dali opravnéni ¢i povoleni nezbytna pro
provozovani obchodni &innosti v Predmétu néjmu podle Smlouvy kdykoliv v pribéhu
doby trvani Smlouvy a na pisemnou #adost Pronajimatele predloZit jejich ovéfené kopie
Pronajimateli do péti {5) pracovnich dn{i od doruéeni pfedmétné Zadosti Pronajimatele.
Najemce je opravnén zménit Ukel najmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Najemce je déle povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény
tykajici se opravnéni a/nebo povoleni N&jemce provozovat obchodni Einnost
v Pfedm@tu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do péti {5} pracovnich dnil od kaZdé
takové zmény;

Ped potatkem obchodovéni v Predmé&tu najmu je Najemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uiivani Nédjemcem
v souladu se Smiouvou a vybavit PFedmét najmu zboZim tak, aby Pfedmét ndjmu byl
tadné otevien k obchodovéani pro vefejnost nejpozdéji vden uvedeny ve Smiouvé.
Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamendvat veskery Obrat a Obrat z kurzovych ziskd (déle jen ,Zafizeni”) a pouZivat
jej v Pfedmétu n&jmu pro Uéely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a
to od Potatku najmu. Ndjemce je dale povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zakladé
jim ptidélenych identifikaénich Gdajd, na elektronické uloZisté, v elektronické podobé,
ve formétu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovény v Ptiloze €.
9 Smlouvy (déle jen ,Minimélni rozsah Dat"), a to vidy nejpozdéji do nasledujiciho
kalendafniho dne, za ktery jsou Data Pronajimateli poskytovany, pficemZ Najemce je
povinen dodrzet Pronajimatelem uréené zabezpeCeni. Pronajimatel je opravnén rozsifit
Minimalni rozsah Dat oznamenim jejich nového rozsahu Najemci, pricemz takovd zména
rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti & podstatnd omezeni prav
Néjemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkéch. Tato zména je
pro Najemce zdvazna od okamiiku uvedeného v ozndmeni Pronajimatele.

Nijemce je povinen projednat detaily pfedévani POS Dat s Pronajimatelem
prostfednictvim jeho odboru informaénich a komunikaénich technologii (,ICT"), ktery
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3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.2.40

lze kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pfitemz
stanovisko ICT je pro Najemce zadvazné.

Najemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i} zboii prodavaného v Pfedm&tu najmu, v Ndjemcové E-shopu
a E-shopu a (ii) sluZeb poskytovanych v Pfedmétu najmu, pfes Najemciv E-shop a E-
shop, to vie vietné prodejnich cen (dile jen ,Cenik) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném ozndmeni, pfitemZ Pronajimatel zérovefi v oznamenf uréi
misto a zptisob zabezpeteni, které musi Ndjemce dodrzet. V pfipadé zmén provedenych
v seznamu zbo#i, slufeb a/nebo Ceniku je Najemce povinen takovy zménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V piipadé, ze N&jemce neni schopen upravit Zafizeni tak, aby zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu Dat vEetné jeho ptipadnych zmén pfedpokladanych v &l.
3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli pfistup do svého
Zafizeni a strpi jeho Upravu ze strany Pronajimatele tak, aby Zatizeni generovalo a
zasilalo Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu Dat véetné jeho piipadnych zmén
predpoklddanych v €. 3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupraci
odpovédnych osob a spinéni technickych pozadavk( Pronajimatele potiebnych k této
instalaci a zérovefi pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni
autorskych prav autora pokladniho systému.

V ptipadé, e nebude Ndjemce schopen spinit podminky uvedené v él. 3.2.33 — pofidit
si Zafizeni nebo &. 3.2.36 — strpét Upravu Zafizeni, zavazuje se obstarat si a uZivat
pokladni systém uréeny Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho
po kalendéFnim mésici, ve kterém byl realizovén nebo mél byt realizovén Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziskd, zaslat Pronajimateli Avizo podle vzoru uvedeneho v patfi¢né
piiloze Smlouvy, ze kterého bude patrny realizovany Obrat a Obrat z Kurzovych ziskd
dosazeny za predmétny mésic. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rizné procentn{ sazby
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl za rdzné kategorie zboZi a/nebo sluzeb
a/nebo pro rGzné Obchodni jednotky, pfedloZi Najemce Pronajimateli nebo osobé&
povéfené Pronajimatelem Avizo v ¢lenéni podle jednotlivych procentnich sazeb
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziski za pfislusné druhy zboZi a/nebo sluzeb
a/nebo Obchodni jednotky.

Najemce se déle zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy predloZit Pronajimateli nebo
osob& povéfené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dni standardni vystup z hlavni
Géetni knihy Najemce, ktery bude obsahovat pfehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskl vztahujici se ke kaidé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis ze Zafizeni Najemce obsahuijici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v PFedmé&tu najmu v daném, Pronajimatelem pozadovaném,
obdobf; Pronajimatel je oprévnén poZadat Najemce o dolozeni Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(l vrozloZeni pro jednotlivé Obchodni jednotky a za jednotlivé
kalendafni mésice. Doklad musi byt opatien razitkem auditorské spolecnosti Najemce.
V pfipadé, Ze spolegnost Ndjemce neni povinné auditovana, doklad musi byt potvrzen
statutarnim orgénem nebo prokuristou Najemce. Lhiita pro dodani dokladu o Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziskdl je 3 kalendafni mésice od doruteni Zadosti
Pronajimatele.

Najemce nenf oprdvnén provadét jakékoliv korekce i manualné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vioZzenych do Zafizeni. Najemce je povinen automaticky
pievést vedkera data ze Zaffzeni do svého Uletnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto
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3.2.41

(a)

(b)

(c)

(d)

3.2.42

3.2.43

3.2.44

(a)

(b)

(c)

dat, a to na samostatné analytické uéty tak, aby bylo mozné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v Géetnictvi.

Pro Glely pfedavani a poskytnuti Dat slougicich ke kontrole vypottu Obratu a Obratu
z kurzovnych ziskd se Strany dohodly takto:

Pro Ucely odivodnén( vyse Obratu a Obratu z kurzovnych ziskii bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s rozdélenim na kazdou Obchodni jednotku;

V pfipads, Ze bude sjednéano vice procentnich sazeb na kategorie zboi, bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kazdé Obchodni
jednotky Pfedmétu najmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zbo#l. Kazda Obchodni
jednotka bude jednoznatné identifikovana viastnim kédem/oznatenim, pouZivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem viech Dat (v&. POS dat) od okamziku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména opravnén pouzit Data v potfebném rozsahu pro ptipad
konani nového koncesniho & obdobného fizeni v budoucnu za téelem vybéru nového
najemce pro najemni vztah k Predmé&tu najmu &i jeho Easti;

V ptipadé, Ze bude mit Pronajimatel v dmyslu Data nebo jejich gast pfedat nebo
poskytnout tieti osobé, uzavie predem stakovou tieti osobou pfisluinou dohodu o
diwvérnosti informaci.

Najemce se zavazuje neprodlené ptedavat Pronajimateli veskera Data a informace
souvisejici s provozem Obchodni jednotky a které mohou mit byt i potencialni vliv na
tvorbu Obratu nebo zakaznicky ,za%itek”, a které vytvoril Najemce sam a/nebo ziskal od
tFetich osob (i) v PFedmétu najmu nebo v souvislosti s nim a/nebo {ii) pro uéely tinnosti
provozované v Predmétu najmu nebo v souvislosti s ni, svyjimkou marZe Néjemce.
Zejména se jedna o podnéty Cestujicich nebo Najemce, stiznosti Cestujicich, zku3enosti
nebo ,best practice” z jinych mezinarodnich letidt nebo obchodnich center ve vztahu
k &nnosti Najemce, nové trendy v oboru Najemce, které hodld zavést, informace
k cenové politice Najemce, skladby zbo#i nebo sluzeb apod.

V rozsahu povinnosti plynoucich z P¥ilohy ¢. 9 Smlouvy je Najemce povinen skenovat
palubni listky véech svych zakaznikl s vyjimkou zakaznikd, ktefi naskenovani palubniho
listku vyslovng odmitnou a poskytovat Pronajimateli z palubnich listk( veSkeré
informace v elektronické podob& ave formétu dle Prilohy €. 9 Smlouvy zasilanim na
GloZidts, které pro tento Gcel Pronajimatel urgi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba jsou opravnéni kdykoliv v prabéhu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Najemce a jeho propojeni
s Getnictvim, které je podkladem pro vypotet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
Zafizeni umistdného v Pfedmétu najmu a vystupni sestavu Zatizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Pfedmétu najmu je Pronajimatel oprévnén
provést kdykoliv, bez pfedchoziho ozndmeni. Najemce je povinen’Pronajl'mateIi nebo
Pronajimatelem povéfené osobg poskytnout minimalné nasledujici informace:

informace o UGletnich postupech pouzivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd, pFip. ocefovani zboii;

informace o tom, jakym zpUsobem jsou predévény informace ze Zatizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zékladé hlavni knihy zpracovévany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd;

odsouhlaseni sestav 2 jednotlivych Zatizeni na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci nahodné vybraného dne & smény;
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(d)

(e)

(f)
(g)
3.2.45

3.2.46

3.2.47

3.2.48

doklady o odvodu pen&z z PFedmé&tu najmu do banky obsahujici vy3i penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésici ve sledovaném obdobi, pFipadné daldi vypisy ve
sledovaném obdobi;

uéetnf hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatni podklady pozadované Pronajimatelem pro Fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfenad osoba je opravnén kdykoli pFedlozit
Najemci pozadavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
zisk(l ZaFizenim. Najemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a do t#i (3) mésica od
doruteni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfené osoby na své
naklady upravit vystupy z jednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
potadavku umoznit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé provést
pFisluiné Gpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(l Zafizenim.
Pozadavkim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk( je viak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o upravy,
které jsou poZadované pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je oprévnén po dobu platnosti a G¢innosti Smlouvy dle vlastniho uvazeni
provést sam nebo prostiednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu spravnosti
a tplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk{ vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli predchozimu roku. Na zakladé pFedchoz( pisemné Zadosti
Pronajimatele je Najemce povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnd ode dne
obdrzeni takové ¥4dosti pfipravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a Uplnost
vySe Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd Néjemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povéfend osoba vy?3da, zejména dokumenty z GEetnictvi Najemce.
N4jemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé
umo?nit. Pokud bude v priib&hu takovéto kontroly zjisténo, Ze za jakékoli kontrolou
zkoumnané obdobi byl uveden niz Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskil v jakékoliv
Obchodnf jednotce o vice ne# jedno procento (1 %) oproti skute€nému stavu, uhradi
naklady kontroly Najemce.

Pronajimatel je opravnén pro GZely vizudini kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk(l v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na néklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zbozi a/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, véetné
snimani klavesnice Zafizeni a obrazovky & displeje Zafizeni, pokud jimi disponuji.
Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli vedkerou nezbytnou soucinnost
k umisténi kamerového systému podle pFedchazejici véty a vynaloZit maximalni Usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za 3kodu v pIné vy3i Najemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimdni Pfedmé&tu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoinéno & ztizeno pfedméty umist&nymi v Pfedmétu najmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(i ukdZe, Ze skuteCny Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych ziski byl vy$3i neZ Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd, ktery
uved| N&jemce v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce
(déle jen ,Rozdil Obrata”), oznami takovy Rozdil Obratl Pronajimatel Najemci pisemné
se specifikaci takového Rozdilu Obratli. Najemce je povinen do deseti (10) pracovnich
dnél ode dne obdrieni oznameni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné
prohlaseni, ve kterém obhéji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd jim
uvedenou v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli za pfislusny rok. V této
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3.2.49

3.2.50

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
(f)

3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.2.54

souvisiosti se Strany dohodly, Ze vyvinou maximalni dsili ke smirnému projednéni a
vyFedeni Rozdilu Obrat(i. Pokud bude na zdkladé provedené kontroly nebo jinych
okolnosti zjisténo, %e je N4jemcem uhrazené Najemné nizii neZ by odpovidalo
skutetnému Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli (i} &stku odpovidajici Najemnému, které nebylo uhrazeno v disledku
Rozd/lu Obrat (i) naklady na provedeni kontroly, (i) smluvni pokutu odpovidajici 50 %
gastky ad (i), a (iv) uroky z prodleni vypoétené ode dne, kdy mélo byt Najemné
odpovidajici Rozdilu Obrat(i zaplaceno do dne jeho skute€né platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby viechny jim povéfené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziski provadét, byly povinny zachovat o viech
skuteénostech, které v prab&hu kontroly zjistily, mi€enlivost. Pronajimatel dale neni
vazan mléenlivosti vii&i statnim organlim, které jsou opravnény tyto informace ze zékona
posadovat aviéi tfetim osobam, které budou samy touto povinnosti mienlivosti
zavézéany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo ocsobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic pfedem o vedkerych zdmérech smé&fuijicich k:

prodeji zdvodu Néjemce, jakoZ i pachtu zavodu Néjemce, v jejichZ ramci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy pfevedena, byt jen ¢astetné na tfeti osobuy;

pfeméné spoletnosti Ndjemce;

zméné ve slofeni spolegnikd, resp. akcionafl spoleénosti Ndjemce & zméné majoritniho
vlastnika spoleénosti Najemce & ve zméné ve sloZeni spolegniki, resp. akcionafd
majoritniho vlastnika spole€nosti Najemce;

zméné obchodni firmy podnikatele, resp. nazvu spole€nosti, jejiho sidla nebo doruéovaci
adresy;

zrudeni spolegnosti Ndjemce a vstupu do likvidace;

jakoZ i o vSech zdmérech majicich obdobny Gtinek jako néktery ze zdmérd uvedeny pod
body (a} az (d) vyse.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osob& povéfené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z diivodu pfedchézeni zavaznym havériim v souladu se systémem
prevence zévainé havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,Politice prevence
zévainé havarie, se kterou se Najemce seznamil pfed podpisem Smiouvy, jednak zdriet
se takovych &innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit zavaznou havarii, a
déle podporovat ginnosti, které posiluji prevenci zavainych havérii.

Najemce je povinen zdret se uZivni a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu nadjmu, ktera by nebyla homologovana dle pravnich
predpist Ceské republiky (CE certifikat). V pfipad&, Ze by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem pramyslového ruseni, které ovlivituje komunikaci v ramci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
rugeni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmé&tu ndjmu na své naklady odstranit.

V pipadé konani nového koncesniho & obdobného fizeni v budoucnu za icelem vybéru
nového najemce pro najemni vztah k Pfedmé&tu ndjmu €i jeho asti je Najemce povinen
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4,

poskytnout Pronajimateli a/nebo osobdm uréenym Pronajimatelem odpovidajici
pFiméfenou soutinnost, kterou lze otekévat od uZivatele Pfedmétu ndjmu, a zdrzet se
jakéhokoliv jednani & opomenuti, které by vedlo & mohlo divodné vést ke zdrzenf ¢i
obstrukeim znemoziujicim & znesnadriujicim pFipravu nebo samotné konani takového
koncesniho &i obdobnéha Fizeni, & k znevyhodnéni jinych Ggastnikl v pfipadé ucasti
N&jemce v uvedeném fizeni.

3.2.55 Najemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pfed uplynutim kazdého Smluvniho roku
piedlotit Pronajimateli Obchodni plan pro nésledujici kalendafni rok. V pfipadé prvniho

Smluvniho roku je Najemce povinen pFedloZit Obchodni plan na prvni Smiuvni rok do tii
(3.) mésich ode dne Pogatku najmu.

3.2.56 N&jemce neni opravnén umistit do Pfedmétu ndjmu, resp. Budovy, ve které se Predmét
najmu nachazi, sidlo své spoleZnosti, pokud Pronajimatel s takovym umist&nim
nevyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1

4.2

Pro téely Smiouvy a t&chto Obchodnich podminek se pInénimi spojenymi s uZivanim Pfedmétu
najmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie
nebo v podob& dodévek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadd, pfitemi tato
pln&ni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatn& méfitelna (, PInéni
nezahrnuta ve Sluzbach®).

V piipadé, ze ve Sluibach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody
a odvadén( splaskovych vod nebo likvidace odpadt, zavazuje se Néjemce uzavfit ohledné
pFisluiného plnéni samostatnou smlouvu, které bude Zasové omezena na dobu trvani Smiouvy.
Podminky dodévek elektrické energie a vody zajidtuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a
prodej, kterou miize Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpadd uréuje Pronajimatel - Zivotni prostfedi s kontaktem
na tel.: +420 220 11 1612.

DOPLNKOVE SLUZBY

5.1

5.2

Bude-li to technicky moZné, zajisti Pronajimatel na Zadost Najemce poskytovani (a) spojovych
sluseb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informatnich siti a sluzeb (t]. zajisténf pfipojeni k
internetu, pfipojent k letidtni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabeldZe), a
to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvéch, které budou &asové omezeny dobou
trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky mo#né, bude Najemce opravnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu, jejim? pfedm&tem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstupi - EKV (Etetky ID) nebo pripojeni
ke spoleéné televizni antén& — MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné Skody,
které by s jejim neuzavFenim Najemci mohly vzniknout.

STAVEBNi UPRAVY

6.1

Jakékoli stavebni Gpravy, nové instalace & jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym
charakterem nad ramec b&2nych oprav a b&Zné Udriby Pfedmé&tu ndjmu (zejména dle ¢l. 3.2.13,
3.2.14 a 3.2.16) dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (déle jen ,Stavebni apravy”), je
Najemce opravnén provadét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly
stavebnich Uprav.

21



6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Strany prohlasuji, Ze Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich dprav, pfitems
pristup k nim je moiny pouze za poutiti hesla, které Najemci sdélil.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Gprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, mé v pfipadé rozporu
mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich Gprav
piednost dokument v nasledujicim pofadi: 1.} Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Gprav.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je oprévnén bé&hem Doby najmu Pravidla
stavebnich iprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zadle Najemci odkaz na Web prostiednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé p¥ipadné nové heslo pokud by do3lo k jeho
zm&né, pfifem? soutasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
dprav uloZené na Webu. Ndjemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
tprav odmitnout do deseti {10} dnii ode dne odesldni e-mailové zprévy se zmé&nami v
novém zné&ni Najemci; marnym uplynutim této Ihity se povaZuje za souhlas Ndjemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Gpray, ktera se tak marnym uplynutim lhaty
stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadg, Ze Najemce nové znéni Pravidel stavebnich
tprav ve thiité deseti (10) dn odmitne, je pro Najemce zdvazna posledni zavazna verze
Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je oprévnén Smlouvu vypovédét dle €. 12.2.11
Ohchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). N4jemce je ddle povinen po ukongeni takovych Stavebnich dprav,
tj. po vydani pfislusného kolaudaéniho rozhodnuti, bude-li vydavano, predloZit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skuteéného provedent (jak je definovéno nize),
vietné digitalniho zpracovani. Dale je Najemce povinen ptedat Pronajimateli po fadném
dokonéeni Stavebnich tprav kopie veskerych Géetnich a jinych dokladl prokazujicich
vyéi a charakter nakladl vynalofenych na provedené stavebni Upravy (faktury,
objednévky, smlouvy apod.). Z téchto podkladii a dokladd musi byt patrny rozsah
provedenych Stavebnich Gprav a pro potfeby Uetnictvi a dané z pFijmi i charakter
(oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé poruseni
povinnosti Ndjemce dle tohoto &anku je Pronajimatel opravnén po Néjemci poZadovat,
aby tento jim provedené protipravni Gpravy a zmény bezodkladné odstranil, a to na svilj
naklad. Pokud Ndjemce neopravnéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel
opravnén odstranit tyto Upravy sém na naklady Ndjemce. Ndjemce se zavazuje odpady
vzniklé z takto provadénych Stavebnich uprav zlikvidovat na své naklady, a to
prostiednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli
na vyiadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

6.2 Pro proces pfipravy a schvalovani #adosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Ndjemce dohedli na nésledujicim postupu:

6.2.1

Pred provedenim Stavebnich Gprav pfedloZi Ndjemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvéleni projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat
a wykresti doplnénych textovou &sti slouzici jako popis stavby (déle jen ,Projektova
dokumentace”). Stavebn{ Upravy na/v Predmétu najmu je Najemce oprédvnén provadét
pouze dle a v rozsahu Projektové dokumentace pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen provést odsouhlaseni Projektové dokumentace {nebo vznést
p¥ipominky s jednoznaénymi pofadavky na konkrétni Gpravy, po jejichz spinéni dojde
k odsouhlaseni) bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do 10 (deseti) pracovnich dni
od pFedloZeni Projektové dokumentace Najemcem.
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6.3

6.4

6.5

6.2.2 Néjemce déle predloZi Pronajimateli vedle Projektové dokumentace veskerd nezbytna
povoleni a souhlasy véech subjekt(i zi¢astnénych na Stavebnich Gpravach dle platnych
pravnich a ostatnich pFedpisi (napf. hasi¢sky zachranny sbor, pamatkovy urad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soudinnost Pronajimatele.

6.23 V piipadé, Ze Pronajimatel nevznese k pfedloZené Projektové dokumentaci Zadné
pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci schvaleni Stavebnich Gprav a
Projektové dokumentace. Ndjemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Ndjemcem
vystupovat v Fizeni pfed stavebnim Ufadem jako stavebnik, pokud nebude dohodnuto
jinak, za tim GZelem se Pronajimatel zavazuje vystavit Néjemci souhlas s provedenim
Stavebnich dprav pro Ugely fizeni o povoleni zdméru pfed stavebnim ufadem, pfipadné
jinym dotéenym organem statni spravy, a to do t¥iceti (30) kalendafnich dnli od doruéeni
74dosti ze strany Né&jemce. Sou&asti souhlasu se Stavebnimi Upravami jsou i provozni
podminky Stavebnich Gpray, které se Najemce zavazuje dodriovat.

6.2.4 V piipadé pfipominek Pronajimatele k Projektové dokumentaci, zale Pronajimatel tyto
Najemci bez zbytegnych odkladii véetné poZadavki na odstranéni zjisténych nedostatkd
a stanovenim lhity k jejich odstranéni.

6.2.5 V piipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu najmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfisluiné
schvéleni Stavebnich tprav do patnécti (15) pracovnich dnl od dorufeni zadosti
Najemcem (nemd-li Pronajimatel k Zadosti pfipominky, pokud ma, pak tyto zasle bez
zbyte&ného odkladu Néjemci).

Najemce se zavazuje, e nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, neZ povoleni
zéméru vydané piislugnym stavebnim Gfadem nabude pravni moci, pfipadné jiné vefejnopravni
povoleni zdmé&ru, a nef bude kopie povoleni zéméru opatfend doloZkou o nabyti prévni moci,
piipadn& kopie jiného vefejnopravniho povoleni zamé&ru (s dolozkou pravni moci, je-li pro néj
vydavana), pfeddna Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby #adnym zpUsobem nebyla porudena prava
a zajmy ostatnich ndjemc( nachdzejicich se v Budové, a zérovefi je povinen Stavebnimi Gpravami
nenarugovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materialy
& jiné pfedméty, zafizeni, pomlcky a nafadi nezbytna k realizaci Stavebnich Gprav na/v Predmétu
najmu, mimo Pfedmét najmu. Najemce neni opravnén skladovanim materiali &i stavebniho nacin{
omezit pfistup ke vstuplim, priichodim, nouzovych vychodim nebo prostorim umoZfiujicim
evakuaci osob z Budovy &i vefejnych komunikaci. Ndjemce je povinen provadét denni uklid
zne&iiténych spolenych prostor Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich Uprav na/v
Pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu. Odlozeni
tohoto odpadu do spoleénych sb&rnych nadob nebo v okoli téchto nadob, respektive ve
spole¢nych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spoleénosti, které budou pro Néjemce provadét
Stavebni tpravy, a to nejpozd&ji deset (10) pracovnich dni pied jejich vstupem do Pfedmétu
najmu. Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim,
se budou vazani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi
odpovédnosti za $kodu zpUsobenou tfetim osobam ve vysi alespofi 20.000.000,- K& (slovy: dvacet
miliont korun Zeskych) za Géelem vykonu svych povinnosti v Pfedmétu najmu; v piipadé, ze
N4jemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi odpov&dnosti za $kodu zplsobenou
tfetim osobam jak uvedeno vy3e, Pronajimatel umozni piisobeni takového dodavatele v Pfedmétu
najmu pouze za podminky, Ze Najemce bude rutit za nahradu Zkody zpusobené takovym
dodavatelem t¥etim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti za Skodu
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6.6

6.7

6.8

6.9

zpisobenou tfetim osobdm v souvislosti s provadénim Stavebnich Uprav vztahovalo i na skodu
zpiisobenou vyse uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich Gprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. P¥i této kontrole predloii Ndjemce
Pronajimateli dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovdno nize) ve dvou {2)
vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitdlni formg&, dale Dokladovou &ast
(technické specifikace Stavebnich dprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovéno niZe). Dokumentaci skutetného provedeni se rozum{ dokumentace zpracovana
v souladu s platnymi a GZ€innymi pravnimi pfedpisy, ve které budou vyznateny zmény a odchylky
skuteéného provedeni Stavebnich prav oproti Projektové dokumentaci, (a) ktera ma pisemnou a
digitaIni formu ve formétu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou JNeden/ digitalni
zakladni mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovani geodetické dokumentace skuteéného
provedeni staveb”, kterou Néjemci dodal Pronajimatel a (b) jejiZ jednotlivé vykresy a textové €asti
pisemné formy jsou oznageny jako skuteéné provedeni a podepséany projektantem a zastupcem
zhotovitele Stavebnich tprav. Dale Najemce piedloZi Pronajimateli kompletni dokladovou Cast tj.
zejména revizni zpravy, prohlaSeni o shodg, doklady o predani odpadi oprévnéné osobé nebo
objednavku sluzby likvidace odpadu prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu podkladd
ke kolaudaci ve smyslu zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. V pfipadé
instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predloZi Najemce Pronajimateli potfebnou dokumentaci
k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych zaFizeni. Protokol z této
zkousky je podkladem pro kolaudagni fizeni a vydéni kolaudaéniho rozhodnuti {za pfedpokladu
usp&iného provedeni). V piipadé Zjisténych vad, se Ndjemce zavazuje tyto v Pronajimatelem
stanovené |haté na své naklady odstranit. V pifpadé bezvadného provedeni Stavebnich dprav
nebo po odstranénivad, vyda Pronajimatel N&jemci stanovisko k provedenym Stavebnim Upravam
a daléimu Fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi pfedchazet vyddani kolaudaéniho rozhodnuti,
piipadné souhlasu s uZivanim stavby.

Najemce je povinen do tii (3) pracovnich dnd od vydani kolaudaéniho rozhodnuti, ptipadné
souhlasu s uZivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudaéniho rozhodnuti pfipadné
souhlasu s uiivanim stavby s vyznafenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k Ghradé
nakladd spojenych s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu zpUsobilého k utelu uzivéni dle této
Smlouvy, ani k Ghradé& nakladi spojenych se Stavebnimi Upravami (v&. Uvodnich stavebnich Uprav)
(zejména néklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.}. Tyto néklady
se zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich lprav, které majf charakter technického zhodnoceni, bude
vedena jako majetek Najemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych Stavebnich uprav
nezvyii vstupni cenu Pfedmétu najmu ve svém Géetnictvi. Najemce oznaéi v G€etni dokumentaci,
predavané Pronajimateli dle &l. 6.1.4 Obchodnich podminek, ty finanéni investice, které budou z
jeho strany pfedmétem dafiového odepisovéni. Pronajimatel po spln&ni podminek dle £l. 6.6 a 6.6
Obchodnich podminek Najemcem vydd pisemny souhlas s tim, aby datiové odpisy technického
zhodnoceni ze Stavebnich uprav uplatfioval Najemce do svého zdkladu dané z pfijma. Poté
Pronajimafel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku {(nemovitosti} do
odpisové skupiny v souladu s pfislusnym ustanovenim zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pFijmd,
v platném znéni.

7a UEelem uvedeni Predmé&tu najmu do stavu zplisobilého k ucelu uzivani dle Smlouvy, i v pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich uprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se
Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potfebnou souginnost; to se tyka jak stavebniho fizeni,
tak i Hzeni o ziskani pFisluiného opravnéni ke vstupu pro N&jemce, jeho zaméstnance a osoby,
zajidtujici provedeni pfiprav a realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v némz se
Pfedmét najmu nachazi.
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6.10

6.11

Pokud budou Stavebni upravy, kterymi bude Pfedmét ndjmu, predévany Najemci ve stavu
dokonéené hrubé stavby, uveden do stavu zpisobilého k Géelu uZivani dle Smlouvy, vyZadovat i
stavebni upravy & technologické instalace vné Pfedmétu ndjmu, uzavre Pronajimatel a Najemce
zéroveli s touto Smiouvou dal¥i zvldstni smlouvu, ve které budou odli$né upraveny podminky
provadéni Stavebnich Uprav. Vedkeré takové Upravy bude hradit Néjemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje, ze nepfedloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci a/nebo neprovede
v PFedmétu najmu Stavebni (pravy, kterymi by porusil autorské a/nebo jina prava autor( Budovy
a/nebo ochranu duevniho vlastnictvi. Ndjemce odpovida za to, Ze Stavebni dpravy a Projektova
dokumentace, jakoZ i veZkera dokumentace souvisejici se Stavebnimi Gpravami pouZitd v jejich
ramei (dale jen ,Dokumentace”) je vsouladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
mezinarodnimi smlouvami, kterymi je Ceska republika vazéna a neposkozuje zajmy Pronajimatele
a tietich osob, a e Stavebni Upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jina préva
tFetich osob nebo ochranu dusevniho vlastnictvi.

PROVOZNi PODMINKY

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

Zasobovani Pfedmé&tu najmu bude probfhat pouze zplUsobem stanovenym Pronajimatelem
a vyhradné v noénich hodinéch, a to v dobé od skonteni oteviraci doby do jejiho zatatku (nebude-
li dohodnuto jinak). Rovné&: inventarizaci zboZi bude moZno provadét jen v noénich hodinach.

Néjemce bere na védomi, Ze provozovéni Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu
vyiaduje odpovidajici Urovefi persondlu, zejména dostatetné jazykové znalosti a jednotné
oblegeni, a zavazuje se, ¥e piijme nezbytna opatfeni k zabezpeteni pfislusné trovné personalu.

Ndjemce je povinen udriovat v Predmétu ndjmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZi a poskytovani sluZeb odpovidajici standardu mezinarodnfho letisté.

Najemce je dale povinen udrovat Pfedmét ndjmu uklizeny a isty a odklizet z PFedmétu najmu
odpadky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu
pFijatelné Grovn& kvality nabizenych sluZeb a kontrolu obecného chovani zaméstnancl
v jednotlivych Obchodnich jednotkéch, a to zejména formou priizkumu spokojenosti zakaznik(
a/nebo prostfednictvim tzv. mystery shoppingu (dale jen Kontrola“). Po provedeni jednotlivych
blokl Kontrol a seznameni Najemce s jejich vysledky, poskytne Najemce Pronajimateli navrh
Feteni pfipadnych neZadoucich vysledkl Kontroly, které je Najemce povinen provést po
provedené Kontrole.

V p¥ipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvofena platforma online prodeje zboZi na Letidti
prostfednictvim e-shopu, prostiednictvim které bude umoznéno jednotlivym zdkaznikim Leti3té,
resp. Cestujicim provadét objedndvky sortimentu nabizeného na Letidti (dale jen ,E-Shap”),
Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci pfipojeni do takové platformy a umoinit, aby pfes E-
Shop bylo prodavano i zboZi Najemce, resp. poskytovény sluZby Najemce, a to minimalné
v nasledujicim rozsahu: vekeré zboZi, které Najemce prodavd a prezentuje v Pfedmétu najmu a
zérovedl prodava a/nebo prezentuje prostfednictvim svého online prodeje zboii nebo sluZeb, to
vie za predpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoZnén Najemci pravné a smluvné v jiném
obdobném e-shopu.

V pfipadg, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zhodi blize specifikovany v Piiloze ¢. 12
Smlouvy {déle jen ,Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (dale jen »,Najemclv E-
shop*) v uréitém rozsahu a kvalité a (ii) Najemce vyuZije moznosti pfipojeni se a prodeje zboZi
Najemce prostfednictvim E-Shopu, zavazuje se Najemce Sortiment prodavat pfes E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti takového Sortimentu v kterékoli Obchodni

25



7.8

jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné a smluvné umoinén, a dale je
Najemce povinen plnit povinnosti stanovené niZe v ¢l. 7.8 aZ 7.12.

Ndjemce je povinen zobrazovat na Najemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém rozliSeni a uvadét ke kazdé polozce ze Sortimentu nasledujici ddaje:

781 popis Sortimentu,
7.8.2 kategorii Sortimentu,
7.83 informaci o dostupnosti Sortimentu a

7.8.4 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespon v ceském
a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Najemce je povinen umozZnit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (API
- Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu
obsluhujiciho zadsobovani Pfedmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup
k aktualnim informacim o zdsobach Sortimentu N4jemce pro Ufely zadsobovani Pfedmétu najmu a
s témito informacemi nakladal v souladu se Smlouvou.

Najemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zdkazniky Letiit&, resp. Cestujicimi,
prostfednictvim Najemcova E-shopu a E-shopu, byl zdkaznikovi LetiSté, resp. Cestujicimu
pFipraven k vydeji v PFedmétu ndjmu do dvou (2) hodin od objedndni, pokud nebyl Sortiment
fyzicky vyprodén; to neplati v pfipadé udéleni vyjimky z oteviraci doby podie Smlouvy.

Najemce se zavazuje poskytovat v rdmci zasilani POS dat rovnéz informace ziskané z provozovani
Najemcova E-Shopu. Tzn. Najemce je povinen v ramci POS dat oznacit véechny polozky vyzvednuté
a/nebo zaplacené v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochézejici ze skladovych zascb
umisténych na Letisti.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Udaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu
bydlisté, telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziskd od zdkaznik( Ndjemcova E-shopu.
Pfedpokladem pInéni této povinnosti je urfeni zplsobu a pravniho zdkladu zpracovani
predavanych osobnich Udaji vzajemnym ujednanim Stran tak, aby zpracovani, véetné zejména
predavani, osobnich Gdajd bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich Udajd.

K zabezpeteni plynulého prodeje vybavi Najemce kazdou Obchodni jednotku v Pfedmétu najmu
elektronickymi pokladnami tak, aby umoznil zdkaznikim v Predmétu najmu bezkontaktni zplisob
plateb, pficemz je povinen zajistit si smluvnf vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby zakaznik(iim
umoznil platbu alespoii platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Terminélu 2, Terminalu 3 a déle v celém
oploceném aredlu Letisté plati zdkaz koufeni v&etné elektronickych cigaret, vaporizérl apod.,
vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno {misto vyhrazené pro
koufeni). Ndjemce je povinen tento zdkaz koufeni bezpodmineéné dodriovat, vcetné zajisténi
dodrzovéni zdkazu viemi, kdo se v Pfedmétu ndjmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych udalosti
na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahladeni vybu3niny,
pferudeni dodavek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu najmu, nebo preventivni &i jakakoliv
jina opatieni pfijatad v souvislosti s epidemii, teroristickymi Utoky, pozérem, vélkou, obganskymi
nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zéfeni, vybuchem ¢&i jinou
Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejich? zakladé musi byt Pfedmét najmu uzavien
vefejnosti.
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7.16

7.17

Povinnost Pronajimatele k ndhradé Gjmy vi&i Najemci vzniklé Najemci porudenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim je
vylougena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi prévnimi pfedpisy. Vylouéena ani omezena
neni povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zplsobené Pronajimatelem Najemci Umysiné nebo
z hrubé nedbalosti, ani pFipadna dali povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy, kterou neni
moiné podle platnych prévnich pfedpis vyloudit nebo omezit.

Najemce je povinen od€init Pronajimateli v pIné vySi jakoukoliv nemajetkovou tjmu zpGsobenou
Pronajimateli porudenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo t&chto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

VRACEN{ PREDMETU NAIMU

8.1

8.2

Nejpozdéji v den, kdy kon&i ndjem k Pfedmé&tu najmu nebo jeho gast uplynutim Doby ndjmu, nebo
uplynutim vypovédni doby v pfipadé pfed€asného i Fastetného ukonéeni Smlouvy vypovédi, nebo
nejpozdéji do 30 dnl ode dne uEinnosti ukonéeni Smlouvy nebo jeji Easti odstoupenim, je
Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu nebo jeho piislusnou &ast vyklizeny, Eisté
vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zévad, bez vnitfniho vybaveni realizovaného Najemcem po
uzavieni Smlouvy, vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v &l.3.2.13(e) - dale spoletné jen
Vnitini vybaveni“ - a bez Stavebnich Uprav provedenych Ngjemcem po dobu trvani Smlouvy,
které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich &asti, tj. ve stavu, v jakém jej prevzal
od Pronajimatele (tj. véetné Vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 10}, s pFihlédnutim k pfipadnym
dohodam ohledn& stavu PFedmé&tu najmu ke dni pfedani, dale s pfihlédnutim k pfipadnému
zajmu Pronajimatele o zachovani Vnitiniho vybaveni a/nebo jeho &sti, a/nebo Stavebnich dprav
provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
a/nebo jejich &sti, a s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni (dale jen ,Radné vraceni”).
Soutasnd je povinen predat Pronajimateli veskeré klice, pfistupové prost¥edky a véci poskytnuté
mu spolu se sluzbami souvisejicimi s uzivanim Pfedmétu najmu nebo jeho &asti podie Smlouvy
anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich, jako? i listiny vaZici se k Pfedmétu najmu nebo
jeho &asti. O predani a prevzeti Predmétu ndjmu nebo jeho Casti se viim jeho pfisluSenstvim se
vidy sepiSe pisemny pfebiraci protokol.

Porusi-li Najemce jakoukoli povinnost stanovenou pro Radné vraceni, vyzve Pronajimatel Najemce
ke spIn&ni pfisluiné povinnosti v dodate¢né Ihaté 30 kalendafnich dntl. Nenapravi-li Najemce
porudeni pfisluiné povinnosti ani v této dodateéné Ihité, je Pronajimatel bez daldiho oprévnén
vstoupit do Pfedmé&tu najmu i bez pfitomnosti Najemce a vyménit systém zabezpecujici vstup do
Predmétu najmu nebo jeho &asti. Ke dni tohoto prvniho vstupu do Piedm&tu najmu nebo jeho
¢asti Pronajimatel pofidi podrobny zaznam o stavu Pfedmétu najmu nebo jeho pfedmétné €asti,
vietnd veskerého Vnitfniho vybaveni, Vybaveni a vybaveni Pfedmétu néjmu uvedeného
v €l. 3.2.13(e) a v&etné Stavebnich Gprav provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy, které
maji charakter technického zhodnoceni, a vietné stavii méfidel energil. Neni-li Pfedmét najmu
nebo jeho &ist ve stavu Rddného vraceni, je nasledné Pronajimatel opravnén bez zbyte¢ného
odkladu vyklidit Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, popfipadé odstranit Vnitfni vybaveni, Stavebni
Upravy, ptipadng jejich ¢asti, a uvést tak Pfedmét najmu nebo jeho pfislu¥nou &ast do stavu
Radného vracen(; Pronajimatel provede vyklizeni podle pfedchozi véty a movity majetek uskladni
na naklady Néjemce; podpisem Smlouvy zmociiuje Najemce Pronajimatele k vyklizeni Pfedmétu
najmu a uskladn&ni movitého majetku na ndklady Najemce. Najemce je povinen Pronajimateli
vzniklé naklady uhradit. Najemce sougasné prohladuje, Ze se timto vyslovné vzdava prava na
nahradu jakékoli $kody, kterd by mu vznikla v souvislosti s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu
Radného vraceni ze strany Pronajimatele. Sougasné se Strany vyslovné dohodly, Ze se Ndjemce
zavazuje uhradit bezd{ivodné obohaceni ve vy3i Zékladniho ndjemného, Cenu za Sluzby a déle
smluvni pokutu podle ustanoveni Zl. 11.8 Obchodnich podminek, a to za poéet dnd, kdy by!
Najemce v prodleni se spln&nim povinnosti podle ustanoveni &. 8.1 vyde, postednim dnem je pak
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8.3

8.4

8.5

8.6

den, kdy je PFedmét n&jmu uveden do stavu Rddného vraceni Pronajimatelem; o tom Pronajimatel
Ndjemce vyrozumi. Tim neni dotéen pfipadny ndrok Pronajimatele na nahradu djmy mu tim
vzniklé.

Pronajimatel a Ndjemce sjednavaji, Ze Ndjemce nemd pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele
nebo nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, a to ani v pfipadé, ze
by Pronajimatel nebo novy nijemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim zdkaznické zékiadny
vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukongeni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho €ast, a/nebo
Stavebni Gpravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich éast (dale jen ,Pfedmét vypofadani“), odkoupit resp. vypofadat
s Najemcem naklady na jejich pofizeni, a to dle volby Pronajimatele bud za dafiovou ziistatkovou
cenu dle platného a Uéinného zdkona o dani z pfijmU, nebo za cenu odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
nezavislym znalcem urenym Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku
v takovém pfipadé ponese Najemce stim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné
poZadované Usili, aby tyto néklady odpovidaly trinim cendam obvyklym v daném &ase a misté.
Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle tohoto ¢l. 8.4, je Najemce povinen do skonéeni
najmu vypofadat s Pronajimatelem naklady na Pfedmét vyporadani uréeny Pronajimatelem, a to
zejména nasledujicim zplsobem: je povinen (i) Pfedmét vypoFadani Pronajimateli pfedat za cenu
uréenou zplsobem dle tohoto &l. 8.4, (ii} prevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci
prisludejici k Pfedmétu vyporadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vypofadani.

Vesgkeré vyklizovaci prace a Einnosti s tim souvisejici (véetn& odstrafiovani Vnitfniho vybaveni) je
Najemce povinen provadét pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné v no€nich
hodinach, a to v dobé od skonteni oteviraci doby do jejiho zaatku (nebude-li dohodnuto jinak).

Pokud Pfedmét najmu nebude vracen v souladu s vyse uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢ianku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zplisobenou tGjmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

9.1

9.2

Najemce je povinen zajistit pInéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle
¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy, popf., na
74adost Pronajimatele, zfidit k pohledavkam N&jemce z titulu navraceni listoty &i jeji jakékoli ¢asti
ve smyslu &l. 9.2.4. Obchodnich podminek zastavni pravo ve prospéch Pronajimatele, zajistujici
pohledavky Pronajimatele vzniklé za Najemcem podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou
(tzn. zejména pohleddvky na Najemném, Cendch za Sluiby a veSkerych (rok( z prodleni,
veskerych smluvnich pokut, 3kod, vydaji a ostatnich nakladd a ndroki z bezdivodného
obohaceni), a to na zakladé akceptace vzoru zéstavni smlouvy, ktera tvoii pfilohu Smlouvy.

Jistota

9.2.1 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli na U&ét do dne ujednaného ve Smiouvé
Jistotu ve vy$i ujednané ve Smlouvé (,Jistota“). Pfi vlastnim pFevodu Jistoty se DPH
z Jistoty neuplatiiuje. Najemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli
zatiZeni pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle
Smiouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cendch za SluZby a veskerych Urokdl z prodlenti, veSkerych smluvnich pokut, $kod, vydajh
a ostatnich ndklad( a narokd z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je opravnén
terpat penéini prostiedky z Jistoty za pfedpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou
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pohledavku Pronajimatele fadné a vas. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného
odkladu informovat Ndjemce o jakémkoli Eerpani penéinich prostiedkd z Jistoty.

9.23 Najemce je povinen doplitovat listotu v souladu se Smlouvou. Pokud byly penéini
prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich €&st Pronajimatelem terpdny v souladu se
Smilouvou, je Najemce do deseti (10) dnli ode dne, kdy k takové udalosti doslo, nebo
kdy byla Najemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na Uttu o pfistudnou &astku.

9.2.4 N&jemci ke dni vypofadani viech vzdjemnych pohledavek s Pronajimatelem
vzniknuvéich na zakladé Smlouvy, nejpozd&ji véak ke dni nasledujicimu po uplynutf tfi
(3) kalendafnich mésici ode dne ukonteni najmu, vznikne za Pronajimatelem
pohleddvka z titulu vraceni listoty nebo zlstatku Jistoty na bankovni U¢et Najemce.
Strany se vyslovn& dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto pohledavku
jednostrannym Ukonem z&asti anebo zcela zapolist na pfipadné pohledavky za
Najemcem z jinych smluvnich vztahl, které jsou ke dni vzniku takové pohledavky
zapotitatelné. Jistotu nebo jeji zlstatek po vypotédani pohledéavek ze Smiouvy a po
ptipadném zapotteni dal3ich pohleddvek je pak Pronajimatel povinen vratit na Gcet
Najemce do sedmi {7) dni ode dne vzniku pohledévky 2z titulu navraceni listoty nebo
jejtho zaistatku. Navracenim Jistoty, jejiho zdstatku nebo jejim zapoétenim dle pfedchozi
véty zanikd i zéstavni pravo pfipadné zfizené ve smyslu €. 8.1 Obchodnich podminek.
Najemce nema narok na jakékoliv Uroky z Jistoty nebo Uroky z prodleni; pfipadné droky
z Jistoty naleZi Pronajimateli.

9.3 Bankovni zdruka

931 Nijemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a pFedat Pronajimateli origindl platné a Ginné zarugni listiny nebo (ii)
zaruéni listinu obstarat a pfedat Pronajimateli prostiednictvim banky Pronajimatele
formou klitované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pfitemZ banku a
SWIFT kéd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjedna neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (dale jen ,Bankovni zaruka“). Velkeré poplatky spojené s
vystavenim Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimalni délce trvani ¢trnacti
(14) kalendéafnich mésicd ode dne Gginnosti Smlouvy s tim, Ze vidy nejpozdéji dvacet
jedna (21) kalendafnich dnii pfed skongenim doby trvani Bankovni zéruky preda
N&jemce postupem uvedenym v ustanoveni &l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek vyse
Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zaruku, jeji¥ textace musi byt Pronajimatelem pfedem schvalena, na
daléi minimalni dobu trvani dvou (2) let, nebo

(b) dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a Géinné, kterym ji prodlouzi o minimaing
dalsi dva (2) roky.

Toto je Ndjemce povinen Einit opakované po celou dobu trvani najmu zaloZzeného Smlouvou.
Dale je Najemce povinen zajistit, aby Bankovnf zéruka, kterd bude platnd v den skonéeni Doby
najmu, byla platné na obdobi, které o devadesét (90) kalendarnich dni pfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se dale vyslovn& dohodly, Ze pokud Néjemce kdykoli
v prib&hu Doby ndjmu ve |h(ité vy3e uvedené nepteda Pronajimateli novou Bankovni zéruku
nebo nepredlo#i dodatek k Bankovni zéruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.} dni
prodleni se spinénim této povinnosti Ndjemce bez dal3iho povinnost Najemce zajistit pinéni dle
Smlouvy Bankovni zérukou na povinnost Najemce zajistit plnéni die Smlouvy formou listoty.
Najemce je pak povinen do tfi (3) pracovnich dnii ode dne, kdy nastane tato skute€nost, i bez
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vyzvy Pronajimatele, slogit Jistotu ve vydi posledni platné Bankovni zaruky na Utet. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své 1£0. Ode dne slozeni listoty se pak
Smlouva Fidi ustanovenimi &l. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni
Jistota slozena na Uttu, bude Pronajimatel oprévnén z titulu porudeni této povinnosti Najemce
naterpat veskeré pen&ini prostfedky z posledni platné Bankovni zéruky, ulo?it je na Ut
a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenychv &l. 9.1.a 9.2 Obchodnich
podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajisteny veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle Smlouvy nebov souvisiosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Odstupném, Cenach za Sluzby a vekerych Grokd z prodieni, vedkerych smiuvnich pokut,
2kod, vydajl a ostatnich nakladd a narokd z bezdiivodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén Lerpat Bankovni zaruku za pfedpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fédné a vEas. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli terpéni Bankovni zdruky.

9.3.4 Pokud vyse penéZité &astky uvedené v Bankovni zaruce klesne v disledku jejiho éerpéni
Pronajimatelemv souladu s t&mito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do ctrnacti
(14) kalendafnich dno ode dne, kdy bude Najemci doru¢eno ozndmeni o Eerpani
Bankovni zéruky, povinen poskytnout Pronajimateli zphsobem uvedenym v &l. 9.3.1
obnovenou nebo dopinénou Bankovni zaruku, ktera bude splfiovat podminky uvedené
v piislugném &l. Smlouvy a . 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se déle
vyslovng dohodly, Ze pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
dopin&nou Bankovni zaruku vyde uvedenym zplisobem ve vy3e uvedené [h(it&, méni se
k prvnimu (1.) dni prodleni se spIn&nim této povinnosti Najemce bez dal&iho povinnost
Najemce zajistit pln&ni dle Smlouvy Bankovni zérukou na povinnost Najemce zajistit
plnéni dle Smlouvy formou Jistoty. Najemce je pak povinen do ti (3) dnl ode dne, kdy
nastane tato skuteénost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vyéi posledni platné
Bankovni zaruky na Utet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své
1E€0. Ode dne slogeni Jistoty se pak Smlouva Fidf ustanovenimi &.9.1.a9.2. Obchodnich
podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota slozena na Uttu, bude Pronajimatel
opravnén z titulu poruden( této povinnosti Najemce naterpat veskeré penéini
prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky, ulofit je na U¢tu a naddle s nimi nakladat
jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v & 9.1. a 9.2 Obchodnich podminek.
Povinnost Najemce doplnit Jistotu do vyse posledni platné Bankovni zéruky nenf timto
postupem dotéena.

10. ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

10.1

10.2

Za Ugelem zajiéténi pohledavek Pronajimatele vt Najemci souvisejicich s najmem, vietné platby
Najemného splatného na z&kladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné Najemné
& jiné pohledavky vzniknuvéi na zakladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Ndjemce a Pronajimatel
ve vzajemné shodé prohladuji, Ze se na prévni vztah zalo?eny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu
poutije ustanoveni § 2234 Obéanského zakoniku, v platném znéni, podie n&ji ma Pronajimatel
zadrovaci pravo k vekerym movitym vécem Najemce, které mé Najemce v nebo na Piedmétu
najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Néajemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na 2akladé Smlouvy, resp. ngjmu
zalofeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadréet movité véci, které ma Najemce na
P¥edmé&tu najmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét. Pokud
se Najemce své movité véci (véetné zboZi) z Pfedmé&tu najmu pokusf odstranit, je Pronajimatel
opravnén pfijmout pfiméfena opatfenf, aby Najemci zabranil odstranéni movitych véci
z Predm@tu najmu.
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11.

10.3

V pfipadg, ze N4jemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené lhiteé, kterd nesmi byt
kratéi nes 14 (¢trnéct) dnd ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v piné vysi své splatné dluhy
souvisejici s ndjmem viti Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén
zpend’it zadriené movité véci prodejem z volné ruky &i prodejem v drazbé dle svého uvazeni,
s tim, Ze vytéek zpenéieni predd Najemci po odetteni nutnych nékladl spojenych s prodejem
a po zapoéteni svych splatnych pohleddvek souvisejicich snajmem za Najemcem; Najemce
podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji zadrienych movitych véci zmocfiuje.

SMLUVNIi POKUTY

11.1

11.2

11.3

11.4
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Veikeré nize uvedené smluvni pokuty se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k Ghradé pFisludné platby.

V piipadg, e Ndjemce porusi svoji povinnost uhradit Najemné a/nebo Cenu za Sluzby a/nebo
Jistotu a/nebo kteroukoliv jinou platbu dle Obchodnich podminek nebo Smiouvy fadné a vcas,
zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni trok z prodlenf ve vy3i 0,05 % z dluZné Castky
za kazdy zapoc€aty den prodleni.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.8 a/nebo ¢&l. 3.2.9 a/nebo &l. 3.2.21 a/nebo
3.2.22, a/nebo . 3.2.24 a/nebo &l. 3.2.30 a/nebo &l. 3.2.32 (plati pouze pro poruleni povinnosti
udrZovat Fivnostenské opravnéni & dal3i povoleni potiebnd pro naplnéni Uéelu najmu v platnosti)
a/nebo €. 3.2.33 a/nebo &l. 3.2.45 a/nebo &. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo &l. 3.2.48 (vztahuje
se k povinnosti N&jemce vysvétlit pvod Rozdilu Obrat(i) a/nebo &l. 3.2.50 pism. a)-c) a pism. e)
a/nebo &l. 6.1, a/nebo &l. 6.1.4 a/nebo €. 6.1.4 a/nebo €. 6.3 a/nebo &. 6.3 a/nebo &I, 6.5 a/nebo
¢l. 6.6 a/nebo &. 6.6 a/nebo &. 9.1 a/nebo v &l. 9.2 a/nebo v &l. 9.3 téchto Obchodnich podminek
a/nebo déle v &l. 2.4 Smlouvy, je Pronajimatel opréavnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100.000,- Ké za kazdé jednotlivé poruseni, a
to ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo kterékoli &sti PFedmétu néjmu, lze-li uvedené
porudeni povinnosti ke konkrétni Obchodni jednotce nebo &asti Pfedmétu najmu vztdhnout.
V piipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smiuvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i
opakované. V pFipadé smluvni pokuty za porudeni €. 9.1 a/nebo ¢l.9.2 a/nebo &l. 9.3 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén uplatiiovat nérok na uhradu smluvni pokuty
pouze do doby, neZ celkova tastka uplatnénych naroki na tihradu smluvni pokuty z tohoto titulu
dosahne vy3e Jistoty/Bankovni zaruky.

V pfipadé prodleni Najemce se splnénim povinnost souvisejicich s vypofadanim Predmétu
vypofadani uvedenych v ustanoveni &l. 8.4 Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 5% ze
stanovené hodnoty Predmétu vypoiéadani za kazdy den porudeni, a to do doby, ne? celkova &astka
uplatnénych narokd na dhradu smluvni pokuty z tohoto titulu dosahne vyse hodnoty Predmétu
vyporadani.

V pfipadé porueni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.3 a/nebo &l. 3.2.4 a/nebo &l
3.2.6 a/nebo 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.11 a/nebo €. 3.2.12, a/nebo €. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo
3.2.19 a/nebo &. 3.2.20 a/nebo &l. 3.2.23 a/nebo €. 3.2.25 a/nebo a/nebo 3.2.27 a/nebo 3.2.28
a/nebo &l. 3.2.42 a/nebo €&l. 3.2.43 a/nebo ¢l. 3.2.51 a/nebo &l. &. 3.2.52 a/nebo &l. 3.2.55 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Néjemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- KE za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
trvéni stavu poruseni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované,
a to i vicekrat.
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

V piipadé porudeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené vil. 3.2.54 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po N4jemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 400.000,- KE za porueni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé poruenf kterékoli povinnosti Najemce uvedené v €l. 6.11 téchto Obchodnich podminek
je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smiuvni pokutu, jejiz vyse bude odpovidat vedkerym nakladim vynaloZenych Pronajimatelem
v disledku porugeni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v &l. 6.11, zejména nakladiim vzniklym
v souvislosti s naroky tfetich stran uplatfiovanych v diisledku realizovanych Stavebnich Uprav.
Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele na néhradu gkody v pIné vysi.

V ptipadé poruseni povinnosti Najemce (i) mit kazdou Obchodni jednotku otevienou k podnikéni
véas ke Dni otevieni, nebo (i) mft kazdou Obchodni jednotku otevienou k podnikéani v provozni
dob& podle ustanoveni &. 9.1 aé&l. 9.2 Smiouvy, pokud se nejednd o vyjimku uvedenou
v ustanoveni &. 9.2 Smlouvy, nebo (iii) Radné vratit Obchodni jednotku Pronajimateli ke konci
najmu podle ustanoveni &l. 8.1 Obchodnich podminek, je Pronajimatel opravnén poZadovat po
Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nad ramec Najemného smluvni pokutu
rovnajici se dvojnésobku (2x) Denniho najemného za kaidy den poru3eni. Smluvni pokutu uhradi
Najemce na zakladé zviastni faktury — dafhového dokladu. Za datum uskuteénéni zdanitelného
plnéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy posledni kalendaFni den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli narok na thradu této smluvnf pokuty.

V piipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.38 tdchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opréavnén poiadovat po Néjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli nad rémec Njemného smluvni pokutu rovnajici se dvojndsobku (2x} Denniho
najemného za kaZdy den porueni. Smluvni pokutu uhradi Néjemce na zakladé zvl&stni faktury —
dafiového dokladu. Za datum uskuteénéni zdanitelného plnénf se pro tuto fakturaci povaZuje vidy
posledni kalendafni den mésice, ve kterém vznikne Pronajimateli narok na Ghradu této smluvni
pokuty.

V pfipadé poruseni jakékoliv daldi povinnosti Najemce stanovené v téchto Obchodnich
podminkach a/nebo Smlouvé, jejiz spInéni neni vyslovng zajisténo smluvni pokutou v Obchodnich
podminkach vySe a/nebo Smlouvé, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poru3eni,
nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dn od dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele
k odstranéni takového porudeni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ sedm (7) dni
od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakovanég, a to i vicekrat.

V pfipadé porueni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v Kodexu {viz. &. 2.5 Smlouvy) je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porudeni, nenapravi-li takové porudeni do sedmi (7)
dnd od dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového porudeni. V pfipadé trvani
stavu porudeni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazenf smiuvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i
vicekrat.

V pfipadé konkurence smluvnich pokut za poruSeni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy
a téchto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vyssl smluvni pokuta. Pro vylouceni
pochybnosti se uvedené pravidlo o konkurenci smiuvnich pokut neuplatni pfi opakovaném
uplatnénf téze smluvni pokuty v ptipadé opétovného porudeni téze povinnosti, pokud Obchodni
podminky op&tovné uplatnéni smluvni pokuty pfipoustéji.

Narok na nahradu gody zplsobené porudenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotten.
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12.

11.14 Nérok na nahradu 3kody zplisobené prodlenim s dhradou kterékoli platby dle Smlouvy a/nebo
Obchodnich podminek, jen? je zajisténa trokem z prodleni a/nebo u ni% je narokovana Uhrada
uroku z prodleni, neni dotgen.

11.15 V piipadé konkurence naroku na thradu smluvni pokuty a uroku z prodleni za poruseni stejné
povinnosti Néjemce dle Smlouvy atéchto Obchodnich podminek se uplatni kazdy narok
samostatné a nezavisle.

UKONCENI NAIMU

12.1 Smlouvu fze skongit:

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;
uplynutim Doby najmu;
vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.

12.2  Pronajimatel miZe Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu pisemné& vypovédét, jestlize:

12.21

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.25

12.2.6

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napf. Najemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment
zboti a/nebo nabizenych sluieb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pFes pisemné upozornéni, v némi je stanovena lhita pro odstranéni zavadného stavu
v délce nejméné sedmi (7) kalendéfnich dnt, nezjedna ndpravu; nebo

Najemce je vice neZ patnact (15) kalenda¥nich dni v prodleni's platbou Najemného nebo
jakékoli jeho &isti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli tasti dle Smiouvy a téchto
Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendafnich dnii po
obdrzeni vyzvy k hradé dluznych Eastek; nebo

Najemce pfes pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena lhita
pro odstrandni zavadného stavu, hrub& poruluje poZarni bezpeénost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo pofadek; nebo

Budova, v ni? se Pfedmét nagjmu nachdzi, ma byt odstranéna, anebo pfestavovdna tak,
je to brani daléimu uZivani Predmétu najmu nebo jeho &sti, a Pronajimatel to pfi
uzavFeni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho divodu pisemné zcela nebo Easteéné vypovédét Smlouvu pted uplynutim
Doby najmu i v pfipadg, kdy (i} rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnutf
o pfestavbé Budovy bylo vyvoldno na zakladé subjektivniho préani Pronajimatele a/nebo
(ii) nedisponuje rozhodnutim pfisluného spravniho tfadu o odstranéni nebo pFestavbé
Budovy; nebo

Najemce pFenechd bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét najmu
do podnajmu ¢&i k uZivani jiné osobé; nebo

Najemce uskuteénil jeden ze zamérl uvedenych v é&. 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén v tomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve lhOté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdé&ji viak ve Ihité
jednoho (1) roku od uskuteZnéni takového zdméru; toto opravnéni mé Pronajimatel
i v ptipadé, Ze jej Najemce o takovém zéméru véas a fadné informoval dle €l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo
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12.2.7 Néajemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo tlenovi dozoréiho orgdnu
Najemce, poptipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (veetn& ¢lenl
statutarnich a dozorgich organti) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele p¥ipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
poruiuje a/nebo hrozi, Ze porudi oprdvnéné zajmy Pronajimatele p#ipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, e svym jednanim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou Ojmu z&jma, pro jejichi prosazovani byl Pronajimatel
p¥ipadn jeho pravni ndstupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
fe jednénim Néjemce bude snifeno vefejné minéni o Pronajimateli p¥ipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

12.2.8 Najemce nepfestane poruSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou v ¢l 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

12.2.9 Najemce opakované pfes predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé porusil
jind ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal napravu ani
po uplynuti tficeti (30) dndi od doruteni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na
poruseni povinnosti; nebo

12.2.10 dojde ke zménam prévnich predpisd, at jiZ na urovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpeénosti, provozu & plynuiosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkéch Letiité budou vyZadovat zmé&nu umisténi Obchodni jednotky; nebo

12.2.11 Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich uprav ve Ihiité dle &l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnitfnich ptedpist ve Ihaté dle ¢l. 3.2.10(c) Obchodnich podminek; nebo

12.2.12 vznikne na strané Pronajimatele diivodné podezieni nebo Pronajimatel obdrii podnét,
%e na stran& Najemce mohlo dojit k poruSeni jakékoli povinnosti stanovené v Kodexu
{viz &l. 2.5 Smlouvy), a Najemce ani na vyZadani Pronajimatele neposkytne dostateZnou
soutinnost nezbytnou k ovéFeni pinéni povinnosti dle Kodexu; nebo

12.2.13 Né&jemce porusil jakoukoli povinnost stanovenou v Kodexu a nezjednal ndpravu ani
po uplynuti patnacti (15) dnli od dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim
na poruseni povinnosti.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné uréit, zda vypovéd bude podana ve vztahu k celému
PFedmétu najmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchadn/ jednotce nebo ve vztahu ke konkrétni Easti
PFedmétu najmu.

12.3  Njemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1  se Pfedm&t ndjmu bez zavinéni Ndjemce stane nezplsobily k uZivani za uéelem najmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti podle této Smlouvy a Eini tak i po pisemném
upozornéni N&jemce po stanovené Ih{ité k napravé, kterd nebude krat$f nez tficet (30)
dnu, pFicem? za hrubé porudeni povinnostf se povaZuje:

a) porugeni povinnosti k opravé a/nebo (dribé Pfedmétu najmu, proteZ nelze Pfedmét
najmu uZivat k smluvenému Ugelu najmu
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b) poruseni jinych povinnosti Pronajimatele podle této Smlouvy, které zplsobi Najemci
znaénou Ujmu; nebo

12.3.3  Pronajimatel oznamil N&jemci zvyieni Ceny za Sluzby a Najemce tuto Cenou za Sluzby
neni ochoten akceptovat.

Najemce je z vy$e uvedenych divodi opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k &asti Predmétu néjmu.

Néjemce neni oprévnén Smiouvu vypovédét zdlvodu uvedeného v ustanoveni &l. 12.3.1, pokud
nepouzitelnost Predmétu najmu k ujednanému Uéelu ndjmu nastane z divodu rozhodnuti orgénu vefejné
moci a soutasné se jedna o nepouZitelnost do€asnou (odstranitelnou). V pfipadé, ze se nepouZitelnost
k ufivani uvedena v &l. 12.3.1 nebo porudovéni povinnosti Pronajimatele pfi Udrbé a opravach Pfedmétu
najmu uvedené v &l. 12.3.2 a) tykd pouze &asti Predmétu najmu (tzn. jen nékteré Obchodni jednotky nebo
nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré &asti Pfedmétu najmu), pak je Najemce opravnén
vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dottené &asti Predmétu najmu (tzn. jen ve vztahu k dotéené
Obchodni jednotce nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotéené Casti Pfedmétu najmu).
V takovém ptipadé bude njem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu pokratovat aZ do uplynuti
Doby ndjmu.

12.4  Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorugena druhé Strané. Vypovéd Ndjemce
pro skute€nost uvedenou v ustanoveni &l. 12.3.3 Obchodnich podminek muZe byt u¢inéna pouze
ve Ihaté 14 kalendafnich dnt ode dne doruéeni ozndmeni Pronajimatele o zvySeni Ceny Sluzby;
neni-li vypovéd z tohoto divodu Pronajimateli doruéena ve stanovené Ihitg, pravo Najemce
Smlouvu ztohoto dlvodu vypovédét zaniki. Vypovédni doba pro skutetnosti uvedené
v predchozich €léancich 12.2 a 12.3 &ini jeden (1) mésic, vyjma skute&nosti uvedenych v ¢l. 12.2.4,
12.2.10, 12.2.12 a 12.3.3, kdy &ini vypovédni doba 3est (6) mésich. Vypovédni doba zaina plynout
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi a konéi uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v rdmci vypovédni doby. V pfipadé vypovédi nebo &astetné
vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli povinnost poskytnout
Najemci jakékoli odstupné, nahradu & jiné kompenza&ni plnéni s vyjimkou thrady Pomérné &asti
naklad( podle &l. 12.8 Obchodnich podminek.

12.5  Pro Géely &. 12.3.1 se Pfedmét najmu povaiuje za nezplsobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v
ddsledku poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo
prislugnych pravnich pfedpisi bude Néjemci branit v uzivani jakékoliv &asti PFedmétu néjmu po
dobu del¥ ne# jeden kalendaini (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné |haté
patnécti (15) pracovnich dnii od pisemné vyzvy Najemce, aby tak uéinil, anebo (i} jeho stav bude
z jiného divodu zcela ani z&asti nezavinéného Najemcem branit Najemci v uZivani jakékoliv ¢asti
Predmétu najmu po dobu deldi ne tfi (3) kalenddfni mésice b&hem celé Doby najmu a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné Ih{ité dvaceti (20) pracovnich dnd od pisemné vyzvy
Najemce, aby tak ucinil.

12.6  Pronajimatel mGze dorufenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smiouvy
“ s GEinnosti k datu dorugeni takového pisemného oznameni Néjemci pred uplynutim Doby najmu.
Takové odstoupeni miZe byt zaloZeno na nésledujicich davodech:

12.6.1 Néajemce je vprodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice ne? patnact (15)
kalendainich dni a neuhradi platbu ani v dodategné lhité sedmi (7) kalendafnich dni
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2 N&jemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tieti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smiouvu na tfeti osobu nebo
umo3ni treti osob& u¥ivat Pfedmét najmu nebo jeho Zast na zékladé podnajemni
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1263

12.6.4

1265

12.6.6

12.6.7

12.6.8

12.6.9

12.6.10

smlouvy nebo na zakladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho tituiu; nebo

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvencni fizeni v souladu s platnym a
uéinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zpUsoby jeho fe3eni (ddle jen
»Insolvenéni zakon”) nebo (ii) soud rozhodne o upadku v souladu s Insolvenénim
zdkonem nebo (iii} soud rozhodne o zrueni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostatuje pro uspokojeni pohledévek véfiteld nebo (iv) Ndjemce sdm na sebe poda
insolvenéni névrh v souladu s insolvenénim zdkonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zruSeni Najemce (vyjma pFipadl slouceni nebo splynuti
&i jiného pfipadu prévniho nastupnictvi); nebo

Ndjemce neziska & mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenska opravnéni, schvéleni, souhlasy &i licence potfebné k provozovéni
pfedmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazal v této Smlouvé a/nebo Nédjemce
ukonéi nebo s Najemcem bude ukonfena smlouva (napf. franchisingovd smlouva)
a/nebo Najemce pozbude a/nebo bude Ndjemci odebrano opravnéni nebo povoleni
nebo licence (nap¥. povoleni vyrobce k prodeji zbozi nebo poskytovani sluzeb uréité
znatky) pro prodej zbo#f a/nebo poskytovani slufeb specifikovanych v Ugelu néjmu;
nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni ¢innosti
v Pfedmétu najmu v souladu s uelem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobnovi svou
¢innost v pfiméfené [haté stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Najemce jakymkoliv zplsobem porusi ustanoveni €. 3.2.33, 3.2.45 a/nebo 3.2.46
Obchodnich podminek, a toto porueni nenapravi ani v nahradni Ihité patnacti (15)
kalendafnich dn( & nezajisti potfebné opatfen( k dodrZovani té&chto ustanoveni; nebo

Najemce béhem Doby najmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendafnich
mésich (nepotitaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Ndjemce opravnén pozidat o
vyjimku z provozni doby podle této Smlouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku pozéddal)
dosahne v kaZzdém maésici tohoto $estimésiéniho obdobi takového celkového Obratu a
Obratu z kurzovych ziskd, Ze podil celkového souctu Obratu a Obratu z kurzovych ziskl
na jednoho (1) Cestujiclho bude niZsf neZ Obrat/PAX; tento divod pro odstoupeni od
Smlouvy nema vliv na povinnost Ndjemce uhradit Najemné; nebo

Najemce nesplni svou povinnost uvedenou v €l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo tieti osoba, ktera dle €l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen £asteéné,
do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zdvazky vi&i Pronajimateli po lhaté splatnosti pfesahujici Sedesat
(60) dni a/nebo pokud takové treti osoba nespliiuje veskeré podminky v oblasti
bezpetnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pfed protipravnimi €iny,
stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato tfeti osoba
vyhovuje podminkdm platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté, pokud
predlo# Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otazce; nebo

Najemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihuté dle €l. VIII. Smlouvy a dle
podminek uvedenych v &l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Néjemce porudi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou vé&l. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodate¢né pfiméfené |hité
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude
krat3i nez deset (10) kalendainich dni; nebo
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12.6.11

12.6.12

12.6.13

12.6.14

12.6.15

12.6.16

Ndjemce nesloZi Jistotu na Utet ve wyéi a ve |haté stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zéruku dle €l. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v &l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v £l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové porudeni ani v dodatetné pfiméfené Ihité uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude kratsi nez
deset (10) kalenda¥nich dnii; nebo

N4jemce poru$i povinnost na Useku poZdrni ochrany a bezpelnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZirné bezpetnostnich zafizeni (PBZ)
vietné hasicich pfistrojul (HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné pfimé&fené
Ihaité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poru3eni, kterd
nebude kratdf neZ deset (10) kalendainich dn(; nebo

N&jemce a/nebo osoba blizkd statutdrnimu zastupci a/nebo &lenovi dozoréiho orgdnu
Ndjemce popFipadé matefska a/nebo ovladajici osoba Najemce (véetné ¢&lend
statutarnich a dozor&ich organt) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do pov&sti Pronajimatele pFipadn& jeho pravniho néstupce, a/nebo (i) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, #e porudi oprévnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zpUsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zplsobf
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu ndstupci nemajetkovou Ujmu (zejména, nikoliv
viak wyluéné nemajetkovou Ujmu zdjmd, pro jejichZ prosazovani byl Pronajimatel
piipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim snizuje a/nebo hrozi,
e jednanim Ndjemce bude snizeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim néstupci; nebo

Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v €l. 2.6 Smiouvy; nebo

Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takove poruseni ani
v dodateéné priméFené Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového porusen, kterd nebude krat3i neZ deset (10) kalendafnich dnii nebo Najemce
pfes opakované upozornéni Pronajimatele opakované porus$i jakoukoliv povinnost podle
této Smlouvy, piitems k takovému poru3ovani bude dochazet ze strany Najemce, at jiz
umysiné nebo z nedbalosti.

12.7  Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukonéena Pronajimatelem pred
uplynutim Doby ndjmu z nékterého diivodu uvedeného v 8lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5,
12.2.7, 12.2.8, 12.2.9, 12.2.11, 12.2.12, 12.2.13 nebo &. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4, 12.6.5, 12.6.6,
12.6.8, 12.6.9, 12.6.10, 12.6.11, 12.6.12, 12.6.13, 12.6.14, 12.6.15 nebo 12.6.166, je Najemce

povinen:

1271

12.7.2

v pipadé, %e do konce pivodné sjednané Doby ndjmu zbyvé méné nez 12 mésic(,
uhradit Pronajimateli nahradu v souvislosti s poruenim na strané Néjemce a
predgasnym ukonZenim Smlouvy ve vysi odpovidajici Zastce vypottené jako soudin (a)
podilu &astky Jistoty nebo Bankovni zaruky v aktudlnim znéni této Smlouvy a isla3 a (b}
pottu mésicd, zbyvajicich do konce plvodné sjednané Doby najmu, nebo

v pfipadé, Ze do konce plivodné& sjednané Doby néjmu zbyva vice nez 12 mésic, uhradit
Pronajimateli nahradu v souvislosti s poruSenim na strané Nédjemce a pred¢asnym
ukongenim Smlouvy ve vydi CGtyfnasobku &astky Jistoty nebo Bankovni zaruky
v aktudlnim znéni této Smlouvy

(dale jen ,, Kompenzace”).
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13.

Kompenzace je splatnd do t¥iceti (30) dnti ode dne dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele N&jemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotlen narok Pronajimatele na nahradu 3kody prevysujici
Kompenzaci.

12.8 V pfipadé, Ze Smlouva bude zcela nebo z &asti ukonéena Pronajimatelem pted uplynutim Doby
najmu z ddvodu uvedeného v . 12.2.4 nebo vl 13.3 téchto Obchodnich podminek nebo
Najemcem z divodu uvedenéhov &l. 12.3.2 nebo 12.3.3, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci
pomérnou &ast nékladtl na Uvodni stavebni Gpravy za tu ¢ast Predmétu najmu, jiZ se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele nebo Najemce (dale jen ,Pomérna &ast
nakladi”), a to bud v &astce vypottené zpisobem uvedenym niZe v tomto ¢lanku, nebo v ¢astce
odpovidajici dafiové ziistatkové cené pfi rovnomérném odepisovani tykajici se pfislugné &asti
Ptedmétu najmu ke dni skonéeni pFislugné Easti Smlouvy vypottené podle zékona L. 586/1992Sb.,
o danich z pfijmd, v platném znéni, nebo v tastce uréené znaleckym posudkem, podle toho, kterd
2 téchto &astek bude nizi. Pomérna East nakladl je splatna do devadeséti (90) dni ode dne
ukoné&eni Smlouvy.

Pomérna &ast nakladu, véetné ptisluiné DPH, bude stanovena na z4klad@ nite uvedeného vypodtu:

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérna &ast nakladl

A= tastka odpovidajici skutetnym nakladam na Uvodni stavebni Gpravy, nejvyse viak 18.900,- K&

na kazdy jeden (1) m? té &asti Predmétu najmu, jiZ se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Ndjemce je povinen skutecné naklady na Uvodni stavebni upravy doloZit
fakturami/Gcéetnimi doklady.

B= celkovy potet mésicll plivodné sjednané Doby najmu

C= potet mésicl zbyvajicich ode dne ukonZeni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti plvodné
sjednané Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu pouze k ¢asti PFedmétu najmu a
najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Predmétu najmu bude pokragovat, pak bude Pomérna &ast
nakladl pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose tasti PFedmétu najmu, o kterou
byl Predmé&t najmu zdZen.

V tomto piipadé se nepoutiji ustanoveni &l. 8 téchto Obchodnich podminek.

ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENT NAJEMCE

13.1  Najemce souhlasi s tim, je je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Najemce k jednani
o premistén{ Predmétu najmu, resp. jeho &asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosti v ramci Leti§té, jeZ je z hlediska umisténi (v ramci ploch a/nebo prostor Letidtd) a
zikladnich technickych parametr(, véetné vyméry a podminek pfistupu zakaznika, pfinejmensim
srovhatelna s pivodnim Pfedmétem najmu, resp. Obchodnf jednotkou, a Néjemcé je povinen o
takovém premisténi s Pronajimatelem v dobré vite jednat.

13.2 Dfivodem pro premisténi Ptedmétu najmu, resp. jeho Easti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich gasti a/nebo éasti Predmé&tu najmu v rémci Letidté mize byt zejména:

13.2.1 zména skladby n&jemcd na Leti3ti;

13.2.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce LetiStg, je? vyvolaji potfebu premisténi
Predmé&tu najmu, resp. jeho Easti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich
tasti a/nebo tasti Pfedmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;
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14.

133

134

135

13.2.3  zmé&na pravnich pFedpisd, at jiz na drovni EU nebo nérodni, nebo posun mezindrodné
(ve vice statech EU) uznévaného standardu/opatfeni tykajiciho se bezpetnosti, provozu
& plynulosti odbaveni cestujicich, jejichZ implementace v podminkach mezinarodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Upravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Predmétu néjmu nebo &asti, které jsou Predmétem najmu; nebo

13.2.4 stavebni zmény Budovy nebo Letiité, zejména vystavba ¢&i pfestavba infrastruktury
Letisté.

Pofaduje-li Pronajimatel pFemist&ni Pfedmétu nédjmu, resp. jeho casti, co do konkrétnich
Obchodnich jednotek a/nebo jejich &asti a/nebo &asti Pfedmétu najmu, z jednoho &i vice divod(
uvedenych v tomto &lédnku 13 a nedojde-li ve lh(ité jednoho (1) mésice od doruéeni vyzvy k
pfemisténi Pfedmé&tu najmu, resp. jeho &asti, k tplné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem
o pfemisténi PFfedmé&tu najmu, resp. jeho &asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim
zménu Pfedmétu najmu, ktera spoivd v nahrazeni stavajictho Predmétu ndjmu jinym predmétem
najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravnén odstoupit od Smlouvy v €asti
Predmétu najmu, u které nedolo k dohodé o pfemisténi, a to s UZinnosti k okamziku dorueni
odstoupeni Ndjemci.

Najemce je opravnén poZadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu najmu nahradu
ptipadnych pfim&Fenych a prokazateln& vynaloZenych nakladd spojenych s realizaci pfemisténi
Predmé&tu najmu v ramci Letisté.

Najemce zOstdva pfi realizaci pfemisténi za predpokladu spln&ni povinnosti Pronajimatele dle

tohoto &lanku nadale vazan Smlouvou a nemad pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji
ukonéit jingm zpsobem z divodl spotivajicich v pfemisténi PFedmétu najmu resp. jeho &asti.

ZAVERECNA USTANOVENI

14.1

Oznameni.

14.1.1  Neni-li ve Smiouvé v konkrétnim pFpadé stanoveno jinak, veskera ozndmeni, Zadosti
nebo jind sdéleni ucinénd nékterou Stranou na zdkladé Smlouvy budou uéinéna
pisemn& a budou povaZovéana za fadné ucinénd, jakmile budou dorugena druhé Strané
prostFednictvim datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., o elektronickych
Gkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni {déle jen ,Zakon o
datovych schrankach”), popfipadé osobng, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni
doruteni, doporuéenou nebo postou, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve
Smlouvé nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfislu§na Strana oznami druhé Strané
zpisobem podle tohoto ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji jako primarni zplsob
dorugovani pouzivat datovou schranku.

1412  Veikera oznameni uginéna na zékladé Smlouvy budou povaZovana za dorutena:

(a) v den pfihla$eni Ndjemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle
Zakona o datovych schrankdch nebo

(b) v okamiiku jejich pfedani, pokud budou dorutovdna osobné nebo
kuryrni sluZzbou; nebo

(c) v den uvedeny na dorugence v pfipadé doruteni doporugenou podtou;
nebo

(d) posiednim dnem desetidenni Ihiity plynouci ode dne, kdy byl dokument
do datové schranky doddan, nepfihlasi-li se vtéto Ihaté do datové
schranky jeji uzivatel (tzv. fikce dorugeni).
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Smlouva upravuje kontaktn{ osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zdkladé pisemného oznameni zaslaného doporuéenou podtou k rukam statutarniho
organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfisludné Strany uvedenou v zéhlavi Smlouvy.

14.2

14.3

14.4

145

14.6

14.7

14.8

14.9

Zapocteni.

14.2.1 Najemce neni opréavnén zapotist své zévazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky véetné pohledavek ze Smlouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou tfeti osob&, pokud o téchto pohledévkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

14.2.2 Néajemce déle neni oprévnén jednostrannym prohlaSenim zapotist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem. Pronajimatel je oprévnén zapodist své pohledédvky za
Najemcem jednostranné.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapoéitat jakoukoliv platbu nebo pohledévku Néjemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zdruky, vzniklou na zakladé této Smlouvy, proti pohledavkdm
Pronajimatele z této Smiouvy vyplyvajicim (pfipadné i proti jinym pohledavkam ve
smyslu &l. 9.2.4 Obchodnich podminek); ozndmeni o zapoéteni doruti Najemci.

Splnéni dluhu.
14.3.1 Ustanoveni § 1932 a § 1933 ob&anského zakoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel mé-li mu byt Najemcem spinéno nékolik zévazkli a poskytnuté plnéni
nesta&i na splnéni viech zévazk{, je opravnén uriit, na jaky zavazek Najemce viii
Pronajimateli bude nejdfive pinéno.

Postoupeni prav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy.

14.4.1 Najemce je opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smiouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod naimu prostor slouziciho podnikani. Najemce je opravnén pfevést najem Predmétu ndjmu
pouze s vyslovnym pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav.

14.6.1 Pokud Pronajimatel zjisti, Ze N4jemce porusil Smlouvu a bezodkladn& poté nezalle
Pronajimateli pfisluné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
%e Pronajimatel takové porugeni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdavé prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2  Pronajimatel miZe upozornit N&jemce na porudeni Smlouvy kdykoli a miZe uskutegnit
takovéa opatteni, ktera jsou v souladu se Smiouvou a s pfisludnymi pravnimi pfedpisy.
Z4dné prominuti & vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednotlivy p¥ipad uinéno pisemné.

Plnéni tfeti osoby. V piipadé jinych neZ pen&¥itych pln&ni neni Pronajimatel povinen pfijmout
pInéni, které mu se souhlasem Ndjemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pak piejdou prava a povinnosti z najmu na
nového vlastnika. Najemce neméd pravo vypov&dét Smlouvu a skon&it ndjem jen proto, Ze se
zménil vlastnik Pfedmétu ndjmu.

Zmény Smlouvy.
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14.9.1

14.9.2

1493

1494

Smlouva predstavuje spolu se svymi pilohami Uplnou dohodu Smluvnich stran o svém
predmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem vedkeré ptedchozi pisemné &i
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.

74dné zmény této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou utinény pisemnym
pravnim jednanim podepsanym opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran (pficemz
Strany preferujf uzavirani postupné &fslovanych dodatk); to neplati pro postup uvedeny
v ustanoveni ¢l. 6.5 Smlouvy.

74dné jednani o zméné této Smlouvy ani Zadnou dohodu nelze povaZovat pred
uzavienim pfisludného dodatku nebo dohody za zévaznou a z Zddného jednani kterékoli
ze Smluvnich stran pted uzavienim pfisluiného dodatku & dohody nelze dovozovat
povinnost pFistusny dodatek & dohodu uzavfit.

Strany se dohodly, Ze je vylougena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obéanského zékoniku se neuplatni.

14.10 Odchvina ujednani v Obchodnich podminkéch a ve Smlouvé.

14.10.1

Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchyind od ujednani v Obchodnich
podminkéch, maji pfednost ujednani ve Smlouvé odchylna od ujednéni v Obchodnich
podminkach.

14.11 Davé&rnost informaci.

14.11.1

14.11.2

Strany povaZuji veskeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za dlvérné.

Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi Zadna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tieti strang, vyjma piipadd, kdy (a) je takové sdéleni
vyadovéno zdkonem, nebo (b) pfisluSnymi orgény jednajicimi na zékladé pravnich
piedpisl a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmé&tné informace jiz vefejné dostupné v
souladu s pfislusnymi pravnimi pFedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zptistupnény pravnim &i jingm poradcam pfisluiné Strany za ptedpokladu, Ze
jsou tito poradci zavdzani povinnosti mienlivosti ve stejném nebo dokonce vétiim
rozsahu na zékladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e} jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajmi pfisluiné Strany v piipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy
druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
&i akcionaFam, resp. spoleéniktim, piisluiné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zajemctim o koupi Najemce nebo Pronajimatele & celého objektu Letisté, ve kterém se
nachézi Predmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavdzani povinnosti
mléenlivosti ve stejném nebo vétdim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h} jsou tyto
informace poskytnuty vrameci vybérového nebo poptévkového fizeni Géastnikim
takového vybérového nebo poptavkového Fizenf nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tretim osobdm za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména &. 3.2.41 Obchodnich podminek).

14.12 Rozhodné prdvo.

Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smiouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se Fid ustanovenimi ObZanského z&koniku. Pronajimatel a Najemce souhlasi, Ze ukonieni
této Smiouvy se Fidf vyhradné Obchodnimi podminkami a Smiouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni §
557, § 1740 odst. 3, § 1765, § 1766, §1799, § 1800, § 1805 odst. 2, § 1809, § 1977 aZ § 1979, § 2000 odst.
2, § 2002 a% § 2004, § 2050, § 2208 odst. 1 posledni véta, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2223,

41



§2227,§ 2287, § 2303, § 2305, § 2308, §2311, § 2314 a § 2315 Ob&anského zakoniku se na tuto Smlouvu
a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouZiji, pfipadné se pouZiji zpisobem uvedenym nize.

14,121

14.12.2

14.12.3

14.12.4

14.12.5

14.12.6

14.12.7

14.12.8

14.12.9

14.12.10

14.12.11

14.12.12

14.12.13

Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obéanského zékoniku bere nebezpedi
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomér. Najemci tak nevznikne pravo domahat se obnoveni jednani o Smlouvé
v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obé&anského
zakoniku.

Ustanoveni § 1766 Obé&anského zakoniku se neuplatni; Najemce tedy neni opravnén
podat soudu navrh na zménu nebo zrudeni zédvazku ze Smlouvy.

Strany se v souladu s ustanovenim § 1801 Obé&anského zékoniku dohodly, Ze ustanoveni
§ 1799 a § 1800 Ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zp(isobem se
pro uely této Smlouvy nepoufiji.

Néjemce se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 Ob&anského zikoniku vzdava prava
domahat se zruSeni zavazku.

Ndjemce neni opravnén od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 aZ § 1979 a § 2002 az
§ 2004 Obéanského zékoniku.

V p¥ipadé vzniku ndroku Pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty z divodu poruseni
smluvni povinnosti Ndjemcem mé Pronajimatel vedle néroku na uhradu smluvni pokuty
i nérok na nahradu 3kody, kterd mu poruenim povinnosti vznikia; ustanoveni § 2050
Obcanského zakoniku se neuplatni.

Vylutuje se préavo Néjemce vypavédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Obéanského zakoniku.

VyluCuje se ustanoveni § 2209 Obcanského zadkoniku, Pronajimatel ma tudiz pravo
bé&hem trvani ndjmu o své vhli Predmét najmu ménit (tzn. provést na ném zasah, ktery
nenf tidrzbou nebo opravou), pokud tim neomezi nebo nezmati Ugel najmu.

Ustanoveni § 2210 odst. 3 Obganského zdkoniku se nepougije; Najemce tudiZ neni
oprévnén v ptipadé opravy, kterd zcela vyluuje uZivani PFedmétu najmu, pozadovat
poskytnuti nahradniho predmétu ndjmu ani vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

Nepoufije se ustanoveni § 2212 odst. 3 Ob&anského zakoniku; Najemce tudi? neni
opravnén pozadovat jakoukoli slevu z Najemného, bude-li ruen v uZivani Predmétu
najmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, a to ani v p¥ipadé, kdy takové jednani
tfeti osoby Pronajimateli ozndmil.

V piipadé vypovédi najmu {Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli
povinnost podle § 2223 Obdanského zikoniku, a to poskytnout Ndjemci jakékoli
odstupné, nahradu nebo jiné kompenzaéni pinéni. Tim neni dotéeno ustanoveni&l. 12.8
téchto Obchodnich podminek. -

Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu podle ustanoveni § 2227 Ob¢anského
zakoniku, tedy v pfipadé, kdy se Pfedmét najmu stane nepouzitelnym k ujednanému
Ugelu ndjmu z davodi, které nejsou na strand Néjemce, pokud nepoutitelnost
Pfedmétu najmu k ujednanému UZelu najmu nastane z diivodu rozhodnuti organu
vefejné maci a soucasné se jednd o nepouzitelnost do¢asnou (odstranitelnou). Najemce
ma ndrok na slevu z ndjemného, jak je uvedeno vyse v Obchodnich podminkéch.

Néjemce neni oprdvnén vypovédét Smlouvu pfed uplynutim ujednané Doby najmu dle
§ 2308 Obcanského zakoniku v pfipadé, kdy (i} pfestane byt PFedmé&t ndjmu z
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14.13

14.14

14.12.14

14.12.15

14.12.16

14.12.17

14.12.18

14.12.19

objektivnich divodi zpdsobily k vykonu €innosti, k némuz byl Pfedmét najmu urcen,
pokud nepouZitelnost Pfedmétu najmu k ujednanému Uéelu najmu nastane z ddvodu
rozhodnuti orgdnu vefejné moci a soutasné se jednd o nepouZitelnost dotasnou
{odstranitelnou). Timto ustanovenim ad (i) neni dotéen &l. 12.3.1 Obchodnich
podminek.

Najemce neni opravnén vypovédét Smiouvu dle § 2287 Obtanského zdkoniku, tedy
v pFipadé, kdy? se zmé&ni okolnosti, z nichZ Strany pfi vzniku zavazku z této Smlouvy
zFejmé vychazely.

V piipadé skon&eni Smlouvy se neuZiji ustanoveni Obcanského zékoniku o skonéenf
najmu bytu na dobu uréitou dle § 2311 Obganského zakoniku.

Na slusby poskytované v souvislosti s ndgjmem dle této Smlouvy se neuZiji ustanoveni
Obganského zékoniku o poskytovani sluZeb souvisejicich s najmem bytu dle § 2303
Obtanského zakoniku.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit
nemovitou véc, kde se PFedmét najmu nachazi, v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi dle § 2305 Ob&anského zakoniky, a to ani v piipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjad¥ do jednoho mésice od obdrzeni Zadosti Najemce o udéleni
souhlasu.

Strany souhlasi, Ze vykon prév Stran dle § 2314 Ob&anského zékoniku nebude mit vliv na
prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu,
vyklizeni PFedmé&tu najmu, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti.
Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna ndmitka podand Najemcem dle § 2314 (1)
Obéanského zakoniku, nezakldda pravo Najemce dale uZivat Pfedmét najmu po dni, ke
kterému najem zanikl v dsledku vypovédi &i odstoupeni Pronajimatele.

Najemce neni opravnén pofadovat nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zékladny vybudované Nijemcem dle
§ 2315 Obcanského zakoniku.

Redeni spord.

14.13.1

14.13.2

14.13.3

Strany se zavazuji Fesit veskeré spory nebo konflikty vze$lé ze Smlouvy nebov souvislosti
$ ni smirnou cestou.

Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyFesit smirné v pfiméfené lhaté
nepresahujici v Z4dném pripadé tficet (30) dn, bude takovy spor nebo konflikt vyfeden
soudy Ceské republiky a bude postupovano v souladu se zdkony a dalsimi pravnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

Jako soud ptisluény pro FeSeni pfipadnych sporl sjednaly Strany vécné a mistné
piisludny soud Pronajimatele.

Platnost a Gtinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Gginnosti jakoZto nedilna

soutast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva G€innosti.
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Vzor Aviza
Pronajimatel:
Najemce:

Misto plnéni:

Obdobi:

Piehled Obratu na Letisti Praha - podklad pro

Letisté Praha, a.s., K letiti 1019/6, Praha 6, 161 00, ICO: 28244532

Lagardere Duty Free s.r.0., Voctéiova 2497/18, Liberi, 180 00, Praha 8, ICO: 27948650

Termindl 1

[ ]

ypolet Ndjemného z Obratu, Piehled POS dat

Pfiloha &. 5/0210011774

Smlouva ev.£.0210011774

Obrat bez DPH

Report POS dat

Obrat bez DPH

Obrat z prodeje zbozi

Obrat z prodeje zboZi

Obrat z kurzovych ziski

Vysvétleni rozdilu mezi avizovanym Obratem a POS daty:

Adresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero

Podpis a razitko (podpis musi byt bud statutérniho orgdnu nebo zmocnéné osoby)
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Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA
Coverne
Pronajimatel: Letiété Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné&, 161 00, Praha 6, 1€o:
282 44 532
Najemce (nag klient): .o, S€ SidleMuccccs 1C0 i

Smlouva: Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb s nim
spojenych ve znéni pozdé&jsich dodatki, evidenini £. Pronajimatele:......... ,2edne .o , jejimz
pfedmétem je ndjem prostor slouZicich podnikéni na mezinarodnim letisti Vaclava Havla Praha
specifikovanych ve Smlouvé,

Vaieni,

byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Pronajimatele poskytnuta
bankovni zaruka k zajiéténi smluvnich zavazki naseho klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z ptikazu naseho klienta pfebirame, my, ............ se sidlem ... 1EO: cieeees ereveeeneny
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném ..........nnnes. , spisové zna&ka ............., tuto bankovni
zaruku a neodvolatelné a bezpodminetnd se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele &astky aZ do celkové vyse

Ké
(slovy korun ¢eskych),

a to bez zkouméni souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohlasi, Ze na3 klient nesplnil své zévazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niz soucasné bude
Pronajimatel nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanikd automaticky:

1. v den, kdy nam bude vracen original této zarucni listiny, nebo

2. v den, kdy obdrzime prohlaeni Pronajimatele o tom, Ze nés zpro3tuje veskerych zévazkil z této
bankovni zaruky, a Ze vii&i ndm nema zadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zarucené Castky nebo

4. nejpozdéji dne 31.3.2030,
podle toho, ktera z uvedenych skutecnosti nastane drive.

Pfipadna pisemna vyzva Pronajimatele ndm musi byt dorucena nejpozdéji v den zéniku bankovni
zaruky, jak uvedeno vyse.

KaZd4 pisemnd vyzva Pronajimatele a/nebo prohladeni o zprodténi zavazk ndm musi byt dorueny
osobné& nebo kuryrni sluibou nebo doporucené na adresu ... , resp. na adresu sidla nadi
spoletnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vden uplatnéni této bankovni zaruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spoleénosti.



Pisemna vyzva a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazki musi byt podepsdny osobami opravnénymi
zastupovat Pronajimatele, a jejich podpisy na pisemné vyzvé a/nebo prohlaZeni o zprosténi zavazki
musi byt Gfedné ovéfeny nebo ovéfeny bankou Pronajimatele dle jejich pravidel.

Préva z této bankovni zaruky jsou neprevoditelnd a pohledavky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zaruka se Fidi ¢eskym pravem, pfipadné spory budou fedeny pfisluinym soudem se
sidlem v Praze.

S lctou,

Nazev banky:

Jméno:
Funkce:
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Komwag, podnik istoty a OdrZby mésta, a s =8

Systém naklddani s odpady

Informace pro uZivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.

Sluzby v oblasti odpadového hospodéfstvi v Terminalu 1a 2 od 1. 3. 2024 zajistuje pro Letisté Praha a.s. firma Komwag,
podnik Zistoty a idrzby mésta, a.s. (dale jen Komwag a.s. piip. svozova spole¢nost). V ramci této zakézky je realizovan
odvoz tFdéni a materidlové/energické vyuziti odpadii vzniklych v prostorach Terminalu 1 a Terminélu 2. Pro tento Gi¢el
Komwag a.s. vydava tklidovym firmém a néjemctim plastové pytle na odpad, které jsou oznateny druhem odpadu,
¢arovym kédem a nazvem svozové spoletnosti. Minimalni mnoZstvi pro objednavku pytlt je 25 ks a jejich nasobky. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravn& uzavfen jednordzovou uzaviraci sponou, kterd je vydéna spoleéné s pytlem.

V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu mohou vyzvednout
pozadované mnoZstvi pytld na odpad. Pytle je nutno objednat minim4ln& 3 pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytha
do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této Ihiity miize provozovatel CSO poZadovat ihradu nevracenych pytli).
Provozni doba CSO je denné od 6.00 do 18.00 hodin.

Napln&né a uzaviené pytle s odpadem néjemci pfedaji pfimo tiklidové firmé&, pfipadné je ulozi do oznatenych ptedavacich
mistnosti le¥icich v blizkosti prostor odpadového hospodé¥stvi Terminalu 1a Terminalu 2.

Pieprava odpadii:
e Transport pytla do CSO zajistuje zpravidla tklidova firma.

e Transport voln& lozenych odpadii do CSO zajidtujt ptimo producenti odpadu (folie, kartony, ...)
L]

Seznam odpadi:

200101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

200139 Plastové obaly (plasty)

200140 Kovové obaly (kovy)

20010101 Kompozitni obaly

200102 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozloZitelny odpad z kuchyni a stravoven (Gastro odpad)
200301 Smésny komunélni odpad (zbytkovy odpad)

Se vemi odpady Komwag a.s. kvalifikované naklada a zajistuje dot¥id'ovani, lisovani a materidlové/energické vyuZiti
odpadii. V z4dné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpetné odpady!

Je obecna povinnost, Ze viichni uZivatelé terminélii jsou povinni odpady tidit.
V ptipadé produkce jinych, nez vyse uvedenych druhi odpadt producenti kontaktuji Leti$té Praha, a.s které zajisti za
dplatu materialové/ energické vyuZiti takovych odpadi mimo systém odpadového hospodatstvi CSO.

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Tomas Kuklik
Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu
Mobil: 737 242 200 Tel.: 236 040 020
E-mail: odpady. TO@komwag.cz Mobil: 773 046 964

E-mail: vdo@komwag.cz
tomas.kuklik@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 724 533 286

8 Komwag, podnik &istoty a Udrzby mésta, as. B 1&: 61057606, DIC: CZ61057606 ® Tel.: +420 236 040 000 B Dalova schranka: esaetba
Perucka 2542/10 zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném komwag@komwag.c2 Bankovni spojeni:
120 00 Praha 2 - Vinohrady Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3826 www komwag.cz 22101021/0100
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Komwag, podnik Sistoty a GdrZby mésta, a.s. I

Smésny komunélni odpad - ¢erné pytle

Co sem patii: Nepatii sem:
» Jde vlastné o odpad, ktery se jiZ neda tfidit a ktery » Nebezpetné odpady
konéi ve spalovné komunélntho odpadu. » Vyuzitelné odpady (nap¥. papir, sklo, plasty)
Papir a lepenka ~ modré pytle
Co sem patii: Nepatfi sem:
» Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni tfeba » Mastny a jinak siln& znedistény papir (napf. od
odstrafiovat) potravin, po malovéani)
» Segity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a > Casopisy s obéalkou z plastu (miiZete ji oddélit a do
potazenych h¥betti kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)
» Lepenkové krabice (seSlapnuté), papirové obaly » Obaly od vajitek, rulitky od toaletniho papiru &
(nap¥. od mouky, cukru, soli) papirovych utdrek - jde o posledni fazi zpracovani uz
» Krabitky od &ajt1 a viech dalsich potravin recyklovaného papiru, vlakno je pfilis kratké a nelze
» Kancelafsky papir ho jiZ pouZit p¥i vyrobé
» Pouzité papirové kapesniky, ru¢niky, utérky, viozky,
pleny, ubrousky

» Vicevrstvé obaly (napojové kartony)
» Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir

{kelimky) a dehtovy papir
Plasty -
Co sem patii: Nepatii sem:
» PET lahve od néapoji (seflapnuté i s uzavéry) » Podlahové krytiny, koberce
» Kelimky a vani¢ky od potravinafskych vyrobki » Novodurové trubky
> Igelitové, polyethylenové tasky a sacky » Obaly od oleju (i potravinafskych) - mastnota vadi pfi
» Mikrotenové sacky recyklaci
» Plastové nddoby od mycich prostfedkh (vyplachnuté) » Obaly od barev, chemikalif a jinjch nebezpeénych
> Folie, polystyren latek
» Plastové vyrobky (napf. zubni kartacky, CD a DVD » PVC, molitan, kabely
obaly, hracky) » Guma, pneumatiky
> Zneti3téne plastové nadoby a obaly
Sklo ~ zelené pytls
Co sem patii Negatn sem:
» Veskeré nevratné sklenéné obaly, z nichZ sundate Porceldn a keramika

Dratosklo - drat nelze na tfidici lince oddélit

Varné sklo - ma specialni tipravu a nelze je recyklovat
Monitory poéitadii - jde o rizné materialy

Zrcadla - na skle je kov

Autoskla - uvnitf je zalisovana plastové folie, kterd
brani roztfifténi

> Zéafivky, vybojky, Zarovky

» Flakon od parfému

vicko, vietné nap¥. sklenifek od 1ékii
» Tabulové sklo

» Sklenéné vazy, sklenice, dézy

VVVVVY

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii: Nepatii sem:
» Hlinikova vitka od jogurtd, kovova vitka, plechovky » Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpeénych
» Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady latek
» Hlinikové a jiné kovové nadobi » Munice, olovéné akumuléatory

» Veskeré kovové vyrobky bez pfimé&si jiného materialu » CD a DVD nosice
» Strusky, kaly a kovovy prach
» Spreje obsahujici zbytky nebezpeénych latek

® Komwag, podnik &istoty a udrzby mésta, a.s.  # IC: 81057606, DIC: CZ61057606 m Tel.; +420 236 040 000 @ Datova schrénka: esaetba
Perucka 2542/10 zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném komwag@komwag.cz Bankovnl spojent:
120 00 Praha 2 - Vinohrady Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3826 www.komwag.cz 22101021/0100
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Komwag podnik &istoly a idriby mésta, a.5. { f

Niapojové kartony - oranzové nebo transparenini pytle

Co sem patfi: Nepatii sem:
» Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napoji, mléka, » Napojové kartony se zbytky potravin
mlé¢nych vyrobkii, dZusi, vin a dalSich potravin » Jiné obaly od napoji (sklo, plasty, plechovky)
(vyprazdnéné a stlatené) » Povoskované kelimky
Gastroodpad - hnédé pytle
Co sem patfi: Nepatii sem
» Potraviny nevhodné ke konzumaci » Obaly od potravin, félie, mikrotenové sacky
» Zbytky jidla » Gumové & mikrotenové rukavice, myci
» Veskeré potraviny bez obalil houbitky, draténky
» Tepelné zpracované maso » Tekuté a silné mastné potraviny (napf. olej)
» Rybi kosti » Syrové maso a uhynuld zvifata
» Sedliny kavy a caje » Kosti
» Zbytky ovoce a zeleniny » Jednorézové nadobi (tacky, kelimky, p¥ibory)

» Paratka, $pejle, provazky

Nebezpedny odpad - do pytlového systému nepatfi

m Komwag, podnik Gistoly a Udrzby mésta, as. B 1&: 610576086, DIC: CZ61057606 m Tel.: +420 236 040 000 B Datova schranka: esaetba
Perucka 2542/10 2apsano v obchodnim rejstfiku vedenem komwag@komwag.cz Bankovni spojeni:
120 00 Praha 2 - Vinchrady Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3826 www.komwag.cz 22101021/0100
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Komwag, podnik &istoty a udrzby mésta, a.5. EKOLOGICKY
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CsV file (20160122 1009999 20160203120102003.csv ):

H;201LP-28100848372;20160122 121926;1009999;0111000999;PRG-01; ;N;6655,00;4;DP;LH 1234;FRA;;
L;2011LP-28100848372;1;MILKCHL150; ; CHOCOLATE;100,00;21%;5,000;ks;
L;201LP-28100848372;2;BVLGR16ML ; ; PARFUM;1000,00;21%;1,000;ks;
L;201LP-28100848372;3;HUGBOS25ML ; ; PARFUM; 2000,00;21%;2,000;ks;
L;201LP-28100848372;4;PREZ5ML ; ; PARFUM;10,00;21%;1,000;ks;12,10
P;201LP-28100848372;1;200,00;EUR;25,00000; ;cash
P;201LP-28100848372;2;1700,00;CZK;1,00000; ; cash
P;2011P-28100848372;6;-45,00;CZK;1,00000; ;cash
S;201LP-28100848372;1;CZ;0;2;;2;ABC123;PRG;BTS;LH;1234;22;F;001A;0025;1;;
S;201LP-28100848372;2;CZ;0;2;;3;ABC123;BTS;FRA;LH;1234;22;F;003B;0025;1;;
H;dalsi uctenka ... atd.
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XML file (20160301 1901010 20160302010101001.csv):

<?xml version="1.8" encoding="utf-8?>

<DATA>

<BILL>
<HEAD>
<TRANS_NO>20@1LP-28160848372</TRANS_NO>
<TRANS_DATE>2016€122 121926</TRANS_DATE>
<PARTNER_CODE>10@9999¢</PARTNER_CODE>
<CONTR_CODE>@111866999</CONTR_CODE>
<STORE_CODE>PRG-81</STORE_CODE>
<TILL_CODE></TILL_CODE>
<TRANS_TYPE>N</TRANS_TYPE>
<SALE_AMT_CZK>6655,80¢/SALE_AMT_CZK>
<PROD_COUNT>4</PROD_COUNT>
KTAX_TYPE>DP</TAX_TYPE>
<FLIGHT_NUM>LH 1234</FLIGHT_NUM>
<FLIGHT_DESTIN>FRA</FLIGHT_DESTIN>
</HEAD>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>1</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>MILKCHL15@¢/PROD_CODE>
<PROD_CATEG>CHOCOLATE</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>168,80¢/PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%¢/PROD_TAX>
<PROD_QTY>S, 880¢/PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>2¢/PROD_LINE_NG>
<PROD_CODE>BVLGR18ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>188@,9@</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,808</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE»
<PROD_LINE_NO>3</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>HUGBOS 25ML</PROD_CODE >
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE»2080@,20</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,800¢</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT3>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>4</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>PREZSML< /PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>10,00¢/PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,800</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNLT>
<PROD_DISCOUNT>12, 18</PROD_DISCOUNT>

</LINE»

<PAY>
<PAY_LINE_NO>1</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT >20@,@8¢/PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY>EUR</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>25,080080</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>2</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>1708, 80</PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1, 80800</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>3</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>-45,88</PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,00800</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<FLIGHT>
<FLIGHT_LINE_NO>1¢/FLIGHT_LINE_NO>
<FLIGHT_NATIONALITY>CZ</FLIGHT_NATIONALITY>
<FLIGHT_GENDER>M</FLIGHT_GENDER>
<FLIGHT_NO_OF_LEGS>2¢/FLIGHT_NO_OF_LEGS>
¢FLIGHT_BP_ID></FLIGHT_BP_ID>
<FLIGHT_LEG_NO>1¢/FLIGHT_LEG_NO>
<FLIGHT_PNR>ABC123</FLIGHT_PNR>
¢FLIGHT_ORIGIN>PRG<¢/FLIGHT_ORIGIN>
CFLIGHT_DESTINATION>BTS</FLIGHT_DESTINATION>
<FLIGHT_CARRIER>LH</FLIGHT_CARRIER>
<FLIGHT_FLT_NUM>1234</FLIGHT_FLT_NUM>
<FLIGHT_FLT_DATE>22¢/FLIGHT_FLT_DATE>
<FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>F ¢/ F LIGHT_COMPARTMENT_CODE>
<FLIGHT_SEAT_NO>01A</FLIGHT_SEAT_NO>
<FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>@@25¢/FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>
<FLIGHT_PASSENGER_STATUS>1</FLIGHT_PASSENGER_STATUS>
<FLIGHT_BOARDING_PASS/>

</FLIGHT>

<FLIGHT>
<FLIGHT_LINE_NO>2</FLIGHT LINE_NO>
<FLIGHT_NATIONALITY>CZ</FLIGHT_NATIONALITY>
<FLIGHT_GENDER>M< /FLIGHT_GENDER>
<FLIGHT_NO_OF_LEGS>2¢/FLIGHT_NO_OF_LEGS>
<FLIGHT_BP_ID></FLIGHT_BP_ID>
<FLIGHT_LEG_NO>2</FLIGHT_LEG_NO>
<FLIGHT_PNR>ABC123</FLIGHT_PNR>
<FLIGHT_ORIGIN>BTS</FLIGHT_ORIGIN>
<FLIGHT_DESTINATION>FRA</FLIGHT_DESTINATION>
¢FLIGHT_CARRIER>LH¢/FLIGHT_CARRIER>
CFLIGHT_FLT_NUM>1234</FLIGHT_FLT_NUM>
<FLIGHT_FLT_DATE>22</FLIGHT_FLT_DATE>
<FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>F </FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>
<FLIGHT_SEAT_NO>B81A</FLIGHT_SEAT_NO>
<FLIGHT _SEQUENCE_NUMBER>@825</FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>
<FLIGHT_PASSENGER_STATUS>1<¢/FLIGHT_PASSENGER_STATUS>
<FLIGHT_BOARDING_PASS/>

</FLIGHT>

</BILL>

<BILL>

<HEAD>
<TRANS_NO>...

</DATA>



Pfiloha €. 10 — Stav pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 10 - Stav pfedmétu najmu

Pfedmétny prostor: Terminal 1, nevefejna &dst, m.¢. 1315

Terminal Podlazi Mistnost &. Plocha (m2) Uziti
T1 il | 1315 273 obchod
Stavebnf ¢ast:

Prostor bude preddvan v niZe popsaném stavu:

e zadni prosklend fasida objektu

¢ stény SDK po obvodu jednotky

e podlaha —dlazba

®  plny SDK podhled (s otvory po ptivodnich technologiich po ptedchozim najemci)

Technologickd ¢ast:

PoZarni ochrana:
Nejedna se o samostatny poZarni tisek.

Silnoproud:
Prostor ma pfivod elektrické energie.

VZT:
CentrdIni VZT: TSA VZT 17

ZTI:
V jednotce se nenachdzi pfipojka vody, ani kanalizace. V podhledu vede potrubi odvodu kondenzatu chlazeni.

Elektronické systémy:
V obchodni jednotce je proveden novy rozvod reproduktorovych linek PER + osazeni novych reproduktord. V pFipadé zésahu

do systému PER poZadujeme odsouhlasenou projektovou dokumentaci.

Slaboproud:
2 ks portd rezerva nad podhledem

EPS:
1x gidlo EPS {na podhledu)

SHZ:
5 ks sprinkler podhledovy, 3 ks sprinkier stropni

1”7






Pfiloha €. 11 - Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb

l. Zakazané zboii

1)

2)

3)

Zbrané

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

stfelné zbrané véech typd, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

hratky napodobuijici zbranég, repliky a imitace stielnych zbrani, které mohou byt

zamé&nény se skuteénymi zbranémi,
Easti stfelnych zbrani kromé zaméfovacich dalekohled{

stfelné zbrané na stlateny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystfelujici diabola

(pellet guns), pusky a zbran& vystielujici kulicky (ball bearing guns)
signdlni zbrané a startovaci pistole

luky, samostfily a Sipy

harpuny a o3tépy

praky a katapulty

Ochromuijici zafizeni

a)

b)

c)

prostiedky zpasobujici $ok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem (stun batons)
zafizeni na omracovani a zabijeni zvifat

ochromuijici a zneschopriujici chemické latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s
davivymi plyny, pepfové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovéni zvifat a Zivocichd

Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

Predméty, je? Ize pouiit s cilem zpUsobit vazné zranéni, véetné:

a)

b)

<)

d)

pfedmé&ti uréenych k sekani, napfiklad seker, sekyrek a seka&kd
sekyrek na led a cepinl
holicich bfitev

fezakd s ulamovaci Cepeli



4)

5)

6)

¥y o

e}  noZd s epeli deldineZ 6 cm

f) nlZek s ostfim delsim neZ 6 cm méfeno od otoéného &epu

8) vybaveni pro bojova uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h)  medd a $avli

Pracovni naradi

Naradi, jez Ize pouZit s cilem zpUsobit vainé zranéni nebo ohrozit bezpecnost letadla,

véetné:
a)  pactidel
b) vrtdka a vrtacich hrotd, véetné prenosnych akumulatorovych vrtaéek

c) naradi s ostfim nebo ndsadou delsi neZ 6 cm, které Ize pouZit jako zbran, naptiklad

Sroubovakl a dlat
d)  pil, véetné pfenosnych akumulatorovych pil
e)  pdjecich (letovacich) lamp
f) zafizeni k nastielovani svornik( a nastrelovacich pistoli
Tupé predméty
Pfedméty, jez lze poutit k aderu s cilem zpUsobit vainé zranéni, véetné:
a)  basebalovych a softbalovych pélek
b) obuski nebo pendreki, napriklad kyja, pendrekd a policejnich obuski
c) vybaveni pro bojova uméni
Vybusniny a zapalné latky a zafizeni

Vybusniny a zapalné latky a zafizeni, jeZ je moZné pouiit s cilem zpUsobit vaZné zranéni
nebo ohrozit bezpe&nost letadla nebo v jejichZ piipadé se toto pouZiti jako moiné jevi,

veetné:

a) munice



7)

8)

b)  rozbuiek

c) detonator( a zapalnych zafizeni

d)  replik nebo imitaci vybusnych zafizeni

e) min, granatd a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohfiostroj a jinych pyrotechnickych vyrobkd

g) dymovnic a koufovych patron

h)  dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybusnin

Dalsi predméty

Dal¥i pfedméty, které mohou byt povaZzovany za zakazané vzhledem k povaze jejich
moZného pouZiti, napf.:

a) pouta, elektrikaiské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) nahradni struny véech typd (na struny jiZ upnuté ve strunovych hudebnich nastrojich

se zakaz nevztahuje)
c) rlizné specifické nastroje a naradi

Dalsi zbozi

a)  voda a nealkoholické napoje

b)  cigarety a tabakové vyrobky

c) pivo, balené lihoviny a konzumni lih, atov baleni vét§im neZ 0,5 | na 1 kus lihoviny
nebo konzumniho lihu (napt. likéry a destilaty v baleni nad 0,5 1) v tzv. multibrandové
obchodni jednotce

d) kosmetické p¥ipravky (nap¥. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,

e) cigarety, naplné do elektronickych cigaret, a to vice znacek v tzv. multibrandové
obchodni jednotce a

f) balené cukrovinky, balené ¢okoldda a &okolddové bonbony vice znacek v balenich nad
250g v tzv. multibrandové obchodni jednotce

g) periodicky tisk vydavany na dzemi Ceské republiky (napf. noviny a ¢asopisy) ve

smyslu § 3 zakona &. 46/2000 Sb., tiskového zakona, v platném znéni,



h) periodicky tisk vyddvany mimo tizemi Ceské republiky (napf. noviny a ¢asopisy),

Zakazané sluzby

1) sméndrenska ¢innost,
2) Provozovani bankomat,
3) Provozovani nasledujicich finnosti:

a) zprostifedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pfi vyvozu zbo#i
podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpis,

b) zprostfedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zbo#i zakoupené v cizing,

c) provozovani asistenéniho mista pro podavani informaci o sluzbé vraceni
DPH v Ceské republice a podéavani takovych informaci tfetim subjekttim,

d) vyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartam, cestovnim 3ekdim a
pfedplacenym kartam a

e) penéini sluZby, napf. pFijem trieb nebo jiné hotovosti a zajidténi jejich
pfevodu na Ucet klienta, zajisténi transferu penéz,

4) Provozovani internetového rezervaéniho systému pro sménarenskou €innost, nakup a
prodej zahrani¢nich mén

5) Provozovani taxi sluzby



Pfiloha &. 11 - Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb

R Zakazané zbozi

1)

2)

3)

Zbrané

a) stfelné zbrang viech typ(, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

b) hra¢ky napodobujici zbrané, repliky a imitace stfelnych zbrani, které mohou byt
zaménény se skute¢nymi zbranémi,

¢ Lasti stielnych zbranf kromé zamé&fovacich dalekohled

d) stielné zbrané na stlageny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystielujici diabola
(pellet guns), pusky a zbrané vystielujici kulicky (ball bearing guns)

e)  signalni zbrané a startovaci pistole

f) luky, samostfily a Sipy

8) harpuny a ostépy

h)  praky a katapulty

Ochromujici zafizeni

a)

b)

c)

prostfedky zplsobuijici $ok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem (stun batons)
zafizeni na omracovani a zabijeni zvifat

ochromuijici a zneschopriujici chemické latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s
davivymi plyny, pepFové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvifat a ZivoCich(

Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

PFedméty, je Ize poutzit s cilem zplsobit véiné zranéni, véetné:

a)

b)

c)

d)

predmétd uréenych k sekéni, napfiklad seker, sekyrek a sekackd
sekyrek na led a cepint
holicich bfitev

fezdk s ulamovaci Cepeli



4)

5)

6)

e)  noZd s Eepelideldi nez 6 cm

f) nizZek s ostfim delSim neZ 6 cm méfeno od otoéného Eepu

8) vybaveni pro bojova uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h)  mecl a Savli

Pracovni narfadi

Nafadi, jez |ze poutzit s cilem zpUsobit véZné zranéni nebo ohrozit bezpeénost letadla,

vietné:
a) padidel
b) vrtaki a vrtacich hrotl, véetné pfenosnych akumulatorovych vrtadek

c) nafadi s ostfim nebo nasadou delsi nez 6 cm, které Ize pouZit jako zbraf, naptiklad

Sroubovak( a dlat
d)  pil, véetné pfenosnych akumulatorovych pil
e) pajecich (letovacich) lamp
f) zafizen{ k nastielovani svorniki a nastielovacich pistoli
Tupé predméty
Pfedméty, jeZ Ize pouzit k tderu s cilem zplsobit vaZné zranéni, véetné:
a) basebalovych a softbalovych palek
b)  obu$kd nebo pendreki, napfiklad kyjd, pendrekd a policejnich obuski
c) vybaveni pro bojovd uméni
Vybusniny a zapalné latky a zafizeni

Vybusniny a zapalné latky a zafizeni, jeZ je moZné pouZit s cilem zplsobit vaZné zranéni
nebo ohrozit bezpelnost letadla nebo v jejichz pfipadé se toto pouZiti jako moZné jevi,

vletné:

a) munice



7)

8)

b)  rozbusek

c) detondtorti a zapalnych zafizeni

d) replik nebo imitaci vybusnych zafizeni

e) min, granat( a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohfiostroji a jinych pyrotechnickych vyrobkl

8) dymovnic a koufovych patron

h) dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybu3nin

Dal§i predméty

Dal3i pfedméty, které mohou byt povaZovany za zakdzané vzhledem k povaze jejich
moZného pouZiti, napf.:

a) pouta, elektrikai'ské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) nahradni struny viech typ@ (na struny jiz upnuté ve strunovych hudebnich nastrojich

se zakaz nevztahuje)
c) rizné specifické nastroje a naradi

Dalsi zboii

a)  voda a nealkoholické napoje

b) cigarety a tabakové vyrobky

c) pivo, balené lihoviny a konzumni lih, atov baleni vétim nez 0,5 | na 1 kus lihoviny
nebo konzumniho lihu (nap. likéry a destilaty v baleni nad 0,5 1) v tzv. multibrandové
obchodni jednotce

d) kosmetické pripravky {napt. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,

e cigarety, naplné do elektronickych cigaret, a to vice znalek v tzv. multibrandové
obchodni jednotce a

f) balené cukrovinky, balena ¢okoldda a &okoladové bonbony vice znacek v balenich nad
250g v tzv. multibrandové obchodni jednotce

g) periodicky tisk vyddvany na uzemi Ceské republiky (napf. noviny a ¢asopisy) ve

smyslu § 3 zdkona &. 46/2000 Sb., tiskového zakona, v platném znéni,



h) periodicky tisk vydavany mimo tzemi Ceské republiky (napf. noviny a &asopisy),

Zakazané sluzby

1) sménarenska ¢innost,
2) Provozovani bankomat(,
3) Provozovani nasledujicich ¢innosti:

a) zprostfedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pfi vyvozu zboi
podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpis,

b) zprostiedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zboZi zakoupené v cizing,

¢) provozovani asistenéniho mista pro podavéni informaci o sluzbé vraceni
DPH v Ceské republice a podavani takovych informaci tfetim subjektim,

d) vyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartam, cestovnim Sekdim a
predplacenym kartam a

e) penéini sluiby, napt. piijem trieb nebo jiné hotovosti a zajisténi jejich
pfevodu na téet klienta, zajisténi transferu penéz,

4) Provozovini internetového rezervacniho systému pro sménarenskou ¢innost, ndkup a
prodej zahrani¢nich mén

5) Provozovani taxi sluzby



TERMINAL 1

PASMA ROZDELUJICi POCET ODBAVENYCH CESTUJICICH/mésiEnd

E

Obchodni jednotka €. 1:

SORTIMENT:

SAZBA OBRATOVEHO
PASMO SAZZ’R?E?WR:E%EHO NAJEMNEHO Z
KURZOVYCH ZISKU

POPLATEK ZA PAX
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Pf¥iloha é. 15 — Garance sluzeb

Nad ramec nize uvedeného je Najemce povinen pinit veSkeré ¢asti nabidky,
jenz predlozil v ramci Zadavaciho fizeni.

1. SORTIMENT

Najemce musi v Pfedmétu najmu prodavat minimalné nasledujici kategorie sortimentu:

o Sluneéni bryle (ddmsky, pansky a détsky core sortiment) — znamena optické pomucky,
které chréni oéi pfed ultrafialovym (UV) zéfenim a oslnénim. Jsou vybaveny
specialnimi dockami, které filtruji UV zéfeni a snizuji intenzitu svétla. Kromé ochranné
funkce mohou byt také médnim doplitkem.

e Doplriky — znamend drobna zafizeni & pfedmety, které jsou navrZeny pro pouZiti spolu
se sortimentem sluneénich bryli, ne vdak vyhradné. MiZe se jednat napfiklad o
pouzdra na sluneéni bryle (ochranné obaly, které chrani bryle pfed poskrabanim a
poskozenim), dale Cistici prostiedky (specialni roztoky a hadfiky na ¢isténi cocek),
feminky a $ridrky (pfislusenstvi, které pomahé udrZet bryle na misté, zejména pfi
sportovnich aktivitach), nahradni ¢ocky (vyménné cocky pro riazné svételné podminky
nebo poskozené ¢ocky), dale se miiZe jednat o dopliikovy sortiment ve formé pokryvek
hlavy, chréanici pFed slunecnim svétlem, Satky, ale také Sperky, broze a jiné designové
doplriky. Sortiment doplrikit ovdem nesmi pfesahovat 15% z celkového sortimentu
prodavaného v ramci pfedmétné Obchodni jednotky.

2. PODPORA PROVOZU

Najemce se zavazuje v ramci podpory provozu k nasledujicimu:

Provoz obchodni jednotky 24/7, min. 2,5 shop asistenti ve dne a 1 pres noc (posileni smén dle
lett1 a posileni provozu z okolnich prodejen v pripadé potieby). Zakaznicky servis a pravidelna
edukace personalu.

3. PODPORA PRODEJE
Najemce se zavazuje v ramci podpory prodeje k nasledujicimu:

Mésiéni promo akce, sezonni vyprodeje (druhy par se slevou, darek k nakupu, doplnék
zdarma a jiné), instore komunikace (digi panely), komunikace na socialnich siti, spoluprace
s cestovnimi kancelaremi.

4. SPOLECENSKA ODPOVEDNOST
Najemce se zavazuje v ramci spolecenskeé odpovédnosti k nasledujicimu:

Zavazky a cile — snizeni odpadu, omezeni jednorazovych vyrobku, sniZzovani emisi, Skoleni a
vzdélavani v oblasti udrZitelnosti.

SDG cile a jejich pinéni:

o 8 (dustojna prace a ekonomicky rist) — diverzita a inkluze, rovnovaha pohlavi v
managementu

o] 9 (pramysl, inovace a infrastruktura) — podrobny prizkum potieb cestujicich, inovace

fizeny lokéiné a koordinovany globalné



o 11 (udriitelnd mésta a obce) — podpora mistnich komunit, poi'adani dobrovolnickych
dnd, dobrocinné dary

o 12 (odpovédna vyroba a spotfeba) — nakup zelené energie, sniZovani odpadu,
renovace/recyklace materialii (ekodesign, cirkulami ekonomika), sniZovani spotfeby energie,
snizovéani spotfeby vody

Konkrétni dilci cile:

Energo management, smart metering, automatizace dpravy teplot, led osvétleni, senzory
pohybu. VyuZivani materidlu pro vybaveni provozoven, které svym sloZenim piispivaji k
vyraznému snizeni ekologické zatéZe - renovace/recyklace material(. V ramci zasobovani -
Euro 6, od roku 2025 smérovani k vyluénému vyuZivani elektromobility, car sharing,
poZadavky na dodavatele ohledné hybridnich a el. nakladnich aut a viak. dopravy. V portfoliu
produktii je zastoupeno zboZi, které je zpracovano s ohledem na Zivotni prostredi a lokalni
produkci - ptivod materiéli doloZitelny.

5. ROZVRZENi OBCHODNIHO PROSTORU

Najemce se zavazuje, ze obchodni prostor bude rozvrhnut nasledovné:

iuxury women
s
[
E
=
2
x Dopliky ]
-t o
Premium X
+ sports o
Kids
PROMO space

Pro kazdou kategorii sortimentu dedikovan samostatny prostor v ramci obcjhb'ani Jednotky.
Vizualné atraktivni mésiéni promo akce u vstupu do jednotky. ' -





