Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
ufad méstského obvodu

Najemni smlouva

o pfenechani nemovitosti k doCasnému uZivani podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené _ mistostarostkou
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KAFE V PARKU s.r.o.
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DIC: CZ25818732 (platce DPH)
Pené&zni ustav: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uétu:

dale jen ,ndjemce*



Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

ufad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l.

I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu
se skuteCnosti v dob€ jejiho uzavieni. Zmény udaji se strany zavazuji bez zbytec¢ného
odkladu oznamit druhé smluvni strang.

¢l. Il. Pfedmét smlouvy a Gcel najmu

1.

2.

2012

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemkl parc. ¢. 1000 ostatni plocha, ostatni
komunikace a parc. ¢. 1036/1 ostatni plocha, zelen, vSe v k. . Moravska Ostrava, obec
Ostrava. Tyto pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3000
uvedeného katastralniho uzemi. Podle €l. 9 odst. (1) obecné zavazné vyhlasky statutarniho
meésta Ostravy €. 10/2022, Statut mésta Ostravy, jsou meéstskému obvodu Moravska
Ostrava a Privoz tyto pozemky svéfeny.

N3jemce, jakoZto stavebnik, prohlasuje, Ze na (v) Castech pozemkil uvedenych v odst. 1.
tohoto c¢lanku této smlouvy hodla realizovat stavebni zamér snazvem ,Kavarna
Komenského sady®. Stavba kavarny bude jako ptfevazné montovany jednopodlazni objekt
s plochou sttechou a pfevazné nosnou ocelovou konstrukci, pficemz cast objektu
se socidlnim zazemim a kuchyniskym provozem bude obezdéna vnéjSim zdivem
z keramickych tvarnic. Stavba bude zaloZena prostiednictvim Zelezobetonové desky
provedené na tepelnéizolacni vrstvé a podsypu z drceného kameniva. Sou¢asti zameru jsou
ptipojky inZenyrskych siti. Obvod stavby bude zpevnén okapovym chodnikem. Destova
voda ze sttechy bude zasakovana prostfednictvim vsakovaci jimky umisténé
u severovychodniho rohu objektu. Toalety v objektu budou urCeny nejen hostiim kavarny,
ale soucasné navstévnikiim parku Komenského sady jako vetejné WC. Blizsi specifikace
zameéru vcéetn€é vzhledu a rozmérli jednopodlazniho objektu vyplyvaji z projektové
dokumentace, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1. Popsany
stavebni zamér jako celek je dale uvadén také jako ,,.Stavba®™ Stavba je planovana jako
stavba docasna.”

Pronajimatel prenechava najemci k docasnému uzivani ¢asti pozemk parc. ¢. 1000 ostatni
plocha, ostatni komunikace o vyméfe 13 m? a parc. ¢. 1036/1 ostatni plocha, zelefi 0 vyméie
387 m?, tj. o celkové vyméte 400 m?, vie v k. (. Moravska Ostrava, obec Ostrava.
Pronajimané ¢asti pozemki jsou vyznaceny ve snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha €. 2 (dale jen jako , Pfedmét najmu‘).

Ngemce se zavazuje, Ze bude Pfedmét naymu uvedeny v odst. 3. tohoto ¢lanku této

smlouvy uzivat vyhradné jen pro dohodnuty ucel, kterym je vybudovani a provozovani
Stavby, ve vlastnictvi najemce.
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

ufad méstského obvodu

¢l. lll. Souhlas s umisténim a realizaci Stavby

1.

Pronajimatel jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 1000 ostatni plocha, ostatni komunikace
a parc. ¢. 1036/1 ostatni plocha, zelen, vse v k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava, udéluje
najemci souhlas s umisténim a realizaci stavby JKAVARNA KOMENSKEHO SADY*,
jako stavby doc¢asné na dobu 25 let, pro Ucely vydani spole¢ného povoleni ve smyslu ust.
§ 94j zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni do 31. 12. 2023 dle ust. § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozd¢jSich prfedpisii a vyznacit souhlas dle § 184a zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
do 31. 12. 2023 dle ust. § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdgjsich predpist, na vykres KOORDINACNI SITUACNI VYKRES ¢. C3, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeho ptiloha €. 4, pfiCemz soucasti vyznaceného
souhlasu bude vyslovné uvedeni toho, Ze je udélen pro Stavbu jako stavbu docasnou.

¢l. IV. Doba najmu a jeho ukonéeni

1.

3112 ENEE 5

Néjem se sjednava na dobu urcitou 25 let, pfi¢emzZ najem pocne béZet ode dne predani
Predmétu najmu predavacim protokolem. K pfedani Pifedmétu ndmu predavacim
protokolem miiZe dojit nejdrive dnem nabyti pravni moci rozhodnuti ve spolecném uzemnim
a stavebnim fizeni. Protokol se stane nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 3.
Ngjemce se zavazuje pievzit Pfedmét ndjmu nejdéle do 10 dni ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni. Smluvni strany se dohodly, Ze v
ptipad€, Ze najemce ve stanovené lhiit¢ Pfedmét naymu nepfevezme, tato smlouva zanika.
Ngjemce se dale zavazuje dokoncit Stavbu do dvou let ode dne nabyti pravni moci vyse
uvedeného rozhodnuti. Dokonéenim Stavby se rozumi ziskani kolauda¢niho souhlasu nebo
jiného povoleni k uzivani Stavby vydané ptisluSnym stavebnim uradem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li k vydani rozhodnuti ve spole¢ném Uzemnim

a stavebnim Fizeni ptisluSnym stavebnim ufadem nejdéle do dvou let ode dne uzavieni této
smlouvy, pak tato smlouva zanika. Vydanim rozhodnuti ve spole¢ném uzemnim a stavebnim
fizeni se pro ucely tohoto odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy rozumi nabyti pravni moci
uvedeného rozhodnuti.

. N4jem muze byt ukoncen pisemnou dohodou U€astnikil této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢, Ze porusi-1i ndjemce tuto smlouvu zvlast’ zavaznym
zpusobem, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pricemz
tato smlouva stanovi, co se rozumi porusenim smlouvy zvlast’ zdvaznym zpiisobem.

Smluvni strany berou na vé€domi, Ze v ptipad€é ukonceni naymu vypovédi bez vypovédni
doby ndjem zanika dnem doruceni vypovédi vyjma piipadu uvedeného v ¢l. VII. odst. 2. této
smlouvy.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

6. Tato smlouva vyslovné rozliSuje v jednotlivych ustanovenich mezi ukoncenim této smlouvy
vypovédi a ukoncenim dohody o provozovani vetfejnych toalet sjednané v ¢l. VII. této
smlouvy v objektu postaveném na Predmétu najmu, pri¢emzZ 1 v uvedeném clanku jsou
stanoveny dlivody pro ukon¢eni ngjmu.

¢l. V. Najemné a jeho splatnost
1. Najemné¢ se sjednava nasledujicim zplisobem:

a. ode dne ptedani Pfedmétu najmu predavacim protokolem do dne vydani kolaudaéniho
souhlasu ¢i jiného povoleni k uzivani Stavby, max. vSak na dobu dvou let ode dne
predani Pfedmétu najmu se ndjemné sjednava ve vysi 90 K&/m?/rok, tj. 36 000 K&/rok
(tficetSesttisic korun Ceskych);

b. dnem nasledujicim po dni vydani kolauda¢niho souhlasu ¢i jiného povoleni k uzivani
Stavby nebo dnem nasledujicim po dobé v délce dvou let ode dne piedani Predmétu
najmu preddvacim protokolem se najemné sjednavd ve vysi 300 K&/m?/rok,
t). 120 000 K¢/rok (stodvacettisic korun ¢eskych).

2. Pronagjimatel je opravnén jednostranné najemné v aktualni vySi, tj. najemné,
které je najemce povinen hradit ve vySi podle odstavce 1. tohoto ¢lanku této smlouvy zvysit
od prvniho dne prvého mésice b&zného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife
inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné prislusnym statistickym  ufadem.
O této skuteCnosti bude najemce uvédomen pisemnou formou, a to poté, kdy bude mira
inflace zvefejnéna statistickym ufadem, nejpozdéji vSak do konce kalendarniho roku,
ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené njjemné je najemce povinen zaplatit 1 zpétné
za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30-ti
dnl ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele o tomto zvySeni ndjemného. Pronajimatel
je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku, ktery bezprostfedné nasleduje
po roce, ve kterém najemce pievzal Pfedmét najmu pieddvacim protokolem. Pro dalsi
obdobi je najemce povinen platit ndjemné véetné vySe uvedeného zvySeni. Tato kazdoro¢ni
uprava vyse najemného vyplyva ptimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.

3. Roc¢ni njjemné je splatné do 15. 2. béZzného kalendarniho roku.

4. Alikvotni ¢ast ndjemného za kalendaini rok, v némz tato smlouva nabyde UCinnost,
je splatna do 30-ti dnli ode dne G¢innosti této smlouvy.

5. Alikvotni ¢ast najemného a ro¢ni najemné bude ndjemcem hrazeno na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6. V pripadé, Ze najem skonci pted 31. 12. béZného kalendarniho roku, je pronajimatel povinen
vratit preplatek ndjemného na ucet ndjemce do 30 dnili od skon¢eni ndjemni smlouvy.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

7. Pokud je ngjemce v prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit pronajimateli tirok
z prodleni stanoveny platnym pravnim piedpisem.

8. Ngjemné za predmét najmu je dle ustanoveni § 56a odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty osvobozenym plnénim od DPH.

¢l. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu k 0¢elu smluvenému v této ndjemni smlouvé.

2. Stavba bude navrZzena a realizovana v rozsahu zastavitelné plochy vymezen¢ dle ,Uzemni
studie ¢. US 03/2021, Moravska Ostrava — Komenského sady®, jejiz moZnost vyuZiti byla
schvdlena dne 8. 10. 2021,

3. Ndgjemce se zavazuje poZadat o povoleni ke Stavbé dle stavebniho zakona vyhradn¢ jako
o stavbu docasnou. Stavba bude povolena dle stavebniho zakona jako stavba doc¢asna.

4. Najemce je povinen zajistit si pro umisténi a realizaci Stavby na Uzemi Registrovaného
vyznamného krajinného prvku Komenského sady souhlas pfislusného organu ochrany
ptirody.

5. Jakékoliv Upravy Predmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele a na vlastni ndklady. Souhlas pronajimatele nenahrazuje
rozhodnuti pfislusnych organli, pokud by jich bylo k provadénym uUpravam podle
zvlastnich predpisu zapotiebi.

6. Najemce je povinen piredem projednat s pronajimatelem pfipadnou zménu ¢i zmény navrhu
Stavby, umistované na Piredmétu najmu. V ptipadg, Ze v souvislosti se zménou ¢i zménami
navrhu Stavby bude potfeba udélit souhlas vlastnika pozemk( ve smyslu ust. § 184a
stavebniho zdkona, bude souhlas udélen na vykres ¢i vykresy, které budou ptilohou
a nedilnou soucasti uzaviraného dodatku k této smlouvé.

7. Najemce odpovida za veSkeré¢ Skody zplsobené na Predmétu najmu, které vznikly
v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

8. N3gjemce neni opravnén prenechat Predmét naymu do podndjmu, a to ani jeho ¢ast. Tim
neni doteno pravo ngjemce prenechat do ndjmu ¢i pachtu Stavbu (budovu) postavenou
na Pfedmétu ngjmu.

9.  Ngjemce jakoZto vlastnik Stavby je povinen udrZovat jeji dobry stavebni stav po celou
dobu jeji existence v souladu s pravnimi piedpisy. Soucasné se najemce zavazuje provadeét
tadnou spravu Stavby a dodrZovat vetejny potfadek v okoli Stavby, a to po celou dobu jeji
existence.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

10. Nijemce se zavazuje, Ze po ukonceni ngjmu uvede Predmét ndjmu do jednoho roku ode
dne skonceni ndjmu do stavu, v jakém byl pfed zapocetim najmu, tzn. Ze odstrani Stavbu
véetné vSech zrizenych ptipojek inZzenyrskych siti, zpevnénych ploch a vsakovaci jimky
do jednoho roku ode dne ukon¢eni ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze n3jemce nebude pozadovat thradu jakychkoli nakladi
vynaloZenych na Stavbu nebo jinou upravu Predmétu najmu nebo jeho ¢asti, a to ani
po ukonceni najmu.

¢l. VIl. Dohoda o provozovani vefejnych WC

1. Smluvni strany se timto dohodly na tom, Ze najemce bude po dobu 15 let, kterd po¢ne béZet
ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu ¢i jiného povoleni k uZivani Stavby, v budové Stavby
provozovat dle niZe uvedenych podminek pro pronajimatele WC pro vetejnost (dale jen jako
,Vereiné WC™), tj. umoznit vefejnosti vyuzit toalety nachazejici se v budové Stavby.
Pro ucely dohody o provozovani Vefejnych WC se vetejnosti rozumi jakakoli osoba,
bez ohledu na skute¢nost, zda je navstévnikem kavarny ¢i nikoli.

2. V ptipadé€, Ze najemce provoz Verejnych WC dle odstavce 1. tohoto ¢lanku této smlouvy
nezahdji nebo v pribéhu trvani najmu nebude vefejnost moci Vetejné WC uzivat po dobu
delsi nez 10 dnl, pficemZ to nebude zpusobeno vaznou poruchou nebo objektivni
skute¢nosti, kterou najemce nezavinil, dohodly se smluvni strany na tom, Ze se jedna
o poruseni této smlouvy zvlast’ zdvaznym zpiisobem.

Za poruseni této smlouvy zvlast’ zavaznym zpisobem se také povazuje, porusi-li najemce
opakované (min 3x) nékterou ¢i nekteré z nize uvedenych podminek uvedenych v odst. 4.
az 6. tohoto ¢lanku této smlouvy v pritbéhu po sobé jdoucich 60 dni.

Pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele dle tohoto odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy
st smluvni strany sjednavaji Sestimésic¢ni vypoveédni dobu.

3. Vefejné WC je ndjemce opravnén provozovat uplatné, pficemz vyse uplaty za jedno pouZziti
Vetejného WC nesmi byt vy3si nez 20 K¢. Bude-li najemce za pouziti Vefejného WC vybirat
uplatu vyssi nez 20 K¢, dohodly se smluvni strany, Ze jedna o poruseni této smlouvy zvlast
zavaznym zpusobem.

4. Najemce je povinen mit Verejné WC zpfistupnény vetejnosti s minimalni denni oteviraci
dobou, a to:

- tijen aZ duben od 10.00 do 20.00

- kvéten az zari od 10.00 do 21.00
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méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

5. Najemce je povinen pro uZivatele Vetejnych WC zajistit trvalou dostupnost toaletniho
papiru a dalSich nezbytnych hygienickych potieb, tekouci vodu k umyti rukou a prostredky
k suSeni rukou. Prostory Vetejnych WC se zavazuje udrZzovat v Cistoté a poradku zajisténim
pravidelného uklidu, a to minimalné 2x denné.

6. Najemce se zavazuje instalovat a strpét na budové Stavby na vlastni ndklad, a to u vstupnich
dvefi do zadveti budovy ze strany ul. Sadova (tj. zapadni priceli budovy Stavby, prvni
dvefe zleva pii pohledu vné budovy), viditelné a Citelnymi pismeny tvofené oznaceni
existence Verejnych WC v budové Stavby, pfi¢emz oznaceni bude minimaln¢ o rozmérech
40 x 60 cm a umisténé ve vysi ofi primeérné vysokého dospélého cloveéka.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neodpovida za Skody na majetku njjemce
zpusobené ze strany vefejnosti pii pouziti Vefejnych WC v budové Stavby.

8. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci na provoz Veiejnych WC slouzicich vefejnosti
Castku ve vysi 120 000 K¢&/rok (slovy: stodvacettisic korun Eeskych). Prvni Castka
za provoz Vetfejnych WC bude poskytnuta v kalendainim roce, ve kterém bude zahajen
provoz Stavby. Za zahgjeni provozu Stavby se pro tyto ucely povazuje den, kdy ndjemce
ziskal kolauda¢ni souhlas ¢i jiné povoleni k uzivani Stavby. Ndjemce je povinen
pronajimatele pisemné informovat o skutecnosti, Ze kolaudacni souhlas ¢i jiné povoleni
k uzivani Stavby bylo vydéano, a to ve 1hlit€¢ max. 5 dni od jeho vydani. V kalendatfnim roce,
v némz bude tato ¢astka na provoz Verfejnych WC poprvé poskytovédna, naleZi najemci jeji
¢ast v pomérné vysi v zavislosti na okamziku zahajeni provozu Verejnych WC. V dalsich
letech bude ¢astka na provoz Vefejnych WC splatna do 15. 2. ptislusného kalendainiho
roku na ucet ngjemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

9. Pronajimatel je opravnén provadét prostiednictvim jim urCené osoby od okamziku zahajeni
provozu Vetejnych WC kontrolu povinnosti uvedenych v odst. 3. aZ 6. tohoto ¢lanku této
smlouvy. Ndjemce je povinen kontrolu t€chto povinnosti umoznit.

10. O provedené kontrole povinnosti podle této smlouvy bude pofizen zapis, v némzZ bude
uvedeno, zda doslo k poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou ¢i nikoli. V pfipadé,
7e kontrolou bude shledano poruseni povinnosti, musi byt v zdpise uvedeno,
kdy a k jakému poruseni povinnosti doslo. Zapis o provedené kontrole se provadi ve dvou
vyhotovenich, ktera podepisi opravnéni zastupci smluvnich stran, a kazda ze stran obdrzi
jedno vyhotoveni tohoto zapisu. Jestlize néktera ze smluvnich stran odmitne
bez objektivniho diivodu zapis podepsat, maji smluvni strany za to, Ze skute¢nosti v ném
uvedené a podepsané jen jednou ze smluvnich stran jsou pravdivé.

11. Porusi-li najemce né€kterou z povinnosti uvedenych v odst. 4. az 6. tohoto ¢lanku této
smlouvy a pokud najemce nezajisti ndpravu porusené povinnosti do 10 dni ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k napraveé porusené povinnosti, dohodly se smluvni strany,
Ze najemce je povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5 000 (slovy: péttisic
korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Za dorucenou vyzvu ke sjednani
napravy porusené povinnosti se povazuje 1 vyhotoveny zapis o provedené kontrole, v némz
je porusend povinnost uvedena.
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12.

13.

Smluvni strany si rovnéz sjednaly mozZnost, Ze pronajimatel je opravnén dohodu
o provozovani Vetejnych WC ukoncit, pokud nebude spokojen s kvalitou provozovani
Vetejnych WC ¢i jejich navs$tévnosti. Posouzeni kvality provozovani Vetejnych WC
je ponechano na ivaze pronajimatele. Za ucelem sledovani trovné navstévnosti se najemce
zavazuje prokazovat pronajimateli poCet navstévnikli Verejnych WC po dobu jejich
provozovani, a to formou pravidelnych ctvrtletnich vystupll pofizenych za pomoci
ve Vetejnych WC instalovaného turniketového systému. Naklady na pofizeni a provoz
turniketového systému si hradi najemce svym nakladem. Vystupy je najemce povinen
dokladat pronajimateli prostfednictvim majetkového odboru Utadu méstského obvodu
Moravska Ostrava a Privoz vzdy k poslednimu dni kalendarniho c¢tvrtleti pocinaje
kalendafnim ctvrtletim nasledujicim po dni vydani kolauda¢niho souhlasu ¢i jiného
povoleni k uzivani Stavby. V pripadé poklesu ndvstévnosti o vice nez 30% po dobu
jednoho c¢tvrtleti je pronajimatel opravnén dohodu o provozovani Vetejnych WC ukoncit.
Ukonceni této dohody sdéli pronajimatel nqjemci, pficemz dohoda skon¢i poslednim dnem
kalendarniho roku, v némzZ bylo ndjemci doruceno sdéleni o ukonceni dohody. Nedoda-li
najemce Ctvrtletni vystup ani ve 1haté patnacti (15) dni po pisemné vyzveé pronajimatele
k jejimu dodani, dohodly se smluvni strany, Ze je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5 000 (slovy: péttisic korun ¢eskych). Pronajimatel je opravnén
vyuzit svého opravnéni o ukonceni dohody o provozovani nejdiive po uplynuti péti (5) let
ode dne zahgjeni provozovani Vetejnych WC najemcem, pricemz se do této pétileté doby
zapocitava jako cely kalendatni rok 1 rok, v némz bylo pro pronajimatele s provozovanim
Vetejnych WC zapocato. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén ukoncit
dohodu o provozovani Verejnych WC pied uplynutim sjednané doby patnacti (15 let).

Dohoda o provozovani Vetejnych WC zanikd, zanikne-li najem né€kterym ze zpusobl
sjednanych touto smlouvou, vyjma ptipadu uvedeného v ¢l. VIIL odst. 3. této smlouvy.

¢l. VIIl. Ostatni ujednani

1.
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Zah4ji-li njjemce realizaci Stavby po uzavfeni této smlouvy do doby predani Predmétu
najmu dle ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze ndjemce je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (dvésté tisic korun Ceskych).
Za zahjjeni realizace Stavby se povazuje provadéni jakychkoli praci, lhostejno,
zda jsou provadény pfimo ndjemcem nebo osobami je pro nijemce provadéjicimi,
a to vcetné realizace inZenyrskych siti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, Ze ndjemce prenechd Stavbu svému najemci
¢1 pachtyfi do najmu nebo pachtu, je povinen zajistit, aby jeho ndjemce ¢i pachtyf
provozoval verejné WC za podminek sjednanych touto smlouvou. Pro pfipad, Ze najemcliv
najemce nebo pachtyt provozovat vefejné WC za touto smlouvou sjednanych podminek
nebude, povazuji smluvni strany tuto skutecnost za zvlast’ zavazné porudeni této smlouvy,
pficemz po doruceni vypovédi najemci je ndjemce povinen Stavbu z Pfedmétu ndjmu
odstranit ve Thiit€¢ uvedené v ¢lanku VI. odst. 10. této smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem zanika 1 v pfipadé pfevodu vlastnického prava
ke Stavbé, pokud nedojde k postoupeni této smlouvy v souladu s ¢l. VIIL. odst. 6. Této
smlouvy na jejiho nového vlastnika.

Smluvni strany si ujednaly, Ze bude-li njjemce v prodleni s placenim najmu a dluzné
najemné neuhradi ani do 14 dni od doruceni pisemné vyzvy k jeho thradé, je toto prodleni
povaZovano za zvlast’ zavazné poruseni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze nedojde-li po zaniku naymu k odstranéni Stavby vcetné
vSech pripojek inZenyrskych siti, zpevnénych ploch a vsakovaci jimky do jednoho roku
ode dne zaniku ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
150 000 K¢ (stopadesattisic korun ¢eskych). Neodstrani-li najemce Stavbu v¢etné pripojek
inzenyrskych siti, zpevnénych ploch a vsakovaci jimky z Pfedmétu ndjmu ani ve lhite
osmndcti (18) mésicil ode dne skonCeni najmu, je pronajimatel opravnén zadat odstranéni
Stavby vcetné pripojek inZenyrskych siti, zpevnénych ploch a vsakovaci jimky z Ptedmétu
najmu treti osob€ a naklady vynaloZené na odstranéni Stavby vcetné€ pripojek inzenyrskych
siti, zpevnénych ploch a vsakovaci jimky poZadovat po najemci. Za neodstranéni Stavby
se povazuje 1 jen cCasteCné neodstranéni Stavby nebo pfipojek inZenyrskych siti,
zpevnénych ploch a vsakovaci jimky.

Smluvni strany se dohodly, Ze postoupeni této smlouvy ngjemcem dle § 1895 a nasl.
obCanského zakoniku je moZné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢l. IX. Ustanoveni pfechodna a zavére€¢na

1.
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Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se pisemnost
povazuje za dorucenou, byla-1i doru¢ovana postou na adresu najemce uvedenou v této
najemni smlouvé nebo pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou, zasilka byla jako
nedorucend uloZena na poste a v odbérni Thiité nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto
ptipadé¢ povaZuje posledni den uloZeni zasilky na posté. Pisemnost se povaZuje
za doruCenou 1 v ptipadé, Ze ndjemce jeji doruCeni odmitne nebo jinak znemozZni.
V ptipadé, Z¢ ma ndjemce zfizenu datovou schranku, ktera neni znepfistupnéna
a ma aktivovano doruCovani pro soukromopravni jednani ve smyslu § 18a zdkona
¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu, ve znéni
predpistl, dohodli se pronajimatel a najemce na tom, Ze pisemnosti mohou byt zasilany
1 datovou zpravou do datové schranky. Pokud ta smluvni strana, které byla datova zprava
do datové schranky dodana, tuto nevyzvedne do deseti (10) dni ode dne jejiho dodani
do datové schranky, ma se za to, Ze uplynutim desatého dne byla datova zprava dorucena.
Vybér zplisobu dorucovani pisemnosti je ponechan na rozhodnuti té¢ smluvni strany, ktera
pisemnost dorucuje.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
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3. Je-li jakékoliv ustanoveni této smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, netcinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, ucinnost
a vynutitelnost jejich dalSich ustanoveni, 1ze-1i toto ustanoveni oddélit od této smlouvy jako
celku. Smluvni strany vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude
svym obsahem a ucinkem co nejvice podobné neplatnému, neuCinnému nebo
nevynutitelnému ustanoveni.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zédkon o registru smluv), podléha tato smlouva zverejnéni v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvetfejnéni v registru smluv pronajimatel.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zadné skutecnosti, které 1ze oznacit
jako Obchodni tajemstvi dle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik nebo jinych
zakona.

7. Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi najemce.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly
a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, Ze se dohodly na celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

¢l. X. Dolozka pravniho jednani

Pronajimatel potvrzuje, Ze podminka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich byla splnéna.

1. Zamér statutarniho meésta Ostrava, méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz
pronajmout Pfredmét ndjmu schvalila Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz
svym usnesenim ¢. 2133/RMOb2226/45/24 ze dne 18. 11. 2024,

2. Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
zvefejnén na ufedni desce obecniho ufadu v dob€ od 19. 11. 2024 do 4. 12. 2024 vcetné
pod €. 1306/24.

3. O vydani pfedchoziho souhlasu k uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Ostravy
usnesenim ¢. 06334/RM2226/90 ze dne 21. 1. 2025.

4. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pifivoz
usnesenim ¢. 2479/RMOb2226/52/25 ze dne 17. 3. 2025.
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Prilohy:

1. Projektova dokumentace — vykresova ¢ast
2. Snimek katastralni mapy

3. Predavaci protokol

4. Koordina¢ni situacni vykres ¢. C3

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
Datum: 19. 3. 2025

Misto: Ostrava

mistostarostka

Za Najemce
Datum: 19. 3. 2025

Misto: Ostrava

jednatel
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Priloha €. 3

PREDAVACIi PROTOKOL

Predavajici:

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

ICO: 00845451, evidenéni &islo 02

Piejimajici:

KAFE V PARKU s.r.0.

se sidlem U Star¢ elektrarny 291/11, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
ICO: 25818732

Piedmét predani:
asti pozemkd parc. ¢. 1000 o vyméfe 13 m? a parc. & 1036/1 o vyméte 387 m?, vie v k.
u. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Soucasny stav pozemku:

K dne$nimu dni ................ byly pfedany ¢asti pozemkd v radném stavu zplsobilém
ke smluvenému uzivani.

Za predavajiciho

Misto: Ostrava

Za prejimajiciho

Misto: Ostrava
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