Smlouva o0 najmu prostor
slouzicich k podnikani

Nemocnice Karvina — Raj, prispévkova organizace

Zastoupena: Ing. Ivem Zolneréikem, feditelem

Opravnéna osoba k jednani ve vécech této smlouvy: Bc. Marcela Mesochoridisova, provozneé-
technicka naméstkyné

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, Raj, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Karvina

Cislo tiétu: 30331791/0100

Zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil Pr, vlozka 880
(dale jen pronajimatel)

a

Zubni technika Ja¢menik s.r.o.

Zastoupena: Janem Ja¢menikem, jednatelem

Se sidlem: Horni Bludovice 303, 739 37 Horni Bludovice
IC: 04835735

(dale jen najemce)

.
Piedmét smlouvy

Pronajimateli, jako ptispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje ¢j. ZL/333/2003 ptedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rovnéz budova polikliniky, postavena na pozemku parc. ¢. 641 v
katastralnim uzemi Horni Lutyné&, obec Orlova. Budova polikliniky se nachdzi na ul.
Masarykova t. 900, 735 14 Orlova-Lutyné. Cast nebytovych prostor v této budové uvedenych
niZe docasné nepotiebuje k plnéni tkold vyplyvajicich ze stanoveného predmétu Cinnosti, a
proto jej budoucimu najemci pfenechava do najmu.

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1., umisténi ve 3.
podlazi polikliniky, a to mistnost P3/421 o vyméfe 15,23 m?, mistnost &. P3/426 o vyméfe
15,35 m? a mistnost &. P3/427 o vyméie 21,60 m2. Celkova vyméra pronajatych nebytovych
prostor ¢ini 52,18 m?.

Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do uzivani v souladu s ticelem, k némuz
jsou stavebné urceny (kolaudovany), a to za i¢elem provozovani stomatologické laboratoie.

1.
Ucel najmu, predmét podnikani najemce

Né4jemni smlouva se uzavird za ucelem provozovani zivnosti najemce ,,Poskytovani
zdravotnich sluzeb v oboru zubni technik* dle vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce, kdy
pfedmétem podnikani ndjemce v téchto nebytovych prostorach je provozovani stomatologické
laboratote.



Néajemce je povinen pfedmét nadjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim,
a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Il.
Doba trvani najmu

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti v souladu
S ptisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*). Smluvni strany se zaroven dohodly, ze prava
a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy jsou pro smluvni strany zdvazné a tyto se jimi budou
fidit od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2025.

V.
Cena najmu

Cena najmu je stanovena dohodou podle zakona &. 526/1990 Sb. o cenach. Cena za 1 m?
pronajatého nebytového prostoru je 1 270,00 K& ro¢né. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené v ¢l. L. této smlouvy €ini ro¢né 66 269,00 K¢.

Me¢sicni ndjemné ¢ini 5 522,00 K¢ (osvobozeno od DPH).

Nad ramec ceny ndjmu hradi ndjemce ndklady na sluzby Vv cenach, v jakych je uctuji
dodavatelé téchto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou vodu ve vysi K& ro¢né za 1 m? pronajaté plochy tj.
mesicni pausal 2 105,00 Ké + 12 9% DPH

- elektrickou energii podle piikonu osvétleni a pouzivanych elektrickych pfistroju
umisténych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
meésicni pausal 12 095,00 K¢ + 21 % DPH

- vodné a stocné alikvotni ¢ast nakladii z celkovych nakladi pfepoctenych na pocet osob
uzivajicich nebytové prostory

meésicni pausal 2 102,00 Ké + 12 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezpeéného a toxického)
meésicni pausal 200,00 K¢ + 21 % DPH

- pouzivani vytahu
meésicni pausal 115,00 K¢ + 21 % DPH

- reZzijni naklady telefonni ustfedny
meésicni pausal 200,00 K¢ + 21 % DPH

- mési¢ni hovory fakturovany mési¢né dle skutec¢nosti

- plyn
mésicni pausal 1 000,00 K¢ + 21 % DPH

Cena najmu vcetn¢ sluzeb ¢ini mésiéné 26 751,60 K¢. Cena bude najemcem hrazena na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na zaklad¢



faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plnénim je 10. den ptislusného kalendainiho
mésice a faktura je splatna do 14 dni od jejiho vystaveni.

4. V pripad€ zvyseni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel opravnén provést upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a ndjemce je povinen je po oznameni o zvySeni cen platit ceny sluzeb
pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie dochazi
jednostrannym ukonem pronajimatele rovnéz v piipadé zmény poctu a piikonu elektrickych
pristrojii a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

5. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né cenu najmu automaticky zvysit o miru inflace, ktera je
vyjadiena piirastkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen, tak jak jej vyhlasuje
Cesky statisticky ufad.

V.
Jistota

1. Najemce slozil na Gi¢et pronajimatele &islo 35-30331791/0100, variabilni symbol IC nijemce,
penézni prostfedky k zajisténi najemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim nebytového prostoru a k tthrad¢ jinych svych zavazka v souvislosti s najmem, a to
ve vysi 2 nasobku ceny mési¢niho najmu véetné sluzeb uvedené v ¢l. IV. odst. 3 Smlouvy o
najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 22. 1. 2021(déle jen ,,jistota®).

2. Tato jistota bude po fadném skonceni najemniho vztahu a po vyuctovani vSech poskytovanych
sluzeb za dobu n4jmu vracena v plné vysi najemci za predpokladu, Ze ndjemce bude fadné
platit platby za najem a uhradu za poskytované sluzby a neposkodi zafizeni a vybaveni
nebytovych prostor mimo bézné opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé.

3. V piipad¢, ze najemce bude déle jak 5 dnti v prodleni s placenim sjednaného ndjmu anebo
uhrady za poskytovani sluzeb, je pronajimatel opravnén zaplacenou jistotu pouzit k thradé
dluzného najemného, ptipadné dluzné castky za poskytované sluzby, tedy provést zapocteni
jistoty na dluzné ndjemné, ptipadné dluznou ¢astku za poskytované sluzby. Timto ustanovenim
neni dotceno pravo pronajimatele uvedené v ¢l. VIL. odst. 2. této smlouvy.

4. V ptipadé, ze dojde k zapocteni jistoty podle €l. V. odst. 3 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci doplnéni jistoty ve vysi, jez byla pouzita na thradu dluzného
najemné¢ho, ptipadné dluzné Castky za poskytované sluzby, a to az do vySe jistoty uvedené
V odst. 1. tohoto ¢lanku. N4jemce je povinen jistotu v poZadované vysi doplnit do 3 dntl na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5. V ptipadé, Ze po skonceni najmu budou nebytové prostory ndjemcem odevzdany poskozené,
kdy se nebude jednat o béZzné opotiebeni zplisobené pii fadném uzivani a adrzbé, je
pronajimatel opravnén pouzit zaplacenou jistotu na thradu oprav nebytovych prostor nutnych
k uvedeni nebytovych prostor do stavu v jakém byly pfedany. Timto ustanovenim neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory pienechat ndjemci a udrzovat je ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani a poskytovat sluzby, které s nijmem souvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.



Néjemce je opravnén predmét ndjmu uzivat pouze k ucelu dohodnutému ve smlouveé. Nesmi
Vv nich provadét zadné stavebni upravy, instalovat piistrojovou techniku a technologické
zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
jinému subjektu, a to at’ jiz formou smlouvy o podnajmu, vyptjcky ¢i jinou formou.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost
a Vterminu jimi stanoveném piistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani
pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu,
jeho soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav a dile t€émto osobam poskytovat potfebnou
soucinnost.

Najemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami predmétu najmu, kdy za drobné
opravy se povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucésti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

- opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovact,
kuchynskych sporakti, pecicich trub, varicl, infrazafich, kuchyniskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini,

- dal$i opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize ndklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 5.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici
opravy.

b) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na své naklady zajistovat uklid téchto
prostor.

C) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij naklad zajiStovat plnéni
povinnosti vyplyvajicich z pravnich ptedpist v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci a na useku pozarni ochrany vcetné revizi elektrickych pfistroji a zafizeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu seznamit se 1 své zaméstnance s pozarnimi poplachovymi
smérnicemi, fadem ohlasovny poZarli, Unikovymi cestami, jakoZ 1 s rozmisténim a
obsluhou rucnich hasicich pfistroji umisténych ve spoleénych prostorach objektu a
Vv ptipadé€ vzniku poZaru se jimi fidit.

d) Zajistit sam na svuj naklad bezpec¢né ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpecného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Pfed zapocetim této Cinnosti
Je povinen si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele, k némuz je nutno pfilozit souhlas
referatu Zivotniho prostfedi. BéZny odpad (mimo nebezpecny a toxicky), za jehoz likvidaci
plati thradu, ukladat na misto ur¢ené vedoucim provozu polikliniky.

e) Neprodlené¢ ohlasit pronajimateli pfipadné provozni nehody a havarie vzniklé
V pronajatych nebytovych prostorach a ucinit potfebnd opatieni k zabranéni vzniku Skody.



9)

h)

)

V piipad¢, Ze ndjemce chce v pronajatych prostorach vykonavat ¢innosti, které vyzaduji
posouzeni pozarniho nebezpeci, je povinen pied zapocetim Cinnosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na svtij naklad.

Po skonceni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli, a to nejpozdéji nasledujici
pracovni den.

V ptipad€ nutnosti provedeni oprav vétSiho rozsahu (havarie, generdlni opravy) a pii
revizich zptistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci i revize.

N4jemce je povinen odevzdat do tischovy pronajimateli duplikaty kli¢i od vSech najatych
prostor a tyto budou ulozeny v zalepenych obalkach ve specidlnim rezimu pronajimatele.
Toto opatieni je pronajimatelem ¢inéno pro piipad havarie, mimofadné udélosti, ztraty,
piipadné¢ zapomenuti klici. Na obalkach musi byt uvedeny osoby, které sméji klice
vyzvednout a popis obalek musi byt aktudlni.

Postup podle vyse uvedeného odstavce je pro ndjemce aktudlni i pfi ztrat¢ nebo vyméné
zamk a kli¢i ndjemcem, kdy je povinen dodat oznac¢ené duplikaty pronajimateli k vyméné
a zafazeni do rezimu.

VILI.
Skonéeni najmu

1. Smlouva miZe byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran.
2. Vypoved:

Vypovédi je mozno najemni vztah ukoncit z divodii uvedenych v obéanském zakoniku,
pfi¢emzZ pronajimatel miZe smlouvu vypovédét dale z nasledujicich davodu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem;

C) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na uhradu najemného
urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadn¢ a vcas;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo potadek;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

f) ndjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zakona
¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkl nekterych majetkovych kiivd.
h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené ptivodnimu vlastnikovi

podle zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahi k padé a jinému
zemédelskému majetku;

1) najemce zménil v provozovné piredmét podnikdni bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele



e Vypovédni lhita je 1 mésic a pocind bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho od
doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

e V pripad¢, ze pronajimatel vypovi smlouvu z divodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b), tohoto
¢lanku je vypovédni doba 5 dnli a poc€inad bézet ode dne nasledujiciho od doruceni vypovedi
najemci.

e V piipad¢ vypovédi dané pronajimatelem najemci se tato vypovéd dorucuje najemci
osobn¢ v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo bydliste
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

e Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho meésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzaduji pisemnou formu. Dale plati
ustanoveni § 2314 ob¢. zak.

Odstoupeni od smlouvy:
e Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v ptfipadech stanovenych pravnimi
predpisy a dale:
- Vpfipadé, Ze ndjemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V., odst. 4,
-V pfipadé, Ze ndjemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. VI. této smlouvy,
-V pfipadé, Ze ndjemce zacne uzivat nebytové prostory k jinému nez v €l. II. uvedenému
ucelu,
- Vpftipadé€, Ze ndjemce pienechd bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
osobé.
e Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne doruceni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se dorucuje ndjemci osobné
Vv pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen na adrese sidla nebo bydliste
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VIII.
Sank¢ni ustanoveni

Nezaplati-li najemce cenu najmu a sluzeb, nebo jejich vyuctovani do 14-ti dni ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se strany
jinak. Tim neni dotceno pravo pronajimatele na nadhradu $kody s tim, Ze se smluvni pokuta na
nahradu Skody nezapocitava.

Nepteda-li najemce po skonceni ngjmu nebytoveé prostory ve lhiité ve smlouvé dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,00 K¢ za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapocitdva na nahradu Skody.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obfanskym
zékonikem, piedevs§im ust. § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zdkoniku.

V piipadé, Ze ndjemce neprevezme fakturu ¢i jiné pisemnosti od drzitele postovni licence, ma
se za to, ze tyto byly dorueny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo v pfipadé zmény na posledni znamou adresu sdélenou pronajimateli najemcem
pisemné.



3. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

4. Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichZ je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
Vv rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym ukonem.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném jednani, podle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, Ze jejimu obsahu rozumi a na dikaz souhlasu ji podepisuji.

V Karviné dne: V Orlové dne:
Ing. Ivo Zolner¢ik Jan Jaémenik
feditel jednatel



