Najemni smlouva

kterou, podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (déle jen ,0béansky zakonik") uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto
smiuvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno - Lisen

Zastoupena: Mgr. Bietislavem Stefanem, starostou
Se sidlem: Jirova 2609/2, 628 00 Brno — Lisen
ICo: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni:

Cislo G¢tu: -

Kontaktni osoba ve Mgr. Bietislav Stefan
vécech smluvnich:

Kontaktni udaje:

Kontaktni Udaje ve
vécech technickych:

Kontaktni ddaje:

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, reditelem
Se sidlem: Jedovnickéa 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICo: 141 03 320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

Bankovni spojent:
Cislo Gétu:
Kontaktni osoba:

Kontaktni udaje:

(dale jen ,Ndjemce")



Il. Predmét smlouvy a jeji tGcel

1. Smluvni strany spolu uzavrely smlouvu o smlouvé budouci (ndjemni) ze dne 26. 9. 2023
(dale jen ,SOSB"), podle které je uzavirana tato smlouva.

l.2. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 8345 zastavéna
plocha a nadvofi o rozloze 602 m?, zapsaném na LV &. 10001 pro obec Brno, k. U.
Lisen, vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto (dale jen ,Pozemek”), jehoz soucasti je stavebni objekt s ¢. p. 2431, objekt
obcanské vybavenosti, Materska skola, adresa Polackova 2431/13 (dale jen ,Objekt").

I.3.  Uzavfenim této smlouvy Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnému uzivani cast
stfechy Objektu, jakoz i dalsi prostory (dale jen ,Pfedmét ndjmu") k umisténi a instalaci
technologického zézemi potrebného k zajisténi provozovani fotovoltaickych paneld,
vCetné viech jejich soucasti a prislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou elektrarnu
o celkovém instalovaném vykonu 12 kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu
najmu, jakoz i dalsi prostory, které jsou Pfedmétem najmu, jsou zobrazeny a popsany
v nakresu, ktery je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

l.4. Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Ze byl Ndjemcem seznamen s projektovou
dokumentaci FVE ve stupni minimalné dokumentace pro povoleni stavby (je-li jeji
zpracovani vyzadovano pravnimi predpisy), jakoz i to, ze byly spInény i ostatni
Sjednané podminky ve smyslu odst. 1.3. SOSB, coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

1.5. Najemce pfijima od Pronajimatele Pfedmét najmu do docasného uzivani a zavazuje
se za to platit Pronajimateli najemné ve vysi a za podminek dle ¢l. Ill. této smlouvy.

1.6. Za Gcelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE po celou dobu trvani
této smlouvy, jakoz i po jejim zéniku, zlstava ve vylu¢ném vlastnictvi Najemce. Stane-li
se Pronajimatel vlastnikem FVE i pfes vyhradu podle odst. I1.4. této smlouvy na zakladé
jejiho upevnéni k Objektu, zavazuji se smluvni strany vyporadat tak, ze Pronajimatel
Najemci uhradi naklady Gcelné vynalozené Najemcem na projektovani FVE a jeji
zfizeni. Pronajimatel je povinen uhradit Najemci naklady dle predchozi véty nejpozdéji
do 60 dnll ode dne, kdy jej k tomu Najemce vyzve a prokazatelné mu dolozi jejich vysi.

I. Doba trvani smlouvy a zpfistupnéni Pfredmétu najmu
I1.1.  Tato smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne nabyti Gcinnosti této smlouvy.

[1.2.  Pronajimatel je povinen zpfistupnit Najemci Pfedmét najmu a prenechat jej k uzivani
do 30 dnU ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uzivani
Pfedmétu najmu za Gclelem vymezenym v odst. 1.3. této smlouvy. O zpfistupnéni
Pfedmétu najmu a jeho prenechani k uzivani Najemci ve smyslu této smlouvy bude
vyhotoven pisemny predavaci protokol obsahujici zejm. aktualni popis stavu Predmétu
najmu, ktery obé smluvni strany potvrdi svym podpisem.

I1.3.  Vyhotoveni pfedavaciho protokolu zajisti Pronajimatel. Najemce neni povinen podepsat
predavaci protokol, pokud Predmét ndjmu nebude zplsobily ke zfizeni FVE a napinéni
Ucelu této smlouvy podle odst. 1.3. této smlouvy. Pronajimatel se v takovém pripadé
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zavazuje zjednat napravu nejpozdéji do 10 kalendarnich dni od doruceni pisemné vyzvy

~Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak; dokud nebude podepsan pisemny

protokol obéma smluvnimi stranami pro nezplsobilost Pfedmétu najmu, neni Najemce
povinen hradit pomérnou ¢ast najemného za obdobi od Gcinnosti této smlouvy do
podpisu predavaciho protokolu smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
ust. § 508 Obcanského zakoniku o tom, Ze Pronajimatel neni vlastnikem FVE. Pronajimatel
se zapisem vyhrady dle predchozi véty do katastru nemovitosti souhlasi. Zapis vyhrady
vlastnictvi FVE do katastru nemovitosti zajisti Najemce. Pronajimatel je k tomuto Ucelu
povinen poskytnout Najemci potrebnou soucinnost, zejména podepsat s Najemcem pfi
uzavreni této smlouvy Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika
nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti ve znéni podle Prilohy ¢. 2 této
smlouvy. Pokud katastralni Urad zamitne, a to z jakéhokoli dlivodu, zépis vyhrady podie
ust. § 508 Obcanského zakoniku, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, které vedly
k zamitnuti zapisu pfedmétné vyhrady (v¢. uzavieni pfipadného dodatku smlouvy) a
k opétovnému podani bezvadného navrhu na zapis vyhrady podle ust. § 508 Ob&anského
zakoniku.

ll. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli roéni najemné ve vysi 12 K¢ bez DPH. K takto
sjednané vysi najemného bude v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o DPH"), Pronajimatelem
pripoctena dan z pridané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskute¢néni dilciho
zdanitelného pInéni. Najemné je sjednano v rezimu ro¢nich dil¢ich plnéni a bude hrazeno
na zakladé vystavené faktury (danového dokladu), se splatnosti do 30. listopadu
prisfusného kalendainiho roku, za které se najemné plati. Za den uskutecnéni dil¢iho
zdanitelného pinéni ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zdkona o DPH je povazovan 1. listopad
prisluSného kalendarniho roku, za které se najemné plati.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek vzniklych na zakladé
této smlouvy, a to za splnéni podminek stanovenych Obcanskym zakonikem.

Il. ZFizeni FVE

Néjemce na vlastni naklady zfidi na Pfedmétu najmu FVE nejpozdéji do 90 dnl od ziskani
veskerych verejnopravnich a soukromopravnich povoleni a souhlast pro zfizeni FVE,
(budou-li nezbytné) a podpisu predavaciho protokolu ve smyslu odst. 11.2. této smlouvy
smluvnimi stranami. Najemce je opravnén provadét stavebni prace na FVE jen
v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod., jinak po predchozim souhlasu Pronajimatele.
Najemce je povinen zfidit na Pfedmétu najmu FVE tak, aby bylo mozné Pronajimateli
dodavat elektrickou energii vyrobenou FVE.
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Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zaruka za jakost poskytnuta ze strany zhotovitele
Predmétu najmu Ci jeho casti, kterou je spolecnost [...] (dale jen ,Poskytovatel zaruky”),
je zahajeni stavebnich praci na FVE, jakoZ i vécné souvisejicich cinnosti, podminéno
predloZenim pisemného prohlaseni Poskytovatele zaruky o tom, Ze zfizeni FVE nebude
mit vliv na podminky a dobu trvani poskytnuté zaruky za jakost; smluvni strany shodné
deklaruji, ze predloZeni tohoto prohlaseni bylo jiz spinéno pred uzavrenim této smlouvy,
jakoZto jedna ze Sjednanych podminek podle SOSB. Pfedlozenim pisemného potvrzeni
Poskytovatele zaruky je (po dobu jejiho trvani) podminén také jakykoli zasah do
Predmétu najmu provadény Najemcem pred nebo po dokondeni dané stavby, kterym se
Najemce odchyluje od projektové dokumentace predlozené Pronajimateli. Pronajimatel
je povinen Najemci poskytnout veskerou soudinnost nutnou pro ziskani pisemného
potvrzeni/souhlasu Poskytovatele zaruky ve smyslu tohoto odstavce.

Najemce je povinen zfidit FVE tak, aby na Pfedmétu najmu ani na Pozemku nedochazelo
ke vzniku Skod, a dale aby Pronajimatel, najemci prostor v Objektu nebo vlastnici
prilehlych pozemk( a budov nebyli nad miru pfiméfenou pomérdm ruseni ve vykonu
svych prav (napf. hlukem, zapachem, vibracemi, prachem apod.).

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvéleni, souhlasy,
licence, ohlaseni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro zfizeni FVE, jakoz
i pro uvedeni FVE do technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k distribuéni soustaveé,
a projeji nasledné provozovani véetné vyroby a zajiStovani dodavek elektfiny.
Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro zfizeni a provozovani
FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadreni a stanoviska
nezbytna pro zfizeni a zahajeni provozovani FVE, a to bez zbyte¢ného odkladu k pisemné
Zadosti Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit vstup na Pozemek, do spolecnych prostor Objektu a na
Pfedmét najmu osobam a organ(m, které jsou pfislusné ke kontrole technického
a technologického stavu FVE, a to zejm. stavebnimu Gradu, Energetickému regulacnimu
Ufadu, Statni energetické inspekci, autorizovanym inspektordim, revizorim atd., jakoz
i tretim osobam, které Najemce vyuzije k pInéni svych zavazkl dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup na Pozemek, do spolecnych prostor
Objektu a na Predmét najmu za Uclelem zfizeni a provozovani FVE. Pronajimatel
je soucasné povinen zajistit Najemci pristup ke zdroji elektrické energie v Objektu a/nebo
na Pozemku v souvislosti se zfizovanim FVE a jejim naslednym uvadénim do provozu.
Naklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Uzavrenim této smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby tuto smlouvu pouzil
v jakémkoliv spravnim fizeni a/nebo jednani s organy verejné spravy, provozovatelem
distribuni soustavy a/nebo dal$imi osobami, vietné osob, které Najemci poskytuji
financovani ke zfizeni FVE, za (¢elem prokazani jeho uzivaciho titulu k Predmétu najmu.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. 1.3, této
smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po
dobu trvani najmu dle této smlouvy. Pronajimatel neni dale opravnén o své vali Pfedmét
najmu ménit.

Najemce nesmi provadét na Predmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku zadné
stavebni Upravy i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smiuvni strany jinak.
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze uvedeny zakaz se nevztahuje
na stavebni prace a jiné Upravy Predmétu najmu a/nebo Objektu a/nebo Pozemku
nezbytné ke zfizeni a provozovani FVE na Predmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo treti osoby k Predmétu ndjmu ¢i jeho casti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat Pfredmét ndjmu po celou dobu trvani
této smlouvy ve stavu umoznujicim zfizeni a provozovani FVE na Pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét na své
naklady Gdrzbu Predmétu najmu (i nad ramec bézné udrzby Predmétu najmuy). Postup
Najemce podle predchozi véty nepfedstavuje nepenézitou formu Uhrady najemného
dle odst. Ill.1. této smlouvy.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a/nebo na Objektu projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutec¢nosti takového charakteru, které zapficini nemoznost uzivat
Predmét najmu za Ucelem sjednanym v odst. I.3. této smlouvy, je Najemce povinen
o kazdé takové skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen na zakladé oznameni Najemce ucinéného dle predchozi véty
bez zbytecného odkladu provést veskeré cinnosti, na jejichz zakladé budou Predmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Objekt uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Pfedmét ndjmu uzivat za Gcelem sjednanym v odst. |.3. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni (bez predchozi pisemné dohody s Najemcem) opravnén
provadét demontaz nebo jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho
statické Unosnosti, stresniho plasté, stfesni krytiny — plasté Objektu a/nebo FVE a jejich
soucasti. Hrozi-li na Objektu a/nebo Pfedmétu najmu vznik Skody, kterou neni mozné
odvratit jinym zplsobem nez zasahem do Predmétu najmu, je Pronajimatel povinen
Najemce vyrozumét nejméné 5 pracovnich dni pfed planovanym zdsahem do Predmétu
najmu a dohodnout se s Najemcem na podminkéach provedeni takového zésahu; dohoda
smluvnich stran nebude bezd(ivodné odeprena nebo oddalovana. Pronajimatel vsak
nesmi zadné zasahy provadét v mésicich nejvyssi vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9.
kalendarniho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci bezprostfedné
hrozici Skodu. Je-li Predmét najmu soucasti Skolského zafizeni, je Pronajimatel po dohodé
s Najemcem opravnén realizovat planované opravy i v obdobi 7. a 8. kalendéarniho
mésice.
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Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Uprav ¢&i Gdrzby Pfedmétu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke Skodé a aby tyto prace na Pfedmétu nagjmu nemély
negativni vliv na provoz FVE. Pronajimatel je povinen vzdy nejpozdéji 10 pracovnich dni
pred planovanym zahajenim takovych praci pisemné informovat Najemce a umoznit mu
byt pfitomen jejich provadéni. V pfipadé nouze nebo havarie je Pronajimatel povinen
bezodkladné umoznit Najemci (nebo jakémukoli jeho zaméstnanci nebo jim povérené
osobé) pristup k FVE a/nebo méficimu zafizeni a provedeni praci nezbytnych k zabranéni
nebo odstranéni takové nouze ¢i havarie. V takovém pfipadé je viak Najemce povinen
provést pouze prace nezbytné k napravé nouze nebo havarie, a to vzdy s maximalni péci
a zachovanim prav, opravnénych z&jm0 a majetku Pronajimatele a s co nejmensimi
zdsahy do Predmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku, jakoz i do obchodni,
podnikatelské nebo jiné Cinnosti provadéné Pronajimatelem dle této smlouvy na/v
Pfedmétu najmu, Objektu a/nebo Pozemku. Najemce je povinen vyrozumeét
Pronajimatele o rozsahu takto provedenych praci okamzité, nejpozdéji vsak do 1 dne od
jejich provedeni. Smluvni strany si za Gcelem operativni komunikace zejména v souvislosti
s postupem, povinnostmi a opravnénimi dle tohoto odstavce této smlouvy protokolarné
vzajemné poskytly telefonni a e-mailové kontakty a tyto se zavazuji se udrzovat
aktualizované po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén umistovat Ci pfipustit umisténi ze strany tretich osob
na Pozemek a/nebo Objekt jakékoliv stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni nebo jiné
movité a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly (i) prekazku dopadu slunecniho
zareni na FVE a/nebo dopad sluneéniho zareni omezovaly ¢i ztéZovaly nebo (i) pfekazku
pfistupu k FVE.

Bude-li Pronajimatel kdykoli za doby trvani této smlouvy ucastnikem jakéhokoliv fizeni
ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nebo zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, nebo
jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoz predmétem bude fizeni o umisténi a/nebo
povoleni jakékoli stavby, pfistavby, ndstavby, zafizeni ¢&i jiné movité veéci, ktera
by predstavovala prekazku dopadu slunecniho zareni na FVE a/nebo kterd by dopad
slunecniho zareni omezovala ¢i ztéZovala, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatiovat
pripominky, ndmitky a jiné prostredky obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych
staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem; smluvni strany se mohou
v konkrétnim pfipadé dohodnout, Ze Pronajimatel za ucelem uvedenym v Casti véty pred
stfednikem zmocni Najemce k zastupovani Pronajimatele v pfisiusném spravnim fizeni
a/nebo v jednanich s fyzickymi a/nebo pravnickymi osobami.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienu platnou a Ucinnou
pojistnou smlouvy, jejimz predmétem je pojisténi odpovédnosti za skodu ¢i Ujmu
na zdravi i na majetku zplsobenou Najemcem pfi vykonu své podnikatelské cinnosti
tfetim osobam ¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plinéni sjednany v pojistné
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smlouvé dle predchozi véty bude cinit minimalné 30.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost s maximalni spoluticasti 100.000 K¢.

Najemce se dale zavazuje mit po celou dobu instalace FVE uzavienu platnou a ucinnou
pojistnou smlouvu pro majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici
se zejm. na pozary, povodné, zéaplavy ¢i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni
¢i ndhodnému poskozeni stavby/rozestavéné stavby, soudasti stavby/rozestavéné stavby,
jakoz i jejino pfrislusenstvi, zejména stavebnich a montaznich praci, materialu, vyrobkd,
zafizeni a dokument( souvisejicich s provadénim stavby na plnou hodnotu budovaného
dila (na novou cenu instalace FVE). Spolutcast Najemce nepresdhne 100.000 K< na jednu
pojistnou udalost.

V. Odpovédnost za Skodu

VI.1. Ndjemce odpovida Pronajimateli za Skodu vzniklou na Predmétu najmu a/nebo Objektu

VILT.

VI.2.

VIL3.

Vil 4.

a/nebo Pozemku, a to zejména v disledku cinnosti Najemce vztahujicich se ke zfizeni,
provozovani a demontazi FVE. Tim neni dotcena odpovédnost Najemce za Skodu
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist.

VI. Ukonceni smlouvy (najmu)

Tato smlouva skonci uplynutim doby, na kterou byl sjedndn najem dle odst. Il.1 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, ze:

VIL.2.1. Najemce porusi svij zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni
nenapravi ani do 15 dnl ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém bude
Najemci dorucena pisemna vyzva Pronajimatele k napravé poruseni této
povinnosti;

VIl.2.2. Najemce zfidil treti osobé uzivaci pravo k Pfedmétu najmu ci jeho (casti
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

VI.2.3. Najemce uziva Predmét najmu v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejm. v
rozporu s Ucelem najmu sjednanym v odst. |.3. této smlouvy a ani v dodatecné
Ihaté, ktera nebude kratsi nez 5 pracovnich dni, tento rozpor neodstrani.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjedndna v délce
15 dnd a bézi ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna
vypovéd’ Pronajimatele.

Bude-li Ndjemce uzivat Predmét najmu takovym zplsobem, ze bude dochazet k jeho
opotrebovani nad miru pfimérenou okolnostem nebo bude prokazatelné hrozit jeho
zniceni, bude Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k tomu, aby Pfedmét najmu uzival
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VIL5.

Vil.6.

VILT.

VI1.8.

VIL.9.

fadné a za tim Gc¢elem mu bude zasldna pisemna vyzva, ve které Pronajimatel stanovi
pfiméfenou |hatu k napravé, kterd nebude krats$i nez 5 pracovnich dni, a upozorni
Najemce na nasledky neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty
nevyhovi, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
V takovém pfipadé dojde k ukonceni této smlouvy dnem, ve kterém byla Najemci
dorucena pisemna vypovéd Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII.5.1.  Pronajimatel nezpfistupni Najemci Predmét najmu ve |hité a stavu ve smyslu
odst. 11.2. této smlouvy;

VIL5.2. Pronajimatel neprovede na zédkladé oznameni Najemce bez zbytecného odkladu
¢innosti dle odst. V.5. této smlouvy;

VIL.5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy;

VIL.5.4. doslo ke zméné okolnosti, z nichz Najemce pfi vzniku zavazku z této smlouvy
zfejmé vychazel, do té miry, Ze po Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v
najmu pokracoval, zejména doslo k zaniku Grfedniho opravnéni Najemce
provozovat FVE, ukonceni c¢innosti Najemce ¢i k preruseni nebo podstatnému
snizeni spotreby elektrické energie v Objektu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze zanik smlouvy o dodavce elektrické energie
s ¢. 688_24 uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 7. 11. 2024 (déle jen ,Smlouva o
doddvkach elektrické energie”) nema bez dalsSiho vliv na Ucinnost a platnost této
smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze, neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, neni zadna
smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét, odstoupit od ni & ji jakymkoli
zpGsobem jednostranné predcasné ukoncit ¢ zruSit, nevyplyva-li z kogentnich
ustanoveni pravnich predpist vyslovné jinak. V maximalnim rozsahu pfipustném dle
pravnich pfedpist smluvni strany vyslovné vylucuji jakékoli z pravnich predpist vyplyvajici
divody pro vypovéd této smlouvy, odstoupeni od této smlouvy ¢i jednostranné ukonceni
Ci zruSeni této smlouvy.

Smluvni strany timto sjednavaji zakaz zcizeni Pozemku bez souhlasu Najemce ve smyslu
ust. § 1761 Obcanského zakoniku po dobu trvani této smlouvy. Zakaz zcizeni Pozemku
strany sjednavaji jako pravo obligacni. Najemce udéleni souhlasu se zcizenim Pozemku
dle tohoto odstavce neodepre, dojde-li k uzavieni bezpodmineéné dohody o postoupeni
této smlouvy a Smlouvy o dodavkach elektrické energie (pfip. budoucich smluv
o postoupeni téchto smluv) z Pronajimatele na budouciho vlastnika Pozemku tak, aby
novy vlastnik k okamziku nabyti jeho vlastnického prava k Pozemku vstoupil do prav
a povinnosti Pronajimatele z téchto smluv.

Nejpozdéji do 15 dnil ode dne zaniku této smiouvy o najmu je Najemce povinen provést
demontéz a odvoz FVE v¢. jejich soucasti a veskerého pfislusenstvi a predat Pronajimateli



Predmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede demontaz a odvoz FVE dle tohoto odstavce
ve |h(té dle predchozi véty, je Pronajimatel opravnén provést demontéz a odvoz FVE na
naklady Najemce. Smluvni strany se rovnéz zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
k vymazu vyhrady podle ust. § 508 Obcanského zakoniku z katastru nemovitosti.

VI1.10.0 vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli po skonceni najmu bude vyhotoven predavaci

VL.

VIIL.2.

VIIL3.

VI 4.

VIILS.

VIiL6.

VIILY.

VIIL8.

protokol obsahujici popis stavu Pfedmétu najmu po skonceni najmu, ktery obé smluvni
strany potvrdi svym podpisem. Vyhotoveni predavaciho protokolu zajisti Pronajimatel.

VII. Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti smiuvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, ze Néjemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich
podminek obsazenych v této smlouveé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné
zavaznych pravnich predpisu.

V pripadé vyhotoveni a uzavreni této smlouvy v elektronické podobé se smluvni strany
zavazuji podepsat tuto smlouvu v 1 vyhotoveni platnym elektronickym podpisem, ktery
umozni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto dokumentu a kazda smluvni strana
obdrzi verzi smlouvy ve formatu PDF s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich
stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavreni této smlouvy v listinné podobé se smluvni strany
zavazuji tuto smlouvu podepsat ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré piipadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé reSeny smirem. Pokud smiru
nebude dosazeno béhem 90 dn(, vSechny spory z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou feseny pred Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se uzavienim této smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 557, § 1793
a § 1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatnou ¢i stane-li se plnéni dle této smlouvy
plnénim nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany,
ledaze z obsahu zavazku nebo Ucelu této smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema
pro smiuvni strany vyznam.

Smiluvni strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni
smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.



VIIL9.

VIIL10.

VI,

Vill.12.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Ob¢anského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe prevzala nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

Veskeré dokumenty dorucované (i) Najemci ze strany Pronajimatele dle této smlouvy
budou zasilany do datové schranky Najemce (ID DS: p8s285a) a (ii) Pronajimateli ze
strany Najemce dle této smlouvy budou zasilany do datové schranky Pronajimatele (ID
DS: u8jbv72).

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
po jejim zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisq, jestlize tato smlouva ma byt
v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zverejnéna
(z dGivoduy, Ze tato povinnost z platné pravni Upravy nevyplyva), nabyva ucinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti smlouvy je jeji Pfiloha ¢. 1 — Situacni nékres FVE a Priloha ¢. 2 -
Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se
zapsanim vyhrady do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla schvalena Radou méstské casti Brno-Liser na schizi €. IX/51. dne
5.3.2025.

V Brné dne 6.3.2025 VBmédne 77 A 202C

SAKU B K a. s.
Lubomir Ondfik, MBA, feditel

méstska cast Brno - Lisen
Mgr. Bretislav Stefan, starosta

Za Pronajimatelel

Za Najemce
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Priloha &. 2
SOUHLASNE PROHLASENI

vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika nemovitosti se zapsanim vyhrady do katastru
nemovitosti

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Lisen

Zastoupena: Mgr. Bfetislavem Stefanem, starostou
Se sidlem: Jirova 2609/2, 628 00 Brno - Lisen
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

(dale jen ,Vlastnik nemovitosti")
a

SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupena: Lubomirem Ondfikem, MBA, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103 320

DIC: CZ14103320

Prévnickéa osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8651

(dale jen ,Vlastnik upevnéného zarizeni")

nize uvedeného dne, mésice a roku ¢ini ve smyslu ust. § 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,0Z"), a ust. § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,KV"),
nasledujici souhlasné prohlaseni:

PREAMBULE

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti spolu uzavieli dne [doplnit datum a
oznaceni smlouvy] (dale jen ,Smlouva“).

Vlastnik upevnéného zafizeni se na zakladé Smlouvy stal uzZivatelem ve Smlouvé specifikované
&asti nemovitosti — parc. ¢. 8345 zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 602 m? zapsaném na LV
¢. 10001 pro obec Brno, k. G. Lideri, vedeném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, jehoZ soucasti je stavebni objekt s C. p. 2431, objekt
obcanské vybavenosti, Matefska $kola, adresa Polackova 2431/13 (dale jen ,Nemovitost”), a
to za U¢elem umisténi a instalace technologického zazemi potifebného k zajisténi provozovani
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fotovoltaickych panel(, véetné véech jejich soucasti a pfislusenstvi, tvoficich fotovoltaickou
elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 12 kWp (déle jen ,Upevnéné zafizeni”).

l.
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zafizeni

Vlastnik upevnéného zafizeni si timto souhlasnym prohlasenim vyhrazuje vlastnické pravo
k vy$e specifikovanému Upevnénému zafizeni.

Vlastnik upevnéného zafizeni timto prohladuje, ze Upevnéné zafizen je vlastnictvim Vlastnika
upevnéného zafizeni a neni soudasti vye specifikované Nemovitosti.

1.
Souhlas viastnika nemovitosti

Vlastnik nemovitosti timto souhlasi s prohlaéenim Vlastnika upevnéného zafizeni uvedeného
v &l. | tohoto souhlasného prohladeni, tedy s tim, Ze vyse specifikované Upevnéné zafizeni je
vlastnictvim Vlastnika upevnéného zafizeni a neni soucasti Nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti dale souhlasi s tim, aby byla do katastru nemovitosti na zakladé tohoto
souhlasného prohlaeni zapsana poznamka o vyhradé, Zze Upevnéné zafizeni neni soucasti
Nemovitosti.

ni.
Dalgi prohlaseni aéastnikd

Vlastnik upevnéného zafizeni a Vlastnik nemovitosti dale spolecné prohlasuji, Ze:

a) k okamziku podani zadosti o zapis pozndmky o vyhradé, ze Upevnéné zafizeni neni
soucasti Nemovitosti, neni Upevnéné zafizeni spojeno s Nemovitosti, a

b) Vyhrazené zafizeni nenahrazuje zadny stroj, ktery je soucasti Nemovitosti.

Iv.
Navrh na zapis

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné prohladuji, ze skutecnosti
uvedené v tomto souhlasném prohla$eni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné.

Vlastnik pozemku a Vlastnik upevnéného zafizeni timto spolecné zadaji Katastralni Grad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, aby dle ust. § 508 OZ a s ohledem na
ust. § 72 odst. 4 KV zapsal vyhradu vlastnictvi k Upevnénému zafizeni vtom smyslu, ze
Upevnéné zafizeni - fotovoltaicka elektrarna o celkovém instalovaném vykonu 12 kWp
neni soucasti Nemovitosti.

V.
Zavér

Toto souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve 3 stejnopisech, kdy 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik
upevnéného zafizeni, 1 vyhotoveni obdrzi Vlastnik nemovitosti a 1 vyhotoveni s ufedné
ovéfenym podpisy zastupcl Vlastnika nemovitosti a Vlastnika upevnéného zafizeni je urceno



prislusnému katastralnimu pracovisti za ucelem zapisu poznamky o vyhradé v souladu s timto

prohlasenim.

V Brné dne [...]

Za Vlastnika nemovitosti

V Brné dne [...]

Za Vlastnika upevnéného zafizeni

Statutarni mésto Brno, méstska cast
Brno - LiSen

Magr. Bfetislav Stefan, starosta

SAKO Brno SOLAR a.s.

Lubomir Ondrik, MBA, feditel



