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SMLOUVA O NAJMU Shil
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Clanek 1
Strany smlouvy

mésto Bystrice nad Pernstejnem

Pficni 405, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem

IC: 002 94 136

DIC: CZ00294036

zastoupené Mgr. Martinem Horakem — starostou mésta
(déle jen “pronajimatel”)

a

MDDr. FrantiSek Koukal

Bratrusin 1129, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem

IC: 180 11 209

DIC: CZ9605095236

(dale jen ,najemce”), pronajimatel a ndjemce jsou déle oznacovani jednotlivé jako ,smluvni strana“ nebo
spolecné téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni, tuto:

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Clanek 2
Uzaviena najemni smlouva
Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov zvaného obecnym oznagenim ,Poliklinika“, ktery se nachazi
na ul. Zahradni, ¢.p. 580, konkrétn& pak na pozemku p.¢. 1092 o vyméfe 2579 m? v k.u. Bysttice nad
Pernstejnem. Nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢ 1 u Katastralniho Gfadu pro Vysoéinu,
Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou.

Clanek 3
Predmét a ucel této smlouvy
Predmétem této smlouvy je smluvni/najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficéemz Gcelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vli stran a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zvlasté pak zakonem ¢islo 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Clanek 4
Predmét najmu
Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou tzv. prostory slouzici k podnikani,
konkrétné pak:
mistnosti €. 2.23 o pldorysné plose 4,46 m?a mistnosti ¢. 2.02 o pldorysné plose 19,11 m2nachazejici
se ve druhém nadzemnim podlazi budovy B.

_Clanek 5

Ucel najmu
5.1. Pfedmeét najmu bude uzivan vylué¢né k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni —
stomatologické ordinace. Najemce Prohlasuje, ze spliiuje veskeré zakonné podminky pro uvedeny
druh podnikatelske Cinnosti. Soucasné prohlasuje, Ze technicky stav pfedmétu najmu uéelu najmu zcela
vyhovuje.
5.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. 5.1. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
a je v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



5.3. Najemce je fadné seznamen s pfedmétem najmu a tento pfebira bez zavad, které by branily
radnému uzivani pfedmeétu najmu dle Gcelu této smiouvy.

Clanek 6
A) VySe najemného, splatnost a zplisob plateb

6.1. VySe najemného za uZivani prostor slouzicich k podnikani je stanovena souginem podlahové
plochy pfedmétu najmu v metrech Etverecnich a roéni sazby najemného — schvalené Radou Mésta
Bystfice nad Pernstejnem. Celkové roéni najemné &ini 42.828,--K&é/mésiéni pak 3.569,--K&.

6.2 Najemce je povinen platit smluvené najemné pravidelnymi mésiénimi platbami na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, a to vterminu splatnosti stanoveném pfislusnym dariovym dokladem.
Smluvni strany berou na védomi, Ze dle platného znéni zakona o dani z pfidané hodnoty (235/2004 Sb.)
je najemné osvobozeno od DPH.

B) VySe uhrady za sluzby, splatnost a zpiisob plateb
6.3. Najemce je rovnéZ povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor,
konkrétné:

e teplo 3.486,--K¢
e  UKklid spole€nych prostor 1.379,--K¢
e odpady 343,--K¢
e ostraha 50,--K¢
e internet 217,—-KE

celkem 5.475,--K¢é

Nad to bude ndjemci uctovana spotfeba el. energie a vodné/stoéné podle skute¢né& odebraného
mnozstvi. V cenach sluzeb NENI zahrnuta pfislugna, aktualné platna, DPH dle zakona &islo 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdejsich predpisu. V pfipadé zvyseni/snizeni ptislugnych
sazeb DPH bude vznikla situace promitnuta do vystavenych faktur.

6.4. Najemce je povinen platit smluvené najemné a naklady spojené za uzivani pfedmétu najmu
pravidelnymi mési¢nimi platbami v terminech splatnosti dle faktur vystavenych pronajimatelem na uget
pronajimatele ¢. 9021 — 627751/0100 vedeném Komeréni bankou, a.s.

6.5. Do 31.12.2025 nebude vy$e najemného ménéna. Dosahne-li v dalSich letech index rlistu
spotfebitelskych cen (udavany Ceskym statistickym Gradem), ve srovnani se stavem ke dni uzavieni
této smlouvy, alesport 5%, zvy$i se najemné pocinaje nasledujicim kalendainim mésicem o index
zjisteného naristu. K dali valorizaci posledniho najemného dojde obdobné vzdy, kdyz index rlistu cen
dosahne alespoi 5% ve srovnani s 1. dnem kalendarniho mésice, v némz doslo k poslednimu zvyseni
najemného. O zvySeni najemného bude najemce vzdy pisemné uvédomen.

6.6. Dojde-li ke zméné opravnénych nakladil pronajimatele vynaloZzenych na poskytovani jednotlivych
sluzeb (definovanych timto ¢lankem), bude tato zména promitnuta do pfisluné &asti fakturace.

6.7. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného/sluzeb dle pronajimatelem
vystavenych faktur, bude pronajimatel narokovat smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy
den prodleni. Vzhledem kvyznamu zajistované povinnosti povazuji smluvni strany tuto vys$i za
pfiméfenou a rozumi zpUsobu jeji kalkulace.

Clanek 7
Doba trvani najmu, skonéeni najmu
7.1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s uéinnosti od 01.03.2025.

7.2. Prondjem pfedmétu najmu zanikne:

e pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

e pisemnou vypoveédi kterékoli ze smiuvnich stran, kdyz vypovédni doba &inni 6 mésicli a
zacina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypovéd doru¢ena
druhé smluvni strané. Vypovédni Ihita konéi vzdy k poslednimu dni pfislusného mésice.
V pfipadé pochybnosti ohledné doruc¢eni se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 15. den po
jejim prokazatelném odeslani druhé smluvni strané. Pro odeslani vypovédi je mozné pouzit i
datovou schranku.

e Pronajimatel mize ngjem dale vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze najemce uziva
pronajaté prostory tak, ze se opotfebovavaji nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi
jejich znieni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel miize najem dale
vypovedet bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce hrubé& porusuje své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. V ostatnim plati



ustanoveni § 2312 ob¢anského zakoniku.
7.3. Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukon&eni najemniho vztahu mezi
pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu se zavazuje najemce pronajaté
prostory predat pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k
pfipadnym stavebnim Gpravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. O vyklizeni bude smluvnimi stranami sepsan obrazové dokumentovany predavaci
protokol.
Clanek 8
Prava a povinnosti najemce
8.1. Ngjemce se zavazuje:
a) uzivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uZivanim,
b) dodrzovat bezpecnostni, protipoZarni, hygienické, ekologické a jiné obecn& zavazné predpisy,
technické normy a nafizeni COlI a fidit se pfipadnymi pokyny najemce,
¢) fadné hradit najemné a cenu za poskytované sluzby,
d) nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobenou $kodu na pfedmétu najmu,
e) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na predmétu najmu,
a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile. Dale pak je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav; v opaéném pFipadé najemce odpovida za $kodu, kterd nespln&nim povinnosti
najemci vznikla,
f) pinit pozadavky pro zaji$téni environmentainiho systému fizeni vyplyvajici z pravnich predpist
v oblasti ochrany zZivotniho prostfedi, zejména spravné nakladani s odpady, ochranu ovzdusi, nakladani
s chemickymi latkami a ochranu vody a pudy.
8.2. Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu. Najemce neni opravnén predat predmét najmu (nebo jeho &ast) do podnajmu
tfeti osobé.
8.3. Najemce je povinen zabezpecovat a nést naklady Gdrzby a oprav prostoru souziciho k podnikani,
které jsou nezbytné pro vykon jeho podnikatelské &innosti, tzn. &init a financovat v&echny tkony, které
zachovavaji pronajaty majetek v provozuschopném stavu a zaji§tuji uchovani jeho provoznich
vlastnosti a bezpecnosti provozu (napf. vyména vypinaci a prepinaél, vyména vodovodnich baterii,
umyvadel a svitidel, opravy zamkd, malby a natéry, opravy a vymény podlahovych krytin).

Clanek 9
Prava a povinnosti pronajimatele

9.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav souvisejicich s najmem po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak G&elu této smlouvy, tak i igelu
uzivani pfedmétu této smlouvy.

9.2. Obsahem povinnosti, dle pfedchoziho ustanoveni, je zejména zajisténi dodavek elektrické energie,
vody, odvodu pouzité vody, tepla a uklidu, véetn& sbéru a likvidace vytfidéného komunalniho a
nebezpecného odpadu. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpe&eni chodu pfislugnych zatizeni tak, aby
byly v souladu s bezpe¢nostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam,
pfiCemz pripadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo (nebo jen v mite nezbytné) k omezeni
vykonu této smlouvy uZivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nespinéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zplsobeno pfiinou jinou neZ na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezpUsobil a ani na ni nemohl mit 2adny vliv.

Clanek 10
Stavebni a jiné upravy

10.1. Najemce smi v pfedmétu najmu provést nezbytné upravy spo&ivajici v jeho pfizplisobeni pro
dohodnuty Ucel najmu, a to i bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v pfipad&, Ze tyto upravy
nepodléhaji ani ohlaseni stavebnimu Gradu ani stavebnimu povoleni. Tyto Gpravy provede vyluéné na
své naklady, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

10.2. Ostatni stavebni zmeény/Upravy, provadéné najemcem v prostorach pfedmétu najmu vyzaduiji
vyslovny pfedchozi souhlas najemce a jsou opét nakladem najemce, pokud se nedohodne
s pronajimatelem jinak. Zadost najemce musi obsahovat podrobnou specifikaci téchto Gprav.

10.3. Ve sporném pfipadé se ma za to, Zze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahuijici do stavebni
a architektonicke podstaty pfedmétu najmu, zmény podstatné ménici predmeét najmu, &i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
10.4. Pronajimatel miZe provést opravy a upravy, rekonstrukce a adaptace nemovitosti, v niz se
nachazi pfedmét najmu, potfebné k zachovani nebo zlep$eni stavu nemovitosti nebo k odvraceni



hrozicich Skod, a to i bez souhlasu najemce. Najemce musi piislusné prostory udrzovat pfistupné a
nesmi branit provedeni praci. V opatném pfipadé musi najemce nahradit timto vzniklé $kody.

10.5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni béZného opotiebeni
a odstranit veskere zmény a Gpravy, které proved|. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou
stran.

10.6. Obé strany smlouvy se zavazuji poskytovat vzajemnou souéinnost.

Clanek 11

Pojisténi
11.1. Pronajimatel prohlasuje, Zze uzaviel s pojistovnou pouze pojistku vztahujici se na $kody
zpisobene poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy — Zivly). Pronajimatel neodpovida za
jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech najemce a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu Zadné pojistné smiouvy.
11.2. Pronajimatel neodpovida za skody, které najemci vzniknou na jeho zboZzi nebo zafizeni, pokud
toto nepfivodi najemci Umysiné nebo hrubou nedbalosti.

Clanek 12

Zavérecna ustanoveni
12.1. Poskozeny ma narok na nahradu $kody vzniklé porugenim povinnosti jednou ze smiuvnich stran,
vyjadifenou v penézich.
12.2. 'V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neuginné, zlstavaji ostatni ustanoveni
teto smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neli¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
ucinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho,
neucinneho.
12.3. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouzije pfiméfené ustanoveni obéanského zakoniku
platného a ucinného v dobé uzavieni této smlouvy. Tato smlouva, pokud v ni nenf stanoveno jinak, se
tedy fidi zejména zakonem ¢.89/2012 Sb., konkrétné pak §§ 2201 a nasl.
12.4. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé vzestupné &islovanymi a
datovanymi dodatky, které budou podepsané obé&ma smiluvnimi stranami.
12.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Géinnosti dnem 01.03.2025.
12.6. Strany smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preéetly a byla uzaviena podle
Jejich prave a svobodné vlle, urcité, srozumitelné a vazné, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a toto stvrzuji svymi podpisy.
12.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nich obdrzi najemce a
pronajimatel po jednom vzajemné potvrzeném vyhotoveni.
12.8. Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského afadu v Bystfici nad
Pernstejnem od 02.12.2024 do 20.12.2024. Uzaveni této smlouvy schvalila Rada mésta Bystiice nad
Pernstejnem svym usnesenim ¢. 25-02-09 ze dne 04.02.2025.
12.9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze souhlasi se zvefejn&nim této smiouvy v registru smiuv, ve
smyslu zakona 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto
smiuv a o registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

V Bystfici nad Pernstejnem, dne 06.02.2025 .1, 20618

Najemce:

Pronajimatel:




