Dodatek ¢. 2
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 29N/2018/Jihlava

L.
Smluvni strany

Zdravotni ustav se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava
zastoupeny: Ing. Eduardem Jezem, feditelem

statni ptispévkova organizace nezapsana ve vetejném rejstiiku
ICO: 71009396

DIC: CZ71009396

ID datové schranky: pubjor8

(dale jen “pronajimatel’)

a

Statni zdravotni Gstav

se sidlem: Srobéarova 49/48, 100 00 Praha 10

zastoupeny feditelkou: MUDr. Barborou Mackovou MHA
ptispévkova organizace zfizena izemnim samospravnym celkem
IC: 75010330

DIC: CZ75010330

¢. uctu: 1730101/0710

ID datové schranky: ymkjor5

(déle jen ,,najemce ‘)

(spolecné rovnéz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dneSniho dne mésice a roku tento Dodatek ¢. 2 (dale jen ,,dodatek*) ke Smlouvé o
najmu prostor slouzicich podnikani uzaviené dne 28. 8. 2018 (dale jen ,,ndjemni smlouva*).

] I1.
Ucel dodatku

1. Na zékladé Opatieni Ministerstva zdravotnictvi CR o zméné piislusnosti hospodafit s
majetkem Ceské republiky &.j. MZDR 15085/2022-18/OPR ze dne 2. 9. 2024 doslo k
pfechodu pfisluSnosti hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s pozemky
parc.C. 4374/28, 4374/29, 4374/33, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5098 pro katastralni
uzemi Jihlava, obec Jihlava u Katastralniho tfadu pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté
Jihlava z pronajimatele na jinou organizaci. Prostory ve vyméfe 17,10 m? a nachazejici
se na pozemku parc .¢. 4374/33 piesly v ramci pfechodu prav a povinnosti z ndjemniho

vztahu na nového pronajimatele, a to Psychiatrickou nemocnici Jihlava.

2. V dusledku skutecnosti popsané v odst. 1 doslo ke zméné velikosti celkové podlahové
plochy Domu zdravi, jakoz i ke zméné velikosti souvisejicich zapocitatelnych ploch
uvedenych v ngjemni smlouvé a uréenych k vypoctu pii vyuctovani plnéni spojenych

s najmem — spotieba vody, tepla/TUV a elektrické energie.



3.

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek za uclelem deklarovani zmény velikosti
pronajatych prostor a upravy velikosti celkové a zapocitatelné podlahové plochy
uvedenych v ngjemni smlouvé.

I11.
Piredmét dodatku

Timto dodatkem se méni ndjemni smlouva nasledovné:

A. ClL IIL odst. 1 prvni pododstavec najemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym textem, ktery

zni takto:
1. Sjednané ro¢ni najemné Cini:
Kategorie A 46,99 m> x 114494 K& ..oovvvniniininnn, 53 800,73 K¢
Kategorie B 23.02m? x 791,36 K& ooovviiiiiiiniin 18 217,11 K¢
Kategorie C 11,71 m? x 353,58 KE eevviniiniaiinann. 4 140,42 K¢
Celkem: 81,72 m? 76 158,26 K¢&

B. CL. IIL. odst. 2 najemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni takto:

Néjemné je ndjemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pievodem, piipadné
v hotovosti v pokladn€¢ pronajimatele, na zaklad¢ vystavenych faktur ve ctvrtletnich
splatkéach, vzdy na ptislusné kalendarni ctvrtleti predem, a to ve vysi 19 039,57 K¢ bez DPH.
Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

C. Clanek IV. odst. 2 nagjemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni takto:

2.

Cena, rozsah a zplisob vyuctovani za vyuctovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji zptisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, ze celkova podlahova
plocha budovy Domu zdravi pro ucely zplisobu vypoctu vyuctovani plnéni spojenych
s ndjmem ¢&ini 7.512 m?. Tato plocha se dale piepocitava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientti A, B, C pro ucely vypoctu spotieby tepla a
spotieby vody (vodné, sto¢né a srazkova voda),

b) podle energetické ndro¢nosti Cinnosti najemce Vv pronajatych prostorach pomoci
koeficienti D, E, F pro ucely vypoctu spotieby elektrické energie.

Celkova zapocitatelna plocha slouzici k vypoctu vyactovani spotteby tepla a spotieby
vody po aplikaci koeficienti A, B, C ¢ini 5.796,39 m?. Celkova zapocitatelna plocha
slouzici k vypoctu vytuctovani spotieby elektrické energie po aplikaci koeficientd D, E, F
¢ini 5.761,13 m?. Pfitom plati, Ze:

a) cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (sto¢né) bude vyuctovana
podilem na skute¢nych celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe,
nasobené koeficientem A, B nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient
1,00, Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle
kategorii A, B, C — viz ¢l. III. odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden
v ptiloze €. 3 této smlouvy;

b) cena za dodavku tepla a TUV bude vyuctovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych



d)

g)

h)

3

prostor k celkové zapocitatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. IIL.
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v piiloze €. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skute¢nych
celkovych nédkladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové =zapocitatelné podlahové plose, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohlediiujicim energetickou naroc¢nost ¢innosti ndjemce
v pronajatych prostorach. Rozd¢leni dle energetické naro¢nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, lékarny, prakti¢ti obvodni Iékari,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dal$i neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoctu je uveden
v ptiloze €. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeCeni spoleénych prostor a budovy se
sjedndvad v mési¢ni sazb& za m? uvedené v ptiloze ¢. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor a budovy vychazi
z aktudlnich nakladii pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni
smlouvy (tj. nakladl na sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou rocné aktualizovat dle
skutecnych nékladi z predchéazejiciho roku. O zvySeni sazby bude ndjemce
pisemn¢ informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmeény této ceny na zakladé
oznameni najemci bez nutnosti upravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazb& uvedené v piiloze ¢.3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x rocné¢ myti oken a Zzaluzii, pficemz jednotkové sazby jsou uvedeny
v ptiloze €. 3 (pokud je tato sluZzba nijemcem objednana). VySe uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zdklad¢é jednotkovych cen a sazeb
uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V pfipadé, ze dojde ke zméné
smluvniho dodavatele nebo k Gpravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zdkladé ozndmeni ndjemci bez nutnosti Upravy této
smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smésného komunélniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vysi za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v ptiloze ¢. 3
této smlouvy. Vyse uvedend pausalni cena je stanovena na zaklad¢ jednotkovych
cen a sazeb uctovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli. V ptipad¢, ze dojde ke
zmén¢ smluvniho dodavatele nebo kupravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé ozndmeni najemci bez nutnosti
Upravy této smlouvy;

cena za likvidaci nebezpecného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz ptiloha €. 3 této smlouvy) a pohyblivé ¢asti, ktera bude
vyuctovana podle skutecnych ndkladi vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, tctovand poskytovatelem této sluzbys;

cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni sité se sjednava
v pevné vysi uvedené v pfiloze €. 3 této smlouvy;

cena za uskutecnéné telefonni spojeni s pristupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude wvyuctovdna pronajimatelem dle skutecnych naklada
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;

cena za uzivani zabezpeCovaciho zafizeni, stiezeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pfil. ¢. 3 této
smlouvy.



D. Ptiloha ¢. 3 ndjemni smlouvy se rusi a nahrazuje novou pftilohou €. 3, ktera je nedilnou ¢asti
tohoto dodatku.
IV.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se shoduji, Ze vyUctovani plnéni spojenych snidjmem ve smyslu
a za podminek tohoto dodatku prob&éhne poprvé za IV. Ctvrtleti 2024.

2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami a ¢innost dnem
uveiejnéni v registru smluv. Pfipadné plnéni smluvnich stran v ramci pfedmétu tohoto
dodatku, které si smluvni strany poskytly pied nabytim ucinnosti tohoto dodatku se povazuje
za plnéni podle nijemni smlouvy ve znéni tohoto dodatku. Prdva a povinnosti vznikla
z tohoto plnéni se fidi ndjemni smlouvou.

3. Najemce souhlasi a je srozumén se skuteCnosti, Ze pronajimatel je na zakladé zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, ve znéni pozdéjsSich predpisii a zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), povinen uveiejnit tento dodatek v registru
smluv nebo o tomto dodatku a pravnim vztahu jim zaloZzeném zpfistupnit ¢i poskytnout
vSechny informace, které citované zdkony nebo jiné pravni piedpisy z uveifejnéni nebo
zptistupnéni nevylu€uji. Zvetejnéni dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel.

4. Tento dodatek je vyhoven ve dvou originalech, z nich kazd4 ze smluvnich stran obdrZi po
jednom vyhotoveni. V pfipadé, Ze je oboustranné podepisovan elektronicky, obdrzi kazda
smluvni strana elektronicky original s pfipojenymi uznavanymi elektronickymi podpisy
opravnénych zastupcli smluvnich stran ve smyslu zdkona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich diivéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tento dodatek vyjadfuje jejich vaznou a svobodnou villi, ze
smluvni projevy jsou dostatecné urCité a srozumitelné a ze nebyl uzavien v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s celym obsahem dodatku jej podepisuji
opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

V Praze V Ostravé
Za najemce: Za pronajimatele:
MUDr. Digitalné podepsal
MUDr. Barbora Digitalné podepsal
Barbora ; Mackové, MHA |n9 Ed uard Ing. Eduard Jezo
Mackovd,  patum:2025.03.14 Jezo Datum: 2025.02.26
MHA 13:45:25 +01'00' 09:36:32 +01'00"
MUDr. Barbora Mackova MHA Ing. Eduard Jezo
feditelka SZU feditel ZU se sidlem v Ostrave

Priloha — Cena, rozsah a zpisob vyuctovani plnéni spojenych s ndjmem



Priloha ¢. 3 Smlouvy o najmu ¢. 29N//2018/Jihlava

Cena, rozsah a zpisob vyuctovani plnéni spojenych s najjmem:

a) Prepocet skutecné uzivanych ploch na plochy zapocitatelné pro potifebu vypoctu podilu njemce na
dodavanych médiich/energiich:

Typ média/energie: Skute¢né uzivana podlahova Koeficient: Zapocitatelna podlahova plocha
plocha: dle smlouvy:

1. | Dodavka  vody,  odvod | Plocha v kategorii A: 46,99 m?> | A: 1,00 Piepocet kat. A: 46,99 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B: 23,02 m? | B: 0,60 Piepocet kat. B: 13,81 m?
(stocné) — viz €lanek IV., | plocha v kategorii C: 11,71 m? | C: 0,30 Prepocet kat. C: 3,51 m?
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 64,32 m?

2. | Dodavka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A: 46,99 m?> | A: 1,00 Prepocet kat. A: 46,99 m?
Clanek IV., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B: 23,02 m? | B: 0,60 Piepodet kat. B: 13,81 m?
smlouvy Plocha v kategorii C: 11,71 m? | C: 0,30 Piepodet kat. C: 3,51 m?

Celkem: 64,32 m?

3. | Dodavku elektrické energiec — | Plocha v kategorii D: 81,72 m? | D: 0,70 Pfepocet kat. D: 57,20 m?
viz ¢lanek IV., odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E: E: 0,85 Piepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F: F: 1,00 Piepocet kat. F:

Celkem: 57,20 m?

Ad 1) Algoritmus vypoctu podilu najemce na spotiebé vody:

(Celkova suma fakturovana dodavatelem vody (po odecteni spotieby z podruznych méfeni pro tieti osoby mimo objekt ¢p.
2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.796,39 m?) x 64,32 m?= podil na spotiebé& vody ti¢tovany najemci.

Ad 2) Algoritmus vypoctu podilu najemce na spotiebé tepla a TUV:

(Celkova suma fakturovana dodavatelem plynu uréeného pro dodavky tepla a TUV (po odecteni spotieby tietich osob na
piilehlych pozemcich mimo objekt &p. 2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.796,39 m?) x 64,32 m? = podil na spotiebé& tepla a

TUV 1uctovany ndjemci.

Ad 3) Algoritmus vypoctu podilu najemce na spotiebé elektrické energie

(Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie (po odecteni spoteby z podruznych méfeni pro tieti osoby mimo
objekt ¢p. 2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.761,13 m?) x 57,20 m? = podil na spotiebé& elektrické energie ictovany

najemci.

a) Platby za plnéni spojena s ndjmem prostor:

Poskytovana sluzba: Sazba:

Vypocet:

Uétovan4 cena:

1. Technické a provozni zabezpeceni
spole¢nych prostor a budovy — viz ¢lanek
IV., odst. 2, pism. d) smlouvy

27,- K&/m? / mésic

27 K& x 70,01 m?
13,50 K¢ x 11,71
m? (poskytnuta
sleva 50 % na
prostor v kat. C)

2048 K¢&/mésic*
(1890,- + 158,-)

2. | Uklid pronajatych prostor — viz &lanek
IV., odst. 2, pism. e) smlouvy:

a) ruéni (ordinace, kancelare, laboratofte,
piipravny, WC)

b) strojové (chodby, ¢ekarny na chodbg)

a) 1,25 K&/m? pracovni den
b) 1,30 K&m? pracovni den

1,25 K& x 70,01 m?

a) 87,51
K¢&/prac.den**

3. | Zabezpeceni likvidace smésného
komunalniho a separovaného odpadu —
viz ¢lanek IV., odst. 2, pism. f) smlouvy

82 K¢ / mésic

Pausal

82,-- K¢/mésic




Likvidace nebezpeéného odpadu viz
¢lanek IV, odst. 2, pism. g) smlouvy

a) mésicni pausal za vedeni evidence

b) skute¢né naklady dle odevzdaného
mnozstvi odpadi

a) 60 K¢/ mésic

a) Pausal

b) kg x sazba
dodavatelské
firmy

a) 60 K¢ /mésic
b) za odvezeny
odpad dle
mnozstvi kg

Zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci
interni telefonni sité — viz. ¢lanek IV,
odst. 2, pismeno h) smlouvy

240 K¢ / mésic

Pausal za 3
telefonni pripojky
(3 x 240,-- K¢)

720,-- K¢/mésic

Poskytnuti telefonni linky | Dle skuteénych naklada Dle skute¢nych
s piistupem  do  tuzemskych i | vyaétovanych Hovorné naklada
zahraniénich telefonnich siti - viz. | poskytovatelem sluzby vyuctovanych
clanek 1V, odst. 2, pismeno 1) poskytovatelem
smlouvy sluzby
Strezeni a pfipojeni na pult centralni Najemce
ochrany - viz. ¢lanek IV, odst. 2, | 600 K¢/ mésic nepoptava

pismeno j) smlouvy

tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K¢
** zaokrouhleni na celé K¢ bude provedeno za cely mésic

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude uctovano v zakonné vysi.



