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CEZ ENERGO

SMLOUVA O NAJMU

Kotelna kpt. Jarose, Litomysl
€. SMLOUVY NAJEMCE:
€. SMLOUVY PRONAJIMATELE: 0100520341

uzaviend v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,, obcansky zakonik (déle také pouze ,obcansky zakonik”),
v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.o.

SE SIDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin

IC: 29060109

DIC: CZ29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. Michal Rzyman - jednatel

Ing. Lumir Zak - jednatel
BANKOVNI[ SPOJENT: Ceska spofitelna, ass.
CisLo UCTu: 5736332/0800
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Radek Dvorak - obchodni reditel

TELEFON: +420 605 928 270
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: radek.dvorak@cezenergo.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Ing. JiFi Bfezna - reditel Useku provoz

TELEFON: +420 724 090 788
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: jiri.brezna@cezenergo.cz

dale jen ,Najemce” a

NAZEV: Mésto Litomysl

SE SIDLEM: BFi Stastnych 1000, Litomysl- Mésto, 570 01 Litomys3l
IC: 00276944

DIC: CZ00276944

ZASTOUPENA: Radomil Kaspar, starosta

BANKOVNI SPOJENI: Komeréni banka, a.s.

¢isLo UCTu: 43-2061380237/0100

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
FAX:
E-MAIL:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Ing. Pavel Jiran - vedouci odboru mistniho a silnicniho hospodarstvi

TELEFON: 461 653 360
FAX:
E-MAIL: paveljiran@litomysl.cz

dale jen ,Pronajimatel”
dale spolecné takeé jen ,smluvni strany”
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CEZ ENERGO

dnedniho dne uzavfely nasledujici

SMLOUVU O NAJMU

(dale jen ,smlouva”)

l.
PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikem nésledujicich nemovitosti (vSe déle pouze ,Nemovitosti”) zapsanych
u Katastrélniho Gradu pro Pardubicky kraj, katastrélni pracovisté Svitavy na LV 10001 pro obec Litomysl,
katastralni Gzemi Litomys| 685674:

- pozemku stavebni parcela ¢. 2245 o celkové vyméFe 998 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho? soucasti
je budova ¢. p. 1129 v ¢asti obce Litomysl-Mésto (véetné stavebniho technologického vybaveni) (tato
budova se déle oznacuje také jen jako ,Budova”).

Néjemce je obchodni spolecnosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdroju kombinované vyroby elektrické energie a tepla (déle pouze ,Zdroj KVET").

Najemce tedy uzavira tuto smlouvu s Gmyslem vyuZit stavajici prostory v Budové pro instalaci Zdroje KVET a
pro jeho nasledny provoz s cilem vyrébét a dodévat teplo pro provozovatele soustavy CZT ve Mésté Litomysl,
kterym je v soucasné dobé spolecnost EVC s.r.o. se sidlem Pardubice - Zelené pfedmésti, Arnosta z Pardubic
&p. 676, PSC 53002, (IC:13582275) (dale pouze ,Stdvajici provozovatel CZT'), a to za podminek
dohodnutych ve smlouvé o dodévce tepelné energie (déle pouze ,Smlouva o doddvce tepelné energie”),
popf. ve Smlouvé o uzavieni budouci smlouvy o dodévce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o budouci
smlouvé o dodavce tepelné energie”), uzavirané dle okolnosti paralelné stouto smlouvou. Stavajici
provozovatel CZT uzavrel s Pronajimatelem dne 29. 8. 2003 n&jemni smlouvu (déle jen ,Ndjemni smlouva
Stavajicitho provozovatele CZT"), na zékladé které Pronajimatel pfenechal Stavajicimu provozovateli CZT do
uZivani soustavu CZT ve Mésté Litomysl|, kterou se rozumi soubor movitého majetku, ktery slouzi pro vyrobu
a distribuci tepelné energie pro vytdpéni a ohrev teplé uzZitkové vody. Stavajici provozovatel CZT je na
zékladé Najemni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT a na zakladé kupnich smluv o dodévce tepla
uzavrenych s jednotlivymi odbérateli tepla na Gzemi Mésta Litomysl (tyto kupni smlouvy jsou dale
oznacovany jen jako ,Kupni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT") dodavatelem tepelné energie pro
Pronajimatele a dalsi subjekty na Gzemi Mésta Litomysl. Kupni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT byly
uzavfeny na dobu neurcitou, s tim Ze zanikaji ukoncenim Najemni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT.
Najemni smlouva Stavajictho provozovatele CZT byla uzavfena na dobu urcitou do 31. 8. 2018, pficemz
Néjemce uzavird tuto smlouvu s cilem vyrdbét a dodavat teplo Stavajicimu provozovateli CZT nebo jinému
subjektu, ktery bude novym provozovatelem soustavy CZT, i po skonceni nagjmu dle Najemni smlouvy
Stavajiciho provozovatele CZT.

Zdroj KVET je ve smyslu této smlouvy komplexnim zafizenim, zahrnujicim zejména:

a) samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny — kogeneracni jednotku - typu TEDOM Cento T200
s pfipojnym vykonem 274 kW (déle pouze ,KGJ"),

b) rozvodné tepelné zafizeni véetné akumulacni nadoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité

Odbératele tepelné energie (déle pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

c) rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité a pfipadné do mistni sité (dale
pouze ,Rozvody elektrické energie”),

d)  pfipojku zemniho plynu a dalich médii pro provoz KGJ (déle pouze ,Pfipojky médii").

Néjemce investuje financni prostredky do pofizeni a instalace Zdroje KVET véetné dalSich nezbytnych
technickych zafizeni spjatych stouto technologii, do jejich instalace a provozu za Gcelem postupného
navraceni takto investovanych financnich prostredk( po dobu trvéni této smlouvy, pfipadné ke dni skonceni
této smlouvy.

Pronajimatel uzavira tuto smlouvu s cilem Gcelné pronajmout Najemci prostory v Budové, pficemz Najemce
pronajaté prostory vyuzije k instalaci Zdroje KVET. Pronajimatel zaroven timto déava souhlas ke zhodnoceni
Budovy Ngjemcem.
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.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel timto pfenechavd Najemci k uZivani prostory v Budové, a to vrozsahu ureném v grafické
pfiloze k této smlouvé (dale pouze ,PFedmét ndjmu”). Grafické priloha specifikujici Predmét ngjmu se stava
soucasti této smlouvy jejim pfipojenim ktéto smlouve, popf. jejim parafovanim opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Najemce Pfedmét najmu od Pronajimatele do svého uzivani pfijimé a zavazuje se zaplatit Pronajimateli
za uZivani Predmétu ndjmu najemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirana za icelem zajisténi plnéni prav a povinnosti smluvnich
stran sjednanych v paralelné uzavirané Smlouvé o budouci smlouvé o dodévce tepelné energie resp.
Smlouvé o dodéavce tepelné energie mezi Néjemcem a Stévajicim provozovatelem CZT a zavazuji se v ramci
najemniho vztahu uzaviraného dle této smlouvy jednat vzdy tak, aby pInéni prav a povinnosti dle Smlouvy o
budouci smlouvé o dodavce tepelné energie resp. Smlouvy o dodévce tepelné energie nebylo ohrozeno.
Ucelem najmu je tedy instalace Zdroje KVET ze strany N&jemce a nasledny provoz Zdroje KVET za Gcelem
vyroby tepla a elektrické energie v souvislosti s plnénim préav a povinnosti dle paralelné uzavirané Smlouvy o
budouci smlouvé o dodavce tepelné energie resp. Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Najemcem a
Stéavajicim provozovatelem CZT. pfipadné dalSim provozovatelem CZT. Pfedmétem podnikéni Najemce
provozovanym v Predmétu najmu bude vyroba a obchod s elektrickou energii a teplem.

Smluvni strany ujednavaji, Ze bez souhlasu Ndjemce nebude Pronajimatel Zadnym zplsobem ménit Pfredmét
najmu a ani zbyvajici cast Budovy, pokud by takovéd zména méla za nasledek Uplnou nemoznost nebo
ztiZenou moznost provozovani Zdroje KVET v Pfedmétu najmu.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen predat Predmét najmu Néjemci ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a v tomto
stavu jej vlastnim nakladem udrZovat. O predani Pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

Po skonceni najmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfedmétu n&jmu a o jeho predani
bude smluvnimi stranami sepsan pfedéavaci protokol. Né&jemce je povinen Pfedmét najmu predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zhodnoceni
Predmétu n&jmu ve smyslu ustanoveni ¢lanku smlouvy a cl. IV. odst. 3 a 4 smlouvy.

Néjemce se seznamil se stavem Predmétu ndjmu. Néjemce je opravnén Predmeét ndjmu uZivat za Gcelem
instalace a nasledného provozu Zdroje KVET, vetné vsech souvisejicich ¢innosti.

Néajemce je povinen na Pfedmétu najmu provadét na vlastni naklad drobné opravy a Gdrzbu. Drobnymi
opravami a UdrZbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichZ cena nepresahne Castku
30.000,- K¢/kalendarni rok.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potfeby oprav Predmétu najmu, které
ma provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede
v pfimérené |hité, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Néjemce s tim, Ze je opravnén pozadovat
po Pronajimateli nahradu Gcelné vynaloZenych nakladii ve spojitosti s touto opravou.

Pronajimatel zajisti N4jemci fadny a neomezeny pristup do Pfedmétu néjmu, a to jak pfes pfipadné spolecné
prostory v Budové, tak pfes pfistupové pozemky k Budové a k Pfedmétu najmu. Néjemce se zavazuje
umoznit do Pfedmétu ndjmu fadny, nezpoplatnény a neomezeny pfistup Stavajicimu provozovateli CZT nebo
Jjakémukoliv dal$imu provozovateli CZT pro potfeby provozovani soustavy CZT.

Do Pfedmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Ndjemce, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu
do Predmétu n&jmu udélil Ndjemce souhlas, a to zejména za Gcelem provedeni nezbytnych kont pro Fadny
provoz Zdroje KVET, popf. pro Ucely pribéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi.
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Néjemce je povinen zajistit, aby vichni jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby nebo jiné osoby, kterym
ke vstupu do Pfedmétu n&jmu udélil souhlas, byli seznameni s protipoZérnimi a bezpecnostnimi predpisy
Budovy a aby tyto predpisy dodrzovali.

Pronajimatel nebude zajistovat pro Najemce sluzby spojené s najmem s vyjimkou pfipadu, kdy tak bude
vyslovné ujednano v této smlouvé, v dodatcich k této smlouvé, popf. v jiném smluvnim dokumentu. V téchto
pfipadech rovnéz smluvni strany ujednaji vysi Ghrady za takovéto sluzby a zpusob jejiho placeni.

V.
ZDROJ KVET

Najemce je opravnén do Pfedmétu ngjmu nainstalovat Zdroj KVET a uvest jej do provozu. Specifikace Zdroje
KVET budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové dokumentace. Pfedbézna specifikace Zdroje
KVET je uvedena v priloze této smlouvy.

1.1 Najernce v ramci vystavby Zdroje KVET na vlastni naklady:

1.1.1.  pofidf a instaluje KGJ,

1.1.2. vybuduje Rozvodné tepelné zafizeni, a to do sité Pronajimatele provozované Stévajicim
provozovatelem CZT

1.1.3. vybuduje Rozvody elektrické energie (vyvedeni elektrické energie), a to do distribucni sité
1.1.4. vybuduje Pfipojky médii ke KGJ (zejména pfipojku zemniho plynu)
1.1.5. zpracuje provadéci projektovou dokumentaci

1.1.6. zajisti stavebni povoleni na stavbu Zdroje KVET (resp. na souvisejici stavebnf Upravy Budovy) a
zajisti nasledné i vie nezbytné pro udéleni kolauda¢niho souhlasu s takovouto stavbou

1.1.7. v pfipadé nutnosti zajisti uzavieni smluv o zfizeni sluZebnosti ve prospéch Néjemce, kdyz
pfedmétem takovychto smluv o zfizeni sluZebnosti bude zejména opravnéni Ndjemce umistit
nezbytnou ¢ast Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele ci jinych osob,

1.2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Né&emci potfebnou soucinnost pfi budovani Zdroje KVET,
ziskavani vyse uvedeného stavebniho povolenf (jakoz i v rémci celého stavebniho fizeni) a kolaudaéniho
souhlasu, a pfi zajistovani vyse uvedenych sluzebnosti dle odst. 1.1.7. tohoto clanku, a to beziplatné
(neni-li ujednéno jinak). Pokud by Pronajimateli byly zndmy okolnosti, které by branily zajisténi
potfebnych administrativnich povoleni, souhlasti ¢i sluzebnosti dle odstavce 1.1.6. & 1.1.7. tohoto
clanku, je povinen toto sdélit N&jemci.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET (a budou-li to obecné zdvazné prdvni predpisy dovolovat) se
smluvni strany zavazuji, Ze vbudoucnu na vyzvu N&jemce uzaviou smlouvu o zfizeni sluFebnosti za
Jednorazovou Uplatu za Gcelem vzniku préva Najemce instalovat do Budovy ¢i na pozemky ve vlastnictvi
Pronajimatele potfebné rozvody, pfipojky a daléi nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdéji do 90 dnd
ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze strany Néjemce. Soucasti vyzvy ve smyslu pfedchozi véty musi
byt i navrh dotcené smlouvy. Vymezeni ¢asti nemovitosti, k nimz bude tato sluebnost zfizena, jako? i rozsah
sluzebnosti, musi odpovidat G(¢elu jeho zfizeni, tj. rozsah sluzebnosti, jakoZ i rozsah takto zatizenych
nemovitosti, nesmi byt zasadné vétdi, neZli je pro instalaci a provoz Zdroje KVET nezbytné. Financni nhrada
za zfizeni sluZebnosti bude odpovidat finan¢ni néhradé, ktera je obwykla vden podpisu této smlouvy.
SluZebnosti se rozumi podle povahy véci sluZebnost inZenyrské sité dle § 1267 a nasl. ob&anského zakoniku,
pfip. pravo stavby dle § 1240 a nésl. obcanského zékoniku (v pfipadé moznosti vyuZiti obou vyse uvedenych
institutd provede volbu N&jemce). Najemce se ve smlouvé o zfizeni sluebnosti zavaze poskytnout
Pronajimateli soucinnost ke zruSeni sluzebnosti a jejimu vymazu z vefejného seznamu v pfipadé, Ze dojde
k ukonceni ngjimu dle této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s Gpravou Pfedmétu najmu a Budovy, véetné jejiho pfislusenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit k instalaci Zdroje KVET, pfipadné véetné daldiho nezbytného technologického zafizeni nutného
pro provoz a uvedeni Zdroje KVET do provozu. Pronajimatel bere na védomi, e touto Upravou dojde ke
zvySeni hodnoty Pfedmétu ngjmu (resp. Budovy) a dévé timto N&jemci svij vyslovny souhlas s provedenim
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Uprav Predmétu nadjmu (resp. Budovy) ve smyslu vySe uvedeném a k provadéni odpist technického
zhodnoceni podle zvlastnich predpist.

Pronajimatel dale timto dava souhlas s provedenim pftipadnych budoucich Gprav Predmétu najmu (resp.
Budovy), jejichz provedeni bude vynuceno legislativnimi pozadavky, a s odepisovanim takto v budoucnu
provedeného technického zhodnoceni, vynuceného legislativnimi pozadavky (dobu odepisovani takto
v budoucnu provedeného technického zhodnoceni si stanovi Ndjemce, nicméné vyporadani takto
provedenych Gprav Pfedmétu nadjmu resp. Budovy bude v pfipadé skonceni ndjmu provedeno pouze
v pripadé, Ze se smluvni strany na takovémto vyporadani dohodnou. Nedohodnou-li se tedy smluvni strany
na takovémto vyporadani ve smyslu predchozi véty, pak vyporadani takovychto nasledné provedenych Gprav
Predmeétu najmu resp. Budovy pfi skonceni ndgjmu provedeno nebude). Jiné, v budoucnu provadéné tpravy
Pfedmétu najmu (resp. Budovy), nevynucené legislativnimi pozadavky, vyzaduji vzdy dohodu smluvnich stran
(véetné dohody o vyporadani takto provedenych Gprav Pfedmétu ndmu resp. Budovy), kdyZ v pfipadé
souhlasu Pronajimatele s provedenim takovychto Uprav Pfedmétu najmu (resp. Budovy) se poskytuje
Néjemci i souhlas s odepisovanim takto provedeného technického zhodnocent.

Pronajimatel je povinen poskytnout Néjemci pfi instalaci a provozu Zdroje KVET potfebnou soucinnost.
Zejména je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci veskerou dokumentaci a informace potfebné k ziskani
stavebniho povoleni k rekonstrukci Budovy, rozvodl tepla, rozvodl plynu a k realizaci Zdroje KVET. Tuto
soucinnost je Pronajimatel povinen poskytnout i v ramci fizeni stavebniho Gfadu o povoleni zkusebniho
provozu Zdroje KVET, ¢i v pfipadé, Ze toto rozhodnuti nebude pfislusnym stavebnim Gradem vydéno, a dale
pak v fizeni o udéleni kolaudacniho souhlasu. V pfipadé, Ze provozovatel CZT nebude plnit své zévazky vici
Néjemci vyplyvajici ze smlouvy o dodavkéch tepelné energie ze Zdroje KVET uzavfené s provozovatelem CZT
(se Stavajicim provozovatelem CZT nebo s jakymkoli dalS$im provozovatelem CZT), zejména pokud
provozovatel CZT bude v prodleni s Uhradou ceny za dodanou tepelnou energii, bude N&jemce o takovéto
skutecnosti informovat Pronajimatele. V pfipad€, Ze poruseni zévazku dle predchozi véty bude spocivat
v neplaceni ceny provozovatelem CZT za tepelnou energii dodanou Néjemcem ze Zdroje KVET, Smluvni
strany projednaji moznosti feseni, zejména moznost postoupeni pohledavek Najemce za provozovatelem
CZT Pronajimateli za ucelem jejich nasledného zapoctu Pronajimatelem. Na zakladé tohoto ustanoveni vsak
Pronajimateli nevznika povinnost takové postoupeni pohledavek provadét.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti a Ze na Nemovitostech nevaznou 7adna
zastavni prava a ani jina vécna préva tretich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuZiti Pfedmétu
nédjmu zplsobem a za Gcelem, ktery je vymezen touto n&jemni smlouvou.

Vzhledem k tomu, Ze Néjemce provede Upravy Pfedmétu ndjmu (resp. Budovy), obé smluvni strany se
zavazuji, Ze vpfipadé kdy dojde k ukonleni této  smlouvy, dojde mezi nimi
k vyporadani investice vioZené Najemcem do rekonstrukce Predmétu ndjmu a potazmo Budovy (vCetné
pfipadnych cdsti Zdroje KVET, zabudovanych pevne do Budovy, které se staly neoddélitelnou soucdsti Budovy),
kterou Néjemce vynaloZil v souvislosti s realizaci, provozem a servisem Zdroje KVET. S ohledem na pravé
uvedené tak ukoncenim této smlouvy vzniké Pronajimateli povinnost uhradit N&jemci financni castku
specifikovanou nize jako zlstatkova cena technického zhodnoceni (ZC), kdy ta bude vypoctena dle
nasledujiciho vzorce:

ZC = PC - (£ UO) [tis. K¢]
ZC Zlstatkova cena technického zhodnoceni [tis. K¢]

PC Pofizovaci cena: Vyse skutecné vloZenych investi¢nich prostfedkl do rekonstrukce Pfedmétu najmu
a potazmo Budovy dle ¢l IV. odst. 3. této smlouvy (vCetné pripadnych cdsti Zdroje KVET,
zabudovanych pevné do Budovy, které se staly neoddélitelnou soucdsti Budovy) [tis. K¢ bez DPH].
V pfipadé, Ze se smluvni strany dohodnou na vyporadani dalSich investi¢nich prostfedkd N&jemce
vynaloZenych po uvedeni Zdroje KVET do provozu na pfipadné budouci Upravy Pfedmétu najmu
(resp. Budovy) dle ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy, bude pofizovaci cena dle pfedchozi véty zvysena o
daldi investi¢ni prostfedky Najemce vynalozené po uvedeni Zdroje KVET do provozu na pfipadné
budouci Upravy Predmétu najmu (resp. Budovy) dle ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy [tis. K¢ bez DPH]. O
vysi PC je povinen Najemce Pronajimatele vZdy po provedeni investice informovat.

YUO  Suma Najemcem provedenych ucetnich odpist technického zhodnoceni dle €. IV. odst. 3. této
smlouvy [tis. K¢], pficemz Najemce bude technické zhodnoceni odepisovat po dobu 15 let od
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okamziku jeho provedeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V pfipadé, Ze se smluvni strany
dohodnou na vyporadani dal3ich investi¢nich prostfedki Najemce vynaloZenych po uvedeni Zdroje
KVET do provozu na pfipadné budouci Upravy Pfedmétu naimu (resp. Budovy) dle ¢l. IV. odst. 4.
této smlouvy, bude suma N&jemcem provedenych Gcetnich odpist technického zhodnoceni dle ¢l.
IV. odst. 3. této smlouvy zvySena o sumu Najemcem provedenych Gcetnich odpist technického
zhodnoceni dle ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy.

Shora uvedeny vypocet zohledhuje vyporddani investic do Predmétu nagmu a potazmo Budovy,
vynaloZenych dle této smlouvy, s vyjimkou nakladd vynaloZenych na pofizeni KGJ a dalsich soucasti a
pfislusenstvi Zdroje KVET, které mohou byt z Predmétu ngmu a potaimo z Budovy demontovény a
odvezeny, aniz by doslo ke sniZeni uzitné hodnoty Pfedmétu namu a potazmo Budovy (déle jen ,Zafizeni”),
JelikoZ toto Zafizeni bude po celou dobu trvani smluvniho vztahu ve viastnictvi Néjemce a tedy neprejde do
majetku Pronajimatele.

Vzhledem k tomu, Ze Zdroj KVET je plné vyuitelny po celou dobu své Fivotnosti a obé smluvni strany maji
zajem na jeho vyuZiti po celou tuto dobu, dohodly se smluvni strany, Ze v souvislosti s ukoncenim této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén vyzvat N&jemce k uzavfeni kupni smlouvy, na zékladé které Najemce
prodavé Pronajimateli Zafizeni za kupni cenu ve vy vypoctené dle nasledujiciho vzorce:

KC=(1-DT /15 *CZ + 1 [tis. K¢]

KC Kupni cena [tis. K¢]

CczZ Pofizovaci cena Zafizeni [tis. K¢ bez DPH]
DT Pocet celych let trvani této smlouvy.

Kupni cena je splatna do 3 kalendainich mésicti od okamziku uzavieni kupni smlouvy. Vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy je Pronajimatel opravnén ucinit nejpozdéji 30 dnd pred sjednanym terminem ukonceni najemni
smlouvy; to neplati v pfipadé ukonceni této najemni smlouvy na zékladé vypovédi nékteré ze smluvnich
stran, kdy v tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén ucinit vyzvu k uzavfeni kupni smlouvy nejpozdéji do 30
dni ode dne ukonceni najemni smlouvy. N&jemce Je povinen uzavfit s Pronajimatelem kupni smlouvu
nejpozdéji do 30 dnii ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavfent.

V pfipadé, Ze Pronajimatel ve sjednané Ihité nevyzve N&jemce k uzavieni kupni smlouvy dle pfedchoziho
odstavce, Najemce Zafizeni na vlastni naklady ke dni skongenf této smlouvy odstrani z Predmétu najmu; to
neplati v pfipadé ukonceni této ndjemni smlouvy na zakladé vypovédi nékteré ze smluvnich stran, kdy
v tomto pfipadé Najemce v pfipadé absence vyzvy Pronajimatele k uzavient kupni smlouvy odstrani Zafizeni
z Pfedmétu najmu nejpozdéji do 60 dnli ode dne ukonceni najemni smlouvy.

V pfipadé, Ze soucasti Rozvodného tepelného zafizeni je i akumulacni nadoba, ktera s Rozvodnym tepelnym
zafizenim pfimo provozné souvisi a je tedy ve smyslu ust. §509 obcanského zakoniku soucasti inzenyrské sité
(Rozvodného tepelného zafizeni), potvrzuiji a sjednévaji smluvni strany, Ze Rozvodné tepelné zafizeni véetné
akumulacni nadoby se tedy stane bez ohledu na okamzik realizace viastnictvim Najemce.

V.
PLATBY

Najemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit najemné za uzivani Predmétu né&jmu takto:

- ve vysi 1.500,- K¢ ro¢né v obdobi od uzavieni této smlouvy do vydani kolauda¢niho souhlasu pro Zdroj
KVET,

— Ve vysi 42.634,- KE rocné v obdobi po vydani kolaudaéniho souhlasu pro Zdroj KVET. Cena ndjmu byla
stanovena jako nasobek ceny obvyklé za prondjem ve vyii 1.174,- K&/m¥rok a podlahové plochy
potfebné pro umisténi a obsluhu Zdroje KVET.

Ktémto castkém bude pfipoctena aktualni sazba DPH. Paklize k vydani kolaudacniho souhlasu pro Zdroj
KVET dojde v pribéhu béiného kalendéainiho roku, uhradi Najemce Pronajimateli alikvotni ¢ast rocniho
najemného uvedeného vyse.

Toto rocni najemné bude hrazeno v pravidelnych étvrtletnich platbach na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem se splatnosti 14 dnii ode dne doruceni N&jemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu za
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kalendafni Ctvrtlet, za které se najemné hradi, nejpozdéji do 10 dnd po skonceni tohoto kalendarniho
Ctvrtletf.

VySe uvedené ndjemné a Uhradu za sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu (pokud tato Uhrada za sluzby bude v souladu s touto smlouvou sjednéana), Jje Néjemce povinen platit
na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

VI.
TRVANI SMLOUVY

Tato najemni smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Né&jemni smlouva je
uzavirana na dobu urcitou s tim, Ze jeji platnost skonéi uplynutim 15 let ode dne vydani kolaudacniho
souhlasu pro Zdroj KVET. Smluvni strany ujednavaji, Ze pokud jedna ze smluvnich stran vzdy nejpozdéji 9
mésich pred skoncenim najmu podle této smlouvy nedoruci druhé smluvni strané pisemné oznameni o jeho
skonceni, smlouva se automaticky prodluZuje o dal$i 1 rok. To plati automaticky i dale
pro kazdé dal3i nésledné prodlouzeni dle tohoto bodu smlouvy. Tato smlouva miize byt odchylné od § 2308 a
§ 2309 obcanského zékoniku pred¢asné ukoncena pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich
stran, to vSak pouze v pfipadé, Ze je dan vypovédni divod vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

V'souvislosti s blizicim se datem ukonceni N&jemni smlouvy Stévajictho provozovatele CZT (a potazmo
Kupnich smluv Stévajiciho provozovatele CZT) hodla Pronajimatel zahdjit jednani o uzavfeni nové smlouvy,
jejimz pfedmétem bude najem soustavy CZT a jeji provozovani véetné zajisténi dodavek tepelné energie (déle
jen ,Nova smlouva o provozu CZT"). Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje zajistit Najemci moznost
uzavieni smlouvy o dodavkéch tepelné energie ze Zdroje KVET, a to s jakymkoli daléim provozovatelem CZT a
za stejnych podminek, jaké jsou uvedeny v navrhu Smiouvy o dodavce tepelné energie, ktery tvofi prilohu
této smlouvy; pokud dojde po uzavfeni Smlouvy o dodévce tepelné energie mezi Stévajicim provozovatelem
CZT a Najemcem k Upravam této smlouvy (i) vyvolanym zménou platnych pravnich predpist nebo (i)
vyvolanym rozhodnutim Energetického regulaéniho dfadu ¢i jiného organu nebo (jii) vyplyvajicim z nastaveni
smluvnich podminek uvedenych ve Smlouvé o dodévce tepelné energie (to se tyka vyvoje ceny v pribéhu
trvani smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET) nebo (iv) pokud dojde k jiné zméné, kterd bude
odsouhlasena ze strany Pronajimatele (dale vie jen ,Ndsledné dpravy”), Pronajimatel zajisti Najemci moznost
uzavfeni smlouvy o dodéavkach tepelné energie ze Zdroje KVET s jakymkoli dalsim provozovatelem CZT za
podminek Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Stavajicim provozovatelem CZT a Néjemcem ve znéni
Naslednych Uprav.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci moZnost uzavfeni smlouvy o dodévkach tepelné energie ze Zdroje
KVET s jakymkoli dalSim provozovatelem CZT vidy tak, aby dodavky ‘tepelné energie ze Zdroje KVET byly
realizovany kontinualné (bez pferuseni) po celou dobu trvani této smlouvy.

Najemce pfeda Pronajimateli po uzavieni Smlouvy o dodévce tepelné energie se Stavajicim provozovatelem
CZT jeji kopii (pfipadné alespon vycet hlavnich parametrl tykajicich se dodavek tepelné energie Najemcem
Stavajicimu provozovateli CZT) a poskytne Pronajimateli té? piipadné dodatky k uvedené smlouve, jejichz
uzavieni bylo vyvolano zménou platnych pravnich predpist nebo rozhodnutim Energetického regulacniho
dradu Ci jiného organu nebo jejichz uzavieni bylo odsouhlaseno ze strany Pronajimatele, pfipadné alespon
poskytne Pronajimateli vycet aktualizovanych parametri tykajicich se dodévek tepelné energie Najemcem
Stavajicimu provozovateli CZT vyplyvajicich z uzavienych dodatk( k uvedené smlouvé nebo z nastaveni
smluvnich podminek uvedenych ve Smlouvé o dodavce tepelné energie, tak aby Pronajimatel mohl splnit svdj
zavazek dle tohoto odstavce; to neplati v pfipadé, kdy Smlouva o dodavce tepelné energie mezi Najemcem a
Stavajicim provozovatelem CZT nebude uzaviena ke dni ukonceni Ngjemni smlouvy Stavajiciho provozovatele
CZT.

Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, 7e zavazkem Pronajimatele zajistit Ndjemci
moznost uzavfeni smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET dle tohoto odstavce se rozumi
zavazek Pronajimatele (i) uzaviit podle mozZnosti Novou smlouvu o provozu CZT a2 bezprostredné poté, co
bude uzaviena smlouva o dodévkach tepelné energie ze Zdroje KVET dle tohoto odstavce mezi Najemcem a
provozovatelem CZT nebo alesport (i) zahrmout do smiuvniho ujednani s jakymkoliv dalS$im (novym)
provozovatelem CZT povinnost takovéhoto provozovatele CZT uzaviit smlouvu o dodavkach tepelné energie
ze Zdroje KVET s Ndjemcem, a to v obou pfipadech za stejnych podminek, jaké jsou uvedeny v navrhu
Smlouvy o dodavce tepelné energie, ktery tvofi pfilohu této smlouvy, se zohlednénim pfipadnych Naslednych
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Uprav. Pronajimatel takovouto kontraktacni povinnost dalSiho provozovatele CZT ucini podminkou uzavreni
smluvnich ujednani feSici provozovani CZT takovymto novym subjektem. V pfipadé, Ze dalsi (novy)
provozovatel CZT bude vybiran Pronajimatelem postupem dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakézek, v platném znéni, povaiuje se zavazek Pronajimatele zajistit Néjemci mozZnost uzavieni smlouvy o
dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET dle tohoto odstavce za splnény, pokud povinnost jakéhokoliv
dalsiho (nového) provozovatele CZT uzavfit s Najemcem smlouvu o dodéavkach tepelné energie ze Zdroje
KVET (ve znéni odpovidajicim navrhu Smlouvy o dodavce tepelné energie, ktery tvofi prilohu této smlouvy, se
zohlednénim pfipadnych Naslednych Uprav) bude Pronajimatelem (coby zadavatelem) zahrnuta do
zadavacich podminek (obchodnich podminek) v ramci zadavaciho Fizeni na vybér provozovatele CZT. Smluvni
strany dale pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, Ze Pronajimatel neodpovidd za to, zda
provozovatel CZT smlouvu o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET uzavre a bude z ni vici Ndjemci
fadné plnit své zavazky.

V pfipadé, Ze Pronajimatel porusi svou povinnost dle tohoto odstavce (tedy povinnost zajistit Najemci
mozZnost uzavieni smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET s dalsim provozovatelem CZT) je
Néjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli nahradu vzniklé Skody. Najemce je déle opravnén
v takovémto pfipadé vypovédét tuto smlouvu. K ukonceni této smlouvy vypovédi z tohoto divodu dojde
okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, Ze neziska stavebni povoleni pro realizaci Zdroje
KVET ¢i souvisejici Gpravu Pfedmétu najmu (resp. Budovy) ani do 15 mésicti ode dne uzavreni této smlouvy
nebo v pfipadé, Ze mu nebude udélen kolaudacni souhlas pro uzZivani Zdroje KVET a Uprav Pfedmétu najmu
{resp. Budovy) ani do 20 mésict od vydani pravomocného stavebniho povoleni pro vystavbu Zdroje KVET
nebo v pfipadé, Ze nezajisti potfebné sluZzebnosti pro umisténi nezbytné cast Zdroje KVET na jinych
nemovitostech Pronajimatele ¢i jinych osob ani do 90 dnd od pisemné vyzvy. K ukonceni této smlouvy
vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli. Za poruseni této smlouvy ze
strany Najemce se nepovazuje skutecnost, Ze Najemce neziskal takovéto stavebni povoleni, nebo mu nebyl
udélen takovyto kolaudacni souhlas, nebo zZe nezajistil potfebné sluzebnosti. Najemce nenese odpovédnost
za Skody zpUsobené v disledku neziskani stavebniho povoleni, nebo neudéleni kolaudacniho souhlasu, nebo
nezajisténi sluzebnosti, véetné Skod zplsobenych v této souvislosti s nedodanim tepla. Smluvni strany pro
vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, Ze Najemce je opravnén pozZadovat po Pronajimateli nahradu
Gjmy vzniklé v dasledku (i) neziskani stavebniho povoleni pro realizaci Zdroje KVET ¢i souvisejici Gpravu
Pfedmétu najmu (resp. Budovy), (i) nevydani kolaudacniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET a Uprav
Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo (i) nezajiSténi potfebnych sluzebnosti pro umisténi nezbytné casti
Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele Ci jinych osob pouze v pfipadé, Ze se tak stalo z dGvodu
neposkytnuti obvyklé pfiméfené soucinnosti ze strany Pronajimatele a za predpokladu, Ze pred vypovédi
smlouvy z nékterého z uvedenych dlvodi vyzval Pronajimatele ke zjednéani napravy a Pronajimatel nezjednal
napravu ani v pfiméfené [hité v délce nejméné 30 dnl od doruceni vyzvy Najemce.

Najemce je dale opravnén tuto smlouvu vypovédet v pfipadé, Ze Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti
vUci Najemci. Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany Pronajimatele se povaZzuje zejména prodleni se
splnénim jakéhokoliv zavazku Pronajimatele trvajici déle nez 30 dn(, pokud Pronajimatel nezjedna napravu
ani na vyzvu Najemce. K ukonceni této smlouvy vypovédi ztohoto dlvodu dojde okamZikem doruceni
vypovédi Pronajimateli.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét také v pfipadé, ze se prohlaseni Pronajimatele uvedené v ¢l. IV.
odst. 6. ukaZe jako nepravdivé. V takovém pfipadé je rovnéz opravnén pozadovat po Pronajimateli néhradu
skody, kterda mu v disledku této skutecnosti vznikla. K ukonceni této smlouvy vypovédi z tohoto ddvodu
dojde okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze v pfipadé, Ze:

a) Najemce je v prodleni s placenim najemného vice nez 3 po sobé jdouci mésice, to vsak pouze v pfipadé
pfedchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele, jehoZ soucasti je i pfiméfena dodatecné poskytnuta
lhata k dhradé dluzného najemného,

b) ze strany Najemce dojde k poskozeni Budovy a Ndjemce nezjedna népravu ani na vyzvu Pronajimatele a
v pfiméfené |hGté v délce nejméné 3 mésict od doruceni vyzvy Pronajimatele,
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o) ze strany Najemce dojde k opakovanému poruseni ¢l. Ill. odst. 4. nebo ¢l. lll. odst. 6., véta druha této
smlouvy, a to tak, e N4jemce nezjedné napravu ani na vyzvu Pronajimatele a v pfiméfené Ihaté v délce
nejméné 30 dnl od doruéeni vyzvy Pronajimatele.

d) Najemce neziska pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Zdroje KVET i souvisejici upravu Pfedmétu
najmu (resp. Budovy) ani do 15 mésict ode dne uzavrenti této smlouvy,

e) Najemci nebude udélen kolaudaéni souhlas pro uZivani Zdroje KVET a Uprav Predmétu najmu (resp.
Budovy) ani do 20 mésicti od vydani pravomocného stavebniho povoleni pro vystavbu Zdroje KVET.

K ukonéeni této smlouvy vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni vypoveédi Najemci.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni (mimo ¢l. IV. odst. 7. této smlouvy, kterého se ukonceni
smlouvy vypovédi nedotyka) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku vypovédi této smlouvy se nevraceji.

ViL.
OSTATNIi A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyvéa platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb.,, obcansky zékonik, v platném znéni.

Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do tfi mésich od vyzvy Najemce, bude do vefejného seznamu,
v pfipadé, 7e se tak Najemce rozhodne, zapsan najem k Pfedmétu ngjmu podle této smlouvy. Pronajimatel
svym podpisem na této smlouvé udéluje Najemci vyslovny souhlas s takovym postupem, zmochuje jej k
podani névrhu na zapis ndjemniho préva do pfislusného vefejného seznamu a zavazuje se mu poskytnout za
timto Ucelem veskerou potfebnou soucinnost.

V pfipadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplsobem pfevadét vlastnické pravo (zejména, nikoli vSak pouze
prodejem, sménou, vioZenim do zékladniho kapitalu, zajistovacim pfevodem atd.) k Budové na treti osobu, je
Pronajimatel povinen ucinit obsah této smlouvy o najmu piflohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména
smlouvy), jeho? uzavienim ve formé pravniho Ukonu & pravniho jednani je pfedpokladem (titulem) pro
zménu vlastnického prava k Budové. V pfipadé, Ze tak Pronajimatel neucini a na nového vlastnika Budovy by
se ve smyslu §2221 obcanského zékoniku nevztahovala ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které
nestanovi zakon, tak tyto pronajimatelovy povinnosti na ramec zakona budou nadale zavazovat
Pronajimatele dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vzdy odpovida Najemci za Skodu,
ktera mu pfipadné vznikne v disledku poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

Smluvni strany se vzdavaji prava doméhat se zruseni zévazku z této smlouvy podle § 2000 obcanského
zékoniku, tedy v pfipadé, kdy je smlouva uzaviena bez vazného divodu na dobu urcitou presahujici 10 let a
rovnéz v piipadé zmény okolnosti do té miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné poZadovat, aby byla
smlouvou dale vzana. Smluvni strany dale prebiraji podle § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku riziko zmény
okolnosti v souvislosti s ndgjmem dle této smlouvy — pro smluvni strany tedy bezvyjimecné plati, Ze zméni-li
se po uzavieni smlouvy okolnosti do té miry, Ze se plnéni podle smlouvy stane pro nékterou ze smluvnich
stran obtizné&jéi, neméni to nic na povinnosti takovéto smluvni strany spinit dluh.

Né&jemce odpovidé za veskeré skody na Predmétu najmu vzniklé v disledku zavinéného poruseni této
smlouvy Najemcem (at’ jiz jednanim ¢i opomenutim) a za $kody na Pfedmétu n&jmu vzniklé v ddsledku
nevhodné instalace ¢ nevhodného provozu Zdroje KVET Najemcem. Ndjemce prohlasuje, Ze je pojistény pro
pipad $kody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

Smluvni strany konstatuji, e si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu
obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy zadné skutecnosti, které
by branily jejimu uzavfeni, a takto ji podepisuji.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech néleZitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi
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jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zévazek Zadné ze stran.

10.  Smluvni strany vylucuji aplikaci § 557 ob¢anského zakoniku ve znéni pozdejsich predpisti (vyklad pouzitého
vyrazu).

1. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran
méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouZiti § 1799 a § 1800 obéanského
zakoniku je proto vylouceno.

12. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné cislovanych
dodatkd vyjadfujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zéstupci obou
smluvnich stran.

13. Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se bliZicim svym smyslem a celem ujednani ptvodnimu.

14.  Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatn{
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

15, Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- list viastnictvi,

- katastralni mapa s vyznacenim Budovy v¢. velikosti Predmétu najmu,

- schéma (pldorys) Pfedmétu najmu (graficka pfiloha),

- PfedbéZna specifikace Zdroje KVET

- kopie navrhu Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Stavajicim provozovatelem CZT a Najemcem

16.  Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoven{ obdrZi Pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi Najemce.

17.  Tato smlouva byla schvalena Radou Mésta Litomysle dne 27. 6. 2017, usneseni ¢.498/17.

V Ostraveé dne: 7. 8. 2017 V Litomysli dne: 9.9 ot

Za Najemce: ‘ g CEZ Energo, sr.o. Za Pronajimatele:

¥ Karolinska 661/4

1 186 00 Praha 8, Karlin
i 1C: 29060109

i DIC: CZ29060109  -1-

Ing. Lumir Zak

Radomil Kas@ar
Starosta

Jednatel
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List vlastnictvi
Pfiloha Smiouvy o najmu

Kotelna kpt. JaroSe, Litomysi

Informace o pozemku

Parcelni cislo: s, 22452

. Obec: Litomysl (57834712
Katastralni izemi: Litomyst [685674]
Cislo LV: 10001
"Vyméra [mZ]: 998
. Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soutadnic v S-JTSK
V Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi |
Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym: _ Lilomysl Mesio (41115917 ¢ p. 1129 objekt obcanské vybavenosi
Stavba stoji na pozemku: p. €. 5L 2245
Stavebni objekt: Cp 11292
Ulice: Kpt Jarosed
: Adresni mista: Kpt larose ¢ p 11292
Vlastnici, jini opravnéni
esmgepe o Podil

Mesto Litomysl, Bif Stastnych 1000. Litomy3l-Mésto, 57001 Litomysl

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jine zapisy.
Rizen, v ramei kterych by! k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini urarl pro Pardubicky kraj, Katastraini
ITaCoV] S Z
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Katastralni mapa
Pfiloha Smlouvy o ngjmu
Kotelna kpt. Jarose, Litomysl

| 2494/7
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249405 | 9ugs
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LEGENDA:
Bl Planovang umisténi KGJ o
B Trafostanice CEZ Distribuce SY 0767 M.
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Predbézna specifikace zdroje KVET

Technické zhodnoceni budovy:

Pfiloha S

mlouvy o najmu

Kotelna kpt. Jarose, Litomysl|

Nazev Cenav K¢ |Pozndmky

Stavba - stavebni Cast 1000 000f Nov4 vrata, zaklady pod AN a KGJ, ocelové konstrukce pro uchycenf
technologii, opravy natérli podlah a stén, oprava stfechy a stén po
prostupech, poZérni klapky autésnéniprostup, vybaveni- hasici
pristroje atd

Zazdeni prosklenych wplini stén a doplnéni - 2x okno 100 000| Omezeni prostupu hluku smérem k bytovému domu

Elektroinstalace NN - budova 40 000] Nové osvétlenia zdsuvky pro KGJ, VN rozvodnu a TS, véetné rozvadéde

Prelozka potrubi v misté budoucich vrat 50 000| Potrubi pfivodu studené vody a vystupu potrubi do soustavy CZT

Vzduchotechnika 180 000 Vétrdni prostoru kotelny a trafostanice s tumenim hiuku

Komin DN 200 ... 18 m 100 000} VIozkovéni kominu pro KGJ

Uzemnéni a ochrana pred bleskem 40 000}dopinéniuzemnénia hromosvodu

Celkem 1480 000

Soupis hlavnich casti zdroje KVET

Nazev

Pozndmky

Kogeneracni jednotka TEDOM T200

Akumulaéni nddrz

Akumulaéni nédrz topné vody o bjemu cca 20m3

Rozvod plynu

Potrubni rozvody zem niho plynu pro provoz KGJ

Rozvod elektfiny pro KGJ

Kabelové rozvody pro vyvedeni energie do distribu¢ni sité a pro provoz KGJ

Rozvodné tepelné zafizeni

Potrubni rozvody pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité Odbératele

ZA NAJEMCE OVERIL ZNEN(
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Navrh Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Stavajicim provozovatelem CZT a Najemcem
Pfiloha Smlouvy o najmu

Kotelna kpt. Jarose, Litomysi

SMLOUVA O DODAVCE TEPELNE ENERGIE

C. SMLOUVY DODAVATELE:
¢. SMLOUVY ODBERATELE:

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale také pouze
,obéansky zakonik"), a zékona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni (déle také pouze ,energeticky zakon"), mezi
smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.o.
SE SIDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC: 29060109
DIC: CZ29060109
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. Michal Rzyman - jednatel
Ing. Lumir Z&k - jednatel
BANKOVNI SPOJENI: Ceska spofitelna, a.s.
¢lsLo ucTu: 5736332/0800

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Radek Dvorak - obchodni reditel

TELEFON: +420 605 928 270
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: radek.dvorak@cezenergo.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Ing. Jifi Bfezna - feditel Gseku provoz

TELEFON: +420 724 090 788
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: jiri.brezna@cezenergo.cz

dale jen ,Dodavatel” a

SPOLECNOST:

SE SIDLEM:

I

DIC;

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném , oddil , vlozka
ZASTOUPENA:

BANKOVN/ SPOJENT:
CisLo UCTU:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:

FAX:

E-MAIL:

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
FAX:
E-MAIL:

dale jen ,,Odbératel”
dale spolecné takeé jen ,smluvni strany”

ZA NAJEMCE OVERIL ZNEN( Stranka 15 z 28 ZA PRONAJIMATELE OVERIL ZNEN(
Pavel Foldyna



CEZ ENERGO

dnesniho dne uzaviely nasledujici

SMLOUVA O DODAVCE TEPELNE ENERGIE

(dale jen ,smlouva”)

1.
PREAMBULE

Dodavatel je spole¢nosti, podnikajici mimo Jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to zejména ze
zdroju kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj KVET"). Dodavatel, jako najemce,
uzaviel s Méstem Litomysl, B Stastnych 1000, Litomysl- Mésto, 57001 Litomygl, IC: 00276944, jako
pronajimatelem (déle jen ,Pronajimatel”), Smlouvu o najmu (déle jen ,Smlouva o ndjmu’), na zékladé které
Pronajimatel pfenechal Dodavateli do uzivani prostory blize specifikované v grafické pfiloze ke Smlouvé o
najmu nachézejici se v budové ¢.p. 1129, v éasti obce Litomy3l-Mésto, ktera je soucasti pozemku stavebni
parcela ¢. 2245 v katastrélnim Gzemi Litomy3| ve vlastnictvi Pronajimatele (dale jen ,Predmét ndjmu”).
Pronajimatel a Dodavatel uzavfeli Smlouvu o namu s Gmyslem vyuzit Predmét n&mu pro instalaci Zdroje
KVET a pro jeho nasledny provoz s cilem vyrabét a dodavat teplo pro provozovatele soustavy CZT ve Mésté
Litomysl.

Odbératel je na zakladé smlouvy ze dne uzavfené mezi Odbératelem a Pronajimatelem (déle jen
.Smlouva o provozovani CZT") provozovatelem soustavy CZT ve Mésté Litomysl, dodéva tepelnou energii
Pronajimateli a dal$im subjekttim na Gzemi Mésta Litomysl a mé zéjem o odbéry tepelné energie ze Zdroje
KVET. Smlouva o provozovéni CZT byla uzavfena na dobu urcitou do

Dodavatel v Pfedmétu najmu instaloval/instaluje zdroj kombinované vyroby elektrické energie a tepla (déle
pouze ,Zdroj KVET"), ktery zahrnuje zejména:

a) samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny — kogeneraéni jednotku - typu TEDOM Cento T200
s pfipojnym vykonem 274 kW (d4le pouze ,KGJ"),

b) rozvodné tepelné zafizeni (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarfizeni"),

¢) rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité a pfipadné do mistni sit& Odbératele
Ci jinych subjektt (dale pouze .Rozvody elektrické energie”),

d) pfipojku zemniho plynu a dalgich médii pro provoz KGJ (déle pouze ,Pripojky médii").

II.
PREDMET SMLOUVY, SPECIFIKACE PLNENi, MNOZSTVi A KVALITA DODAVEK

Pfedmétem této smlouvy je zévazek Dodavatele dodavat Odbérateli tepelnou energii z KGJ
do odbémych mist Odbératele uvedenych v piiloze & 2 .Odbérovy diagram” (dale pouze ,Odbérnd
mista") a zavazek Odbératele tuto tepelnou energii odebrat a zaplatit za ni cenu sjednanou v této smlouvé.

Za splnéni dodavky v Odbérném misté se povazuje prechod teplonosného média do zafizeni Odbératele
v pfedavacim misté (déle pouze ,Predévaci misto”). K pfechodu vlastnictvi dodavaného tepla v Odbérném
misté mezi smluvnimi stranami dochazi pfi vstupu tepla do zafizeni Odbératele v P¥edavacim miste.

Dodavku tepelné energie méfi a Uctuje Dodavatel podle Gdaji instalovaného méfice tepla (déle pouze
.Méfidlo"), jehoZ metrologické a technické vlastnosti byly ovéfeny pfislusnym statnim organem, a které
v Odbérném misté na své naklady instaluje, zapoji a udrzuje tak, aby jim bylo zabezpeceno presné méteni
dodavek tepelné energie Odbérateli.

Odbératel se zavazuje na zakladé podminek sjednanych v této smlouvé odebirat tepelnou energii do objemu
3570 GJ/rok, minimélné viak 2830 GJ/rok. Toto minimalni rocni mnoZstvi je Odbératel povinen Dodavateli
zaplatit v kazdém pfipadé a bude Odbérateli zaGictovano do posledni faktury za dany kalendarni rok, at
tepelnou energii odebral, ¢i nikoliv, a to v cené dle pfilohy ¢. 1 ,Cenové ujednani” této smlouvy (princip ,Take
or Pay"). Smluvni strany se dohodly, 7e zévazek Odbératele uhradit rozdil mezi skutecns odebranym a
sjednanym minimalnim objemem tepelné energie neplati v pfipads, Ze celkovy objem tepla dodavaného
z kotelny kpt. Jarose do soustavy CZT a potazmo dale pro odbératele na Gzemi Mésta Litomysl bude nizsi
nez minimalni ro¢ni mnozstvi tepelné energie uvedené v prvni vété tohoto odstavce. Pfedpokladany casovy

ZA NAJEMCE OVERIL ZNENS Stranka 16 z 28 ZA PRONAJIMATELE OVERIL ZNEN(
Pavel Foldyna

o



CEZ ENERGO

pribéh odbéru tepelné energie a tepelny vykon KGJ je uveden v piiloze €. 2 ,0dbérovy diagram” k této
smlouve. '

Konkrétni sjednané parametry dodavek tepelné energie jsou nésledujici (daldi specifikace je uvedena
v prilohach této smlouvy):

Teplonosné médium: topna voda
Teplota teplonosného média vystupni/vstupni max. v Pfedavacim misté: ~ 90/70 °C

Maximalni tlak v soustavé Odbératele v Predavacim misté: 0,6 MPa

Predavacim mistem je: Méfidlo

Napojovacim mistem pro zafizeni Odbératele je: Pfiruba uzaviraci armatury na rozvodném zafizeni
Dodavatele.

.
CENY ZA DODAVKY TEPLA

Cena tepelné energie je tvofena v souladu se zékonem ¢ 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich
predpisti, s provadéci vyhlaskou ¢ 450/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s platnymi
cenovymi rozhodnutimi Energetického regulacniho Gfadu.

Odbératel se zavazuje uhradit Dodavateli cenu tepelné energie ve vysi a za podminek sjednanych v pfiloze ¢.
1 ,Cenové ujednani” k této smlouvé. Jakékoli platby za tepelnou energii dle této smlouvy budou hrazeny na
vyse uvedeny Ucet Dodavatele, a to fadné a vcas.

Ucetnim a fakturac¢nim obdobim je kalendaini mésic, pokud si strany nedohodnou jinak.
Rozhodujici pro posouzeni véasnosti platby je datum, kdy Ghrada byla pfipsana na Gcet Dodavatele.

Faktury za dodavky tepla budou vystavovany do 15. dne nésledujiciho mésice se splatnosti 14 dnl ode dne
vystaveni faktury.

Pfi prodleni s jakoukoli platbou dle této smlouvy je Dodavatel opravnén pozadovat po Odbérateli drok z
prodleni z dluZné ¢astky ve vy3i 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni's platbou pfi prodleni
do 30. dne véetné a ve wii 0,08 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni s platbou od 31. dne
prodleni do zaplacent.

Iv.
TRVANIi A UKONCENIi PLATNOSTI SMLOUVY

Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Odbératel zahéji odbér tepelné energie nejpozdéji v (bude doplriéno datum, kdy prislusny provozovatel
CZT/Odbératel zacne uzivat soustavu CZT na zdkladé smlouvy o provozovdni CZT uzaviené s Pronajimatelem,
nebude-li v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak).

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou (doba trvdni smlouvy bude odpovidat dobé trvani smlouvy o
provozovdni CZT, nebude-li v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak). Smluvni strany ujednavaji, Ze pokud dojde
k prodlouZeni Smlouvy o provozovani CZT a/nebo kuzavieni nové smlouvy mezi Pronajimatelem a
Odbératelem, jejimz pfedmétem bude provozovani tepelného hospodérstvi ve Mésté Litomysl nebo jeho Casti
(dale jen ,Novd smlouva o provozovani CZT") a/nebo pokud Odbératel bude pokracovat v dodavkach
tepelné energie vrémci povinnosti poskytovat dodavky tepelné energie nad rémec licence dle § 12
energetického zakona, tato smlouva se automaticky prodluzuje o dobu, na kterou byla prodlouzena Smlouva
o provozovani CZT, resp. na kterou byla sjednana Nova smlouva o provozovéni CZT, resp. o dobu, po kterou
bude Odbératel pokracovat v dodavkéach tepelné energie vramci povinnosti poskytovat dodavky tepelné
energie nad ramec licence dle § 12 energetického zakona, a to za jinak nezménénych podminek. To plati
automaticky i dale pro kazdé dalsi nasledné prodlouzeni této smlouvy.

Tato smlouva mlze byt ukoncena pouze pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,
nestanovi-li smlouva jinak.
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Odbératel se vzdava prava domahat se zruéeni zavazku z této smlouvy podle § 2000 ob&anského zékoniku,
tedy v pfipadé, kdy je smlouva uzaviena bez vézného divodu na dobu urcitou pfesahujici 10 let a rovnéz
v pfipadé zmény okolnosti do té miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné poZadovat, aby byla smlouvou
déle vézana.

Smluvni strany jsou opravnény od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, Ze je to v této smlouvé & v jejich
prilohéch vyslovné sjednano nebo v pfipadé, Ze druhd smluvni strana porusi tuto smlouvu podstatnym
zpUsobem.

V této souvislosti smluvni strany sjednavaji, Ze za podstatné porugeni povinnosti je povazovano jen:

a) bezdlvodné preruseni dodavky tepelné energie Dodavatelem po dobu delsi nes 60 dnd, to viak pouze
v pfipadé, Ze Dodavatel po uplynuti této doby neobnovi dodavku tepelné energie ani v dodatecne
pfiméfené lhaté 10 dnd po prokazatelné dorucené pisemné vyzvé Odbératele:

b) prodleni Odbératele se zaplacenim ceny za dodanou tepelnou energii po dobu vice nez 60 dnd, to vsak
pouze v pfipadé, Ze Odbératel po uplynuti této doby neuhradi cenu tepelné energie ani v dodateéné
pfiméfené Ihaté 10 dnd po prokazatelné dorucené pisemné vyzvé Dodavatele;

Dodavatel je opravnén odstoupit od této smlouvy téZ v pfipadé zaniku Smlouvy o ngmu uzaviené mezi
Dodavatelem a Pronajimatelem.

Prava dodavatele vyplyvajici z této smlouvy se promlcuji ve Ihiité 15 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

V.
OSTATNIi UJEDNANI

Odbératel podpisem této smlouvy prohlasuje, 7e mu je zndm dcel této smlouvy a je si védom toho, Fe
Dodavatel investuje do vystavby Zdroje KVET (pfipadné véetné souvisejicich Gprav budovy, ve které se
nachazi Pfedmét ndjmu) financni prostfedky v Fadu mnoha miliont; korun Ceskych. Odbératel bude proto
odebirat tepelnou energii ze Zdroje KVET Dodavatele vzdy prednostné pred jinymi zdroji tepelné energie, a
to za podminek uvedenych v této smlouvé ajejich prilohach.

Odbératel se zavazuje, Ze bude po dobu trvani této smlouvy udr7ovat vhodné technické podminky k vykupu
tepelné energie z kombinované vyroby elektfiny a tepla, zejména poZadované vlastnosti vody pouzivané k
napdjeni @ provozu dle normy ¢SN 07 7401 - Voda a para pro tepelné energeticka zafizeni s pracovnim
tlakem péary do 8 MPa. Za timto Gcelem se Odbératel zavazuje umoznit, na vyzvéani Dodavatele, kontrolu
odbérného zafizenf za Gcelem kontroly vhodnosti technickych podminek.

Préva a povinnosti smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici prechazi automaticky na jejich pravni nastupce,
a také na vSechny jejich dal3i pravni nastupce. V pfipadé, Ze Odbératel prevede uZivaci pravo k Odbémému
mistu, popf. prostoram, které jsou zasobovany teplem podle této smlouvy, na treti osobu, je povinen pfedem
zajistit pfevod prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy na tuto tfeti osobu. Neucini-li tak, je stale zavazan
z této smlouvy véetné véech povinnosti s tim souvisejicich, resp. odpovida Dodavateli za skody vzniklé
v dusledku poruseni této povinnosti, véetné ulého zisku zddvodu pfipadného omezeni dodavek tepelné
energie ze Zdroje KVET a skutecnych Ekod vniklych v disledku zmafené ¢i ohrozené investice do vybudovani
Zdroje KVET.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu druhé strany.

V pfipadé, Ze dodavka tepelné energie bude prerusena z divodu vad na kterékoliv z nemovitosti, ve které je
Zdroj KVET umistén, neodpovida Dodavatel a# do okamZiku odstranéni vad za tento pfipad preruseni
dodavky tepelné energie a zéroven neodpovida za pfipadnou $kodu tim zpUsobenou.

Vztahy a otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti, zakonem & 458/2000 Sb., energeticky zékon, ve znéni pozdéjsich predpist, a
zékonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energif, v platném znéni pozdéjsich predpist.

Ostatni podminky dodavky tepelné energie se fidi pfilohami této smlouvy, tedy Cenovym ujednanim,

Odbérovym diagramem a Obchodnimi podminkami. Smluvni strany v této souvislosti prohlasuji, Ze si tyto
dokumenty prostudovaly a 7e na né ve viech Jejich aspektech pohlizi jako na nedilnou, zévaznou a
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vynutitelnou soucast této smlouvy. Smluvni strany rovnéz berou na védomi, Ze Obchodni podminky
obsahuji ustanoveni o smluvnich pokutach, prednosti odbéru tepla a dalsich podstatnych aspektech
tohoto smluvniho vztahu.

V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nedcinné nebo nevykonatelné,
nebude tim dotéena platnost, Gc¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou
povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, netc¢inné nebo nevykonatelné ustanoveni
bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, Gc¢innym a vykonatelnym, které v nejvy3si mozné mire
zachovava ekonomicky Gcel zamysleny neplatnym, neGicinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé
plati i pro pfipad smluvni mezery.

Odbératel prebira podle § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku riziko zmény okolnosti v souvislosti
s dodavkami dle této smlouvy — pro Odbératele tedy bezvyjimecné plati, Ze zméni-li se po uzavfeni smlouvy

vvvvvv

povinnosti Odbératele splnit dluh. Smluvni strany déle konstatuji, Ze tato smlouva je uzavirana v souvislosti
s Najemni smlouvou a vyse Uplaty dle této smlouvy je tedy pfimérena a nemUze tedy za Zédnych okolnosti
odlvodnit vyuZiti institutu tzv. ,nemérného zkraceni” dle ust. §1793 obcanského zékoniku.

Ukéaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zékoniku.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech néleZitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé sjednat, a které povazuji za dlleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi
jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vyklédan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze stran.

Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy a jejich pfiloh (véetné obchodnich podminek)
jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit jejich obsah.

Smluvni strany vylucuji aplikaci § 557 obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (vyklad pouZitého
vyrazu).

Jakékoliv zmény této smlouvy musi byt u¢inény formou pisemnych dodatkd, chronologicky ciselné fazenych
a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

Tato smlouya je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze se s podminkami této smlouvy fadné seznamily, souhlasi s nimi a
Ze smlouva vyjadruje jejich pravou a svobodnou vili.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
Priloha ¢. 1 - Cenové ujednani,
Priloha ¢. 2 - Odbérovy diagram,
Priloha ¢. 3 - Obchodni podminky.

Vv dne: V dne:
Za Dodavatele: Za Odbératele;
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PRILOHA C. 1:
CENOVE UJEDNANI

Cena

Cena tepelné energie je tvofena v souladu se zakonem & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, s provadéci vyhlaskou & 45072009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s platnymi
cenovymi rozhodnutimi Energetického regulacniho Gradu.

Cena dodané tepelné energie v Pfedévacim misté platnd ode dne zahéjeni odbé&ru Odbératelem Jje 216,89
K¢/GJ bez DPH.

Cena tepelné energie vychézi z ceny zemniho plynu 7,547 K&/m?® bez DPH. V pfipadé zmény ceny zemniho
plynu v priibéhu roku bude cena Gimérmé tomu zménéna dle kalkulacniho vzorce:

k* Cpn
Ch= —  [K&GJ]
n*Q
k - sleva na zemni plyn (7 %) — koeficient do kalkula¢niho vzorce = 0,93
n - primérna rocni Gcinnost zdroje vztazena k vyhFevnosti paliva (95 %) — koeficient do kalkulacniho
vzorce = 0,95
Cn - cenatepla (K¢/GJ) v n-tém mésici bez DPH
Q - vyhfevnost zemniho plynu (GJ/m?3)
Con - priméma cena zemniho plynu (K&/m?) v pfislusném mésici bez DPH, kterou Odbératel tepelné

energie v pfipadé dodavky zemniho plynu Dodavateli, ¢i Dodavatel v pfipadé nakupu zemniho
plynu pfimo od obchodnika se zemnim plynem skutecné uhradi svému dodavateli zemniho plynu
(za fakturacnich podminek véetné veskerych poplatkd souvisejicich s cenou zemniho plynu).

Aktualizace ceny tepelné energie probiha na zékladé prokazatelné zmény ceny zemniho plynu a je tudiz
transparentni; ostatni koeficienty zlstavaji za Gcelem vypoctu nezménény, nebot vychazeji z dohody
smluvnich stran pfi uzavirani této smlouvy.

Dané a jiné zdkonné poplatky

2.1 Ceny uvedené pod bodem 1 se rozumi jako ceny netto. K témto cendm bude pfipoctena dan
z pfidané hodnoty v aktualni zakonné sazbé.

22 Pokud by vyroba tepla, kterd ma byt dodévéana Odbératelj, popfipadé rozvod tepla nebo jeho prodej
byly pfimo nebo nepfimo zatizeny danémi, poplatky nebo odvody jakéhokoliv druhu, které pfi
uzaveni této smlouvy nebyly jeété zékonné zavedeny, nebo pokud by dané, poplatky nebo odvody
na vyrobu, prodej nebo rozvod tepla byly zvy3eny, je Dodavatel opravnén odpovidajicim zplsobem
zvySit sjednanou cenu tepla (zvyseni ceny tepla za urcité obdobi bude odpovidat vysi téchto novych
dani, poplatkd nebo odvodd placenych za toto obdobi). V pfipadé omezeni a skonéeni takovych
zatiZeni bude Odbérateli zaru¢eno odpovidajici vyrovnani (opétovné snizeni ceny tepla odpovidajicim
zplsobem).

23 Pokud se v pribéhu trvani této smlouvy zméni vieobecné hospodaiské nebo technické pomeéry tak
podstatné, Ze plnéni, ke kterému je Dodavatel zavazan dle této smlouvy nebude navzdjem v
pfiméfeném poméru s protisluzbou Odbératele — zejmeéna v pfipadé, kdy by z davodu zmény
pravnich pfedpist nebo z ddvoda postupu organi vefejné moci doslo ke zméné pfispévku k cené
elektfiny vyrobené z kombinované vyroby elektfiny a tepla (tzv. Zeleny bonus), a to k jeho sniZeni o
vice jak polovinu oproti pfispévku stanoveném v platném cenovém rozhodnuti Energetického
regulacniho Ufadu v den uzavfeni této smlouvy — dohodnou se smluvni strany na odpovidajici zméné
této smlouvy nebo jejich Easti (zejména na zméné sjednané ceny dodavek tepla) tak, aby odpovidaly
zménénym poméram. Nedojde-li k takovéto dohod& smiuvnich stran, je Dodavatel opravnén od této
smlouvy bez dal$iho odstoupit, pficemz Odbératel nema narok na nahradu skody.
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24 Pokud by se pfedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi existujici pfi uzavieni této smlouvy zpfisnily nebo
pokud by na zékladé dodatecnych podkladt nebo jinych vefejnopravnich aktl byla potfebné opatieni
dodate¢ného vybaveni, je Dodavatel povinen doloZit vyse uvedené a soucasné opravnén cenu
za dodavky tepla odpovidajicim zplsobem témto skute¢nostem pfizptsobit (cena bude zvysena tak,
Ze naklady na pofizeni uvedeného dodate¢ného vybaveni budou pfipocitavany k Gctované cené tepla
tak, aby byly pfeneseny na Odbératele za zbyvajici dobu- platnosti této smlouvy a v mezich
aplikovatelnych pravnich predpist). V pfipadé, Ze zjakychkoli divodd nebude cena dodatecného
vybaveni pfenesena na Odbératele do konce platnosti této smlouvy, bude dosud neuhrazend cast
téchto nakladil vyuctovana Odbérateli jednorazove v okamziku ukonceni platnosti této smlouvy.

V Ostravé dne: Vv dne:
Za Dodavatele: Za Odbératele:
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PRILOHA C. 2:
ODBEROVY DIAGRAM
cisLo ; SMLUVNIi ODBER i
ODBERNEHO MESTO/OBEC ULICE CP. | TEPELNE ENERGIE TEP;;':\((KVVESON
| MisTA GJ (ROCNI)
1 Litomysl Kpt. Jarose 1129 2870 274
CELKEM 2870 274

PREDPOKLADANY CASOVY PRUBEH ODBERU TEPELNE ENERGIE

e
LEDEN 297
UNOR 268
BREZEN 297
DUBEN 230
KVETEN 208
CERVEN 189
CERVENEC 161
SRPEN 182
ZARI 201
RIJEN 254
LISTOPAD 287
PROSINEC 296
CELKEM 2870
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PRILOHA €. 3:

obchodni podminky

dodéavek tepelné energie CEZ Energo, s.r.0.,
ze dne 1. 1. 2014, pro dodavku tepelné energie
z kogeneracnich jednotek, ujednané podle & 1751 a nasl.
Obcanského zakoniku - zékona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich zmén a doplnkd,

(dale jen ,Obchodni podminky”)

Obchodni  podminky obsahuji  smluvni ustanoveni
zévazna pro obé smluvni strany. Obchodni podminky
tvofi nedilnou soucast Smluv o dodavce tepelné energie
(déle jen ,SODTE") uzaviranych s jednotlivymi odbérateli.

Odchylnad ujednéni obsazend ve SODTE maji prednost
pred znénim téchto Obchodnich podminek.

CAST A
VYMEZENi POJMU A ZKRATEK

Pro Ucely téchto Obchodnich podminek se uvadéji
nékteré pojmy a zkratky, jejichz definice je nasleduijici:

dodavatel tepelné energie - CEZ Energo, sr.o. se
sidlem Karolinskd 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin,
IC 29060109, déle také jen ,Dodavatel”,

dodavkou tepelné energie - dodavka energie tepla
nebo chladu k dalsimu wyuziti jinou fyzickou i
pravnickou osobou; dodavka energie tepla k dalsimu
vyuZiti se uskutednuje ve vefejném zdjmu, dale také jen
Jdodavka";

odbératel tepelné energie - distributor, vlastnik ci
spolecenstvi vlastniki odbérného tepelného zafizent,
odbératelem mize byt také konecny spotrebitel;
dodavka tepelné energie pfimo konecnému spotrebiteli
je podminéna pfimym odbérem pro viechny konecné
spotiebitele v centrélné vytapéném objektu, dale také
jen ,Odbératel”;

odbér tepelné energie - prevzeti dodavky tepelné
energie od vyrobce nebo distributora ke konecné
spotiebé nebo dalsimu vyuZiti, dale také jen ,odbér”;

odbémé misto - misto pinéni stanovené ve SODTE,
v némi prechazi tepelna energie z vlastnictvi Dodavatele
do vlastnictvi Odbératele;

odbérné tepelné zafizeni - zafizeni pfipojené na zdroj Ci
rozvod tepelné energie urené pro vnitini rozvod a
spotfebu tepelné energie v objektu nebo jeho casti,
pfipadné v souboru objektl ¢i pro soubor objektd
Odbératele, dale také jen ,Odbérné zarizent”;
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rozvod tepelné energie - doprava, akumulace, pfeména
parametri a dodavka tepelné energie rozvodnym
tepelnym zafizenim;

tepelna energie - energie tepla nebo chladu obsazena
v teplonosné latce, dale také jen ,teplo”;

vymezené Gzemi - oblast vykonu licencované Cinnosti
dodavatele tepelné energie;

vyrobce - fyzickd & pravnickd osoba, kterd tepelnou
energii ziskavd z paliv nebo jinych typld energie a
vyrobenou energii dodava,

zdroj tepelné energie - zafizeni, v némz se vyuzivanim
paliv nebo jinych typl energie ziskava tepelna energie,
ktera se predava teplonosné latce, déle také jen ,zdroj”;

objekt - ucelené stavebni dilo technicky propojené
jednim spolecnym odbérnym tepelnym zafizenim,

uzitecné teplo - teplo vyrobené, slouzici pro dodavky
do soustavy centralizovaného zasobovani teplem nebo
pro piimé dodavky fyzickym ¢i pravnickym osobam
k dal$imu vyuZiti a pro technologické Gcely s vyjimkou
odbéru pro vlastni spotfebu zdroje tepelné energie;

soustava centralizovaného zasobovani teplem -
soustava tvofend zdroji tepelné energie a rozvodnym
tepelnym zafizenim a odbérnymi tepelnymi zafizenimi;

ERU - Energeticky regulacni Gfad;

EZ - zakon ¢ 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a
vykonu statni spravy venergetickych odvétvich a
o zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich zmen a
doplnkd;

fakturaéni méfidlo - méfidlo ve smyslu zékona
¢.505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni pozdéjsich zmén a
doplikl, ur¢ené ve SODTE pro stanoveni hodnot
pro fakturaci, dale také jen ,Méridlo”,

odbérovy diagram — dokument, v némz jsou stanoveny
roéni hodnoty sjednaného mnoZstvi dodavek tepla
Dodavatelem Odbérateli dle SODTE;

oznameni o vysi zaloh za dodavku tepelné energie -
predpis, kterym jsou na zékladé pravidel uréenych témito
obchodnimi podminkami stanoveny konkrétni podminky
Uhrady zaloh, zejména jejich vyse a splatnost;

podruzny odbératel — odbératel napojeny pres odbérné
misto, a to primarné &i sekundarné, pro néhoz plnéni
dodavky je oSetfeno na strané Odbératele;

primérna teplota — pojem z vyhlasky Ministerstva
primyslu a obchodu €. 194/2007 Sb., ve znéni pozdéjsich
zmeén a dopliky;
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predavaci stanice — technické misto, kde dochézi
ke zméné parametri teplonosného média a fizeni této

zmény;

sjednané mnozstvi tepelné energie - hodnota, kterou

Dodavatel

siedndva s Odbératelem v odbérovém

diagramu v GJ jako ,Smluvni odbér tepelné energie”,
dale také jen ,Sjednané mnozstvi,

kupni smlouva o dodavce tepelné energie - pojem
dle EZ, déle také jen ,SODTE”,

SV - studena voda;

TV - tepla voda ve smyslu EZ;

UT - Gstiedni topenf;

Uplné zastaveni odbéru tepla — pfipad, kdy Odbératel
sdéli Dodavateli, Ze zcela zastavuje odbéry tepla
dle SODTE, popft. pfipad, kdy Odbératel zcela zastavi
odbér tepla na dobu delsi jak 6 mésict, dale také jen
,Uplné zastaveni odbéru tepla”.

1.1,

1.2,

1.3:

VSEOBECNE DODACIi A  TECHNICKE

PODMINKY DODAVKY

Za stav funkénosti Odbérného zafizeni (véetné
zafizeni pfipadnych podruznych odbérateld)
ovliviujici  plnéni a dodrzovani dodavkovych
norem odpovidd Odbératel, zejména odpovida
za pozadované vlastnosti vody pouZivané
k napajeni a provozu dle normy CSN 07 7401 -
Voda a para pro tepelna energeticka zafizeni
s pracovnim tlakem péry do 8 MPa. Odbératel je
povinen bezodkladné Dodavatele informovat
o provadénych pracich na svém zafizeni, které
mohou mit vliv na systém zasobovéni teplem
ze zdroje tepelné energie nebo jiného zafizeni
Dodavatele. Jakykoliv zédsah do Odbérného
zafizeni je mozZny pouze po predchozim
pisemném souhlasu Dodavatele mimo situace,
kdy by mohlo dojit k bezprostfednimu ohrozeni
zdravi, Zivota, nebo $koddm na majetku.
V  takovém pfipadé musi byt Dodavatel
neprodlené o zasahu informovan.

Odbératel se zavazuje bez zbytecného odkladu
ohlasit Dodavateli viechny zavady na Odbérném
zafizeni (vcetné zafizeni pfipadnych podruznych
odbérateld), které maji vliv na provoz tepelnych
systéml Dodavatele a zajistit bez zbyte¢ného
odkladu jejich odstranén.

Veskeré technické Upravy a zmény na Odbémém
zafizeni, které mohou ovlivnit kvalitu a plynulost
dodavky tepelné energie a sjednané hodnoty
dodavky (mnozstvi, pfikon) véetné téch, které
mohou ovlivnit jiné odbératele, miZe Odbératel
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realizovat pouze po prokazatelnych konzultacich

s  Dodavatelem  stvrzenymi  oboustranné
podepsanym zapisem:.
Dodavatel je povinen ozndmit Odbérateli

provadéni planovanych oprav, revizi a plénované
bézné (drzby, pokud budou mit za nasledek
preruseni dodavky tepla, nebo pokud bude
z jejich divodu nutno vstoupit na nemovitosti
Odbératele.

PLNENI SMLOUVY

Nedohodnou-li se strany jinak, bude Dodavatel
dodavat Odbérateli teplo potfebné k zajisténi
teplot v Odbémych mistech, v mnozstvi a
parametrech danych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy platnymi v dobé dodavek (vyhlaska
¢. 194/2007 Sb. ve znéni pozdégjsich zmén a
doplnkad).

Tepelnd energie ze zdroje tepelné energie
Dodavatele bude Dodavatelem dodavana
do Odbérného zafizeni Odbératele tak, Ze bude
dodrzovano nasledujici Fazeni zdroju dodavek:

1. Kogeneracni jednotka Dodavatele,
2. Akumulaéni nadrz Dodavatele,
3. Jiné zdroje Dodavatele.

Odbératel bude Ffidit provoz Odbérného zafizeni
tak, aby bylo zajisténo co nejvyssi optimalni
Casové vyuZiti kogeneracni jednotky Dodavatele.
Priorita posuzovani je energetickd potfeba
Odbérného zafizeni. Doba provozu kogeneracni
jednotky Dodavatele probihd béhem dne
dle podminek obchodnika s elektrickou energi.

Odbératel bude odebirat tepelnou energii
ze zdroje tepelné energie Dodavatele vzdy
prednostné pred jinymi zdroji tepelné energie.
Pro vylouceni viech pochybnosti plati, ze
povinnosti  Odbératele prednostné odebirat
tepelnou energii ze zdroje tepelné energie
Dodavatele se rozumi zévazek Odbératele
upfednostnit dodavky ze zdroje tepelné energie
Dodavatele pred dodavkami tepelné energie
z jiného zdroje provozovaného tfeti osobou nebo
Odbératelem (déle jen ,Jiné zdroje”). Odbératel
je opravnén odebirat tepelnou energii z Jinych
zdrojii pouze v pfipadé, Ze stim Dodavatel
bude pisemné souhlasit a/nebo v pFipadé, ze
Dodavatel pisemné sdéli Odbérateli, Ze neni
schopen zajistit dodavky tepelné energie
v poZadovaném objemu ze zdroje tepelné
energie Dodavatele - v takovémto pfipadé je
Odbératel opravnén odebrat z Jinych zdroja
tepelnou energii vobjemu odpovidajicim
rozdilu mezi jeho poZadavkem a mnoZstvim
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tepelné energie, které deklaruje Dodavatel
jako maximalni mnozZstvi tepelné energie,
které je schopen dodat ze zdroje tepelné

energie Dodavatele.
Pro pfipad poruseni této povinnosti
Odbératele  odebirat tepelnou  energii

prednostné od Dodavatele je Dodavatel
opravnén od SODTE odstoupit a zaroven
pozadovat po Odbérateli zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100.000,- K¢. Zaplacenim této
smluvni pokuty nejsou nikterak dotceny
naroky Dodavatele z titulu nahrady skody.

Odbératel tedy bude dle SODTE odebirat
tepelnou energii vrozsahu dle schopnosti
Dodavatele dodévat tepelnou energii ze zdroje
tepelné energie, pficemz predpokladany casovy
pribéh odbéru tepelné energie je uveden
v SODTE ¢i jejich pfilohach. Odbératel odebere
od Dodavatele tepelnou energii v rozsahu
,Smluvniho odbéru tepelné energie”
dle odbérového diagramu, nebude-li smluvnimi
stranami sjednano jinak.

V pfipadé, Ze ze strany Odbératele dojde
k Uplnému zastaveni odbéru tepla, je
Odbératel povinen uhradit Dodavateli financni
kompenzaci wve wvysi kalkulované takto:
sjednany rocni smluvni odbér tepelné energie
vGJ dle odbérového diagramu vynasobeny
prumérnou cenou tepelné energie v K¢/GJ za
poslednich 6 mésicti pred Uplnym zastavenim
odbéru tepla. Splatnost této kompenzace je
31. 12. prislusného roku Uplného zastaveni
odbéru tepla. Dodavatel je opravnén v pripadé
Upliného zastaveni odbeéru tepla
od SODTE odstoupit.

Dodévka je splnéna predanim tepelné energie
v kvalité  stanovené zavaznymi  predpisy
v odbérném misté. O dodavkach tepelné energie
bude Dodavatel priibézné zaznamenavat méfené
hodnoty. Zéznam bude doruc¢en Odbérateli spolu
s pfisluSnym vyuctovanim.

Dodavatel je opravnén provadét regulaci dodavky
tepelné energie v navaznosti na celostatni
regulaci v dodéavce paliv a energii. Regulacni
opatfeni je Dodavatel opravnén provadét podle

odbérovych  stupnti a  otopnych  kfivek
vyhldsenych  dodavateli paliv a  energif
prostfednictvim sdélovacich prostredkd,

v odlvodnénych pfipadech i jinym zptsobem.

Dodavatel mé pravo prerusit nebo omezit
dodévku tepelné energie v nezbytném rozsahu a
na nezbytné nutnou dobu v téchto pfipadech:
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a. pfi bezprostfednim ohrozeni zdravi nebo
majetku osob a pfi likvidaci téchto stav(,

b. pfi stavech nouze nebo cinnostech
bezprostfedné zamezujicich jejich vzniku
(§ 88 EZ),

c. pfi provadéni plénovanych stavebnich

Uprav, oprav, Udrzbovych a reviznich praci a
pfi pfipojovani nového odbérného mista,
pokud jsou oznameny nejméné 15 dni
predem,

d. pfi  provadéni nezbytnych  provoznich
manipulaci na dobu nejvyse 4 hodin,

e. pfi  havarijnim preruseni ¢ omezeni
nezbytnych provoznich dodavek teplonosné
latky nebo paliv a energii poskytovanych
jinymi dodavateli,

k. pfi nedodrzeni povinnosti Odbératele
provozovat vlastni nahradni ¢i jiny zdroj,
ktery je propojen srozvodnym zafizenim,
jakoz i dodavat do tohoto zafizeni tepelnou
energii, pouze po dohodé s drZitelem
licence na rozvod tepelné energie,

g.  pfi vzniku a odstranovani havarii a poruch
na zafizenich pro rozvod a vyrobu tepelné
energie na dobu nezbytné nutnou,

h. jestlize Odbératel pouziva zafizeni, ktera
ohrozuji zivot, zdravi nebo majetek osob
nebo ovlivAuji kvalitu dodavek
v neprospéch dalSich odbérateld, nebo
nedodrzel pozadované vlastnosti vody
pouzivané k napajeni a provozu dle normy
CSN 07 7401 - Voda a péra pro tepelna
energetickd zafizeni s pracovnim tlakem
péry do 8 MPa,

i. pfi neopravnéném odbéru

j. pokud je  Odbératel v prodleni
s plnénim svych zavazkd, jejichz plnéni je
nezbytnou podminkou pro vyrobu a
dodévku tepelné energie ze zdroje tepelné
energie Dodavatele.

MERENI

MnoZstvi dodaného tepla bude Gctovano podle

mnozstvi zjisténého méfenim v odbérném miste.

Mérfeni dodané tepelné energie je provadéno

stanovenym  Méfidlem. Odecet namérenych

hodnot tepelné energie provadi Dodavatel nebo
osoby jim povérené. V pripadé pochybnosti ma

Odbératel préavo na provedeni kontrolniho

odectu, ktery bude proveden za pfitomnosti

opravnéného zameéstnance Dodavatele.

V pfipadé, Ze Meéfidlo nebude v provozu

z davodu jakékoliv poruchy, bude nezméreny
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odbér tepla G¢tovan na zékladé spotreby tepla
vypoctené technickym vypoctem z prdmérnych
dennich  dodévek pied poruchou Métidla
v klimaticky stejném a fadné meéfeném obdobi.

Mé-li Odbératel pochybnosti o spravnosti (dajd
Dodavatelova Méfidla, méze pisemné pozadat
Dodavatele o pfezkouseni: Dodavatel je
v takovém pfipadé povinen zajistit v zékonné
lhité dle EZ prezkouseni Méfidla v autorizovaném
metrologickém stfedisku.

Zjisti-li se pfi prezkouseni, 7e Udaje vykazované
Méfidlem jsou v mezich presnosti dle platné
technické normy, uhradi Odbératel vsechny
naklady spojené s prezkousenim.

Pokud se pfezkoutenim Méfidla zZjisti, Ze jim
vykazované (daje se odchyluji od normou
stanovenych hodnot, je Dodavatel povinen
Méfidlo na svij naklad vyménit. V takovém
pfipadé bude Odbératel povinen uhradit cenu
za mnoZstvi odebraného tepla  skutecné
vykazaného zavadnym Méfidlem snizenou /
zvySenou o mnozstvi dle prokézané odchylky.
Toto vydctovani zjisténé odchylky Ize uplatnit
pouze v tom topném obdobi, ve kterém bylo
zjisténo. -

Jakykoliv zésah do Méfidla bez souhlasu jeho
vlastnika se zakazuje. Zjisti-li Odbératel poruseni
Méfidla nebo jeho zajisténi, je povinen to
neprodlené oznamit Dodavateli,

Pro pfipad poskozeni a odcizeni Méfidel a
regulacnich  zafizeni v majetku Dodavatele
umisténych v objektu Odbératele smluvni strany
sjednavaji nasledujici pokuty:

a.  porusena zkusebni znacka 4000 K¢
porusena montazni znacka 1400 K¢
[+ poskozeni Méfidla
5000 K¢
d. odcizeni Méfidla 25000 K¢

V pfipadé bodu c. a d. je Odbératel povinen
uhradit kromé vyie uvedené smluvni pokuty i
skutecné naklady na opravy, resp. instalaci
nového Méfidla. :

4. VEDENI/ZARIZENi PRO ROZVOD TEPLA

4.1.

Odbératel je povinen pro Ucely svého zésobovani
teplem  umoiZnit  bezplatné  na svych
nemovitostech umisténi a poloZeni vedeni
(teplovodni  pfipojky),  umisténi  ostatnich
rozdélovacich zafizeni a daléiho pfislusenstvi
vytopny,  jakoZz i  provedeni potfebného
ochranného opatfeni na pozemcich patficich
k odbérnému mistu.
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Odbératel je povinen sdélit pisemné Dodavateli
véechny zmény a opatieni, které maji nebo
mohou mit Gcinky na odbé&ma mista, a to jesté
pfed jejich schvalenim nebo provedenim.

PRISTUP K ZARIZENiM

Odbératel je povinen umoznit povéfenym
pracovnikiim Dodavatele podle jejich pozadavkd
pfistup k technickym zafizenim, k ¢astem topné
soustavy, které jsou ve vlastnictvi Dodavatele, i
k Odbémému zafizeni za Gcelem provedeni
kontroly jeho technického stavu, k zahdjeni a
provedeni oprav, jakoZ i pro odeciténi nebo
Zjistovani cenovych vyméFovacich podkladd.

Pokud by podle posouzeni Dodavatele bylo
potfebné k zajisténi jeho prav a povinnosti
vstoupit do prostori Odbératele nebo tieti
osoby, zavazuje se Odbératel tento pristup
Dodavateli umoznit nebo zajistit.

Neumoznéni nebo odepteni pfistupu povéfenym
pracovnikdm Dodavatele k zafizenim ze strany
Odbératele v pfipadech uvedenych shora i pres
pfedchozi ozndmeni Dodavatele anebo i bez
pfedchoziho oznameni v pripadé poruchy na
tomto zafizeni, je zévainym porugenim této
smlouvy, a opraviiuje Dodavatele k omezeni nebo
preruseni dodavky tepla, pfip. i k odstoupeni od
této smlouvy. Veskeré néklady, které by takovym
neopravnénym postupem Odbératele Dodavateli
vznikly, véetné néhrady $kody, ponese v plné vysi
Odbératel.

Neopravnénym odbérem tepla je:

a. odbér bez souhlasu Dodavatele nebo
Vv rozporu s EZ a zakonem upravujicim oblast
hospodareni energi,

b. odbér  pri opakovaném neplaceni
smluvenych plateb véetné vyuctovani
za odebranou tepelnou energij,

c odbér bez Méfidla nebo odbér pfes
Méfidlo, které v  ddsledku zasahu

Odbeératele odbér nezaznamenalo nebo
zaznamenalo odbér men$i nes skutecny
nebo byly v Méfidle provedeny takové
zésahy, které Udaje
o skutecném odbéru zménily,

d.  odbér Méfidlem pfemisténym bez souhlasu
Dodavatele,

e. odbér Méfidlem, na némz bylo poruseno
zajisténi proti neopravnéné manipulaci a
nebyla spinéna povinnost podle § 78 odst. 4
EZ,

f. odbér bez umoznéni pristupu  k
Méfidlu a neméfenym castem odbérného
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tepelného zafizeni za ucelem provedeni
kontroly, odectu, Gdrzby, vymeny i
odpojeni Méfidla, pfestoze byl Odbératel k
umoznéni pristupu alespon 15 dni predem
pisemné nebo  jinym  prokazatelnym
zpUsobem vyzvan.

DORUCOVANI PISEMNOSTIi

Pisemnosti mohou byt dorucovany jak v listinne,
tak v elektronické podobé. Pokud se strany
nedohodnou jinak, muaZe byt pouZivana
rovnocenné jak listinng, tak elektronicka forma,
pficem7 ob& dvé formy maji stejnou dikazni
hodnotu.

Pisemnosti v listinné podobé se  dorucuji
na adresu sidla Odbératele a sidla Dodavatele,
pokud se obé strany nedohodnou jinak, a to
prostiednictvim drZitele postovn licence (postou),
kuryrem, osobné nebo jinym prokazatelnym
zpUsobem.

Vetkera sdéleni tykajici se SODTE, pfipadné
vztahtl z této smlouvy vyplyvajicich se povazuji
za dorucend i tehdy, pokud byla zaslana formou
doporucené postovni zésilky na adresu druhe
smluvni strany uvedenou v Gvodni Casti SODTE
(identifikaci smluvnich stran).

Na zékladé dohody smluvnich stran nastavaji
Gcinky fadného doruceni desaty (10) den po dni,
kdy byla doporucend postovni zésilka, odeslana
na adresu druhé smluvni strany (dle odst. 6.2,
popf. 6.3. vyse), uloZena na posté. V pfipadé, ze
adresat odmitne zésilku prevzit, povaZuje se
zésilka za dorucenou timto okamZikem.

Pisemnosti v elektronické podobé se dorucuji
na elektronické adresy sité Internet uvedené
obéma stranami v SODTE.

Pfjjemce je povinen potvrdit doruceni datové
zpravy obsahujici pisemnost odesilateli rovnéz
elektronicky, a to neprodlené.

Pokud byla dorucena necitelnad datova zprava,
uvédomi o tom pifjemce neprodlené odesilatele.

UCTOVANI (FAKTURACE) CENY DODAVANE
TEPELNE ENERGIE

Dodavatel (étuje ceny dodavané tepelné energie
Odbérateli fakturami s nalezitostmi dafiového
dokladu tak, aby takto vyGctované ceny byly
maximalné pripustné z hlediska statni regulace
cen doddvané tepelné energie realizované
formou vécného usmérfovani cen ve smyslu § 6
zékona ¢ 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich zmén a doplikd.
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V piipadé, ze Odbératel reklamuje fakturaci
za dodavku tepelné energie, je povinen
Dodavateli za toto reklamované obdobi zaplatit

predbéznou castku, kterd se rovna Ccastce
béiného obdobi fakturace se  splatnosti
reklamované faktury. U odbérd, kde ma

Dodavatel k dispozici idaje o odbéru za obdobi
fakturace v minulém roce, které je casové shodné
s obdobim reklamovanym, je touto béZnou
Castkou Castka vypoltend na zékladé (daju
tohoto minulého obdobi fakturace pfi pouziti
ceny za dodéavku tepelné energie na odbérmém
misté platné v dobé reklamace. U odbérd, u nichz
nelze postupovat vyse uvedenym zpUsobem, se
za takovouto ¢astku povazuje Castka vypoctena
na zakladé dajii obdobi fakturace, které
bezprosttedné prfedchézi obdobi reklamovanému
pfi pouziti ceny za dodéavku tepelné energie
na odbérném misté platné v dobé reklamace.
V ostatnich pfipadech je Odbératel povinen
zaplatit vyfakturovanou castku.

Po vyfeSeni reklamace (dojde-li k oboustranné

akceptovatelnému  vyfizeni reklamace) bude
provedeno  vyrovnani predbéiné  castky
doplatkem ze strany Odbératele nebo

dobropisem ze strany Dodavatele. Pfipadny
dobropis bude Dodavatelem zapocten s fakturou.

Dodavatel i Odbératel mohou uplatnit reklamaci
na kvalitu dodavky tepelné  energie,
na fakturované mnozstvi tepelné energie a
na &astku za tepelnou energii, nejpozdéji do Sesti
mésici ode dne splatnosti fakturované castky
za reklamované obdobi. Reklamace se uplatiuji
u Dodavatele vyhradné pisemné na pfislusné
kontaktni adrese dle SODTE.

OSTATNI

Nahrada skody vpfipadé predcasného
ukonéeni SODTE ¢i v pfipadé ukonceni i
omezeni Dodavek dle SODTE miiZe zahrnovat
vedle vynalozenych nakladii Dodavatele na
pofizeni a instalaci zdroje tepelné energie a
Gpravu. nemovitosti Odbératele, ve které je
zdroj tepelné energie umistén, i dalsi Skodu
souvisejici s dodateénymi vydaji Dodavatele,
véetné vydaji personalnich ¢i véetné uslého
zisku Dodavatele. Zanikem SODTE neni nikdy
dotéeno pravo Dodavatele na nahradu skody.

Smluvni pokuty sjednané vSODTE se
nedotykaji jakymkoli zplsobem prava na
nahradu skody v pIiné vysi a bez jakéhokoliv
dalsiho omezeni, a to i v pfipadé, kdy bude
smluvni pokuta v budoucnu soudem snizena.
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SODTE

se

fidi  ceskym pravem. V pfipadé

Jakychkoli sporli je pfislusnym soudem obecny
soud Dodavatele.
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