146/15/2025

NAJEMNi SMLOUVA
Nase €.s.: DS/00051/71234489/2025

Pronajimatel:

Mésto Slany
se sidlem Velvarska 136, 274 01 Slany
1C:00234877

(ddle jen pronajimatel) na strané jedné

Ndjemce:

Zarizeni socialni intervence Kladno, ptispévkova organizace
Se sidlem Jana Palacha 1643, 272 01 Kladno
ICO 71234489

(ddle jen najemce) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU:

l.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p. ¢.308/3 o vymére 323 m, jejiz soucasti je budova
€. p. 599 ve Wilsonové v ulici ve Slaném, to v3e v katastralnim Uzemi a obci Slany, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastrdlniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Slany.

2. V budové uvedené v Cl. I. odst. 1. této Smlouvy se v 1. patfe nachazeji nebytové prostory o
celkové vymére 54,70 m:, blize vymezené a oznacené na pudorysném schématu, ktery je
pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této Smlouvy (Dale téz jen ,,Pfedmét najmu” nebo , Pronajaté
prostory”).

3. Najemce spolu s vySe uvedenym nebytovym prostorem bude uZivat soc. zafizeni umisténé v 1.
patfe domu, které je v pfiloze €. 1 oznaceno jako 2.02C.

4. Ndjemce predmét najmu do docasného uzivani pfijima a zavazuje se za uzivani predmétu najmu
platit sjednané najemné a Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.

Il.
Ucel najmu

1. Najemce bude predmét ndjmu uZivat za ucelem:

Poskytovani socidlnich sluzeb: sluzby intervencniho centra, odborné socialni poradenstuvi,
sluzby nasledné péce a zazemi pro terénni sluzbu.
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Prava a povinnosti pridhhajimatele a ndjemce

Ndjemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, Ze je mu zndm jeho fakticky a pravni stav.
Najemce se zavazuje o predmét ndjmu radné pecovat, udrzovat jej v dobrém stavu, provadét
na své naklady béZznou udrzbu, drobné opravy, chranit jej pfed poskozenim a nadmérnym
opotfebenim. Za béZznou udribu a drobné opravy povazuji Smluvni strany Udrzbu a opravy
specifikované v pfiloze €. 3 této Smlouvy.
Najemce se zavazuje, Ze bude svym nakladem udrZovat predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivdni a bude provddét opravy predmétu ndjmu, jejichz potieba vznikne
zavinénim najemce.
Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na predmétu ndjmu, zejména pro stavebni
Upravy Ci opravy a zménu uzivani, je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutnd zména uzivani nebytovych prostor, aby
je ndjemce mohl uzivat k ucelu najmu dle ¢lanku Il. této najemni smlouvy, ponese najemce ze
svého veskeré naklady spojené se zménou uzivani nebytovych prostor a zajisti si z toho
vyplyvajici potfebné nalezitosti a povoleni.
Ndjemce je povinen v pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré platné obecné zavazné predpisy o
pozdrni ochrané, bezpecnosti, hygiené, nakladani s odpady a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit ptipadné sankce udélené prisluSnymi statnimi a
spravnimi organy.
Najemce odpovida za viechny skody, které on, jeho zaméstnanci nebo jiné osoby zplsobi na
pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze v dohodnutém rozsahu a k dohodnutému
Ucelu. V pripadé zmény uzivani predmétu ndjmu je nutny souhlas pronajimatele.
Najemce si pojisti veskeré vlastni vybaveni umisténé v predmétu najmu.
Najemce bude provadét ve stanovenych Ihttach veskeré predepsané revize, servisni prohlidky,
zkousky a kontroly zatizeni umisténych v pfedmétu ndjmu, pokud je to tfeba, a jejich kopie
bude predklddat na odbor spravy majetku M&U Slany.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé
pfistup do predmétu najmu za Ucelem provadéni kontrol, zda je predmét ndjmu uzivan k ucelu
a v rozsahu dohodnutém v této ndjemni smlouvé.
Najemce neni opravnén pronajmout predmét najmu dalSimu subjektu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.
Najemce je opravnén umistit na budovu €. p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném v pfiméreném
rozsahu firemni oznaceni, po pfedchozim projedndani se stavebnim ufadem, odborem kultury a
se souhlasem Pronajimatele. PFi skonceni ndjmu je Ndjemce povinen veskeré firemni oznaceni
na své naklady odstranit a uvést diim €. p. 599 do pavodniho stavu.
Uziva-li ndjemce predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem, nebo Ze hrozi Skoda na pfedmétu ndjmu, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét
najmu uzival radné, a dd mu primérenou lhltu k napravé.
Po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat technické
zhodnoceni nemovitosti financované ndjemcem.
Najemce si zajisti vlastni naddobu na odpad a s odpady bude nakladat v souladu s obecné
zédvaznou vyhlaskou mésta Slaného ¢. 1/2015 a platnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jedndani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzZivacich a ndjemnich prav v budové €. p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném, v niz se
nachazi Pronajaté prostory.
Iv.
Ndjemné a jiné platby

Za prondjem pfedmétu najmu bude ndjemce hradit pronajimateli ¢tvrtletni ndjemné 9.027,00

K¢.

Pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zménit tak, aby bylo v souladu s platnou
2
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Smérnici mésta Slany pro stanoveni vySe najemného za nebytové prostory. Pronajimatel
oznami ndjemci zménu ndjemného vidy nejpozdéji do konce mésice predchdazejiciho mésici, od
kterého je zména ucinna.

Pronajimatel je rovnéz oprdvnén jednou ro¢né, a to k 1. lednu bézného roku, sjednané ndjemné
jednostranné upravit, a to maximalné o nasobek vyse inflace vyhladené Ceskym statistickym
Uradem za uplynuly rok. Pronajimatel ozndmi ndjemci zménu najemného vzdy nejpozdéji do
konce mésice dubna pftislusného roku.

Ndjemné bude ndjemce hradit vidy nejpozdéji do 5. dne druhého mésice pfisluSného cétvrtleti,
a to bezhotovostné, prevodem na ucet ¢.

Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani ndjemného na ucet pronajimatele.

Ndjemce bude dale platit spolu s najemnym pronajimateli zdlohy na uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim predmétu ndjmu (dale je ceny sluzeb) v jejich predpokladané vysi, ktera
je vypoctena na evidencnim listu (pfiloha ¢. 2 smlouvy). Tyto platby budou ndjemcem
pravidelné Ctvrtletné, a to vidy nejpozdéji do 5. dne druhého mésice prislusného Ctvrtleti.
Zalohy na sluzby budou vyucétovany podle obecné zavaznych predpisi. Nedoplatky nebo
preplatky z vyuctovani cen sluzeb jsou splatné do 15 dnl po doruéeni vyuctovani najemci.
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit vysi zdloh na Uhradu cen poskytovanych sluzeb,
a to i zpétné, pokud dojde ke zméné cen za tyto sluzby. Zména je ucinna ode dne zvyseni cen
sluZeb ze strany jejich dodavateld.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo uUhrad za sluzby ma pronajimatel pravo
poZadovat po nadjemci zaplaceni Uroku z prodleni stanoveného vladnim nafizenim ¢. 351/2013
Sh.

V.
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01.04.2025 do 31.03.2026.

VI.
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

- pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo

- zanikem predmétu najmu; nebo

- vypovédi.

Kterdkoliv Smluvni strana je opravnéna ndjem vypovédét bez uvedeni divodd, a to v
Sestimeésicni vypovédni dobé.

Ndajemce ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé,

- v pripadé, Ze ztrati zpUsobilost k ¢innosti, ke které je predmét najmu urcen,

- v pripadé, Ze pfedmét najmu prestane byt zplsobily k ¢innosti, pro kterou byl najat, a to z
dlvod(, které najemce nezavinil a soucasné pokud mu pronajimatel v takovém pfipadé
neposkytne odpovidajici nahradni predmét najmu,

- pokud vici nému pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét v tfimeésicni vypovédni dobé,

- v pfipadé, Ze je nutno odstranit nebo prestavét nemovitost, ve které je predmét ndjmu
umistén a prestavba by branila dalSimu uzivani predmétu najmu,

- porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu
delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu najmu.

Je-li ndjem vypovézen dle bodu 3. nebo 4. tohoto ¢lanku smlouvy, musi byt soucasti vypovédi
uvedeni vypovédniho divodu.
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6. Vypovédnidoba béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané.

7. Vypovéd se dorucuje pronajimateli i ndjemci na adresu jejich sidla.

8. Pronajimatel a Najemce se dohodli na vylouceni zdkonné Upravy uvedené v § 2315 obcanského
zakoniku.

9. Pfiskoceni ndjmu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli,
vée v posledni den doby ndjmu, ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni pfi fadném uZivani. Spolu s predmétem najmu je ndjemce povinen vratit
pronajimateli vSechny klice, navody k pouziti a vSechna ostatni zafizeni pfedana najemci
pronajimatelem v dobé platnosti smlouvy, ktera jsou dosud v drZeni ndjemce, odstranit
reklamu a informacni zafizeni. V opacném pripadé mUze pronajimatel uvést predmét ndjmu do
plvodniho stavu na naklady najemce.

10. Bude-li ndjemce v prodleni s vracenim pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku smlouvy, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén, pocinaje tfetim dnem nasledujicim po zaniku
smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou, na ndklady ndjemce vyklidit prostory, a véci
najemce a jeho zatizeni uskladnit na naklady ndjemce a pfedmét najmu na naklady najemce
uvést do stavu, ve kterém se nachazel v den, kdy byl pfedan najemci. Tyto naklady je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli ve Ih(té uvedené pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni.

11. Ovracenipredmétu ndjmu bude sepsan preddvaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

12. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle predchoziho bodu se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢.

VILI.
Zavérecna ustanoveni

Pfipadné zmény a dodatky této ndjemni smlouvy, s vyjimkou Upravy vySe ndajemného a zaloh na
sluzby dle €l. IV. odst. 2, odst. 3 a odst. 6 této smlouvy, ktera vyplyva ptfimo z této smlouvy a neni k
ni zapotrebi uzavirat dodatek ke smlouvé, je nutné provést jediné pisemné, takze zadna ze
smluvnich stran se nem{ze dovolavat jakychkoliv Ustnich dohod.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze pronajimatel je jako Uzemni samospravny
celek povinen v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (dale jen
»Zakon o registru smluv“) zverejfiiovat smlouvy podléhajici uverejnéniv registru smluv véetné vsech
jejich dodatkd v registru smluv.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro pripad, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle
zdkona o registru smluv, odesle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni Mésto Slany, a to
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.

Najemce ddle prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze pronajimatel je jako uzemni
samospravny celek povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni (dale jen ,,zakon o svobodném
pristupu k informacim®)“.

Smluvni strany ddle prohlasuji, Ze pokud nékteré skutecnosti uvedené v této smlouvé povaZzuji za
své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
nepodléhajici uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv ¢i zpfistupnéni dle zdkona o
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svobodném pfistupu k informacim, sdélily je pisemné druhé smluvni strané pfed podpisem této
smlouvy.

6. Vztahuje-li se na tuto smlouvu povinnost uvefejnéni prostrednictvim registru smluv dle zakona o
registru smluv, nabyva tato smlouva ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim
registru smluv, neni-li v této smlouvé sjednan pozdé;jsi den ucinnosti.

7. Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

8. Uzavfeni smlouvy schvdlila rada mésta na svém jednani konaném dne 26.02.2025, usneseni C.
18/65/2025/RM. Ozndmeni zaméru bylo zvefejnéno na Gredni desce v dobé
od 04.02.2025 do 20.02.2025.

9. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich v platném znéni
potvrzuje, ze byly splnény vSechny podminky pro platnost tohoto pravniho jednani obce.

10. Neni-li v této najemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni pomér prislusnym ustanovenim
obcanského zakoniku v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi predpisy.

11. Obé smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze byla sepsdna podle jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou stranu. Na
dlkaz svého souhlasu s obsahem smlouvy k nému smluvni strany pfipojily své uznavané elektronické
podpisy dle zdkona o sluzbach vytvarejicich dlveéru, a urcily, Ze timto zplsobem smlouvu uzavrely.

Priloha:

Pfiloha €. 1 - Plidorysné schéma

Pfiloha €. 2 - Evidencni list

Pfiloha €. 3 - Drobné Upravy a béZna udrzba
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Pfiloha ¢. 1
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PUDORYS 1. PATRA
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Priloha ¢. 2
Evidencni list

Najemce Obec Ulice C.p Poloha
Zafizeni socidlni intervence Slany Wilsonova 599 2. NP
Kladno
I. Pocet mistnosti, podlahova plocha pro tcely najemného
A 2
Mistnost Plocha nebytového prostoru vm
Celkova Podlahova | Prepoctena Zapocitatelna
2.01C 15,20 X X 15,20
2.03C 17,50 X X 17,50
2.05C 22,00 X X 22,00
CELKEM 54,70 XXX XXX 54,70
1. Zakladni ndjemné za m? plochy nebytového prostoru
Polozka najemného Ndjemné/m? v K¢ Plocha v m? Najemné v K¢
1. [Zakladni najemné / mésic 55,00 54,70 3.009,00
2. [Zakladni ndjemné/¢tvrtleti XXX XXX 9.027,00
1l. Vybaveni nebytového prostoru
Polozka
1. Kuchyniska linka
V. Rozpis zaloh za sluZzby poskytované s uzivanim nebytového prostoru
Pfehled polozek Celkovy prehled plateb v K¢
Zaloha elektfina/étvrtleti 3.500,00
2. Zaloha plyn/étvrtleti 4.000,00
2. Zaloha vodné/¢tvrtleti 600,00
CELKEM zalohy/étvrtleti 8.100,00
Y Platby za ndajemné a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim nebytového prostoru
Prehled udajl a jejich Géinnost ode dne
Prehled poloZek
1.4.2025
1. Najemnev/nebyt: 9027
prostor/¢tvrtleti
5, faloha ) 3500
elektfina/Etvrtleti
3. [Zaloha plyn/¢&tvrtleti 4 000
4. Zaloha vodné/¢Etvrtleti 600
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CELKEM/nebyt.
prostor/¢tvrtleti

Pfiloha ¢. 3

17 127,00

7 7

Drobné opravy a béZna udrzba Pronajatych prostor zajiStované Najemcem na
jeho naklady.

Clanek I. - Drobné opravy na majetku Pronajimatele

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy Pronajatych prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucdsti Pronajatych prostor a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin, prah( a list,

b) jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) elektrickych koncovych a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jisticli, zvonkd, domdcich
telefon(, zasuvek rozvodu datovych siti, siti pro televizni vysilani a zdrojl svétla v osvétlovacich
télesech,

d) uzaviracich armatur u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pronajaté prostory,

e) uzaviracich armatur na rozvodech vody a vytapéni, sifond a lapact tuku, f) indikatord vytapéni a

certifikace podruznych vodoméru teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohtivacl vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacq,
kuchynskych sporakd, pecicich trub, varicll, infrazaficd, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na pevna paliva, plyn a
elektfinu, kotlll pro vytapéni na pevna, kapalna a plynna paliva, elektrickych kotl( a elektrickych topnych
téles vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd pro vytapéni; nepovazuji se vsak
za né opravy radiator( a rozvodu teplovodniho vytdpéni.

(4) Za drobné opravy se povaZzuji rovnéz vymeény soucasti predmétl uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy Pronajatych prostor a jejich vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5000,- K¢ bez DPH. Provadi-li se na téZze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladl na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapoditavaji.

Clanek Il. - Bé7n4 udrzba na majetku Pronajimatele

Za béZnou udrzbu Pronajatych prostor se povaZuje udrzovani, pravidelné cCiSténi a uklid Pronajatych
prostor, které se provadéji obvykle pti delSim uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky, servis a cisténi predmétd uvedenych v €l. I. odst. 3 (plynovych a elektrickych spotfebica,
zafizeni VZT, EZS apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladd stén, Cisténi zanesenych odpad(i a natéry uvnitf Pronajatych prostor a provadéni
potiebné desinfekce, deratizace.
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