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Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Polyfunkéni objekt Kridlovicka*

ClL1

Smluvni strany
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen Mésto

Brno new station development a.s.

se sidlem Benesova 703/21, Brno-meésto, 602 00 Brno

I1CO: 277 23 607

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4860
zastoupena Ing. Ivem Vrzalem, pfedsedou spravni rady

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalité¢ méstské ¢asti Brno-stied stavebni zamér pod ndzvem

»Polyfunkéni objekt Kiidlovicka* (dale jen Stavebni zamér).
Stavebni zamér feSi novostavbu polyfunkéniho objektu umisténého na pozemcich
v Katastralnim Gzemi Staré Brno, v izemi mezi Zeleznici a ulici Kiidlovicka. Konkrétné se
jedna o objekt rozdéleny na casti A a B obsahujici 8 nadzemnich a 2 podzemni podlazi.
Vstupy do budovy jsou orientovany pouze z ulice Ktidlovickéa. Vyska objektu zastteSeného
plochou sttechou nepiesahuje 25 m ze strany pivodniho terénu od Zelezni¢niho naspu, ze
strany ulice Ktidlovicka je objekt odstupnovany, kde ptevazujici vyska atiky je ca. 24.2. m,
na Casti stavby je ustoupené podlazi do vysky atiky 31 m. . Ve tfech nejnizsich podlazich
(2.PP, 1.PP a 1.NP) jsou navrzeny plochy odstavnych a parkovacich stani. Celkem se jedna
0 93 stani, z toho 5 stani bude nahradou za zrusena stani v ulici Ktidlovicka. V ramci stavby
bude vybudovano 68 bytovych jednotek riznych dispozic a23 kancelati s malou
navstévnosti. Parter doplituje obchodni prostor — uvazovany jako kavarna orientovana do
ulice Ktidlovicka, ktera navazuje na chodnik a okolni zelen.
Objekt bude dopravné napojen ptes stavajici obsluznou komunikaci, kterd usti do ulice
Kiidlovické. Ptijezd vozidel bude po obsluzné komunikaci do dvou vjezdl do objektu.
Ptistup pro pé&si bude feSen chodnikem Vv ulici Ktidlovicka.

Pro Stavebni zamér byla v dubnu 2024 zpracovana projektantem Ing. arch. Ludvikem
Kienkem se sidlem Klatovska 196/4, Ponava, 60200 Brno, ICO: 614 47 714, dokumentace
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pro vydani rozhodnuti 0 umisténi stavby (dale jen DUR), ktera tvoii piilohu &. 1 této
smlouvy.

CL 3
Ucel a piredmét smlouvy

Ucelem a predmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
ptipravy, realizace a nasledného zajisténi spravy a drzby vetejné infrastruktury budované
Vv ramci Stavebniho zdméru. Predmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran
0 poskytnuti investicniho pfispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dalsi
podminky pro vzajemnou spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zaméru.
Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydani tizemniho rozhodnuti pro Stavebni
zamer.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zdméru
v souladu s DUR, povolenimi piisluinych spravnich organt, v souladu s podminkami
stanovenymi dotfenymi spravnimi organy, vlastniky, sprdvci aprovozovateli vefejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliovani ucelu této smlouvy
a vzdjemné se informovat 0 vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispévku.

Cl. 4
Upravy veiejné infrastruktury v rameci Stavebniho zaméru

V ramci Stavebniho zdméru bude dle DUR na pozemku p. & 1382/3 v k. {i. Staré Brno
realizovano ptredlazdéni chodniku pii ulici Ktidlovicka a rozsiteni stavajiciho vjezdu, a to za
podminek  stanovenych  ve  vyjadfeni  spolecnosti  Brnénské  komunikace
a.s. ¢. j.. BKOM/22583/2024 ze dne 15. 10 2024. Po realizaci budou tyto upravené plochy
pfedany spréavci, spolecnosti Brnénské komunikace a.s., prostiednictvim ptfedavaciho
protokolu.

CL5
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne M¢stu investi¢ni piispévek ve vysi
4.129.280 K¢ (slovy: ¢tyfi miliony sto dvacet devét tisic dvé sté osmdesat korun ¢eskych),
ktery bude Méstem pouzit na vydaje v oblasti obCanské vybavenosti nebo dopravni
infrastruktury na izemi méstské ¢asti Brno-stfed (dale jen Ptispévek).

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci S investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zéasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova &ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 5161,6 m? x 800 K&.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na tucet
Mésta €. 1. 111385222/0800, VS: (¢. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzacni zalohu ve vysi 20 % z celkové vyse Prispévku, tj. 825.856 K¢ do 90 dni ode
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dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zdm¢ér;

b. Platbu ve vysi 3.303.424 K¢ (dale jen Doplatek Piispévku) do 60 dni ode dne podani
zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér u ptislusSného stavebniho
uradu. Stavebnik je povinen dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim ufadu.

V piipadé, ze podle skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude hodnota Cisté
podlahové plochy vyssi nez dle aktualni DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouve, ve kterém bude upiesnéna vyse Doplatku Prispévku a rozdil takto
uptesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit.

V piipadé, ze podle skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude hodnota Cisté
podlahové plochy nizsi neZ dle aktualni DUR, zavazuje se Mésto se Stavebnikem uzaviit
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upiesnéna vyse Doplatku Piispévku.

Stavebnik bere na védomi, ze Ptispévek bude pfijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad.

Kompenzaéni zélohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd castka slozena
Stavebnikem na tcet Mésta, jakozto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzacéni
zaloha bude Vv ptipad¢ splnéni zavazki Stavebnika zapocitana na Ptispevek dle této smlouvy.
Meésto je opravnéno tuto Kompenzacni zélohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetfejné
infrastruktury Mésta. V piipadég, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni zamér, ma
narok na vraceni této Kompenzaéni zalohy, avSak Mésto ma Vv tomto piipadé pravo si
ponechat ¢ast Kompenzacni zélohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy
jako pausalni ndhradu administrativnich nakladt za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soucasn¢, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy uskute¢néno plnéni (napf.
bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci vetejné infrastruktury Mésta), bude
pfi vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynalozenych ndkladl zapocitana jako netrocena.

CL6
Verejna prostranstvi
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze dle DUR vzniknou v ramci Stavebniho zaméru pii
ulici Kridlovicka vetejné ptistupné prostory, které jsou vyznaleny v piiloze €. 2 této
smlouvy.

Stavebnik se zavazuje umoznit uziti vefejného prostoru vetejnosti v denni ¢as minimalné
v 9 -19 hod., v zimnim obdobi minimalné v 9 -18 hod., pokud bude vefejnosti dodrzovan
provozni fad a ucel, za kterym bude vetejny prostor vybudovan (détske hiiste, letni zahradka,
vybéh pst apod.).

CL7
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik se zavazuje do dal§iho stupné upravit projektovou dokumentaci tak, aby cast
parteru nového polyfunkéniho objektu orientované k budové Kiidlovicka 367/65 umisténé
na parcele p. ¢. 1378 v k. 0. Staré Brno obsahovala komer¢ni prostor (tj. obchod, provozovnu
apod.) Jakmile dojde k této upravé projektové dokumentace, Stavebnik pisemné pozada
Meésto o uzavieni dodatku k této smlouve.
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Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Zamér Stavebnika nesmi vyvoldvat néaroky na vybudovani dodatecnych pasivnich
protihlukovych opatteni.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prabehu provadéni vystavby a predkladat Méstu
pribézn¢ vydana rozhodnuti tykajici se vystavby Stavebniho zdméru. Stavebnik bude
dorucovat veskera oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrait mésta Brna,
Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno nebo na dohodnutou e-mailovou adresu.

V ptipad¢, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdmeéru, zavazuje se Stavebnik uzavfit s
Méstem dodatek k této smlouve.

M¢sto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
Ze Mésto nijak nemlZe odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery orgdn statni spravy.

Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfredchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Mé&stu sviyj
ptipadny zamér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n¢j z uzemniho rozhodnuti
pro Stavebni zdmér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tieti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohroZeni vefejnych zajmi. Pro Ucely této smlouvy se
nezbytnym opatenim zabraiiujicim ohrozeni vefejnych z4jma rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢ti apod.

Stavebnik se zavazuje, Ze realizaci Stavebniho zaméru nedojde ke znecisténi povrchovych
I podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bude bezodkladné odstranovan tak,
aby nedochazelo k neptiznivému a nepfimétenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zejména doCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou tymu vzniklou pti provadéni vystavby.

CL8
Sankce

V piipadé prodleni Stavebnika s uhradou Piispévku dle Cl. 5, je Stavebnik povinen zaplatit
Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
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CL9
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti, mimo rezim
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozd¢&jSich predpist.

Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto uzavira tuto smlouvu Vramci své samostatné
pusobnosti apii plnéni svych zavazki z této smlouvy nemutze a nebude zasahovat do
rozhodovani organii Mésta pii vykonu statni spravy vV prenesené plisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v ramci své samostatné piisobnosti vV mezich platnych pravnich ptredpisu.

Ke zmén¢ této smlouvy mize dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatk.

Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér. Stavebnikem bude sdéleno prislusnému stavebnimu tfadu upusténi od Stavebniho
zameru.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a a¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni piivodniho, neplatného a/nebo neuc¢inného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepiSe
tuto smlouvu jako druha.

Tato smlouva bude uvetejnéna prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

Stavebnik prohlaSuje, Ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomeéra.

Stavebnik bere na védomi, Zze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy Zadateli dle tohoto zakona.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost origindlu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

V ptipadé, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoziuje vystavit a zaslat fakturu véetné
piiloh v elektronické podobé, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze
strany statutarniho mésta Brna pozadovano doruceni faktury vcetné pfiloh primarné do
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datové schranky (ID: a7kbrrn) ¢i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto
postupovat, smluvni strana zasle fakturu vcetné ptiloh postou na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno.

Ptilohy smlouvy tvofi:
Pfiloha & 1: DUR
Ptiloha ¢. 2: Situace veiejnych prostranstvi

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich
predpisii.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢.Z9/24 konaném
dne 25. 2. 2025.

Statutarni mésto Brno Brno new station development a.s.
VBmedne .....ccoooeevevienieine VBme dne ......cooevveveeiieiinne
Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Ivo Vrzal ‘
vedouci Odboru investiéniho predseda spravni rady spolecnosti
Magistratu mésta Brna Brno new station development a.s.



