HHOL / Město Olomouc

SMLOUVA O NÁJMU
č. OVVI/NAJ/OVVI/NAJ/002450/2017/Nas
(dále jen jako „tato Smlouva“)
uzavřená podle ust. § 2201 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v účinném znění (dále jen jako „OZ“) 

níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi 
Hokejová hala Olomouc a.s.

IČ: 29458013, DIČ: CZ29458013
se sídlem: Sladkovského 158/32, Holice, 779 00 Olomouc
zastoupená předsedou představenstva Ing. Markem Kalmanem a členem představenstva Mgr. Antonínem Polákem
zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Ostravě sp.zn. B 10397
na straně jedné

(dále jen jako „pronajímatel“)
a
Statutární město Olomouc
IČ: 00299308, DIČ: CZ00299308  
se sídlem: Horní náměstí č.p. 583, 779 11 Olomouc
zastoupené náměstkem primátora Mgr. Filipem Žáčkem a náměstkem primátora JUDr. Martinem Majorem, MBA
na straně druhé

(dále jen jako „nájemce“)
(společně pronajímatel a nájemce dále jako „smluvní strany“)
VZHLEDEM K TOMU, ŽE:
A.

Popis výchozích majetkoprávních vztahů

1. Nájemce je výlučným vlastníkem Zimního stadionu, tedy budovy č.p. 1091 stojící z části na pozemku nájemce parc.č. st. 895/1 a z části na pozemku pronajímatele parc.č. st. 895/3 v obci Olomouc, v k.ú. Nová Ulice (dále jen jako „Zimní stadion“), 
2. Pronajímatel je výlučným vlastníkem souboru nemovitého a movitého majetku umístěného v k.ú. Nová Ulice, který tvoří jednotný a nedělitelný celek. K zajištění řádného užívání a provozování Zimního stadionu ze strany nájemce je z majetku pronajímatele zcela nezbytné zajistit užívání 
a. pozemku parc.č. st. 895/3 na němž Zimní stadion stojí a je ve vlastnictví pronajímatele,

b. pozemků ve vlastnictví pronajímatele, a to  parc.č. 449/2, parc.č. 449/31 a parc.č. 449/40, které objekt zimního stadionu obklopují a slouží jako přístupové cesty a parkoviště Zimního stadionu a Malé haly (stavba na pozemku p.č.st. 2002 ve vlastnictví pronajímatele), 
c. pronajímatelem vlastněné budovy Strojovny na pozemku parc.č. st. 1290 se strojně technologickým vybavením chlazení, vnitřního zařízení a souvisejících movitých věcí, pro dodávky chladu do objektů Zimního stadionu a Malé haly, 
d. pronajímatelem vlastněného elektrozařízení vysokonapěťové rozvodny a trafostanice a dále elektrozařízení nízkonapěťové rozvodny, jež slouží pro dodávky elektrické energie do Zimního stadionu, rolbovny, kanceláří a prostor určených k podnikání v Zimním stadionu, a jež je také nezbytné pro zajištění dodávek elektrické energie pro objekt Malé haly.
3. Pronajímatel prohlašuje, že na počátku roku 2012 pronajímatel a nájemce dospěli k dohodě ohledně základních principů společného postupu v rámci budoucí výstavby a vzájemné spolupráce v lokalitě Hynaisova, která mimo jiné umožňovala nájemci provést postupné stavební úpravy a přístavbu Zimního stadionu, úpravu dvorany „jih“ a realizaci parkovací rampy z ulice Wellnerova. V průběhu roku 2014 pojal nájemce záměr učinit taková opatření a kroky, které zajistí řádné užívání Zimního stadionu nezávisle na majetku pronajímatele, což bylo vyjádřeno usnesením Rady nájemce ze dne 14.10.2014. Nájemce pronajímateli opakovaně deklaroval, že pro realizaci záměru vlastní strojovny nezávislé na majetku pronajímatele potřebuje časový prostor do 30.4.2016,
4. Pronajímatel prohlašuje, že aby byl nájemci zajištěn jím požadovaný časový prostor k realizaci kroků uvedených v bodě 3. shora, pronajímatel a nájemce uzavřeli dne 30.9.2014 Smlouvu o nájmu, jejímž předmětem bylo užívání nemovitostí pronajímatele uvedených v bodě 2 tohoto článku A. s tím, že strany smlouvu uzavřely bez sjednání nájemného, na nájemné byla uhrazena záloha ve výši 2.000.000,- Kč bez DPH, která byla ze strany pronajímatele před uzavřením této smlouvy již vyúčtována (dále jen „smlouva 2014“), a to v intencích znaleckého posudku 2017, jak je tento definován níže v preambuli v bodě B odst. 8 této smlouvy,

5. Pronajímatel prohlašuje, že aby byl nájemci zajištěn jím požadovaný časový prostor k realizaci kroků uvedených v bodě 3. shora pronajímatel a nájemce uzavřeli dále dne 9.12.2015 Smlouvu o nájmu ve znění Dodatku č. 1 ze dne 28.1.2016, jejímž předmětem bylo užívání nemovitostí pronajímatele uvedených v bodě 2 tohoto článku A. s tím, že strany smlouvu uzavřely bez sjednání nájemného, na nájemné byla uhrazena záloha ve výši 1.000.000,- Kč bez DPH, která byla ze strany pronajímatele před uzavřením této smlouvy již vyúčtována (dále jen „smlouva 2015“), a to v intencích znaleckého posudku 2017, jak je tento definován níže v preambuli v bodě B odst. 8 této smlouvy. Nájemní vztah skončil dnem 30.4.2016,

6. Pronajímatel prohlašuje, že nájemce pronajímateli opakovaně deklaroval, že je jeho snahou řešit otázky spojené s provozováním Zimního stadionu, který hodlá provozovat buď sám prostřednictvím svých zaměstnanců, případně prostřednictvím zaměstnanců nájemcem vlastněné společnosti a mimo jiné i za tímto účelem byla nájemcem dne 5.9.2016 založena společnost Správa sportovních zařízení Olomouc, a.s., IČO 05366488.

7. Z důvodu nerealizace záměru dle bodu 3. shora ze strany nájemce a z důvodu potřeby nájemce užívat nemovitosti pronajímatele uvedené v bodě 2. shora umožnil pronajímatel nájemci na jeho žádost užívání těchto nemovitostí v období od 1. 5. 2016 do 31. 12. 2016 na základě Smlouvy o nájmu ze dne 30. 12. 2016 (dále jen „smlouva 2016“) a v období od 1. 1. 2017 do 30. 4. 2017 na základě Smlouvy o nájmu ze dne 
13. 1. 2017 (dále jen „smlouva 2017“). 
8. Pronajímatel prohlašuje, že ze všech shora uvedených důvodů byla smlouvami 2014 a následně 2015, 2016 a 2017 na výslovnou žádost nájemce pronajata vždy jen shora popsaná část majetku pronajímatele v k.ú. Nová Ulice, který jinak tvoří jednotný a nedělitelný celek, a to přes ekonomické ztráty, které tím pronajímateli vznikly a dále, že současně musel pronajímatel upustit od svých podnikatelských záměrů a od záměru rekonstrukce Malé haly a zprovoznění druhé ledové plochy podle stavebního povolení vydaného 15.10.2014 stavebním odborem nájemce.
B.

Vývoj smluvních jednání

1. Pronajímatel prohlašuje, že s nájemcem jsou od roku 2005 vedena mimosoudní jednání o vyřešení vzájemných majetkoprávních vztahů v lokalitě kolem Zimního stadionu z minulosti i o jejich uspořádání do budoucna a dále, že nájemce požádal pronajímatele, aby řešení otázek z nájemních smluv 2014 a 2015 bylo odděleno od řešení ostatních vzájemných majetkoprávních vztahů pronajímatele a nájemce, čemuž pronajímatel vyhověl.
2. Pronajímatel prohlašuje, že od doby pořízení až do současnosti pronajímatel a jeho právní předchůdci nesou mimo jiné i 

a. náklady na pořízení nemovitostí a movitých věcí v lokalitě kolem Zimního stadionu, nezbytných pro jeho řádný provoz a užívání k účelům, pro které byl pronajat společnosti HC Olomouc s.r.o., 

b. finanční náklady spojené s nabytím těchto věcí, daně z nemovitostí, daně z převodu nemovitostí, administrativní náklady, správní a jiné poplatky, náklady na projekční a inženýrskou činnost, 

c. náklady spojené s rezignací na vlastní podnikatelský záměr, 

d. náklady na zásadní rekonstrukci objektu Strojovny, strojně technologického vybavení chlazení a vnitřního zařízení nezbytného pro zajištění provozu Zimního stadionu, 
e. náklady na provedení analýz a vyhodnocení možností řešení využití lokality kolem Zimního stadionu, vypracování projektové a další dokumentace nezbytné pro územní řízení a stavební řízení v rámci případné rekonstrukce či přestavby stávajícího Zimního stadionu – projekt „Multifunkční hala – stavební úpravy, přístavba zimního stadionu a parkovací dům“, veškerou projektovou a další dokumentaci včetně souvisejících územních a stavebních řízení za účelem zprovoznění druhé ledové plochy v rámci stavební úpravy objektu Malé haly a úpravy objektu Strojovny včetně jejího vnitřního vybavení, kdy druhá ledová plocha má být určena zejména pro tréninkovou činnost mládeže, rekreační sporty a veřejné bruslení, náklady spojené se souvisejícími územními a stavebními řízeními, přičemž tato dokumentace mimo jiné umožňovala nájemci provést postupné stavební úpravy a přístavbu Zimního stadionu, úpravu dvorany „jih“ a realizaci parkovací rampy z ulice Wellnerova.
3. Pronajímatel prohlašuje, že rada nájemce dne 13.11.2012 na základě stanovisek příslušných odborů města  rozhodla udělit souhlas s umístěním staveb, inženýrských sítí a sjezdu na pozemcích ve vlastnictví nájemce v rámci stavby Multifunkční hala Olomouc. Majetkoprávní odbor nájemce, jako vlastníka dotčených pozemků v lokalitě Hynaisova, vydal v rámci samostatné působnosti obce dne 15.11.2012 souhlas s umístěním stavby „Multifunkční hala Olomouc“. Dne 8.2.2013 bylo vydáno územní rozhodnutí č.j. SMOl/002270/2013OS/US/Zb pro projekt „Multifunkční hala-stavební úpravy, přístavba zimního stadionu a parkovací dům“, které je platné a pro dotčené území obecně závazné. 

4. Pronajímatel prohlašuje, že dne 14.10.2014 Rada nájemce přijala usnesení, kterým ukládá odborům investic a koncepce a rozvoje prověřit možnost výstavby technologického zařízení pro chlazení ledové plochy na Zimním stadionu v jeho prostorách nebo na přilehlých pozemcích ve vlastnictví nájemce. Rada nájemce dne 12.1.2016 rozhodla o pořízení ověřovací studie na umístění kompaktní jednotky chlazení a trafostanice pro chlazení ledové plochy pro Zimní stadion bez ohledu na vlastnictví pozemků.
5. Pronajímatel prohlašuje, že dne 15.10.2014 bylo na návrh pronajímatele vydáno stavební povolení pro stavební úpravy objektů „Malá hala – rekonstrukce ZS Olomouc, Hynaisova“ na pozemcích parc.č.st. 2002 a parc.č.st. 1290 v k.ú. Nová Ulice. 
6. Pronajímatel vždy deklaroval a vyplývá to také z vydaného územního rozhodnutí, jak uvedeno v bodě 3. shora, jakož i ze stavebního povolení popsaného v bodě 5. shora, že veškeré jím vlastněné nemovitosti a movité věci v k.ú. Nová Ulice v Olomouci tvoří jednotný a nedělitelný celek.
7. Pronajímatel prohlašuje, že nájemce v minulosti opakovaně projevil zájem pronajmout si od pronajímatele jen část jím vlastněného majetku v k.ú. Nová Ulice, a to bez objektu tzv. Malé haly a bez části pozemků vlastněných pronajímatelem, čemuž pronajímatel i přes značné ekonomické a finanční ztráty vyhověl, jak to ostatně vyplývá mimo jiné i z vymezení Předmětu nájmu dále v této smlouvě i ve smlouvách 2014, 2015, 2016 a 2017, když současně musel pronajímatel upustit od svých podnikatelských záměrů a od záměru rekonstrukce Malé haly a zprovoznění druhé ledové plochy podle stavebního povolení vydaného 15.10.2014 stavebním odborem nájemce.
8. Pronajímatel prohlašuje, že na základě společné objednávky pronajímatele a nájemce byl vypracován znalecký posudek č. 221A71/2017 ze dne 28. 4. 2017 (dále jen „znalecký posudek 2017“) ze strany Vysoké školy ekonomické v Praze, Institut oceňování majetku (dále jen „znalecký ústav“), který stanovil tržní hodnotu nájemného za užívání předmětu nájmu dle smlouvy 2014 a 2015 ve výši 3,063.000,- Kč bez DPH ročně, resp. 255.000,- Kč bez DPH měsíčně. 

9. Pronajímatel prohlašuje, že nájemce pronajímateli opakovaně deklaroval, že potřebuje dostatečný časový prostor pro to, aby od 1.1.2017 mohl zajistit provozování Zimního stadionu sám, případně prostřednictvím vlastní a mimo jiné i k tomuto účelu založené akciové společnosti, což dokládají rozhodnutí Rady nájemce ze dne 9.8.2016 a ze dne 29.8.2016, když i za tím účelem dne 30.12.2016 strany uzavřely Smlouvu o nájmu, která pokrývá užívání majetku pronajímatele v rozsahu dle smlouvy 2015, a to v období od 1.5.2016 do 31.12.2016, čímž byl nájemci poskytnut dostatečný časový prostor pro učinění nezbytných kroků a opatření jak uvedeny v předchozí větě, 
10. Pronajímatel a nájemce prohlašují, že doposud poslední smlouvou, upravující užívání příslušného Předmětu nájmu nájemcem, byla Smlouva o nájmu ze dne 3.1.2017 (smlouva 2017), a to pro období od 1.1. 2017 do 30.4.2017,

11. Pronajímatel a nájemce prohlašují, že i s ohledem na skutečnost, že nájemce projevil vážnou vůli odkoupit majetek Pronajímatele, jehož součástí je i Předmět nájmu, požádal nájemce pronajímatele o prodloužení nájmu v rozsahu dle smlouvy 2015, resp. smlouvy 2016 a 2017, a to do 31.10.2017, nebo do okamžiku, kdy dojde k převodu vlastnického práva k Předmětu nájmu na nájemce, pokud tento okamžik nastane dříve.
C.

Dohoda o této smlouvě
1. Pronajímatel prohlašuje, že měl vždy a i nadále má zájem na poctivém, zákonném a vyváženém uspořádání majetkoprávních vztahů smluvních stran jak z minulosti, tak i do budoucna. Současně má pronajímatel zájem na zachování sportovní činnosti olomouckého hokeje, a veřejného bruslení v Olomouci, rozvoji mládežnického hokeje a činnosti sportovních klubů a široké sportovní i obecné veřejnosti a chce umožnit řádné užívání Zimního stadionu.
2. Pronajímatel prohlašuje, že nájemce požadoval oddělit od komplexního uspořádání vzájemných majetkoprávních vztahů nejen z minulosti, ale též do budoucna, řešení otázky nájemného dle nájemních smluv 2014 a 2015, čemuž pronajímatel vyhověl.
3. Pronajímatel prohlašuje, že jelikož nastala opakovaně situace, kdy nájemce, ač to opakovaně deklaroval a v tomto smyslu Rada nájemce dne 14.10.2014 a také dne 12.1.2016 přijala odpovídající rozhodnutí, nemá vybudovánu vlastní strojovnu Zimního stadionu nezávisle na majetku pronajímatele, kdy nájemce opakovaně pronajímateli deklaroval, že od 1.1.2017, resp. od 1. 5. 2017, chce zajistit provozování Zimního stadionu sám či prostřednictvím jím vlastněné a mimo jiné i k tomuto účelu založené akciové společnosti, což dokládají rozhodnutí Rady nájemce ze dne 9.8.2016 a 29.8.2016,  činí pronajímatel zásadní ústupek a uzavírá smlouvu za podmínek níže uvedených, přičemž strany shodně deklarují, 

a. že uzavřením smlouvy je sledován především veřejný zájem, a to možnost užívání Zimního stadionu veřejností, sportovními kluby, amatérskými sportovci, školami a školkami, resp. mládeží obecně,
b. že níže uvedená cena nájmu je stranami sjednána na základě znaleckého posudku 2017, 
c. že předmět nájmu byl na základě Protokolu o předání a převzetí sepsaného dne 30.12.2016 předán nájemci do užívání také pro období od 1.5.2017 do 31.10.2017,
4. Pronajímatel prohlašuje, že nájemce učinil rozhodnutí a nejméně od 14.10.2014 měl dostatečný časový prostor pro to, aby zajistil vybudování vlastní strojovny Zimního stadionu nezávisle na majetku pronajímatele, ale toto doposud nezajistil a dále prohlašuje, že nájemce opakovaně deklaroval a nejméně od 9.8.2016 měl dostatečný časový prostor aby zajistil, že bude Zimní stadion provozovat sám, nebo prostřednictvím vlastní společnosti Správa sportovních zařízení Olomouc a.s. a dále že v současné situaci však není reálné, aby každá ze smluvních stran mohla svůj majetek v k.ú. Nová Ulice užívat řádným a účelným způsobem nezávisle na druhé smluvní straně, aniž by to způsobilo vznik jakýchkoliv škod kterékoliv ze smluvních stran či jejich smluvním partnerům či kterékoliv třetí osobě. Jelikož pronajímatel má zájem na zachování provozu Zimního stadionu a umožnění jeho užívání veřejností, sportovními kluby, amatérskými sportovci, školami a školkami, resp. mládeží obecně a současně má nájemce zájem na objektivním posouzení nákladů spojených s řádným užíváním a provozováním jak Předmětu nájmu, tak objektu Zimního stadionu 
JE UZAVÍRÁNA STRANAMI TATO SMLOUVA:

I. 

Vlastnické právo pronajímatele

1. Pronajímatel je mimo jiné výlučným vlastníkem nemovitých věcí v obci Olomouc, k.ú. Nová ulice, zapsaných k dnešnímu dni na LV č. 1324, a to pozemku parc.č. st. 895/3 na němž zčásti stojí stavba ve vlastnictví nájemce v části obce Nová Ulice č.p. 1091, dále je pronajímatel výlučným vlastníkem pozemku parc.č.             st. 1290 jehož součástí je stavba bez č.p./č.e. (dále jen jako „objekt Strojovny“) a pozemků parc.č. 449/2, parc.č. 449/31, parc.č. 449/40 obslužné plochy a komunikace  sloužící  jako přístupové cesty a parkoviště Zimního stadionu, jak při užívání pro sportovní účely, tak zejména  při  veškerém komerčním využívání Zimního stadionu (společně též jen jako „soubor pronajímaných nemovitostí“).
2. V objektu Strojovny se nacházejí a ve výlučném vlastnictví pronajímatele jsou movité věci představující (a) systém přívodu a distribuce elektrické energie při požadovaných technických parametrech (systém zahrnuje provoz a údržbu vysokonapěťových  částí  rozvodů,  trafostanici, rozvodnu nízkého napětí a rozvody nn po celém areálu Zimního stadionu), (b) strojně technologické vybavení chlazení a další movité věci, jejichž jmenovitý seznam je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy; věci pod pol. (a) a (b) dále též jen jako „soubor pronajímaných movitých věcí“.

3. Soubor pronajímaných nemovitostí a soubor pronajímaných movitých věcí jsou rovněž detailně specifikovány ve znaleckém posudku 2017 a budou pro potřeby této smlouvy společně dále označovány jen jako „Předmět nájmu“.
II. 

Nájem a jeho účel

1. Touto smlouvou přenechává pronajímatel nájemci do dočasného užívání Předmět nájmu. Předmět nájmu byl pronajímatelem nájemci protokolárně předán dne 30.12.2016. 
2. Smluvní strany se dohodly, že veškeré náklady na energie a média za celé období sjednané doby nájmu dle čl. III. této smlouvy je povinen uhradit nájemce. 

3. Nájemce od pronajímatele Předmět nájmu za níže sjednaných podmínek přejímá do dočasného užívání (de facto jej takto užívá od 1.5.2017), a to zejména za účelem zajištění řádného provozu Zimního stadionu.

4. Smluvní strany se výslovně dohodly a nájemce výslovně bere na vědomí a souhlasí s tím, že k dočasnému užívání je mu Předmět nájmu přenecháván s výjimkou 
a. části pozemku parc.č. 449/2 o výměře cca 81 m2, která je přenechána do užívání společnosti BILLA spol. s r.o. se sídlem Modletice 67, Říčany u Prahy, PSČ 251 01, IČ 00685976, a to za účelem zajištění obousměrného průjezdu osobních i nákladních vozidel společnosti BILLA, spol. s r.o. a jejích dodavatelů pro potřeby zásobování supermarketu BILLA, který jmenovaná společnost provozuje v bezprostředním sousedství Předmětu nájmu. Vyznačení příslušné části pozemku parc.č. 449/2, jež se nepřenechává do nájmu nájemci je zachyceno na snímku katastrální mapy, který je jako příloha č. 2 nedílnou součástí této smlouvy. Pronajímatel uděluje touto Smlouvou nájemci souhlas k užívání této části pozemku parc.č. 449/2, a to v rozsahu, který nebude omezovat společnost BILLA spol. s r.o. v jejím smluvním právu užívat tuto části pozemku.
5. Nájemce výslovně prohlašuje, že je mu podrobně znám rozsah a stav Předmětu nájmu, s tímto stavem výslovně souhlasí a prohlašuje, že tento stav je způsobilý k užívání Předmětu nájmu v souladu se shora popsaným účelem nájmu. 
6. Nájemce výslovně bere na vědomí a zavazuje se při užívání Předmětu nájmu umožnit realizaci stavebních úprav dle bodu 5 části B. Preambule této smlouvy. Pronajímatel se zavazuje, že realizací stavebních úprav dle předchozí věty nebude omezeno řádné provozování a užívání Zimního stadionu. 
III. 

Doba nájmu

1. Nájem se sjednává na dobu určitou od 1.5.2017 do 31.10.2017. 

2. Právo užívat Předmět nájmu na základě této smlouvy dle vůle stran vzniklo dnem 1.5.2017, a to na základě dohody účastníků tohoto smluvního vztahu a Protokolu o předání a převzetí ze dne 30.12.2016, když strany výslovně sjednaly smluvní retroaktivitu účinků právního úkonu (jednání) v rámci smluvní autonomie a s ohledem na faktický stav.
IV. 

Nájemné a způsob jeho úhrady

1. Strany se dohodly, že nájemné za užívání předmětu nájmu a dobu trvání nájmu činí 255.000,- Kč bez DPH měsíčně. Tato částka je určena podle znaleckého posudku 2017, zpracovaného znaleckým ústavem, jak jsou tyto definovány v preambuli v bodě B odst. 8 této smlouvy. Ke sjednanému nájemnému bude pronajímatel účtovat daň z přidané hodnoty v zákonem stanované sazbě 21 %. Datem uskutečnění zdanitelného plnění strany sjednávají den vystavení daňového dokladu.
2. Do pěti dnů od nabytí účinnosti této smlouvy vystaví pronajímatel daňový doklad na sjednané nájemné za období od 1.5.2017 do 31.10.2017 ve výši 1.530.000,- Kč bez DPH se splatností do 14ti dnů od jeho vystavení. 

3. Nájemné se zavazuje nájemce uhradit tak, že převodem na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s. č.ú. 107-4009700247/0100 zaplatí ve splatnosti dle vystaveného daňového dokladu pronajímateli částku odpovídající účtované výši nájemného včetně DPH. 
4. Součástí sjednaného nájemného nejsou náklady na dodávky energií, médií a služeb. 

5. Nájemce po celou dobu trvání nájemního vztahu nese a hradí veškeré náklady spojené s užíváním a provozem Předmětu nájmu, dále veškeré náklady spojené s uvedením Předmětu nájmu do stavu odpovídajícího potřebám užívání nájemcem za účelem zajištění řádného užívání Zimního stadionu, dále veškeré náklady související a spojené s veškerou údržbou a veškerými opravami Předmětu nájmu, k nimž se nájemce výslovně zavazuje, dále veškeré náklady spojené s investicemi a technickým zhodnocením Předmětu nájmu (pronajímatel výslovně souhlasí s tím, aby realizované investice a technická zhodnocení nájemce odepisoval po dobu trvání nájemního vztahu), jakož i veškeré náklady spojené s veškerými správními či jinými řízeními týkajícími se Předmětu nájmu, a to včetně případné přípravy a vyhotovení podkladů pro taková řízení, jakož i veškeré náklady na přípravu či realizaci plánů nájemce na budoucí využití Předmětu nájmu a Zimního stadionu. Strany se výslovně dohodly na tom, že po ukončení nájmu nájemci nenáleží jakýkoliv nárok vůči pronajímateli v souvislosti s investicemi nebo jinými náklady, vynaloženými nájemcem na Předmět nájmu po dobu trvání nájmu. 
6. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy sjednat pojištění předmětu nájmu v obvyklém rozsahu, s tím, že do 30ti dnů od uzavření této smlouvy nájemce sjednání pojištění předmětu nájmu pronajímateli doloží. Náklady na pojištění nese v plném rozsahu nájemce.
V. 

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen po celou dobu trvání nájemního vztahu řádně pečovat o Předmět nájmu a užívat jej s náležitou odbornou péčí. Nájemce je povinen zajisti, že pro provoz Předmětu nájmu bude řádně zpracována veškerá provozní a bezpečnostní dokumentace, nezbytná ke splnění veškerých zákonných požadavků na provozování Předmětu nájmu v rozsahu dle této smlouvy. Současně je nájemce povinen zajistit, že užívání - provozování a péče o předmět nájmu ve sjednaném rozsahu dle této smlouvy bude vždy zajištěna prostřednictvím řádně kvalifikovaných, proškolených, odborně a zdravotně způsobilých zaměstnanců nájemce či podnájemce dle odstavce 4. níže. Nájemce odpovídá za dodržování bezpečnostních, hygienických, ekologických, protipožárních a jiných obecně závazných předpisů. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu, která na Předmětu nájmu vznikne v důsledku neodborného užívání, nebo v důsledku porušení povinností nájemce či v důsledku jednání třetích osob či jiných událostí. Při tvorbě provozní dokumentace a při zajištění řádné způsobilosti zaměstnanců nájemce jak sjednáno shora je pronajímatel připraven poskytnout nájemci odpovídající součinnost.
2. Nájemce je povinen podniknout veškerá opatření, která zajistí, aby na Předmětu nájmu či v souvislosti s jeho užíváním nedocházelo ke vzniku škod na zdraví či majetku.
3. Nájemce je povinen respektovat a strpět, že část pozemku parc.č. 449/2, v rozsahu a k účelu uvedených v čl. II. odst. 3. této Smlouvy, je přenechána do užívání společnosti BILLA spol. s r.o. Nájemce je povinen po celou dobu trvání nájmu dle této Smlouvy umožnit nerušený a neomezený výkon nájemního práva společnosti BILLA, spol. s r.o.
4. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že nájemce je oprávněn Předmět nájmu či jeho části přenechat do podnájmu provozovateli Zimního stadionu, kterým je ke dni podpisu této Smlouvy společnost HC Olomouc s.r.o., se sídlem Olomouc, Hynaisova 9a, PSČ 772 00, IČ 25849123. V ostatních případech podnájmu je zapotřebí předchozího výslovného písemného souhlasu pronajímatele. Přitom však nájemce pronajímateli odpovídá a v plném rozsahu je povinen zajistit, aby v případě podnájmu byly řádně plněny veškeré povinnosti nájemce vyplývající z této smlouvy.
5. Nájemce je povinen na vlastní náklady po celou dobu trvání nájmu provádět veškerou, tedy i jinou než běžnou, údržbu předmětu nájmu a veškeré, tedy i jiné než běžné, opravy Předmětu nájmu. Současně je nájemce povinen zajistit na vlastní náklady provádění veškerých periodických kontrol, měření, zkoušek a revizí Předmětu nájmu a jeho jednotlivých částí. Ustanovení § 2205 písm. b) a § 2208 odst. 1 OZ se neuplatní. O provedených kontrolách, měřeních, zkouškách a revizích a jejich výsledcích je nájemce povinen pronajímatele bezodkladně informovat a předložit příslušné protokoly, závěry či zprávy.
6. Nájemce je oprávněn jen po předchozím projednání podoby, rozsahu a způsobu vypořádání po skončení nájemního vztahu, a jen s výslovným předchozím písemným souhlasem pronajímatele, provádět na vlastní náklady investice a technická zhodnocení předmětu nájmu. 
7. Nájemce je povinen kdykoliv po dobu trvání nájemního vztahu umožnit pronajímateli a jím pověřeným osobám provedení kontroly stavu Předmětu nájmu a způsobu jeho užívání. V případě zjištění nesouladu s povinnostmi sjednanými touto smlouvou je nájemce povinen bezodkladně dle pokynů pronajímatele zjednat na vlastní náklady odpovídající nápravu.
8. Nájemce je povinen a zavazuje se, kdykoliv na požádání pronajímatele zpřístupnit Předmět nájmu a objekt Zimního stadionu a umožnit instalaci veškerých potřebných podružných měřících zařízení zejména pro zjištění skutečné spotřeby elektrické energie, vody a plynu, a to za účelem rozklíčení a objektivního zjištění skutečných nákladů na provozování jak Předmětu nájmu, tak také Zimního stadionu. Současně je nájemce povinen za tímto účelem bez zbytečného odkladu předložit plán oprav a údržby Předmětu nájmu a Zimního stadionu. Současně je nájemce povinen předkládat pronajímateli měsíční přehledy skutečně realizovaných oprav a údržby Předmětu nájmu a Zimního stadionu.  

9. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu písemně informovat pronajímatele o veškerých zásadních skutečnostech týkajících se Předmětu nájmu či souvisejících s Předmětem nájmu a jeho užíváním, včetně případného zásahu třetích osob do výkonu nájemního práva sjednaného touto smlouvou.
VI. 

Povinnosti Pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci řádné a nerušené užívání Předmětu nájmu dle účelu a v rozsahu sjednaném touto Smlouvou.

2. Pronajímatel v žádném případě neodpovídá a nenese jakékoliv škody, které po dobu trvání nájmu vzniknou na majetku či zdraví jakýchkoliv třetích osob v Předmětu nájmu či v souvislosti s jeho užíváním. 
3. Pronajímatel bude nájemci nápomocen odbornou konzultační činností a také bude nápomocen při tvorbě potřebné legislativně provozní dokumentace tak, aby provozování Předmětu nájmu, jako majetku zcela nezbytného pro zajištění řádného užívání a provozování Zimního stadionu ve standardních podmínkách, bylo co nejdříve po všech stránkách v souladu s povinnostmi a závazky nájemce dle této smlouvy.

4. Současně pronajímatel poskytne poradenskou a konzultační činnost za účelem rozklíčení a detailního sledování skutečných nákladů spojených s provozováním Předmětu nájmu a s provozováním Zimního stadionu ve vlastnictví nájemce, a to zejména z pohledu dodávek energií a médií, režijních nákladů, nákladů na správu a údržbu majetku nájemce. Za tímto účelem se pronajímatel zavazuje i na vlastní náklady zajistit instalaci veškerých a k dosažení k účelu popsanému shora nezbytných podružných měřidel elektrické energie, plynu a vody, jak v objektu Strojovny, tak v objektu Zimního stadionu, vyvstane-li taková potřeba.

VII. 

Zánik nájmu

1. Tato Smlouva je uzavřena na dobu sjednanou v čl. III. této Smlouvy a za podmínek tam uvedených a její účinky zanikají uplynutím této doby.

2. Tuto smlouvu lze ukončit rovněž písemnou dohodou smluvních stran.

3. Strany sjednávají, že za porušení této smlouvy podstatným způsobem se považuje porušení povinností nájemce sjednaných v čl. IV. a čl. V. této Smlouvy. V takovém případě je pronajímatel oprávněn stanovit nájemci ke zjednání nápravy lhůtu 14 dnů. V případě že v této náhradní lhůtě nebude zjednána náprava a porušení povinností nájemce potrvá, je pronajímatel oprávněn písemně od této smlouvy odstoupit s tím, že účinky odstoupení nastávají okamžikem jeho doručení nájemci.

4. Po ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen Předmět nájmu (včetně případných technických zhodnocení) odevzdat zpět pronajímateli v tom stavu, v jakém byl předán do užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a dodatečným změnám, které provedl nájemce se souhlasem pronajímatele, a to nejpozději následující den po skončení nájmu.
VIII.
Závěrečná ustanovení

1. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami a smluvní strany se výslovně dohodly, že její účinky zahrnují i období užívání předmětu nájmu od 1.5.2017 do skončení nájmu jak sjednáno v čl. III. této Smlouvy, když takové ujednání je v souladu s vyžádaným stanoviskem Ministerstva vnitra ČR ze dne 20.12.2016 č.j. MV-164017-2/ODK-2016. Statutární město Olomouc jako nájemce prohlašuje, že uzavření této Smlouvy bylo schváleno Radou města na jednání dne 26.7.2017. 
2. Ve věcech touto Smlouvou neupravených se práva a povinnosti smluvních stran řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v účinném znění (dále jen „NOZ“). Tato Smlouva podléhá právnímu řádu České republiky. Případné spory vzniklé z této Smlouvy či v souvislosti s ní se zavazují strany řešit především smírnou cestou. Pokud se spory nepodaří vyřešit smírně, potom jsou k jejich řešení příslušné soudy České republiky dle věcné příslušnosti stanovené právním řádem České republiky a dle místní příslušnosti stanovené sídlem pronajímatele.
3. Je-li kterékoli ustanovení této Smlouvy neplatné či nevynutitelné nebo stane-li se neplatným či nevynutitelným v budoucnu nebo bude za takové prohlášeno rozhodnutím soudu či jiného příslušného orgánu, nezpůsobí to neplatnost nebo nevykonatelnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany si tímto ujednávají, že bez zbytečného odkladu nahradí takto vadné ustanovení ustanovením novým, platným a vynutitelným, které svým obsahem bude co nejlépe odpovídat obsahu a účelu původního, vadného ustanovení.
4. Tuto Smlouvu lze měnit a doplňovat výhradně na základě vzájemné dohody smluvních stran a to formou písemných vzestupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

5. Tato Smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních v jazyce českém, z nichž každé má platnost originálu. Pronajímatel i nájemce obdrží jedno vyhotovení této Smlouvy.

6. Práva (ani pohledávky) vzniklá nájemci vůči pronajímateli z této Smlouvy nesmí být postoupena bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových, či jiných elektronických zpráv. 
7. Tato Smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu této Smlouvy a všech náležitostech, které smluvní strany měly a chtěly v této Smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této Smlouvy. Žádný projev smluvních stran učiněný při jednání o této Smlouvě ani projev učiněný po uzavření této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze smluvních stran. Smluvní strany výslovně prohlašují, že si text této Smlouvy řádně přečetly a na důkaz souhlasu s jejím obsahem, jemuž náležitě porozuměly, tuto Smlouvu níže podepisují. Smluvní strany výslovně potvrzují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání smluvních stran a každá ze smluvních stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této Smlouvy. Podepsaní zástupci smluvních stran rovněž výslovně prohlašují, že jsou oprávněni k podpisu této Smlouvy..

V Olomouci dne …………………………
_________________________


       __________________________

Ing. Marek Kalman
   



       JUDr. Martin Major, MBA


předseda představenstva 



       náměstek primátora

za Hokejová hala Olomouc a.s.


       za Statutární město Olomouc 

.

_________________________


       __________________________

Mgr. Antonín Polák
   



       Mgr. Filip Žáček


člen představenstva 



       náměstek primátora

za Hokejová hala Olomouc a.s.


       za Statutární město Olomouc 






      ____________________________






      Mgr. Ing. Petr Konečný, advokát
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