

KT/9302/17


Nájemní smlouva 

uzavřená ve smyslu ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
v platném znění  (dále také OZ), níže uvedeného dne, měsíce a roku,

mezi těmito smluvními stranami:

A/
Město Litvínov


zastoupené:

Mgr. Kamilou Bláhovou




starostkou města


sídlo:


Městský úřad Litvínov, náměstí Míru 11, 436 01 Litvínov


IČ:


00266027

Bankovní spojení:
Komerční banka Most, a.s., expozitura Litvínov


číslo účtu:

19-921491/0100

(dále také jako „pronajímatel“, popř. také jako „poskytovatel“)

a

B/
Krušnohorská waldorfská iniciativa, z. s.

zastoupený:

Mgr. Zuzana Štěpánová





předseda výboru spolku


sídlo:


Husova 134, Chudeřín, 436 03 Litvínov




IČ:


025 00 019

Bankovní spojení:
xxxxxxxxxxx

číslo účtu:

xxxxxxxxxxxxxx

(dále také jako „nájemce“, popř. také jako „příjemce“)
takto:

I. PŘEDMĚT NÁJMU
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitostí v katastrálním území Hamr u Litvínova:

· pozemku st. čp. 266 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1233 m², jehož součástí je budova čp. 81, objekt občanské vybavenosti, ul. Sklářská, Litvínov – Hamr,  
· pozemku p. č. 589/11 ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 555 m2, 
· pozemku p. č. 589/13 zahrada, způsob ochrany zemědělský půdní fond, o výměře 90 m², 
· pozemku p. č. 589/14, ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 49 m², 
· pozemku p. č. 590/4 ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 365 m2 - veřejné zeleně přiléhající k budově čp. 81, ul. Sklářská, Litvínov.
2. Vlastnictví pronajímatele k  nemovitostem, uvedeným v odst. 1 tohoto článku, je zapsáno na listu vlastnictví č. 1 pro obec Litvínov, katastrální území Hamr u Litvínova 
u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Most. 

3. Předmětem nájmu podle této smlouvy jsou nemovitosti v k. ú. Hamr u Litvínova, a to:

· pozemek st. pč. 266 zastavěná plocha a nádvoří o celkové výměře 1233 m², jehož součástí je čp. 81, objekt občanské vybavenosti, ul. Sklářská, Litvínov – Hamr, 
· část pozemku par. č. 589/11 ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 400 m², jak je vyznačena v zákresu v příloze č. 1 této smlouvy,
· pozemek par. č. 589/13 zahrada o výměře 90 m²

· pozemek par. č. 589/14 ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 49 m²

· část pozemku par. č. 590/4 ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 150 m², jak je vyznačena v zákresu v příloze č. 1 této smlouvy.
(dále jen nemovitosti)

4. Nemovitosti uvedené v odst. 3 tohoto článku jsou pronajímány za účelem umístění a provozování základní školy Jeřabinka, pracující na principech waldorfské pedagogiky; za účelem provozování zájmových a mimoškolních aktivit pro veřejnost subjektem Krušnohorská waldorfská iniciativa, z. s. nebo Mateřská škola Jeřabinka, pracující na principech waldorfské pedagogiky, IČ 03 758 702.
II. PODMÍNKY UŽÍVÁNÍ NEMOVITOSTÍ
1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy, dále specifikované v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy (snímek z katastrální mapy), a to za účelem uvedeným v článku I. odst. 4 této smlouvy.
2. Podrobný popis předmětu nájmu a jeho stav ke dni předání, je uveden v předávacím protokolu, který je podepsán oběma smluvními stranami a je nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č. 2. 

3. Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu a prohlašuje, že pronajímané nemovitosti jsou způsobilé k užívání (k účelu využití) uvedenému v této smlouvě.
4. Pronajímatel touto smlouvou přenechává a fakticky předal prostor určený v článku 
I. odst. 3. této smlouvy do užívání nájemci, který současně prohlašuje a stvrzuje, že nemovitosti určené v článku I. odst. 3 této smlouvy přijímá a fakticky převzal, do užívání (viz příloha č. 2 smlouvy).
III. NÁJEMNÉ A ÚHRADA SLUŽEB
1. Nájemce se zavazuje za přenechání prostoru k užívání hradit pronajímateli nájemné, které nezahrnuje platby za služby spojené s jeho užíváním (voda, elektřina, plyn). Nájemné je stanoveno ve výši 1.000 Kč/rok včetně DPH pro první a druhý rok trvání nájemní smlouvy a 10.000 Kč/rok včetně DPH pro třetí a následující rok trvání předmětné nájemní smlouvy. 

2. Výše nájemného byla schválena Radou města Litvínova dne 19. 7. 2017 usn. č. R/2006/74 a to jako výjimka ze Zásad pro prodej, pronájem, výpůjčky a pro zřizování věcných břemen u pozemků ve vlastnictví města Litvínov. 

3. Nájemce je povinen zajistit si smlouvy s dodavateli energií. 

4. Nájemné bude hrazeno na účet pronajímatele číslo 19-921491/0100, 
VS 0501000501 bankovním převodem 1 x ročně na výše uvedený účet pod daným VS, a to vždy nejpozději do 15. 2. kalendářního roku, přičemž za den úhrady je považován den, kdy je příslušná částka připsána na účet pronajímatele. Smluvní strany si sjednávají, že splátkový kalendář, který je nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č. 3, bude pronajímatelem aktualizován pro každý kalendářní rok.

5. Obě strany se s ohledem na předpokládaný vývoj cenových relací dohodly na tom, že dohodnuté nájemné bude upravováno rozhodnutím rady města. Nájemné může být takto, jednostranným prohlášením pronajímatele, upravováno a to nejvýše do rozsahu, v jakém rada města Litvínova svým usnesením rozhodne o úpravě nájemného pro objekty v majetku města.
IV. práva a povinnosti Nájemce
1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu řádným a obvyklým způsobem pro naplnění účelu této smlouvy. Dále je nájemce povinen předmět nájmu spravovat s péčí řádného hospodáře a provádět na svůj náklad běžnou údržbu, drobné opravy (dle přílohy č. 4 smlouvy) a úklid pronajatého prostoru. 

2. Nájemce je povinen sjednat si odpovídající smluvní pojištění odpovědnosti za škodu související s provozem a činností realizovaných v pronajatém majetku. 

3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kontrolu předmětných nemovitostí. Nájemce je povinen zajistit, aby prostor nebyl užíván v rozporu s obecně závaznými platnými právními předpisy a touto smlouvou. Nájemce je povinen vždy předem písemně oznámit vznik skutečností bránících mu v užívání prostoru k dohodnutému účelu nepřetržitě po dobu více než dvou měsíců.

4. Nájemce je oprávněn provádět stavební a interiérové úpravy. Avšak v případě, že  pronajímateli vznikne jakákoli škoda v souvislosti s provedením stavebních úprav, je nájemce povinen pronajímateli tuto škodu v plném rozsahu uhradit.
5. Při provozu je nájemce povinen dodržovat obecně závazné platné právní předpisy zejména v oblasti protipožární, bezpečnosti práce, ochrany životního prostředí (ovzduší, voda, odpadové hospodářství). V souladu s výše uvedeným se zavazuje dodržovat povinnost případných příslušných hlášení orgánům státní a komunální správy, a to i za pronajímatele v rozsahu vyplývajícím z realizace této smlouvy.
6. Nájemce se zavazuje zajistit dle platných právních předpisů revize veškerých zařízení, které jsou součástí objektu (tj. plynových zařízení, komínů, hasicích přístrojů a prohlídky el. zařízení) a kopie zápisů z revizí a revizních zpráv budou pronajímateli předávány neprodleně po jejich obdržení nájemcem. Při předání objektu budou předány všechny platné revizní zprávy a prohlídky dle platných právních předpisů.

7. Nájemce je oprávněn přenechat prostor nebo jeho část do podnájmu třetí osobě za podmínky dodržení ustanovení 2.5.6 Zásad pro nájem a výpůjčku nebytových prostor a objektů ve vlastnictví města Litvínova účinných ke dni podpisu této smlouvy.
8. Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, je nájemce povinen nejpozději do 30 dnů po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu pronajatého prostoru, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty, nebo bez poškození prostoru, přecházejí upevněním, nebo vložením do vlastnictví pronajímatele. Bude-li to pronajímatel požadovat, je nájemce povinen odstranit veškeré změny a úpravy na majetku.
9. Dále je nájemce povinen:

· neprodleně oznámit Odboru nakládání s majetkem závady, u kterých náklady na jejich odstranění přesahují rámec běžné údržby a drobných oprav,

· uhradit případné škody, které svým počínáním nebo zanedbáním sjednaných povinností způsobil,

· hlásit bez zbytečného odkladu Odboru nakládání s majetkem veškeré změny týkající se nájemce (změnu sídla, právní formy apod.), jakož i změny údajů rozhodných pro stanovení případných plateb nájemce,
· vždy prokazatelně a písemně oznámit změnu své adresy pro doručování, a to do sedmi dnů ode dne, kdy k této změně dojde.

V. práva a povinnosti PRONAJÍMATELE
1. Pronajímatel je povinen prostor vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. 

2. Pronajímatel je oprávněn požadovat vstup do prostoru za účelem kontroly, zda jej nájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě.
3. V případě ukončení nájemního vztahu před dobou celkového odepsání technického zhodnocení, které bylo realizováno i jen z části ze zdrojů pronajímatele, bude technické zhodnocení převedeno pronajímateli bezúplatně.

4. Nájemce je oprávněn uplatňovat odpisy provedeného technického zhodnocení v souladu se zákonem č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů.

5. Nájemce bere na vědomí, že případné poskytnutí úlevy na nájmu je neinvestiční dotací a spadá pod režim de minimis v souladu s článkem 3 odst. 2 nařízení Komise (ES) č. 1407/2013, kdy celková výše podpory de minimis poskytnutá příjemci, nesmí v rozhodném období (v kterémkoliv tříletém období) přesáhnout částku 200.000,- EUR.

6. Před poskytnutím této neinvestiční dotace poskytovatelem příjemci bude poskytovatelem ověřena možnost takovou podporu poskytnout v souladu s nařízením Komise (ES) č. ze dne 18. prosince 2013 o použití článků 107 a 108 Smlouvy na podporu de minimis, pro účely zaznamenávání údajů do registru de minimis. 

7. Příjemce také bere na vědomí a souhlasí s tím, že údaje o poskytnutí této neinvestiční dotace budou vedeny v centrálním registru podpor de minimis. 

8. Dále příjemce bere na vědomí, že v případě, že by poskytnutím podpory došlo k překročení celkové stanovené výše dle odst. 6 tohoto článku, je poskytovatel povinen od takové podpory příjemci ustoupit.

9. Podpisem této smlouvy příjemce stvrzuje, že byl seznámen s charakterem poskytované neinvestiční dotace jakožto podpory de minimis a s následky vyplývajícími z nedodržení ustanovení této smlouvy a obecně závazných, platných právních předpisů.
VI. doba Nájmu

1. Nájem je sjednán na dobu neurčitou s tím, že výpověď z nájemní smlouvy  v prvních 9 (devíti) letech trvání nájemního vztahu ze strany pronajímatele, je možná pouze v případě hrubého porušení podmínek předmětné nájemní smlouvy nájemcem, nebo z jiných závažných důvodů,  popř. neuskutečněním nápravy ani v pronajímatelem poskytnuté přiměřené lhůtě. Za hrubé porušení podmínek nájemní smlouvy nájemcem  je považován výčet závažných důvodů spočívajících v jednání nájemce popř. v okolnostech uvedených v odst. 4 tohoto článku.
2. Tuto smlouvu je možno ukončit dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí. Písemnou výpověď může podat kterákoliv ze smluvních stran. Tím není dotčeno ustanovení odst. 1 tohoto článku.
3. Výpověď může být dána i bez udání důvodu. Výpovědní lhůta trvá jeden rok a počíná běžet prvním dnem následujícího kalendářního měsíce po jejím doručení druhé smluvní straně.

4. V případě zjištění závažných důvodů, pro vypovězení smlouvy ze strany pronajímatele dle ustanovení odst. 1 tohoto článku, trvá výpovědní doba 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem následujícího kalendářního měsíce po jejím doručení druhé smluvní straně. Závažným důvodem, respektive hrubým porušením podmínek stanovených nájemcem, pro podání výpovědi pronajímatelem a to i ve lhůtě  kratší  9 (devíti) let trvání nájemního vztahu je alespoň jedno z následujících níže uvedených jednání popř. okolností:

a) nájemce užívá prostor v rozporu se smlouvou,

b) nájemce poruší povinnosti stanovené čl. III. nebo IV. této smlouvy,
c) nastanou-li okolnosti, které brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel, ani nemohl předvídat,

5. Důvody na straně nájemce pro podání výpovědi ve výpovědní lhůtě v trvání 1 měsíce od vzniku tohoto důvodu:
a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si prostor pronajal,

b) přestane-li být prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor,
c) pronajímatel porušuje povinnosti stanovené mu smlouvou.

6. Po skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli prostor vyklizený a ve stavu, v jakém jej převzal k užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, a to nejpozději do 30 pracovních dnů po skončení nájmu. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu pronajatého prostoru, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty, nebo bez poškození prostoru, přecházejí upevněním, nebo vložením do vlastnictví pronajímatele.

7. 
Prostor je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do prostoru a v jeho užívání. 

VII. Sankce

1. U všech smluvních pokut platí, že zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo domáhat se úplné náhrady škody způsobené porušením povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní pokuta, včetně náhrady škody přesahující smluvní pokutu. Zaplacením smluvní pokuty není dotčena povinnost splnit smluvní pokutou zajištěnou povinnost nebo odstranit závadný stav. Smluvní pokutu lze požadovat bez ohledu na zavinění. Jednotlivé smluvní pokuty obstojí vedle sebe, lze je ukládat i opětovně. 
2. Pro případ prodlení s placením peněžitého závazku nájemcem podle této smlouvy má pronajímatel po nájemci právo požadovat úhradu smluvní pokuty ve výši 0,01% z dlužné částky za každý započatý den prodlení s placením peněžitého závazku.

3. Smluvní pokuta za porušení povinnosti nájemce užívat prostor jen k účelu schválenému radou města a ujednanému ve smlouvě činí 1.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení této povinnosti. 
4. Smluvní pokuta za porušení povinnosti nájemce umožnit pronajímateli přístup do prostoru jak v provozní době, tak v naléhavých případech mimo provozní dobu činí 1.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení této povinnosti. 
5. Smluvní pokuta za porušení povinnosti nájemce dle ustanovení odst. IV.9 této smlouvy hlásit pronajímateli veškeré změny týkající se nájemce, se sjednává smluvní pokuta ve výši 1.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení této povinnosti. 
6. Smluvní pokuta za porušení povinnosti nájemce nejpozději ke dni ukončení nájmu předat objekty řádně uklizené, vyklizené, a stavebně uvedené do původního stavu se sjednává ve výši rovnající se aktuálnímu měsíčnímu nájemnému za každý i započatý měsíc, v němž porušení této povinnosti nájemce bude trvat.
7. Smluvní pokuty jsou splatné na základě písemné výzvy pronajímatele doručené nájemci do termínu uvedeného ve výzvě s tím, že lhůta pro úhradu je stanovena maximálně v délce do 60 dnů.
8. Pronajímatel je oprávněn od sankcí dle tohoto článku jednostranně ustoupit dle svého uvážení. 
VIII. závěrečná ustanovení

1. Smluvní strany souhlasí s tím, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené městem Litvínov, která bude přístupná dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, a která obsahuje údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení smlouvy a datum jejího uzavření. 

2. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich zpřístupnění ve smyslu zákona 
č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím. 

3. Tato smlouva bude v plném rozsahu uveřejněna v informačním systému registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., zákona o registru smluv.

4. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem, kdy město Litvínov uveřejní smlouvu v informačním systému registru smluv. Smlouva je sepsána ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních.

5. Tuto smlouvu lze měnit pouze dohodou, a to písemnými číselně označenými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

6. Právní vztahy touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními OZ, pokud touto smlouvou účastníci svá vzájemná práva a povinnosti zde výslovně neupravili odchylně. Smluvní strany si však vylučují aplikaci §2230, §2312, §2314  
a § 2315 OZ.

7. Záměr obce pronajmout prostor byl v souladu s ustanovením § 39 zákona 
č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení) v platném znění a ve znění pozdějších předpisů zveřejněn na úřední desce Městského úřadu v Litvínově od 3. 7. 2017 
do 19. 7. 2017. Uzavření smlouvy bylo schváleno Radou města Litvínova 
dne 19. 7. 2017 usnesením č. R/2006/74
8. Smluvní strany prohlašují, že se bedlivě seznámily se zněním této smlouvy, je jim znám její smysl i účel a žádné její ustanovení nepovažují za neurčité nebo nesrozumitelné. Na důkaz souhlasu s celým obsahem této smlouvy, kterou strany uzavírají vážně a svobodně, nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, připojují níže, na šesté straně smluvního textu své podpisy.

Příloha č. 1 – zákres

Příloha č. 2 – předávací protokol
Příloha č. 3 – splátkový kalendář (nájem)

Příloha č. 4 – vymezení drobných oprav
V Litvínově, dne ……………………
za pronajímatele: 





za nájemce:

………………………………




………..…………………………….

     Mgr. Kamila Bláhová




       Mgr. Zuzana Štěpánová
       starosta města 





    předsedkyně výboru spolku   
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