SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

ERE TWO a.s.

ICO: 21064211, DIC skupiny: CZ699006798

se sidlem Evropska 859/115, Vokovice, 160 00 Praha 6

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

CZK ucet: ¢.

EUR Gcet: €. (IBAN: , SWIFT: )
telefon:

e-mail:

datovéa schranka:

zastoupena Ing. Petrem Vora¢kem a Ing. Janem Schiesserem, ¢leny pfedstavenstva
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede Méstsky soud v Praze pod sp. zn. B 28610

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Ceska pramyslova zdravotni pojistovna

ICO: 47672234

se sidlem Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava
bankovni spojeni: CNB (Ceskéa narodni banka)
CZK ucet:

EUR Gcet:

telefon:

e-mail:

datova schranka:

zastoupena: Ing. Vladimir Matta, generalni feditel
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede Krajsky soud v Ostravé pod sp. zn. AXIV 545

(dale jen ,najemce")
(spole¢né téz jako ,smluvni strany“ a samostatné téz jako ,smluvni strana“)

uzaviraji dnedniho dne v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku, v platném znéni (dale jen ,obéansky zakonik") tuto

smlouvu
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

(dale jen ,smlouva“)

l.
Pfedmét smlouvy

1.1. Predmétem smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do uzivani dale specifikované
prostory slouzici podnikani a zavazek najemce platit za uzivani pfedmétu najmu najemné.
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2.1.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

1.
Budova

Pronajimatel prohlaSuje a pfedlozenim vypisu z katastru nemovitosti doklada, ze je vyluénym
vlastnikem pozemkl p. €. 1323, jehoz soucasti je stavba €. p. 962, v katastralnim Gzemi Poruba,
obec Ostrava, zapsana nalistu vlastnictvi ¢ 1823 vedeném Katastralnim Ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Ostrava (dale téz jen ,budova“). Dale
prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat ¢ast téchto nemovitosti ndjemci, a to na dobu a k Gcelu

sjednanému nize.

II.
Pfedmét a t€el najmu, predmét podnikani
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani v1.
nadzemnim podlaZi budovy o celkové vyméfe 52,35 m?, a to konkrétné:

* mistnost €. 1.47 - provozovna o vymérfe 42,64 m?,
+  mistnost &. 1.46 - zazemi o vyméfe 5,0 m?,
«  mistnost & 1.45 - zAzemi o vyméfe 4,71 m?,

které jsou blize specifikovany v situacnim planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen
»prostory slouzici podnikani*). Pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti smlouvy. Zaroven s prostory
slouzicimi podnikani je vyluéné pro ucely uZivani prostor slouZicich podnikani a v tomu
odpovidajicim rozsahu najemce opravnén uzivat spole¢né prostory v budoveé (vchody, spole¢na
schodisté, spole¢né chodby, spole¢né toalety apod.).

Néjemce se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych prostor slouzicich
podnikani a prohlaSuje, Ze jako pfedmét najmu jsou zplsobilé k smluvenému uzivani a Ze tyto
prostory do najmu za podminek této smlouvy pfijima.

Najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani za uc¢elem podnikéani, a to provozovani
kancel&re zdravotni pojiStovny a poskytovani sluzeb zdravotni pojiStovny. Ndjemce nesmi uZivat
ani umoznit uzivani prostor slouzicich podnikani k jinému nez sjednanému G¢elu, ledaze mu k
tomu da pronajimatel svlj pfedchozi pisemny souhlas.

Néajemce neni opradvnén pfenechat prostory slouzici podnikani ani z€4asti do uzivani tfeti osobé
ani je uzivat strfeti osobou, napf. ve sdruzeni, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

V.
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

a) uzivat prostory slouzici podnikani, spole¢né prostory a jejich vybaveni s péci radného
hospodére, dbat o jejich dobry stav, zabranit jejich poSkozovani,

b) udrzovat prostory slouzici podnikani vlastnim nakladem ve stavu obvyklého opotfebent,
provddét a hradit béZznou 0drzbu a drobné opravy v souladu s nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmu bézn4 adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu,
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d)

8)

k)

dodrzovat platné predpisy vc€etné internich pfedpist a fadd pronajimatele, s nimiz byl
seznédmen, vztahujici se k jeho ¢€innosti a k uzivani prostor slouzicich podnikani, zejména
predpisy zdravotnické, bezpecnostni, hygienické, protipozarni, ekologické, vcetné
provadéni vlastnim nakladem pfedepsanych revizi, kontrol a Skoleni zaméstnancu, jakoZz i
vSechna dalSi opatfeni z oblasti bezpeénosti a hygieny prace, zejména vyplyvajici
z vyhlasky €. 48/1982 Sb., zakona ¢. 133/1985 Sh. a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.,

neprovadét v prostorach slouzicich podnikani zadné stavebni Gpravy, ledaze k tomu da
pronajimatel pfedem pisemny souhlas,

pokud najemce provede v pfedmétu ndjmu stavebni Upravy se souhlasem pronajimatele,
zavazuje se provadét takové stavebni Upravy pouze na svlj naklad a zaroven souhlasi a
potvrzuje, Ze po skon€eni najmu nebude pozadovat po pronajimateli protihodnotu toho, o
co se zvySila hodnota véci (podstata pronajimanych prostor) a vzdava se prava na
vyrovnani za takové zhodnoceni pfi skonceni najmu,

pronajimatel umozni najemci oznaceni prostor reklamnim navéstim, tabuli apod. dle
dohody,

neumistovat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do spole¢nych prostor
v budové jakékoliv reklamni nosice, které by odkazovaly na podnikatelskou &innost 3.
subjektl, pfic¢emz takové reklamni nosi¢e nesmi byt ani umistény na vnéjSim plasti prostor
slouzicich podnikani (tj. zejména vnéjSi plasté obvodovych stén prostor slouzicich
podnikani, dvefe do prostor slouzicich podnikani),

neumistovat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na okna nachazejici se
v prostorach slouzicich podnikani nebo v blizkosti takovych oken jakékoliv reklamni nosice,
které by odkazovaly na podnikatelskou €innost 3. subjektd nebo vlastni podnikatelskou
¢innost,

neumistovat bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do spoleénych prostor
v budové reklamni nosice, které by odkazovaly na vlastni podnikatelskou ¢innost,

nahradit Skodu, kterou na prostorach slouzicich podnikani a budové zpusobi sam nebo
jeho zaméstnanci a jiné jim pouzité osoby,

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pisemné, resp. v naléhavém pfipadé
telefonicky potfebu oprav a odstranéni poruch, které je povinen provést a odstranit
pronajimatel, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této oznamovaci
povinnosti vznikne,

umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor slouzicich podnikani, pfi¢emz
pronajimatel nesmi omezovat ¢innost najemce nad miru nezbytnou,

fadné a vc€as platit najemné a Uhrady za sluzby a pInéni spojené s najmem,

pojistit vlastni majetek umistény v prostorach slouzicich podnikani a udrZzovat ho po celou
dobu najmu platné; ndjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit kdykoli v pribé&hu
trvani této smlouvy doklad o tom, Ze mé sjednané platné pojisténi,

uloZit rezervni kli¢e od pronajatych prostor slouZicich podnikani do pronajimatelem uréené
zapeceténé skiiné pro pfipad pozaru nebo jiné havarie, pfi pfipadné vyméné kli¢u rezervni
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4.2.

4.3.

p)

klice nahradit bez zbyte&ného odkladu pouzitelnymi novymi kli¢i, pronajimatel zajisti, aby
ve skfini ulozené kli€e nemohla uzit neopravnéna osoba,

mit sjednané a po celou dobu najemniho vztahu udrzovat platné pojisténi odpovédnosti
najemce za Skodu vzniklou jiné osobé& zjeho provozni &innosti a dale pojisténi
odpovédnosti najemce na cizi véci uzivané, to vSe s pojistnym plnénim v minimalni vysi
20.000.000 K¢ (slovy: dvacet miliond korun ¢eskych) za jednou pojistnou udalost se
spolutcasti maximalné 20.000 K& (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych), kter4 by mohla
vzniknout na pfedmétu najmu a budové, v niz je pfedmét najmu situovan, i na majetku, v¢.
nasledné finan¢ni Skody, Zivoté nebo zdravi jinych. PojiSténi musi kryt i Skody vzniklé
poskozenim ¢i zni¢enim pfedmétu najmu pfi provadéni zmén ¢innosti ndjemce podle této
najemni smlouvy. Nijemce doloZi splnéni vySe uvedené povinnosti pfed uzavfenim této
smlouvy dokladem o pojisténi: pojistnou smlouvu nebo potvrzenim pojiStovny o existenci
vySe uvedeného pojisténi odpovédnosti najemce, kterézto tvori pfilohu €. 3 této smlouvy.
Néjemce je povinen pfedlozit pronajimateli kdykoli v prabéhu trvani této smlouvy doklad
o tom, Ze ma sjednano platné pojisténi v rozsahu stanoveném timto odstavcem. V pfipadé
ukonéeni platnosti stavajiciho pojisténi a uzavfeni nové pojistné smlouvy ¢&i uzavreni
dodatku k této pojistné smlouvé je ndjemce povinen do péti (5) dnu od této skutecnosti
predlozit kopii takovéto smlouvy nebo dodatku pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Zze pokud najemce porusi jakoukoli z téchto povinnosti, je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét ve zkracené sedmidenni vypovédni dobé dle ¢l. VIil. odst. 8.6.
pism. c) této smlouvy.

Néajemce je opravnén:

a)

b)

c)

vybavit si prostory slouzici podnikani vlastnim zafizenim, nabytkem, dopliky a
kancelarskou technikou, oznacdit je,

po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem oznacit provozovnu na centralni
orientaéni tabuli umisténé v pfizemi budovy, a to uvedenim zakladnich pfedepsanych
udaja,

pokud najemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede vyluéné
vlastnim nakladem stavebni Upravy a zmény, které budou mit charakter technického
zhodnoceni budovy ve smyslu danovych predpisl, pronajimatel souhlasi, aby takové
technické zhodnoceni darové odpisoval ndjemce.

Pronajimatel je povinen:

a)

b)

c)
d)

e)

strpét plnohodnotné a neruSené uzivani pfedmétu najmu najemcem,

bez zbyte¢ného odkladu odstranit jiné nez drobné a bézné zavady, které mu najemce
oznami, pfip. které sam zjisti,
umoznit najemci plny vykon prav spojenych s uzivanim pronajatych prostor,

v pfipadé, Ze o to najemce pronajimatele pozada, podepsat souhlas poskytovateli
telekomunikaénich sluzeb s pfipojenim datové linky pro potfeby néjemce v prostorach
slouzicich podnikani,

pronajimatel je povinen ve spole¢nych prostorach, které jsou uZivdny spolecné
s najemcem nebo jinymi pravnimi subjekty, plnit povinnosti na Gseku pozarni ochrany v

Stranka 4 z 10



4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sbh., v platném znéni a zajiSténi bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v souladu se zdkonem €.262/2006 Sh. a ¢.309/2006 Sb., v platném znéni,

f) zajistit ndjemci dodavky sluzeb a jinych plnéni spojenych s uzivanim prostor slouzicich
podnikani.

Néajemce prohlaSuje, Ze byl fadné seznamen s pozarnim a provoznim fadem pronajimatele a
dalSimi vnitfnimi pfedpisy pronajimatele k zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a
k zajiSténi ochrany majetku.

V.
Najemné, splatnost a zpasob platby

N&ajemné za prostory slouzici podnikani bylo smluvnimi stranami dohodnuto ve vysi 808,28 EUR
(slovy: osm set osm euro dvacet osm centil) mési¢né. Uhrada za dobu kratdi nez jeden mésic
¢ini 1/30 mésic¢ni vySe za kazdy cely den trvani najmu. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a
zékona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, ndjem prostor slouZzicich
podnikani osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze v budoucnu nastane povinnost
uplatfiovat u ndjmu prostor slouzicich podnikdni DPH, bude k ¢astce najemného uvedeného
v prvé vété tohoto odstavce pfipocteno DPH dle sazby aktualné platné ke dni uskuteénéného
zdanitelného pinéni.

Najemce prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni platcem DPH. V pfipadég, Ze se najemce
v prubéhu platnosti této smlouvy stane platcem DPH, je povinen tuto zménu pronajimateli
neprodlené oznamit. Od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz se najemce stal platcem
DPH, bude pronajimatelem k ¢astce najemného pfipocitdvano DPH dle sazby aktualné platné ke
dni uskutec¢nitelného zdanitelného plnéni.

V ndjemném nejsou zahrnuty ndklady na sluzby a plnéni spojena s uzivanim pronajatych prostor
slouzicich podnikani.

Néajemce bude ndjemné platit vzdy nejpozdéji do konce kalendafniho mésice, za néjz se plati, a
to na zakladé vystavené faktury (danového dokladu) bezhotovostnim pfevodem na eurovy Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy (oznacen jako ,EUR").

Smluvni strany souhlasi a vyslovné si sjednavaji, ze faktury (danové doklady) budou vystaveny
na zékladé této smlouvy vyhradné v elektronické podobé (dale jen ,Elektronickd faktura").
Faktura ma elektronickou podobu tehdy, pokud je vystavena a obdrzena elektronicky. Smluvni
strany sjednavaji, ze vérohodnost pavodu Elektronické faktury a neporuSenost jejiho obsahu
véetné vSech zakonnych ndlezitosti budou zajiStény v souladu s platnou a G¢innou pravni
Upravou. Pronajimatel je povinen dorucit ndjemci Elektronickou fakturu vyluéné e-mailem z e-
mailové adresy: . Pronajimatel pro doru€eni Elektronické faktury vyuzije e-
mailovou adresu néjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Smluvni strana je povinna
neprodlené informovat druhou smluvni stranu o jakychkoliv zménéch, které by mohly mit viiv na
doruCovani Elektronické faktury. Obé smluvni strany jsou povinny zajistit fAdnou a citelnou
archivaci, vérohodnost plvodu a neporusitelnost obsahu elektronickych faktur po celou dobu
jejich uchovavani. Elektronicka faktura se povazuje za doru¢enou dnem odeslanim e-mailové
zpravy, obsahujici jako pFilohu elektronickou fakturu, obvykle ve formatu PDF, na e-mailovou
adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo dle pravidel doru€ovani do datovych
schranek. V pfipadé, Ze ndjemce neobdrzi od pronajimatele Elektronickou fakturu nebo faktura
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5.6.

6.1.

nebude mit odpovidajici zakonné nélezitosti, je povinen tuto skute¢nost bez zbyteéného odkladu
oznamit zastupci pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né, jedenkrat za rok, jednostranné zvysit ¢astku ndjemného a
pausalni platby za sluzby dle ¢l. VI. odst. 6.2. této smlouvy (pfipadné jeji jednotlivé slozky) s
Gcinnosti od 1. ledna daného kalendarniho roku az o tolik procent, kolik ¢inila mira inflace oficialné
vyhlaSena Statistickym Gfadem Evropské unie (tj. Eurostat) jako Harmonizovany index
spotfebitelskych cen pro Evropskou unii - inflace v aktualnich zemich eurozény (HICP - monthly
data, 12-month average rate of change, Euro area), vztahujici se k mésici fijnu pfedchoziho
kalendarniho roku (dvanactimésiéni primér), nebo jakykoliv index, ktery jej v budoucnu nahradi
pro vypocet inflatnich zmén.

Ke dni uzavieni této Smlouvy jako zdroj pro zjiSténi uvedeného indexu slouzi nasledujici webové
stranky Eurostatu: https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/bookmark/dfebde22-00ae-43b7-
bb62-85e867ed5a70?lang=en, tabulka All-items HICP, [prc_hicp_mv12r], Moving 12 months

average rate of change, Ctvrty radek tabulky - Euro area.

V pfipadé, Ze jiz nebude zvefejiiovan uvedeny index a nebude ani ni¢im nahrazen, bude misto
néj pouzivan index zvoleny pronajimatelem tak, aby puvodnimu indexu svymi parametry co
nejvice odpovidal.

Zvyseni najemného a pausalni platby za sluzby pronajimatel najemci pisemné oznami, pficemz
takové oznameni je povinen najemci dorucit nejpozdéji do 31.3. pfisluSného kalendafniho roku,
jinak na takové zvySeni pozbyva opravnéni. Timto zplsobem je mozné najemné a pausalni platbu
zvySit poprvé s ucinnosti od 1. 1. 2026.

Ke zméné najemného a pauSélnich plateb za sluzby dle tohoto bodu smlouvy se nevyZzaduje
forma dodatku smlouvy podepsaného obéma smluvnimi stranami, nybrZz postacuje pisemné
oznameni doruc¢ené druhé smluvni strané, provedené bud doporuc¢enym dopisem, datovou
schrankou nebo e-mailem z e-mailové adresy uvedené v odst. 5.5. tohoto ¢lanku smlouvy na e-
mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Doruceni tohoto oznameni
prostfednictvim e-mailu Ize provést spole¢né se zaslanim Elektronické faktury.

Pro pfipad, ze oznameni o zvySeni najemného a pausalni platby za sluzby bude najemci
doruceno az po splatnosti ndjemného a pausalni platby za sluzby za obdobi, ve kterém jiz mély
byt hrazeny ve zvySené Castce, je pronajimatel opravnén rozdil dofakturovat, zpravidla vSak v
rdmci ndjemného a pausalni platby za sluzby za nejblize splatné obdobi.

VI.

Sluzby a plnéni spojena s uzZivanim prostor slouzZicich podnikéni a jejich uhrada

N&ajemce je povinen platit pronajimateli vedle najemného také Uhrady za sluzby a plnéni spojenéa
s uzivanim prostor slouzicich podnikani a spoleénych prostor v budové. Jedna se zejména o
nasledujici sluzby a plnéni:

a) dodavka elektrické energie,

b) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
C) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

d) uklid spole¢nych prostor v budové,

e) Uklidové sluzby pronajatych prostor,
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6.2.

6.3.

kde

Ci
TC
PPi
PP

6.4.

f) odvoz a likvidace komunalniho odpadu,
s)] provoz vytahu,

h) ostraha budovy,

i) sprava budovy.

Néklady na sluzby a plnéni spojena s uzivanim prostor slouzicich podnikani a spole¢nych prostor
v budové, a to:

a) dodavka elektrické energie,
b) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
C) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod.

bude najemce hradit formou mésicéni zalohy ve vySi a méné uvedené ve Vypocétovém listu
najemného, sluzeb a plnéni spojenych s uzivdnim prostor slouzicich podnikani, ktery tvofi
prilohu €. 2 této smlouvy (déle jen ,zalohy na sluzby*), a to spole¢né s platbou ndjemného,
rovnéz na zakladé vystavené faktury (danového dokladu) bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy vedeny ve méné, v niz jsou zalohy na sluzby uvedeny

v pfiloze €. 2 a hrazeny.

Rozpis jednotlivych zaloh na ndhradu nakladi za vySe uvedené sluzby, vEetné uvedeni zakonem
stanovené vySe DPH, je uveden také v pfiloze &. 2 této smlouvy. Pfiloha €. 2 je nedilnou sougasti
smlouvy.

Zbylé sluzby a plnéni spojena s uzivanim prostor slouZicich podnikani a spole€nych prostor v
budové, které nejsou uvedeny v prvni ¢asti tohoto odstavce, bude nijemce hradit formou pausalni
mésicéni Uhrady ve vySi a méné uvedené v priloze €. 2 této smlouvy (dale jen ,pausélni platba
za sluzby"), a to spole¢né s platbou ndjemného, rovnéz na zakladé vystavené faktury (danového
dokladu) bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy vedeny ve
meéng, v niz je pauSalni platba za sluzby uvedena v pfiloze €. 2 a hrazena.

Rozpis jednotlivych Ghrad za konkrétni sluzby, v€etné uvedeni zakonem stanovené vySe DPH, je
také uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy.

Zalohy na sluzby dle prvni ¢asti €l. VI. odst. 6.2. této smlouvy budou pronajimatelem nasledné
vyuctovany, a to nejpozdéji do 30. ¢ervna nasledujiciho kalendéfniho roku. Vyuctovani bude
provedeno na zakladé konec¢né rocni faktury dodavatelu téchto sluzeb dle nasledujiciho vzorce:

Ci=TC*PPi/PP

je vyuétovani najemce,

jsou celkové naklady na sluzby,

je celkova vyméra pronajatych prostor slouzicich podnikani najemci,
je celkové vymeéra pronajimatelnych prostord v budové.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné ceny sluzeb nebo pInéni souvisejicich s uZivanim prostor
slouzicich podnikani, které je dodavatelim téchto sluzeb nebo poskytovatelim téchto plnéni
povinen platit pronajimatel, &i které zajiStuje pronajimatel svym nakladem, anebo z jinych
opravnénych davodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzeb, je pronajimatel opravnén
v pribéhu roku jednostranné zmeénit vysi zaloh na sluzby a/nebo vySi pausalni platby za sluzby,
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7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

pfipadné jednotlivé polozky, z nichZ se z&lohy na sluzby €i pausalni platba za sluzby skladaji.
Tato zména je obvykle a¢inna zpétné od 1. ledna daného roku na zakladé doruceni
jednostranného pisemného ozndmeni o nové vysi zaloh na sluzby a/nebo pausalni platby
za sluzby najemci. V mimoradnych pfipadech mdze byt tato zména G&inné od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni jednostranného pisemného ozndmeni o nové vysSi zaloh na sluzby
a/nebo pausalni platby za sluzby najemci.

K této zméné se tedy nevyzZaduje forma dodatku smlouvy podepsaného obé&éma smluvnimi
stranami, nybrZz postacuje pisemné oznameni doru¢ené druhé smluvni strané, provedené bud
doporu¢enym dopisem, datovou schrankou nebo e-mailem z e-mailové adresy uvedené
v odst. 5.5. ¢l. V. této smlouvy na e-mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Doru¢eni oznameni prostfednictvim e-mailu Ize provést spoleéné se zaslanim Elektronické
faktury.

Pro pfipad, Ze ozndmeni o zvySeni zaloh na sluzby a pau$alni platby za sluzby bude najemci
doruceno az po splatnosti zaloh na sluzby a pausalni platby za sluzby za obdobi, ve kterém jiz
meély byt hrazeny ve zvySené ¢astce, je pronajimatel opravnén rozdil dofakturovat, zpravidla vSak
v rdmci zaloh na sluzby a pausalni platby za sluzby za nejblize splatné obdobi.

VIL
Sankce pfi prodleni

Najemné ¢i jakakoli jina penézitd Uhrada dle této smlouvy je povazovana za zaplacenou
pfipsanim pfislusné ¢astky ve stanovené méné na k tomu uréeny bankovni Gcet pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo jiné penézité povinnosti dle této
smlouvy je pronajimatel opravnén poZzadovat po najemci trok z prodleni ve vySi 0,05 % za kazdy
zapocaty den prodleni.

Vil
Doba najmu ajeho skonéeni

Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou, s po¢atkem ode dne G¢innosti této smlouvy uvedené
v ustanoveni ¢l. IX. odst. 9.1. této smlouvy.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni a€innosti této smlouvy, které nabyva
v souladu s ustanovenim ¢l. IX. odst. 9.1. této smlouvy. O pfedani a pfevzeti pfedmétu nadjmu se

sepiSe zapis, ktery podepisSi obé& smluvni strany.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoliv vypovédét bez uvedeni ddvodu
s 6mésicni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt pisemna, 6mési¢ni vypovédni doba pocina
plynout prvym dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni
strané.

Pronajimatel je dale opravnén smlouvu vypovédét ve zkracené 1mési¢ni vypovédni dobé,
jestlize:

a) najemce nezaplati pfes pisemné upozornéni ani v dodate¢né ¢&trnactidenni lhaté dluzné
najemné a/nebo zalohy za sluzby a/nebo pausalini platbu za sluzby, a to ve sjednané méné,
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8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

b) najemce vstoupil do likvidace, bylo u néj zahajeno a probiha insolvenéni fizeni, byl u néj
zamitnut navrh na zahajeni insolvencniho Fizeni pro nedostatek jeho majetku nebo u néj
bude zahajen vykon rozhodnuti (exekuce) prodejem obchodniho zavodu,

c) najemce porusi nékterou ze svych povinnosti vyplyvajicich z &l. IV. odst. 4.1. pism. o) této
smlouvy.

V den skonéeni najmu je ndjemce povinen pfedat pfedmét nadjmu pronajimateli ve stavu, v jakém
je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O stavu pfedavaného pfedmétu najmu se
sepiSe zapis podepsany obéma smluvnimi stranami. Nepfeda-li ndjemce predmét najmu v den
skonéeni najmu, nahradi Skodu tim zplsobenou. Pfitom najemce plati dhradu za uzivani
pfedmétu ndjmu ve vySi najemného platného v den skoneni ndjmu, nadale také hradi sluzby a
plnéni spojena s najmem. Nevyklidi-li najemce pfedmét najmu ani do 30 dnl od uplynuti
vypovédni doby, je pronajimatel opravnén do pfedmétu najmu vstoupit, na naklad a nebezpedi
nijemce pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci na naklady a nebezpecli najemce uskladnit
v zabezpeCeném a uzam&eném prostoru v Moravskoslezském kraji, jehoZz adresu najemci
neprodlené sdéli. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze je s ujedndnim tohoto odstavce plné srozumén
a souhlasi s nim.

Smluvni strany se dohodly a prohlasuji, Ze ustanoveni § 2315 ob&anského z4koniku se na vztahy
smluvnich stran zalozené touto smlouvou nepouzije.

IX.
Platnost a t€innost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uverejnéni v Registru smluv nebo dnem 1. 3. 2025, podle toho co nastane pozdé;ji.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu vcetné
pfipadnych pfiloh v Registru smluv. PInénim povinnosti uvefejnit tuto smlouvu podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist, je povéfen najemce.

Uginnosti této smlouvy se rudi (tzn. zanika uplynutim dne 1. 1. 2025) veskera pfedchozi pisemna
a Gstni ujednéni mezi smluvnimi stranami tykajici se pfedmétu této smlouvy, zejména:

- Smlouva o najmu ze dne 20. 11. 2020.

X.
Zavére€na ujednani
Neni-li vyslovné uvedené jinak, Fidi se pravni vztahy smluvnich stran ob&anskym zakonikem.

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, jakékoli zmény smlouvy musi byt u¢inény pisemnymi, postupné
¢islovanymi dodatky.

Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je &i se stane neplatnym ¢&i nevymahatelnym, je takové
ujednani od ostatniho obsahu smlouvy piné oddélitelné a nema vliv na platnost ¢i vymahatelnost
jejich ostatnich ujednani. Smluvni strany se pak zavazuji uzavfit dodatek, kterym takové ujednani
nahradi novym platnym a vymahatelnym tak, aby svym obsahem a tu¢elem co nejvice odpovidalo
pGvodnimu jednani.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsdna smluvnimi stranami
elektronicky.

Veskeré pisemnosti budou doru€ovany na adresu sidla, resp. mista podnikani smluvni strany
nebo do jeji datové schranky, neni-li vtéto smlouvé vyslovné uvedeno jinak. V pfipadé
doru¢ovani e-mailem tam, kde to tato smlouva umoznuje, se e-mailova zprava povazuje za
doru¢enou dnem odeslani e-mailové zpravy na e-mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy nebo dle pravidel doru€ovani do datovych schranek.

Najemce timto na sebe pfebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku.

Smluvni strany si smlouvu ddkladné precetly a po prohlaSeni, Ze jeji obsah je projevem jejich
pravé a svobodné vule ji jako spravnou podepsaly.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

* Priloha €. 1 Situaéni planek prostor slouzicich podnikani

e Priloha €. 2 Vypoctovy list ndjemného, sluzeb a pInéni spojenych s uzivanim prostor
slouzicich podnikani

o Priloha €. 3 Doklad o pojiSténi najemce

Vo dne...cooceviieeennnn, Vo dne...cccoieeennnn,
2025.03.04
ERE TWO a.s. ERE TWO a.s.
Ing. Petr Voracek Ing. Jan Schiesser
¢len pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
Vo dne
2025.03.03

Ceska pramyslovéa zdravotni pojistovna

Ing. Vladimir Matta, generalni feditel
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