0066/18/NAJE/4-MAJ

PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4
Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva
a
Ing. Bohumilem Machem, ¢lenem pfedstavenstva
IC: 28477456,

zapsand v OR vedeném MS v Praze. oddil B. vlozka 14768
bankovni spojeni :

(déle jen ,,najemce*)

a

2.

Materska Skola, Praha 4, Mezivrsi 15
se sidlem : Praha 4, Mezivrsi 32/15
Jednajici : Irenou Michalcovou

IC: 47611383

bankovni spojeni:
é. tétu

(déle jen ,,podndjemce’)
(spolecné tézZ ,,smluvni strany*)

se dnesniho dne dohodly na uzavfeni nésledujici podnéjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

Néjemce je na zdkladé nijemni smlouvy uzaviené s meéstskou &asti Praha 4
opravnénym uzivatelem déale uvedenych nemovitosti v katastralnim tzemi Branik,
obec Praha, a to budovy €.p. 32 spozemkem parc. €. 4/3 v k.. Branik, jehoZ je
soucasti a dale pozemku 4/2, zapsanych pro zminéné katastrdlni tzemi a obec
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Hlavni meésto Prahu,
Katastralni pracovi§t€ Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1956 (uvedené nemovitosti
spolecné déle téZ jen ,,Nemovitosti®). Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 1956 pro
katastralni tizemi Branik, obec Praha, tvofi ptilohu &. 1 této smlouvy.

Nemovitosti preSly podle zdkona ¢&. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hlavniho mé&sta Prahy a
na zaklad€ § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské Casti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykonava méstskd cast Praha 4 prava vlastnika do spravy svéfenych
nemovitosti.



L
Predmét podnajmu

1.1. Néjemce touto smlouvou pfenechava podnéjemci do podnajmu nize uvedené nemovitosti
v katastralnim Gzemi Branik, obec Praha, a to:

a) budovu &.p. 32 spozemkem parc. ¢. 4/3 vk Branik, jehoZ je soulasti, a to
s vyjimkou sluZebniho bytu 3 + kk o velikosti 69,96 m2, jenZ se v uvedené budové
nachézi a déle

b) pozemky parc. €. 4/3, 4/2 v k.i. Branik
(Nemovitosti ad a) aZ b) dale spole¢né jen ,,PFedmeét podnajmu).

1.2. Podnajemce touto smlouvou Pfedmét podndjmu pfebird od ndjemce do podndjmu.

1.3. Podnéjemce timto potvrzuje, Ze si Predmét podnajmu fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jeho stavem sezndmen a dale potvrzuje, Ze tento stav mu umoZiuje neruSené uzivani
Pfedmétu podndjmu podle této smlouvy. Smluvni strany sepi$i o pfedéni a pfevzeti
Predmétu podnédjmu pisemny protokol.

) IL.
Ucdel podnajmu

Pfedmét podnagjmu bude podndjemcem uZivan vyluéné k poskytovani vzdé€lani podle zédkona
€. 561/2004 Sb., o predskolnim, zédkladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zakon) v platném znéni a k poskytovani sluzeb ¢i k jinym €innostem podle zfizovaci
listiny.

1.
Doba trvini smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou poéinaje dnem 1.1.2019.

Iv.
Podnidjemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnéjemné za uzivani Pfedmétu podnajmu €ini meésicné
13.859,- Ké bez DPH (slovy: tfinéct tisic osm set padesat devét korun Ceskych), z toho za
podnajatou budovu &.p. 32, s vyjimkou sluZebntho bytu, ¢astku 13.018,- K¢ a za podnajaté
pozemky Castku 841,- K& bez DPH. Vy3e podnajemného nezahmuje thradu za sluzby spojené
s uZivanim Pfedmétu podndjmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky
tepla a TUV, vodné a sto¢né, odvoz pevnych odpadki a tklid, které je podnajemce povinen
hradit pfimo dodavateltim téchto sluZeb. Podnéajemce je povinen s dodavateli sluzeb sjednat
samostatné pisemné smlouvy, které je povinen pfedloZit ndjemci na zdklad€ jeho Zadosti k
nahlédnuti.
4. 2 Podnajemne dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je splatné meési¢né vzdy do 10. dne kalendainiho
Fislusi. a to formou bezhotovostniho prevodu na uUfet ngjemce C.0.
nem Uhrady se rozumi den, ke
kterému byla platba pfipsana na ucet najemce.



V.
Dalfi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani PYedmétu podnéjmu podngjemcem pro jiné Glely ne? ucely vymezené v &l 1 této
smlouvy je zakdzano.
5.2. Podndjemce je pfi dodrZovani platnych pravnich pfedpist opravnén umistit v Predmstu
podnajmu své technické vybavend a specidlni nabytek.
5.3. V Pfedmétu podndjmu je zakdzdno umistit jakykoli hraci piistroj, a to i nevyherni.
Néjemee souhlasi s tim, aby podnijemce uzaviral smlouvy na umisténim automatt na vydej
népojl, mléénych vyrobkdl a potravin v Pedmétu podnéjmu s tietimi osobami, a to za
podminky splnéni poZadavki vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zavaznych
pfedpist a norem.
5.4. Ndjemce souhlas{ s tim, aby Podnéjemce uzaviral s tfetimi osobami smiouvy o pfenechani
Cast! Pfedmétu podndjmu do dalstho podnijmu témto osobdm pro tlely provozu Skolnfho
oblerstvend (bufet).
3.5.V pfipadg, pokud by byl Pfedmét podndjmu uZfvén v rozporu s tielem stanovenym touto
smlouvou, je podnijemce povinen takovy stav napravit nejpozdgji do 7 dnft od obdr¥eni
pisemného upozoméni od ndjemce na takovy rozpor. Pokud podnijemce stav nenapravi
vuvedené lhite, zakldda takova skuteCnost pro ndjemce divod k zahijeni Fizeni proti
podnéjemci u ziizovatele podndjemce k zajisténi napravy.
5.6. Néjemce zajisti podnéjemeci nerufené vZivani Pfedmétu podndjmu vyjma mimofadnych
situaci jako jsou nap¥. vy3Si moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a senatu, referendum a realizace planovanych & nezbymych oprav Pfedmétu
podnajmu. V takovych p¥ipadech podnédjemece uvolni na nezbytnou dobu Pfedmét podnéjmu,
resp. jeho pifslufnou <&ast, jiZ se prekézka vuzivand tyka, bez naroku na slevu
z podnijemného.
5.7. N4jemce souhlasi s tim, aby podnéjemce uzaviral smlouvy o pfenechani ¢asti Pfedmétu
padndjmu do daliitho podnijmu tfetim osobdm za t€chto podminek:
5.7.1. Podnajemni smiouvy na piileZitostné podndimy uéeben, t€locviden, Skolnich
hiist a dalSich mistnosti a prostor, véetné ubytovaciho zafizen{ Skoly, jejichZ
predmétem je vyuka a vzdéldvani, price s mlddezi, sportovni a pohybové innost
mladeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnancti, schiize a charitativni ¢innost
bez piedchoziho souhlasu ndjemce. Vynosy ztéchto podndjemmich smluv jsou
vinosem podnéjemee a jsou vedeny v (ietnictvi podngjemee oddglend.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na priileZitostné podndjmy jen s predchozim
pisemnym souhlasem ndjemce. V¥nosy z téchto podngjemnich smluv jsou vynosem
podnéjemce a jsou vedeny v Gcetnictvi podndjemee oddélend.
5.8. Podnijemce je povinen uZivat Pfedmét podnajmu rddng a s pfimefenou péci. Podnajemce
je povinen na zakladé Zddosti ndjemce umoZnit mu prohlidku Pfedmeétu podnédjmu za Géelem
kontroly.
5.9. Podnajemce je povinen na své néklady, az do vySe schvaleného, piipadné upraveného
pfispévku na opravy a udrZovani, zajiStovat & provadét béZnou GdrZbu a drobné opravy
Predmétu podndjmu. Drobnymi opravami Pfedmeétu podngjmu se rozumi zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymeny prahfl a list, opravy jednotlivych &4sti oken a dvelf a
jejich soudasti, vymény vypinadh, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich
telefont véetng elektrickych zamkd, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich baterii, sprch, oh¥ival vody, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovaci,
piivodnich hadic ke spotfebiclum, infrazafiéli, varich, kuchynskych linek, vestavénych a



pHidavnych skiini a de§fovych svodd. BéZnou ddrZbou se rozumi zejména innost, kterd
zabrafiuje a pfedchazi vzniku §kod, jednd se pfedeviim o preventivni opatfeni.

Podnéjemce je povinen zajistovat malovani vetné opravy omitek, tapetovani a &isténf podlah
véetng podlahovych krytin a obklad stén, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméti vnitfniho
vybaveni nidjmu a vnitfnf ndtéry. Zajistovani & provadéni béZné Gdrzby a oprav Predmétu
pravoi predpisy k témto Einnostem se vztahujici.

5.10. B&Znou GdrZzbou se rozumi zejména malovani véemé opravy omitek, tapetovéni a idrzba
podlah v&etné podlahovych krytin a obkladfl stén, pravidelné prohlidky a Ci¥téni pfedmét
vybaveni Pfedmé&tu podnédjmu a natery.

5.11. Podundjemce je povinen upozornit pisemné nédjemce na potfebu vetdich oprav ¢i Gdrzby
Pfedmétu podndjmu; jinak odpovida za skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za tudelem pfedchazeni vzniku Skody bude provadéna pravidelnd &tvrtletni prohlidka
Predmétu podndjmu, znfZ bude pofizovin protokol zmistntho Setfeni, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.12. Zajistuje-li provedeni opravy ¢i udrZby ndjemce, je podndjemce povinen poskytnout
nédjernci nebo jim urdené tfet! osob& maximalni souéinnost.

5.13. Porudi-li podnéjemce n€kterou z povinnosti uvedenych v tomto &lanku V., je povinen
uhradit ndjemei smluvni pokutu ve vysi 5.000,~ K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dntt ode dne, kdy k porusent povinnosti doslo.

5.14. Podnéjemce se vici najemci zavazuje na vlastni naklady zajistovat udrzovani poradku a
¢istoty v Predmétu podndgjmu, jakoZ 1 tklid pfistupovych cest a zelenych ploch v rdmei
Pfedmétu podnédjmu a rovnéZ chodnikl pfilehlych k Predmétu podnajmu vetné Uklidu snéhu
a zajisténi potfebného posypu v zimnim obdobi. Podndjemce se v této souvislosti zavazuje
k zajisténi dodrZovéni veskerych prévnich predpist, jakoz i splnéni veskerych poZadavkd
vyplyvajicich z bezpeénostnich, poZérnich a hygienickych norem.

5.15. Podnédjemce je povinen zajistit v souladu sprévnimi predpisy revize a kontroly
technickych zafizeni, strojl, pfistrojd a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych
v Pfedmétu podndjmu zejména z hlediska poZarni ochrany v rozsahu dle pfflohy &. 3 této
smlouvy. Najemce je opravneén kontrolovat plnéni povinnost! podndjemce a podndjemce je
povinen najemci pfedloZit na vyZadan{ kopie reviznich zprdv. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat ngjemce, tvoii piflohu €. 2 této smlouvy.

5.16. Uzavirani smiuv tykajicich se umistén{ reklam na Pfedmétu podnajmu je vyhradnim
oprévnénim nédjemce, ktery viak je povinen s podndjemcem pred umisténim reklamy uzavidt
uplatnou smlouvu o GdrZb& pozemku (vletnd oploceni), pfipadné budovy, na nichZ bude
reklama umisténa. Na zdklade této smlouvy se podngjemce zavéZe ndjemci resp. jim urlené
osobé zpfistupnit Pfedmet podndjmu za Glelem instalace reklamy.

5.17. Podnajemce je povinen pfedchézet vzniku $kod a ngjemce bezodkladng informovat o
viech hrozicich ¢i vzniklych Skodach na Predmétu podndjmu a zabezpedit, aby se vzniklé
gkody nenavySovaly.

5.18. Ngjemce je povinen zajistovat na zaklad® smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havérii. Havérie nebo technickd porucha je skuteénost, kterou nevyvolal svou
Cinnost{ podngjemce ani jiny uZivatel Pfedmétu podnédjmu, a kierd vede k podstatnému
omezeni nebo pferusen{ provozu v Pedmétu podnajmu.

Podndjemce  je povinen provadét opatfeni zabrafiujic! neopréavnénému =zasahu do
elektroinstalace a rozvodd vody a plynu umisténych v Predmétu podndjmu, zejména
pravidelné kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci sméficim
zaf{zenim. . g



VI
Ukonceni smlouvy

Ukonceni smlouvy se f{di obecng zdvaznymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku &. 89/2012
Sb.

VIL.
Zavéretna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zlistanou v plné€ platnosti a i¢innosti a smluvni strany nahrad{ toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jenZ bude co nejbliZsl plvodnimu
zédmeru smluvnich stran.

7.2. VeSkerd oznédmeni, Zadosti a jind sdé€leni na zdklad€ této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatki
v listinné podobé. ,

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ dva
stejnopisy obdrzel najemce a jeden podndjemce.

7.5. Nésledujici prilohy tvoii nedilnou souéast této smlouvy:

piiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1956 pro k.. Branfk, obec Praha

piiloha &. 2 - soupis revizi a kontrol zajisfovanych ndjemcem

piiloha €. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podnijemcem

piiloha €. 4 — Poveéreni Ireny Michalcové

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana urcité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za ndpadné€ nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2019.

7.8. Néjemce je povinen zajistit uvefejnéni této smlouvy vregistru smluv v souladu se
zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluy.

12 -12- 2018
V Praze, dne ..ooeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene
4-Majetkova, a.s. Materska §kola, Praha 4, Mezivrsi 32
Ing. Radéek Svoboda Irena Michalcova
fedseda predstavenstva na zéklade poveéreni

g. Bohumil Mach
Clen predstavenstva




S Frloks & A

formace o pozemku

parcelni Eislo:
Obec;

Katastraini Gzemi;
Cislo Lv:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vymeéry:

Druh pozemku:

4/372
Praha [554782]17
Branik [7278731

1956

754

Parcela katastru nemovitost]
DKM

Ze soufadnic v S-TSK

zastavéna plecha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Branik [40020317; €. p. 32; objekt obfanské vybavenosti

Stavha stojl na pozemku: p.C.4/3
Stavebni objekt: £.p. 327
Ulice: Mezivr8i#, Nad kostelemn#

Adresni mista: Mezivr8i 32/15.2, Nad kostelem 32/12

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Podil
HLAVN[ MESTO PRAHA, Marianské naméstf 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Sv&fena spréve nemovitosti va viastnicivi obce Podil

Meéstsks ¢ast Praha 4, Antala Statka 2059/80b, KrE, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

g .

pamétkové chrangné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE].

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovéna Zadnd omezen.

Jiné zapisy

Typ

b

Zména vymér obnovou operdiu

Rizent, v ramcdi kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj

£ o

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini G¥ad pro hiavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté PrahaZ

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost k 28.11.2018 10:00:00.

© 2004 - 2018 Lesky OFad zemBmaFicky 2 katastralniZ , Pod sidliZtém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0

Poddn{ urfens katastrainim GFaddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mafl adresuz.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=78iNPlfdzEcisdsdakydMQaM 1 LmylIMLmMS22Ngs ZiMdvKIpHylfpEPKvGwWimgVB-0_5...  1/1



PHloha ¢ .2  Seznam revizi a konirol zaji¥l'ovanych néjemoeem

Elektrickd zafizeni a) pevné elekirické zal{zeni - rozvodna vnann

- rozvody v cbjeklech

- v&. pHpojnicovyeh rozvodd

~v&. zasuvkovych kombinaci

- osvétleni

- hromosvoedy

- plynové kotelna

- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynové zarizeni  a) plynové zafizenl - plynova regulatni stanice
' - pramyslovy plynovod venkovni
- v&. uzaviracich armatur
- v&. lokalnich regulétord
- v&. lokélnich méfidel spotieby

¥ - primyslovy plynovod vaitini
b) plynovy spotfebié - plynové zéfice
- plynove kotle

- hotsky technik, zat..
- kuchyiiské plynové spotfebice
¢) stfedni zdroje emisi

Tlakové nadoby stabilni -~ expanzomaty '
- vzdulniky, istiée vzduchu
- tlakové voddarmy
- tlakové Gasti ohifvadil a zisobnikil
-TUV
- tlakové 8asti hasicich zaffzent
- hydranlické akumulétory
- lakové nddoby na strojich

»

Nizkotlakd plynovd kotelna &) p. kotle V&3 neZ 50 kW
" b) p. kotelny v&t§i ne¥ 100 kW
¢) ostatni NPK - ostatnl nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle— malé zdroje

Hasief zaFizeni  2) hasicf p¥istroje - vodni
' - - pragkove
- C02
b) stabiln{ hasief zaf{zeni
c) elekirickd poZimi signalizace
Vzduchotechnické zafizent
KouFové eesty

Vitahy



Priloha&3: Seznam revizi a kontrol zajid{ovanych podndjemeem

Elektrickd zafizeni a) opravy, GdrZba, kontrola a sefizeni pfenosnych, pevnd pfipojenych a’

nepienosnych el. spotfebitd a zajistit jejich Fadnou a vyhodnocovaniou
GdrZbu v rémei minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpetovaci signalizace (EZS) dle doporuteni vyrobce
zatizeni a CSN 33 45 90 2 CSN EN 50/131/1

¢) zajisténi profkoleni pracovnikl podnijemce dle vyhlagky 50/1978
Sb. § 3 oséba poudeni.

Plynovi za¥fzeni  a) kontroly, opravy a seffzenf kotlt, hofskd a lok4lnich spotfebitt do

50 k¥W, kontrola a mé&feni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.

b) opravy a sefizen{ kuchyfiskych spotfebiti

¢) sefizend pojistnych ventild

d) kontrola a kalibrace manometrt a teplom8ri

e) kontroly a sefizeni softwaru a oviddacich prvki, m&fen{ a regnlace

(MaR)

Povinnosti podudjemee (fj. provozovatele éinnosti na dsckm PO a BOZE)

plui povinnosti vyplyvajicich z platnych zdkond, vyhléSek a npafizeni (zédkom o
PO &. 133/1985 Sb., vyhlasky & 246/2001 Sb. a dalfich pfedpish souvisejicich),
upravujicich povionosti na tseku poZérni ochrany, jako nedflnou soudést své
Tidici &innosti neodkladné odstrafiuje zjisténé nedostatky

je v kontaktn s odbornég zptisobilou osobou

provadet Skoleni a odbornou pfipravu zaméstnanch

zpracovani tematického plénu vé. Casového rozvrhu Skoleni a odbomé pipravy o
poZarni ochrang

zpracovani a veden{ dokumentace pozérni ochrany

prace osobou urdenou a vysledky koniroly zaznamendvat do piislusné
dokumentace ‘ ]

pokud to vyplyvé z platnych predpistt a charaktern Ginnosti ustanovit prevemtivnd
poZzarni hiidky

Zpracovani dokuomentace

dokumentace o zatlenéni do kategorie &innost se zvySenym poZirnim nebezpe&im
nebo s vysokym poFarnim nebezpedim

stanoveni organizace zabezpeten{ poZim{ ochrany

pozémi kniha

dokumentaci BOZP v souladu s plangmi pfedpisy



Méstskd Sdst Praha 4
Urad méstske édsti Praha 4

5 V Praze dne 9..2'.201 8
C.j.: P4/063791/18/OS/Mich

Povéreni Fizenim

V souladu s usnesernim Rady mestské édsti Praha 4 & 9R-351/2018 ze drne 3.5.2018, zFizovatel
méstskd cdst Praha 4

povéFuje

Irenu Michalcovou, narozenou dne 16.3.1964, Fizenim Materské Skoly, Praha 4, Mezivr${ 15

s ucinnosti od 1.5.2018 do jmenovini nového Fedz‘z‘elefkoly na zakiade vysledku konkursuiho

Fizeni.

Megr. Petr, ‘%ggaﬁafe,

stavosta mégEke dasti-Praba' X,

ViZend pani

Irena Michalcovd, povéiena Fizenim
Materska §kola

Mezivesi 15

Proako 4





