Smiouva o najmu bytu
€. 5/12017

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXIL, viozka 540

IC: 42196451, DIC: CZ42196451

Jednajici Ing. Danielem Széradem, Ph.D., generalni feditel

zastoupeny na zaklad€ povéfeni dle smé&mice 19/2015 Podpisovy fad: Ing. Miroslavem Svobodou,

v

Jako pronajimatel na jedne strané€ (dale jen ,,pronajimatel*)

Zbynék Nedas
.1985

I /! ochovice

Jako najemce na stran€ druhé (déle jen ,,najemce®)

spolecné téz jako ,,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nésl. zak. & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéj3i tpravy, tuto smlouvu o ndgjmu bytu:
L
Piedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechdva najemci do dogasného uplatného uzivani byt invent. & 10144 nachazejici
se v II. patfe domu €. p. 260, stojiciho na parcele p. &. 664, ulice TyrSova, vie zapsano u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-venkov, obec Zidlochovice, k. 1.
Zidlochovice (dale jen byt nebo ,,pfedmét najmu*).

Byt se sestava z:
- 2 pokojti 0 podlahové plo3e 36,65 m? a 12,45 m2,
- kuchyné o podlahové plose 11,23 m?,
- a pislusenstvi o podlahové plose pfedsing 17,38 m?, WC 1,15 m?, koupelny 6,71 m? a spiZe 1,5
m?.

Celkova podlahové plocha bytu je 87,07 m2.

Najemce prohlauje, Ze se s pfedmétem najmu Fadné seznamil a piebira jej ve stavu, v jakém je popsan
v pieddvacim protokolu.



11
Predani a prevzeti bytu

O predéni a pfevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a ndjemcem predavaci protokol, ktery tvoii
piilohu €. 1 této ndjemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé zavady.

Po skon&eni ndgjmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli ve stavu,
vjakém jej pievzal, bez ohledu na béiné opotfebeni pii b&zném uZivéani, pfipadné s odborné
provedenymi (pravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a niklady
spojené s b&€Znou udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skondeni najmu, zajisti ndjemce
nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a b&Znou
Gdrzbu pronajimatel na ndklad najemce.

I11.

Doba najmu

Néjem se sjednavé na dobu urcitou od 1. 8. 2017 do 31.7.2018

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud bude ndjemce uZzivat pfedmét nagjmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby byt opustil,
tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok, pfi¢emz celkova doba najmu véetng
prolongace nesmi piekroCit dobu tfi let. Po uplynuti této doby se tedy jiZz ujedndni o obnové najmu
neuplatni.

Iv.
Najemné a tihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Néjemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mé&si¢ni nijemné ve vysi 5.868,- K&, které
predstavuje ¢astku vypoctenou ze sazby ve vysi 65,- K& za 1 m? (dle znaleckého posudku &. 4065-135-
10/2016 ze dne 7.5.2016 vypracovaném Ing. Jaroslavem Bendou, Ph.D.) a zapotitatelné podlahové
plochy bytu mési¢né, ktera Cini 5.660,- K¢ a dale ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty,
kterda ke dni uzavfeni této nijemni smlouvy &ini 208,- K& mésiéng. Zapoéitatelnou podlahovou
plochou se rozumi soucet podlahovych ploch v§ech mistnosti bytu a jeho ptisluienstvi, tedy 87,07 m?.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojend s uzivanim
bytu:

- dodévky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vEetng &idténi jimek

- elektrickou energii

- plyn
- provoz a ¢isténi komind

Ostatni sluzby méa ndjemce zajistén sdm na smluvnim zakladé s dodavateli sluzeb.

Néjemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mési¢n& zdlohy na ahrady za sluzby ¢&i
plnéni spojend s uZivanim bytu ujednana v pfedchozim odstavei tohoto &lanku v nésledujici vysi:



- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &isténi 500,-K¢&
- elektrick4 energie 900,- K¢,
-plyn 1000,- K&

tj. celkové Castku ve vy3i 2.400,- K& mésiéné.

Smluvni strany ujednaly nésledujici zplsob roziétovani, kdyz s timto byl nijemce sezndmen pred
podpisem této smlouvy, coz nize stvrzuje svym podpisem: zalohy na sluzby budou pronajimatelem
vylctovany najemci po obdrzeni faktur dodavateli na zékladé odettu skuteCného stavu pocitadel
z podruznych méfidel, instalovaného pronajimatelem na odb&mém misté vyse popsaného bytu.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢&i plnéni spojena s uzivanim
bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odb&rem. Tyto nedoplatky
pronajimatel doloZi ndjemci vyaétovanim od pfislusnych dodavateli se sdélenim terminu splatnosti.

V ptipadé upravy zaloh ze strany dodavateld sluzeb ¢i plnéni spojenych s uZivanim bytu, pronajimatel
pisemn¢ ndjemci ozndmi toto zvySeni a vy&isli novou vydi poplatkd za tyto sluzby. U takového
pisemného ozndmeni neni tieba souhlasu najemce, nebot’ neni pfedmétem dohody, ale respektovanim
opravnénych pozadavkl dodavatell sluzeb. Pisemné ozndmeni mize byt doplnéno novym vymérem
zaloh od dodavatel sluZeb

Vy3e ngjemného a thrad za uzivani bytu véetné zaloh na sluZby ¢ini mésiéné ¢astku 8.268,-K¢.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit mési¢ng
srazkou ze mzdy.

V ptipadé€ Ghrady plateb dle této smlouvy srazkou ze mzdy bude tato srazka ve prospéch pronajimatele
provadéna mési¢né pozadu. Zaméstnanec (ndjemce) timto vyslovné souhlasi s provadénim srézek za
najemné vCetné sluzeb ¢i pInéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu.

Néjemné bude na kaZdé daldi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skuteéné dosazené
miry inflace vyjadiené ptiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicii
kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné bude automaticky upravovano
bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde s (&innosti od
1. 1. 2018.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného a tihrady za
sluzby nejpozdéji do 30ti dnti po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje predat byt najemci ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani.

Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické Gipravy &i jiné podstatné zmény
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



Néjemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povéfené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pfi¢inou S8kody na pfedmétu nigjmu. Pokud tak n4jemce neucini, nema naroky, které by mu
jinak pfislusely pro nemoZznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

Néjemce je povinen umoZznit vstup pronajimateli ¢i opravnénych osob pronajimatele do bytu po
predchozi dohod€ za uUcelem kontroly, nejvySe vSak 2x roéné. (v pfipadé prodeje nepotiebného
majetku pronajimatele se ndjemce zavazuje umoznit prohlidku bytu za i¢elem prodeje tohoto majetku,
maximalné vsak 1x mé&si¢n€, vidy po pfedchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele, vzdy alespoii
tfi dny pfed konanim prohlidky).

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu ndjemce pouze
v piipadé havérii ohroZzujicich predmét najmu.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho Cast do podndjmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal$iho ¢lena najemcovy domécnosti do
bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zietele hodné. Souhlas musi
byt uéinén pisemnou formou.

Nijemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zvyseni poétu, osob
v byte, a to nejpozdéji do dvou mesici od takové zmeny; v opatném ptipadé se jednd o zavazné
poruseni povinnosti najemce.

Néjemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byt€ bylo mozno Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

Smluvni strany ujednaly, Ze pro pripad, kdy ndjemce bude uzivat byt i po skonéeni najmu, k obnové
najmu ve smyslu ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, nedochazi, pronajimatel tak
neni povinen zaslat najemci vyzvu zminénym ustanovenim pfedpokladanou.

VL
Zvlatni ujednani

Spolu s najemcem bude byt uzivat: Lucie Necasov
Vanesa Chocoy
Zbynek Necas |

Néjemce se zavazuje na vlastni ndklad provadét udrZovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 ob&anského zédkoniku, v rozsahu stanoveném piislusnym nafizenim vlady.

Najemce timto vyslovné prohladuje, ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pipad, %e dojde ke
zméné této skutecnosti (tj. ndjemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce se zavazuje
bezodkladné oznamit tuto skutenost pronajimateli.

V pipadé skonCeni najmu dle této smlouvy budou méma zafizeni pro spotfebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, k ¢emuz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou soudinnost.



Najem bytu zalozeny touto smlouvou skonéi:
- uplynutim doby, na niz byl sjednan,
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfisluSnych ustanovenich zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

V den skonceni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v§im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k b€Znému opotfebeni pfi bézném
uzivani. O odevzdani bude potizen pfedavaci protokol podepsany ob&€ma smluvnimi stranami.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujedndno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi pfedpisy
CR, zejména pak zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich piedpisil.

Tuto smlouvu lze ménit a doplilovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi ob&ma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti pak
dnem 1. 8. 2017.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno paré.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi,
nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile a nebyla ujednana
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran a na dikaz spravnosti a
souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1 — Protokol o pfedéni bytu
Pfiloha €. 2 — Eviden¢ni list

V Zidlochovicich, dne {1 -08- 2017 V Zidlochovicich, dne  § 1 -08- 2017

Pranaiimatel- Niiemee:

Ing. Miroslav Svoboda

feditel Lesniho zavodu Zidlochovice



ronajimatel Evidencni list kategorie I
FCR LZ Zidlochovice podet mistnosti 2+1
zména k 1.8.2017 pocet élenl doméacn. 4
jméno obec Zidlochovice
adresa 66701
vytapéni piyn vySka mistnosti
zakl. piisl. ano VS 1997 - VS 1998 -
1. Najemné dle §5 tarif 2. Zaloha na sluzby
plocha zapocitatelna 65
pokoj 36,65 36,65 a) vodné - stoéné
pokoj b) topeni
pokoj 12,45 12,45 c) anténa
pokoj d) ostatni
pokoj
pokoj
kuchyri 11,23 11,23 Celkem 0
predsiri 17,38 17,38 4. Najemneé dle §5, §6 a §8
koupelna 6,71 6,71 Celkem 5659,55
wc 1,15 1,15 5. Vybaveni bytu §10
spiz 1,5 1,5 cena Zivotnost K¢ rok por.
balkon 0 0 sporak 6527 15 36,3 2017
Sklep 0 0 kuch. linka 49714 20 0,0 1996
ostatni v byté 0 vest. skfifi 20 0,0
ost. mimo byt 0 0 boiler 0 10 0,0 X
Celkem §5 87,07 87,07 5659,55 |prat. ohrivac 10 0,0
kotel 41391 20 172,0 2005
vodomeér 8 0,0
Celkem §10 208,3
6. Najemné §5 az §10 mimo §9
zjisténe 5867,81
Stanovené mésiéni najemné 5868
7. Poloha domu §9
% K¢
Celkem §8 0 |
Souhlasim s uvedenymi Udaji v evidencnim listé 8.zaloha na elektfinu a vodu a plyn
elektrina plyn voda
| 900] 1000 [ 500
9.vysledné najemné
8 268 K¢

Néjemce byt






