Smlouva o ndgjmu

Ivana Kozdakova, nar.2.5.1963

bytem: Lipi 42, 547 01, Nachod

email: knauf.kozakova@tiscali.cz

na zakladé generdlni pIné moci zmocnila firmu Zdenék Kozak s.r.0. se sidlem B&loveska 391,
54701 Nachod, ICO: 26001861

jednajici jednatelem Zdenék Kozak

(dale jen ,,pronajimatel* )

ZS kpt. Jarose Trutnov

ICO: 64201112

se sidlem: Gorkého 38, 541 01 Trutnov
email: skola@zskptjarose.cz

jednajici jménem Feditele Mgr. Zdenék Géc
(dale jen ,,ndjemce*)

uzavreli dnesniho dne tuto

Smlouvu o najmu nemovitosti dle § 2235 a nasl.zakona ¢.89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v

aktualnim znéni ( dale jen ,,ob¢ansky zakonik )

ClL I
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc.C.st. 331/1 o vyméfe 3042
m2, oznaceného jako zastavéna plocha a nadvoii, jeho? soucsti je budova — dém ¢.p.637, v
obci Nachod, zapsané u Katastralniho dfadu pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovi§ts
Nachod, na listu vlastnictvi ¢.7636 pro obec Nachod a katastraln{ dzemi Nachod, okres
Nachod.
Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v budové — domé &.p.637 blize popsaném v odst.1.tohoto
¢lanku smlouvy se nachazi v p¥izemi technické zdzemi — mistnosti uréené pro Skolnika a jako
skladovaci prostor a dale mistnosti uréené pro setkdvani ucitelt. Celkové vymeéra téchto
prostor ¢ini 96 m2.
Pronajimatel prohlasuje, Ze generalni plnou moci zmocnil firmu Zdengk Kozék s.r.o. ke vSem
pravnim tikontim souvisejicim s prondjmem nemovitosti vySe uvedenych.
Stav, vybaveni a pIislusenstvi pronajatych prostor budou podrobné uvedeny v Eviden¢nim
listu.

CL 1L
Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva nemovitost specifikovanou v ¢1.I. odst.1 a 2
smlouvy k uZivani najemci (dale jen predmét najmu).
Takto vymezeny pfedmét najmu (¢1.1.0dst.2) prenechava pronajimatel nijemci za i¢elem
provozovani technickych mistnosti a sklad{ pro Zakladn{ $kolu Pod Montaci — odloucens
pracovi§té ZS kpt. Jarose Trutnov, Gorkého 38.
Pronajimatel pfenechéva pfedmét najmu tak, aby jej najemce mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby
mohl slouZit tomu uZivani, pro které byl pronajat a soucasné zajistit ndjemci neruené uZivani
predmétu ndjmu po dobu trvani néjmu.



4.

Pfedmét najmu je vybaven samostatnym méfenim odebranych energii.

Cl. III.

Najem nemovitosti dle této smlouvy se sjednavé na dobu neurcitou od 1.2.2025.

CL IV.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ro¢né néjemné ve vysi 96.000 K¢. Néjemné se
sklada z mésicnich plateb za sklad a mistnosti pro gkolnika 4.000 K¢ a prostor pro setkavani
ucitelt a sklad 4.000 K¢&. Ndjemné bude ndjemce hradit na Gcet pronajimatele na
€.1.188034578/0300.
Zalohy na energie zde vybirany mési¢né nebudou, ¢astka za energie bude vypocitana vzdy ke
konci roku dle dodavatelskych faktur a v mésici lednu probéhne fadné vyictovéni energii.

CL V.
Najemce je povinen pefovat o pfedmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla $koda.
Budova je pojiSténa nakladem pronajimatele. N4jemce je povinen ohlésit pronajimateli bez
zbytecného odkladu veskeré pojistné udalosti vztahujici se k nemovitosti a k pfedmétu najmu.
Pronajimatel nenese odpovédnost za vnitini vybaven.
Najemce je opravnén provadét po dohodé s pronajimatelem technické zhodnoceni predmétu
najmu,

- Najemce je oprdvnén po dohodg s pronajimatelem predmét najmu dale pronajmout, pokud

budou slouZit sjednanému dcelu najmu.

Néjemce je povinen provadét vlastnim nékladem bé¥nou Gdrzbu predmeétu ndjmu k
zabezpecCeni své ¢innosti. Za béZnou tdrZbu se povazuji:

- opravy vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin

- vymalba vnitinich prostor

- vyména Zarovek

- drobné opravy vodovodnich baterii

Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozent, které by brénily fadnému uZ{vani bez
zbytecného odkladu a na sviij naklad. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozen{
podstatného charakteru, které by se dotkly moZnosti Fadného uivani nemovitosti ze strany
ndjemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci i pfiméfenou slevu z ndjemného za
dobu, po kterou vady ¢i poskozeni pfedmétu najmu trvaly. To se nevztahuje na b&Znou d#bu
uvedenou shora.

Cl VL.
Najem lze ukon¢it pisemnou dohodou tG&astnika.
Najem skon¢f pisemnou vypovédi jednou ze stran. Strany smlouvy se dohodly, Ze vypovédni
doba je Sest mésicti. Vypovédni doba b&¥{ od prvniho kalenddfniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd’ dorucena druhé strang.
Najemce je povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu v den jeho skonéeni ve stavu, v
jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opottebent.
PTi odevzdani pfedmétu néjmu si ndjemce oddgli a vezme vSe, co do predmétu najmu vlozil
nebo do néj vnesl vlastnim nakladem.

Cl. VIL
Ndjemce je povinen dodrZovat v pfedmétu najmu plnéni povinnost{ vyplyvajicich z
protipozarnich pFedpisti a zajiSCovat ve smyslu obecnd zavaznych pravnich pfedpist pro
vSechny osoby, které se s jeho védomim v predmétu najmu zdrzuji, dodrZovani predpisi
bezpecnosti a ochrany zdravi p¥i praci (BOZP), hygienickych norem a ostatnich obecné
platnych pravnich predpist.



Vybaveni pfenosnymi hasicimi pristroji a jejich pravidelné kontroly, opravy a revize a
kontroly technickych zafizenf{ a prostfedkl poZarni ochrany zajituje pronajimatel.
Elektrorevize elektrickych spotiebici zajistuje ndjemce.

CLVIIL
Préva a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se di pravem Ceské republiky,
zejménd ustanovenimi Obc¢anského zakoniku. -,

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu.
Kazdé smluvni strané néleZ{ jeden stejnopis.

Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatkd odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni prdvo sjednané dle této smlouvy zapisovat do
vefejného seznamu vedeného pfislusnym katastrem nemovitosti nebudou,

Pronajimatel a ndjemce shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetli, Ze
byla uzavfena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaZné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

RS



Dodatek ke smlouvé o najmu uzaviené dne 22.8.2022

Ivana Kozdkova, nar.2.5.1963

bytem: Lipi 42, 547 01, Néachod

email: knauf.kozakova@tiscali.cz

na zékladé generaln{ plné moci zmocnila firmu Zdenék Kozdk s.r.o. se sidlem Béloveska 391,
54701 Néchdd, ICO: 26001861

jednajici jednatelem Zdenék Kozak

(déle jen ,,pronajimatel” )

ZS kpt. Jaro$e Trutnov

ICO: 64201112

se sidlem: Gorkého 38, 541 01 Trutnov
email: skola@zskptjarose.cz

jednajici jménem feditele Mgr. Zdenék Géc
(déle jen ,,néljemce)

Timto dodatkem ke smlouvé o néjmii\i'lpravuj eme CLIV bod 1. a tim je vy3e ndjemného. Mési¢ni
ndjemné bude od 1.2.2025 celkem 45.000 K¢& (ro¢ni n&jem 540.000 K¢).

Jedna se o budovu ép.522,' Béloveskd Nachod — parc.Cislo st.725 zapsané na katastru nemovitosti
Néchod, okres Nachod.



Dodatek ke smlouvé o ndjmu uzaviené dne 31.8.2021

Ivana Kozdkov4, nar.2.5.1963

bytem: Lipi 42, 547 01, Nachod

email: knauf.kozakova@tiscali.cz

na zdkladé generdlni plné moci zmocnila firmu Zdenék Kozék s.r.o. se sidlem Bé&loveskd 391,
54701 Nachod,-ICO: 26001861

jednajic jednatelem Zdenék Kozak

(dale jen ,pronajimatel® )

ZS kpt. Jaroe Trutnov

1CO: 64201112

se sidlem: Gorkého 38, 541 01 Trutnov
email: skola@zskptjarose.cz

jednajici jménem Yeditele Mgr. Zden&k Géc
~ (déle jen ,,najemnee”)

Timto dodatkem ke smlouvé o njmu uptravujeme CLIV bod 1. a tim je vySe ndjemného, Mé&si¢ni
ndjemné bude od 1.2.2025 celkem 57.000 K¢ (ro&n{ najem 684.000 K¢&). N4jemné se sklada z
mésicnich plateb za druZinu a atnu ve vysi 8.500 K&, vydejnu jidla 8.500 K¢, 2.NP t¥idy 16.000
K¢, 2x provozni mistnosti 9.000 K¢& a kancelafe 15.000 K&,

Jedna se o budovu ¢p.637, Bélqvgské Nachod - parc.¢islo st.331/1 zapsané na katastru nemovitost
Nachod, okres Nachod.



