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PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Téborské 350, 140 45, IC: 28477456,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768,
bankovni spojen |
jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva
Pavlem Caldrem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,najemce™)
a

2, Zakladni Skola, Praha 4, Bitovska 1
se sidlem : Praha 4, Bitovska 1/1246
Jednajici feditelem: PaedDr. Michalem Novakem
IC: 45242810

bankovni jeni
¢. uctu:

(dale jen ,,podnajemce™)
(spolecné téZ ,,smluvni strany*)

se dnesniho dne dohodly v souladu s § 663 a nasl. obéanského zdkoniku, v platném znéni, na
uzavreni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

o Nijemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené s méstskou d&asti Praha 4
opravnénym uzivatelem budovy &.p. 1246, umisténé na pozemku parc. ¢.
310/80,310//81, 310/82, 310/83, 310/84, 310/85 a 310/86 v k.i. Michle, vSe zapsané
na listu vlastnictvi €. 1553, vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha (dale jen ,,nemovitosti). Vypis z katastru nemovitosti
pronajimatele LV €. 1553 tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, pfesly podle zakona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu né€kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zdakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mesté Praze, a Statutu hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské Casti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava meéstska ¢ast Praha 4 préva vlastnika do spravy
sveéfenych nemovitosti.

L.
Predmeét podnajmu

1.1. Najemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechava podnédjemci do podnéjmu
nebytové prostory v objektu &.p 1246 a pozemek parc. ¢. 310/80, 310/86, 310/81, 310/82,



310/83, 310/84, 310/85 a &st pozemku 310/115(0 vyméte 21.696 m?) v k.4 Michle
(dale t¢Z ,,podnajaté pozemky*), (spole¢ng téZ , podnajaté prostory” nebo , pFedmét
podnijmu“). Vyméra pronajatych ploch v domé &ni 6.276,54 m?%, vyméra pronajatych
pozemkd &ini 25.611 m*.

1.2. Podndjemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné& prohlédl a zkontroloval a je
sjejich stavem sezndmen a umoZiiuji mu nerufené uZivani pfedmétu podndjmu podle
této smlouvy. Smluvn{ strany sepi§i o pfedani a pfevzeti pfedmétu podnajmu pisemny
protokol.

1.3. Predmétem podndjmu dle této podndjemni smlouvy neni sluZebni byt dle piilohy &. 3,
tato pfiloha je nedilnou soucasti této smlouvy.

, IL
Ucel podndjmu

Podnajaté prostory budou podndjemcem uZivany vyludng k poskytovani vzdélani podle
zakona €. 561/2004 Sb., o predikolnim, zakladnim, stiednim, vy$§im odbomém a jiném
vzdélavani (Skolsky zakon) v platmém znéni a k poskytovani sluZeb &i k jinym &innostem
podle zfizovaci listiny.

II1.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou pocinaje dnem 1.1.2009.

Iv.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory ¢ini mésicné 56.286,-
K¢ s DPH (slovy:padesat Sest tisic dvé st osmdesat $est korun eskych), z toho za podnajaté
nebytové prostory &astku 50.500,- K& a za podnajaté pozemky &astku 5.786,- K& s DPH. Vyse
podndjemného nezahrnuje Uhradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu podndjmu jako je
zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz
pevnych odpadkl a uklid, které je podndjemce povinen hradit pfimo dodavateliun téchto
sluZzeb. Podndjemce je povinen s dodavateli sluzeb sjednat samostatné pisernné smlouvy, které
je povinen pfedloZit ndjemci na zaklade jeho Zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podndjemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je splatné mésién€ vidy do 10. dne daného

kalendafniho mésice, za néjZ se plati, a to za piedpokladu, Ze ndjemné obdrzi od ziizovatele,
na GEet pronajimatele <. Dnem

uhrady se rozumi den, ke kterému byla platba pfipséna na Gcet pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani podnajatych prostor podnijemcem pro jiné tiely neZ Gcely vymezené v &l. II této
smlouvy je zakazano.

5.2. Podnajemce je p¥i dodrZzovani platnych pravnich piedpisi opravnén umistit v pfedmeétu
podnajmu své technicke vybaveni a specidlni nabytek.



5.3. V podnajatych prostordch je zakdzéno umistit jakykoli hraci i nevyhemni, piistroj.
Najemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automatd na vydej napojl, miéénych
vyrobkil a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
pfedpisi.
5.4. Najemce souhlasi suzavienim podnijemnich smluv na provoz $kolniho ob&erstveni
(bufet).
5.5. Uzivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym Aéelem i pfes pisemné upozornéni
najemece na porudovéani této smlouvy, je pro najemce dévod k zahajeni fizeni se zfizovatelem.
5.6. Najemce zajisti podndjemeci nerusené uZivani pfedmétu podndjmu vyjma mimotddnych
situaci jako jsou napf. vy$8i moe, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, sendtu, referendum a realizace planovanych oprav pfedmétu podngjmu.
V takovych pfipadech podnédjemce uvoln{ na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potieby
najemce bez naroku na slevu z podndjemného.
5.7. Ndjemce souhlasi s tim, aby podnéiemce uzaviral daldi podndjemni smlouvy za t&chto
podminek (podle pFilohy €. 4):
5.7.1. Podndjemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy uleben, t&locvicen, Skolnich
hiist a dalSich mistnosti a prostor, véetné ubytovacitho zafizeni Skoly, jejichZ
pfedmétem je vyuka a vzdélavéani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova ¢innost
mlédeze a dospélych, pfechodné ubytovant zam&stnanct, schiize a charitativni &innost
bez pledchoziho souhlasu najemce. Vynosy ztéchto podngjemnich smluv jsou
vynosem podnédjemce a jsou vedeny v tcetnictvi podnéjemce oddéleng.
5.7.2. Ostatni podnijemni smlouvy na piileZitostné podniajmy jen s pfedchozim
souhlasem néjemce. Vynosy z té€chto podndjernich smluv jsou vynosem podnajemce a
jsou vedeny v U€etnictvi podnajemce oddéleng.
5.8. Najemce je opravnén uzavirat podnijemni smlouvy v objektech pfedmétu podndjmu této
smlouvy s podminkou soudinnosti s podndjemcem z hlediska konkretizace organizalnich,
bezpenostnich, hygienickych a provoznich podminek dal$the podndjmu. Timto podnadjmem
nebude omezena hlavni Einnosti podndjemce (Skoly). Pfedmét tohoto dalsiho podndjmu bude
vyfiat z této podnajemni smlouvy mezi najemcem a podndjemcem ($kolou). Sprava pfedmétu
tohoto podndjmu bude feSena uzavienim mandatni smlouvy mezi najemcem a podnijemcem
(viz ptiloha ¢&. 5).
5.9. Podnijemce je povinen uzivat podnajaté prostory fadné a s piiméfenou pééi. Podnédjemce
je povinen na zéklad& Zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za Gcelem
kontroly.
5.10. Podnajemce je povinen zajisfovat vlastnim ndkladem drobné opravy a b&Znou GdrZbu
pfedmétu podndjmu jakoZ i opravy nezbytné pro napravu Skod zplsobenych nespravnym
uzivanim podnajatych prostor podndjemcem, jeho zaméstnanci, Z4ky, dodavateli nebo jinymi
uzivateli &1 név§tévniky.
5.11. Bé&Znou udrzbou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a tdrZba
podlah v&etné podlahovych krytin a obkladl stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméth
vnitiniho vybaveni pfedmeétu ndjmu a vnitin{ natéry.
5.12. Podnéjemce je povinen upozornit pisemné ndjemce na potfebu vétSich oprav & Gdrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovidd za $kodu, kterd by nesplnnim této povinnosti
vznikla. Za Glelem pfedchézeni vzniku Skody bude provadéna pravidelnd mésiini prohlidka
pfedmétu podnajmu, vyjma mésice ervence, zniz bude pofizovén protokol zmistniho
Setfeni, podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
5.13. Zaji¥fuje-li provedeni opravy & Udrzby ndjemce, je podndjemce povinen poskytnout
n&jemci nebo jim uréené téeti osob& maximalni souéinnost.



5.14. Porudi-li podnajemce nékterou z povinnosti uvedenych vtomto &lanku, je povinen
uhradit najemeci smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti, a to do 30
dnt ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.

5.15. Podndjemce odpovida za udrZovani pofadku a &istoty v podnajatych prostorach, jakoZ i
za uklid pfistupovych cest a zelenych ploch uvnitf pfedmétu podndjmu, chodniki pfilehlych
k pfedmétu podndjmu véetné ulklidu snéhu a zaji§téni potfebného posypu. Podndjemce je
v této souvislostl odpovédny za dodrZzovani veskerych pravnich pfedpist, které se tykaji
dodrZovani bezpe€nosti, poZarnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podnajemce je povinen zajistit v souladu spravnimi pfedpisy revize technickych
zafizeni, strojl, piistroji a jinych zafizeni (hemich prvkill) jim umist€nych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska poZarni ochrany véein€ revizi hasicich pfistrojii. Najemece je
opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podnijemece je povinen najemci
pfedloZit na vyZadani kopie reviznich zprav. Podnajemce odpovidd za prodkoleni svych
pracovnikd z hlediska pozarni ochrany a bezpefnosti prace. Soupis reviznich zprav, které je
povinen opatfovat najemce, tvori pfilohu ¢. 2 této smiouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim najemce. Podndjemce se zavazuje ndjemci, resp. jim uréené osobé, zpiistupnit
pfedmét podndjmu za Gelem instalace reklamy. Néjemce odpovidd za Gdrzbu pozemku a
dal$ich zatizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zafizeni.

5.18. Podnajemce je povinen predchézet vzniku $kod a ngjemce bezodkladné informovat o
viech hrozicich & vzniklych $kodach na podnajatych prostorach a zabezpeéit, aby se vzniklé
Skody nenavy$ovaly.

VI
Ukonceni smlouvy

Pro piipad ukonleni této podndjemni smlouvy plati pfislu$nd ustanoveni obCanského

zékoniku (zékon &. 40/1964 Sb. vplatndm znéni) a zdkona ¢. 116/1990 Sb. o nému a
podnéjmu nebytovych prostor v platném znéni.

VIL.
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni ziistanou v plné platnosti a G8innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejbliZ3i pivodnimu zaméru
smiuvnich stran.

7.2. Veskerd oznameni, ¥adosti 2 jina sdéleni na zékladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasléna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemng jinak. Veskeré pisemnosti, s nimiz je spojen vznik,
7ména nebo zanik préav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se doru€uji do vlastnich
rukou. Uinky dorudeni nastavaji i tehdy, jestliZe drZitel postovni licence vrdti zasilku jako
nedorugitelnou a/mebo jeji dorudeni adresat svym jedndnim zmafil nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné.

74. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ dva
stejnopisy obdrZel n4jemce a jeden podnajemce.

7.5. Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:

piiloha &. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1553




priloha €. 2 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat najemce.
pfiloha €. 3 - soupis sluZebnich bytd vyjmutych z podndjemni smlouvy
pfiloha €. 4 — vzor podndjemni smlouvy na uzavieni pfileZitostnych podnajmt
pfiloha €. 5 — vzor mandatni smlouvy

7.6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana urcité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2009.

23 -12- 2008

V Praze, dne ....oovevveveeeeeeeeeeeecieeaen

najemce




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
s prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58

Vyhotaveno beziplainé délkovym pfistupem pro (6el: Sprava majethu, &1.: - pro Méstska éést Praha 4

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727750 Michle List vliastnictwvi: 1553
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581

Mé&sto, 110 (01 Praha 01

Svérend sprdva nemevitosti ve vilastnictvi obce
Méstska Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584
140 45

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiscbh vyuZiti Zplisob ochrany
310/80 1232 zastavéni plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzeni
310/81 488 zastavéni plocha a panmidtkové chrinéné
nadvori Uzemi
310/82 747 zastavéna plocha a pamidtkové chranéné
nadvorl i tzemi
310/83 357 zastavénad plocha a panatkové chranéné
nadvo¥i 1zemi
310/84 366 zastavénd plocha a pamatkové chrinéné
nadvofi Gzemi
310/85% 362 zastavénd plocha a pamidtkové chranéné
nadvori tzemi
310/86 363 zastavéni plocha a pamatkové chranéné
nadvofi dzemi
310/115 21756 ostatni plocha zelen pamatkové chrianéné
dzemi
Stavby
Ty stavby
Cést obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany Na parcele
Michle, &.p. 12486 obd.vyb. pamatkové chranéné dzemi 310/80
bez &p/de cb&.vyb pamdtkové chranéné dzemi 310/81
bez &p/te obé&.vyb pandtkové chranéné dzemi 310/82
bez &p/de ob&.vyb pamitkové chranéné ftzemi 310/83
bez &p/ée obd.vyb pamdtkové chranéné dzemi 310/84
bez &p/Ce cbé&.vyb pamitkovE chranéné dzemi 310/85
Bl Jind prdva - Rez zapisu
C Cmezeni viastnického prdva - Bez =zapisu
3] Jiné zdplsy - Bez =zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

Listina
1 Hospoda¥ska smlouva 2/1991
POLVZ:173/1993 Z-5600173/1993-101

Pro: Hlavni m@sto Przha, Mariénské nam. 2/2, Praha 1, Staré M8sto, RC/ICO: 00064581
110 01 Praha 01

strana 1




VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58
Vyhotoveno beziplatng déikovym pfistupem pre Géel: Spréva majetku, &J.: - pro Méstska dast Praha 4
Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 727750 Michle List wvlastnictwvi: 1553

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina
1 Jinad listina ze dne &j. KS/735/93/Kli ze dne 08.01.1993.

POLVZ:204/1993 Z-5600204/1993-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mdsto, RC/ICO: 00064581
110 01 Praha Q1

1l Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 §6 odst.2

POLVZ:309/1997 Z-5600305/1997-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Mariinské né&m. 2/%, Praha 1, Staré Ma&sto, RCE/ICO: 00064581
110 01 Praha 01

1 Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §5

POLVZ:147/1998 Z~-5600147/19%8-101

FPro: Hlavni mésto Praha, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staré Méste, RCE/ICO: 00064581
110 01 Praha 01

1 Vznik préava ze zé&kona zakon &. 172/199%1 § 5/1, § &/2
POLVZ:577/1898 Z~-5600577/1%98~-101

Pro: Hlavni méste Praha, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, RC/I1(0: 00064581
110 01 Praha 01

1 Vznik prava ze zdkona zdkon &. 172/1991 § 5/1 a § 6/2
PQLVZ:577/1998 Z-5600577/1998-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Mariinské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, RC/ICO: 00064581
110 01 Praha 01

1 Jind listina ze dne Nedodany listiny pro zapis stavby. ze dne 18.01.2001.
POLVEZ:65/2001 Z~-5600065/2001~101

Pro: Hlavni md@sto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré M&sto, RC/IC0O: 00064581
116G 01 Praha 01

F Vztah bonitovanych pudné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Cesky 1fad zemémé&Fficky a katastrdini - SCD Vyhotoveno: 20.11.2008 11:11:10

strana 2



pfiloha &. 3

objekt

K.,

velikost bytu

rozmer (m2)

Z3 Bitovska

3+1

98,46

B ras Filosafeks 1+

Michle

|28 Horatkova:

Zéf-.]ér';‘ogfkbvz 8

Asfele |~

5 ZS Jeremenkova

Az8 dmar

B

cig i zs J:iovska
7
8

: ZS-KSI’d[iéti':

oS Kapiicka):

- ) Kresomyslova :

240 |28 Mendikt

AT |28 NE:Chodovei;

12 JZENaLge

13- §Z8 Na Planing

14.:]78 Nedvédovo nam

15§28 Ohiradni -

Rl bt Piammkove

" {z8 Polakova:

2128 sdruzani

478 Bkolni

.28 Taborska ¢

s ;-ovys'aa’y*

S Ms Bezova

. MS Druzstevm ochoz

g |NES Jthozépadn

Juis sitovsica

'-3:3|Mé Jittni

g '.lMS' Kiikuginova

10 |MS Matéchova

|8 meznisic

‘12 |8 Na Chedovei

13 |8 Nazvonidcs.

A4 | namisioks:
: ”"f':fliVES Plammkove .

7. |M8 Sedigariska

18" & Suojsovicks’

S NaEReeh




pfiloha €. 4 - vzor podnajemni smlouvy na uzavieni piilezitostnych pronajmu

PODNAJEMNI SMLOUVA

I.
Smluvni strany

1.1.Nijemce
sesidlem e
jednajici feditelem/ feditelkou
IC : -

bankovm spo;em ................................................................
Cislo Bt

/dale jen najemce/

....................................................................

1.2. Podnajemce
se¢ sidlem
jednajici
IC : . erens
/dale JE:II podnajemce /

..............................................................

...........................................................................

----------------------------------------------------------------------------

IL
Uvodni ustanoveni
2.1. Nijemce prohladuje, Ze dle podnajemni smlouvy ze dne ......coeuunen....e. e rerrererenernereenene
uzaviene se spolefnosti 4- Majetkova a.s. je podndjemcem nemovitosti (objekt Skoly) &p.........
[es) U I | VOSSOV U USSR P YU vPraze 4, KB

2.2. Najemce prohlaSuje, Zze dle vySe citované podndjemni smlouvy je opravnén pienechat
nebytové prostory nachéazejici se v objektu nemovitosti specifikované vbodé 2.1. této
smlouvy tj. udebny, té€locviény, §kolni h#ist® a dalsich mistnosti a prostory Skoly, véetné
ubytovaciho zafizeni Skoly. pro uigel jehoZ pfedmétem je vyuka a vzd€lavani, prace s mladezi,
sportovni a pohybova €innost mlddeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanci
najemce, schiize a charitativni £innost, a to bez pfedchoziho souhlasu néajemce 4- Majetkova,
a.s.

518 :
Predmét a vicel podnajmu
3.1. Pfedmétem podndjmu jsou nebytové prostory o celkové vyméfe ........... nachazejici se
vobjektu  nemovitosti  specifikované vbodé 2.1. této  smlouvy, a to

............................................ (napf. ucebna o vymé¥e .......,) nachazeiici se v ............ poschodi
pfedmétné nemovitosti.

3.2. Utelem pPOANAJIHU J& wovoivovveiesseeeeressseeeeseneesmesssieceeneens (nap?. vyuka.....krouzek.......
s uvedenim konkrétniho oboru apod. )

3.3. Podnijemce je opravnén uZivat k zajisténi uéelu podndjmu déle 1 spoleCné prostory
pfedmeétneé nemovitosti, @ 10 ZEMEN2 ..cvviveeirienieerr e ( napi. chodby,

Satny déti, Satnu ucitelek, socidlni zaFizeni apod. )

3.4. Podnéjemce je opravnén k vykonavani &innosti souvisejici s igelem podndjmu dle bodu



3.2. této smlouvy na zaKIadE .o Fotokopie

tohoto dokladu je jako pfiloha nedilnou soutasti této smlouvy. ( zde uvést nap#. Zivnostensky
list Cislo ... Z8 AdNE oo, apod. }

Iv.
Doba podnédjmu

4.1. Podnéjem je sjedndn na dobu UTEIIOW, 8 10 .uveueiueeeeeeecee oo e eeesesnesse s

( dobu podndjmu lze sjednat bud na dobu 1 §kolniho roku nebo na dobu wréitou s 1 mésicni
vypovédni lhitou )

4.2. Rozsah dnt a hodin v kalendainim tydnu pro ulely uZivani pfedmétu podnijmu byl
ucastniky v ramci sjednané doby podnajmu sjednén ...........ccoooeeeinnne { uvést napr. keré
dny v tydnu, zda odpoledne, ev. konkrétni asové iidaje apod. )

4.3. Smluvni vztah zanika

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim sjednané doby

¢) skon€enim ndjemniho vztahu mezi pronajimatelem — 4. Majetkovou, a.s. a ndjemcem

d) vypoveédi

¢) zénikem podnijemce bez pravniho nastupce v pfipadg, Ze je podnajemce pravnickou
osobou, jinak smrti podnajemce.

4.4. Smluvni strany mohou dle ujedndni vbod& 4.3 pis. d, této smlouvy vypovédét tuto
smlouvu bez uvedeni divodu s jednomeésiéni vypovédni lhiitou, kterd za&ina b&Zet od prvého
dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

V.
Podnajemné a sluzby

3.1. Najemce touto smlouvu pronajima podnajemei pfedmét podndjmu za dohodmuté smluvni
mésiéni podndjemné ve VYS ... K& (Uvést, zda je Ci neni u ndjemmého
uplatiiovina DPH ve vy§i 19 % a jaka je celkova éastka podndjemného vé. DPH )

5.2. SluZby souvisejici s podndjmem ( teplo, voda, ¢l. energie apod. ) se zavazuje zajistovat
néjemce. Uhrada za sluzby je... /neni.... zahrnuta ve vy&i sjednaného podndjemného pausaln
¢astkou. :

( v pFipade, Ze uhrada za sluzby nebude zahrnuta ve vys$i sjednaného podndajemného, je treba
do smiouvy uvést zptisob urcent jeji vysie )

5.3, Podnéjemce je povinen hradit sjednané podnajemné vidy nejpozdg&ji do ..o dne
kalendainiho mésice, za n&jZ plati. Pokud doba podn4jmu nezapo€ala 1. den kalendainiho
mésice, ale vjeho pribéhu, podndjemce plati podndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na
celé koruny nahoru podle poétu dnti trvani doby podnédjmu v daném mésici.

5.4. Platby podndjemného je podndjemce povinen poukazovat ma uet ndjemce &. ultu
....................................... var. symbol ....c.ccccvvreeerieeinrenn IEDO V ROTOVOSH i
Uhradou bankovnim pfevodem se rozumi pfipsani dohodnutého podnidjemného na ticet
néjemce.




VI.
Prava a povinnosti ndjemce

6.1. Najemce se zdrZ vSech &innosti, které by brénily podnajemci fadné uzivat pronajaté
prostory v souladu s ptedmétem smlouvy.

6.2. Najemce neru¢i za pfipadné poSkozeni, odcizeni nebo i jiné ¥kody na vécech
podnéjemcem vnesenych a odloZenych v pfedmétu ndjmu.

6.3. Nijemce je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodriovani povinnost
podnajemcem. Podndjemce je povinen najemci tyto kontroly umoznit.

VII.
Priva a povinnosti podnijemce

7.1. Podnéajemce je povinen uzivat pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému Geelu
pii dodrZovani velkerych pravnich pfedpisd, zejména poZamich, bezpe¢nostnich a
hygienickych pfredpisi.

7.2. Podnajemce je povinen fadng, véas a v plné vysi platit sjednané podnajemné.

7.3. Podnéjemce je povinen dbat, aby nedo3lo k poskozeni pfedmé&tu podndjmu a aby svoji
¢innosti nenarusoval provozni ¢innost najemce.

7.4. Podnijemce v plném rozsahu odpovidd za bezpefnost déti v souvislosti s uzivanim
piedmétu najmu.

( popr. je moiné sjednat jeSté dal§i povinnosti podndjemce souvisejici s osobnim
vyzveddvdanim a odevzdavanim déti apod. )

VIII.

Zavéredna ustanoveni

8.1. Podndjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznémen s poZarné nebezpefnymi misty,
s obsahem pozZérnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistrojii a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZéri.

8.2. Tato smlouva nabyva platosti a 4¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.3. Tato smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kai'dé ze
smluvnich stran obdrZ{ jedno vyhotoveni. Néjemce ihned po uzavieni této podnajfemm
smlouvy predloZ{ jeji kopii pronajimateli tj. Ufadu mesiské &asti Praha 4 ( odbor majetku

obce ).



U ——

8.5. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a na diikaz jejich svobodné, pravé a
vazne vile, u€ingné nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, ptipojuji své podpisy.

VPrazedne cococvevvnvvvnnn.n,

najemce podndjemce
Piiloha: fotbkopie ..................................... { napr. Zivn. listu ¢i jiného dokladu dle bodu 3.4. )

Pozndamka pro zpracovatele :

text psany kurzivou je tFeba pFi vypracovani znéni pFisluiné podndjemni smlouvy upravit dle
konkrétného pFipadu.




piiloha €. 5 - vzor mandatni smlouvy

4-Majetkova, a.s.

se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45

IC: 284 77 456

zapsand v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze , oddil B |, viozka 14768

Jjednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva, a Pavlem Caldrem, ¢lenem pfedstavenstva

déle jen "mandant"

IC:

vy

dale jen "mandataf

dnedniho dne uzavteli nisledujici

mandétni smiouvu :

Clanek 1
Pravni vetah

1.1  Mandant, ktery je na ziklad® najemni smlouvy uzaviené dne ...................... s Méstskou
Casti Praha 4 opravnénym uZivatelem &asti budov a pozemkd (dale také jen ,nmemovitosti)
uvedenych v pfiloze €. 1 této mandéatni smlouvy, uzavfel nebo bude uzavirat v souladu s &l. 5
odst. 5.8. smlouvy o podnajmu smlouvy o podnéjmu se subjekty uvedenymi v pfiloze &. 2 této
mandatni smlouvy. Mandatdf ma zdrovefl jako podnajemce mandanta v podndjmu &asti
nemovitostf uvedenych v piiloze &. 1 této smlouvy.

] Clanek 2
U&el a predmét smlouvy

2.1 Uelem této mand4mi smlouvy je hospodana a efektivni sprava ¢asti nemovitosti uvedenych
v piiloze ¢. 1 této smlouvy, které jsou urlemy k poskytovani vzdélavéani podle zékona &.
561/2004 Sb., o predskolnim, zakladnim, stfednim vy$8im odborném a jiném vzdélavani

{(tkolsky zakon) v platném znéni.

22 Mandatdf je povinen na zdkladé podkladd spolenosti provadéjicich ziétovani nakladd za
dodané sluzby spojené s uzivanim nemovitosti subjekty uvedenymi v ¢l. T odst. 1.1 {zejména
odbé&r elektrickeé energie, plynu, doddvky tepla a TUV, vodné, sto€né, odvoz pevaych odpadkd a
uklid), na které je mandataf povinen s dodavateli sluZeb sjednat pisemné smlouvy zahmujici
dodavky vySe uvedenych sluZeb i pro &asti nemovitosti uzivanych podnajemci uvedenymi
v pfiloze &. 2 této smlouvy, zpracovavat roéni rozactovéani sluzeb na jednotlivé podnéajemce, a
to podle skuteéné spotieby, nebo nebude-li to meZné, podle poméru vymér ¢asti nemovitosti
uZzivanych jednotlivymi wvZivateli, nestanovi-li pravni pfedpisy, nebo nevyplyvé-li z pokyni
mandanta jinak, a toto rozadtovani predlozit mandantovi nejpozdéji do konce .............



2.3

24

Mandataf je oprivnén pozadovat po jednotlivch podndjemcich p¥iméfené mésiéni zalohy na
naklady za dodané sluzby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatdfi k plnéni #to smlouvy nezbytnou soudinnost a
uhradit mu pfipadné a prokazatelné vynalozené pfedem mandantem odsouhlasené nutné
naklady, které mandataf vynaloZil pfi plnéni této smiouvy, pokud nejsou jiz zahrnuty v odméné.

Clinek 3
Odména

Mandant se zavazuje zaplatit mandatafi za jeho Ginnost odménu ve vy3i 8% z podnajemného, které
jsou podnajemci uveden{ v pifloze & 2 této smlouvy poviuni na zikladé podnijemnich smluv
uzavienych s mandantem vsouladu sé&l. 5 odst. 5.8. smlouvy o podnajmu uzaviené dne

.................. za plisludny mésic zaplatit a které podndjemci mandantovi skute&né zaplatili.

Odména bude fakturovana mandantovi mandatafem za b&ny mésic, tj. jednou mésiéné do 10 (slovy:
deseti} kalendafnich dnd nésledujiciho mésice, a bude splatnd do 10 dnd ode dne dorudeni faktury

mandantovi.
Clanek 4
Odpovédnost za §kodu
4.1 Mandatai je odpovédny za poruSeni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné

4.2

5.1

52

53

54

5.5

3.6

zavaznymi pravnimi pfedpisy a je povinen nahradit mandantovi $kodu tim zpiisobenou, ledaze
by prokazal, Ze poruSeni povinnosti bylo zplisobeno okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za porufeni smluvnich povinnosti se ¥idi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zakoniku.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

Mandatar je povinen vénovat vyfizovani jemu svéfenych zaleZitost! odbornou pééi.

Cinnost, k niZz se mandatar zavazuje, uskute¢niuje podle pokynl mandanta a v souladu s jeho
zajmy, které mandatal’ znd a musi znat. Mandataf je povinen uvédomit mandanta o veSkerych
okolnostech, o nichZ se pri své ¢innosti dozvédél a jeZ mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandatal neodpovidd za Skodu, kterd vznikla mandantovi tim, Ze mandatif postupoval na
zaklad€ nespravnych pokynd mandanta, jestlize mandantz na nesprédvnost pokynl piedem
upozornil.

Od pokyni mandanta se smi mandataf odchylit, je-1i to naléhavé nutné v zjmu mandanta a
mandant nemiZe véas udélit souhlas.

Pokud musi byt pii vyfizovani zdleZitost uéinény jménem mandanta pravni ukeny, je mandant
povinen udélit mandatafi v€as pisemnou plnou moc.

Mandatidf je povinen bez zbytefného odkladu vydat véci, které prevzal pro mandanta
pii vyfizovani zalezitosti.

4



5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandatat se zavazuje, Ze neposkytne tfeti osob& zadné informace tykajici se pfedmétu smlouvy
popi. skutetnosti, o nichZ se dozvi pfi vikonu své &innosti.

Mandataf odpovidd mandantovi za spréavnost zigtovanych a vykazanych udaji vigi prisludnym
spravnim a finan&nim orgéntim, s vyjimkou piipadd, kdy ditvodem pro vznik nespravnosti jsou
myln¢ &i netplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pfes upozomnéni trval na
nespravnych pokynech. Jinak se mandataf této odpovédnosti nemiZe zprostit,

Mandant se zavazuje poskytovat mandatati vedkeré potiebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho Cinnosti. Mandataf se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zavaZnych okolnostech, jez by mohly mit vliv na oblast jeho &innosti.

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potfebnych podkladd a informaci popf. mylné
informovani mandatédfe zbavuje mandatafe odpovédnosti za skody takto zavinéné.

Clanek 6
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva se uzavirad na dobu neuréitou peéinaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zénikem smluv o podndjmu se subjekty uvedenymi v pfiloze &. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran,

- jednostrannou vypovédi s vypovédni lhitou v trvani 3 mésict,

- zanikem jedné ze smluvnich stran.

Mandataf se zavazuje, Ze o viech zji§ténych skute¢nostech bude informovat pouze povéfene
osoby mandanta, kterymi jsou generalni feditel spolenosti a jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéfené osoby
mandantale, kterymi jsou feditel Skoly a jim zmocnéné osoby.

Zmény a dopliiky téte smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatkn podepsaného obéma
smiuvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na piipadné pravni nstupce
obou smluvnich stran.

V pipadé, Ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotéena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné piipustnym zplisobem co nejvice pfibliZuje hospodéaiskému dgelu
zamy$lenému ob&ma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. TotéZ plati pro piipadné
mezery ve smlouve.

Smlouva nabyva platnosti doem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZda smluvni strana obdrzi jeden.

(5]



Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsdna, odpovida jejich pravé vili a
na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

VPrazedne ............ 2008 V Prazedne ......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Michal Pile, predseda pfedstavenstva

V Praze dne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Pavel Caldr, ¢len pfedstavenstva



pfiloha ¢. 5 - vzor mandatni smlouvy

4-Majetkova, a.s. :

se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45
IC : 284 77 456

zapsana v obchodnim rejstifku Mé&stského soudu v Praze , oddil B, viozka 14768
Jjednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva, a Pavlem Caldrem, élenem pfedstavenstva

déle jen "mandant"

u

IC:

déile jen "mandatar”

dneSniho dne uzavfeli nasledujici

mandatni smlouvu ;

Clanek 1
Pravni vztah

1.1 Mandant, ktery je na zékladé ndjemni smlouvy uzaviené dne ...................... s Méstskou
¢asti Praha 4 opravnénym uZivatelem &asti budov a pozemki (déle také jen ,nemovitosti)
uvedenych v pfiloze €. 1 této mandatni smlouvy, uzaviel nebo bude uvzavirat v souladu s &l. 5
odst.- 5.8. smlouvy o podnijmu smlouvy o podnédjmu se subjekty uvedenymi v pfiloze &. 2 této
mandétni smlouvy. Mandatéf ma zdroveil jako podnijemce mandanta v podndjmu &asti
nemovitosti uvedenych v priloze €. 1 této smlouvy.

] Clanek 2
Ucel a pFfedmét smlouvy

21  Ukelem této mandatni smlouvy je hospodarné a efektivni sprava &asti nemovitosti uvedenych
v priloze €. 1 této smlouvy, které jsou urleny k poskytovani vzdélavani podle zakona &.
561/2004 Sb., o pfedskolnim, zékladnim, stfednim vy38im odborném a jiném vzdélavani
{(8kolsky zakon) v platném znéni.

22 Mandataf je povinen na zékladg podkiadd spolednosti provadgjicich zdCtovéni nakladd za
dodané sluzby spojené s uZfvinim nemovitosti subjekty uvedenymi v €l. 1 odst. 1.1 (zejména
odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné, stoéné, odvoz pevnych odpadki a
uklid), na které je mandataf povinen s dodavateli sluZeb sjednat pisemné smlouvy zahmujici
dodévky vySe uvedenych sluZeb i pro &asti nemovitosti uZivanych podndjemci uvedenymi
v pfiloze &. 2 této smlouvy, zpracovavat ro¢ni rozdétovani sluzeb na jednotlivé podndjemce, a
to podle skutedné spotfeby, nebo nebude-li to moZné, podle poméru vymér Casti nemovitosti
uZfvanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li pravni pfedpisy, nebo nevyplyvé-li z pokymi
mandanta jinak, a toto roziétovéan{ pfedloZit mandantovi nejpozdgji do konce ..............



23

24

Mandatéf je oprivnén poZadovat po jednotlivych podnijemcich pfiméfené mésiéni zalohy na
néklady za dodané shuZby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatifi k plnéni této smiouvy nezbytnou souéinnost a
ubradit mu pfipadné a prokazatelné vynalozené pfedem mandantemn odsouhlasené nutné
naklady, které mandataf vynalozZil pfi plnéni této smlouvy, pokud nejsou jiz zahrnuty v odméné.

Clanek 3
Odména

Mandant se zavazuje zaplatit mandatéfi za jeho innost odménu ve vysi 8% z podnijemného, které
jsou podnéjemci uvedeni v pfiloze €. 2 této smiouvy povinni na zékladé podnajemnich smluv
uzavienych s mandantem vsouladu s&l 5 odst. 5.8. smlouvy o podnajmu uzaviené dne

.................. za piisludny mésic zaplatit a které podndjemci mandantovi skutedné zaplatili.

Odména bude fakturovana mandantovi mandatdfem za b&Zny mésic, 4. jednou mésiéné do 10 (slovy:

deseti) kalendafnich dnd nasledujiciho mésice, a bude splatnd do 10 dni ode dne dorudeni faktury
mandantovi.

4.1

4.2

5.1

5.2

53

54

55

5.6

Clének 4
Odpovédnost za §kodu

Mandataf je odpovédny za porudeni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné
zadvaznymi pravnimi pfedpisy a je povinen nahradit mandantovi $kodu tim zplsobenou, ledaZe
by prokazal, Ze poruSeni povinnosti bylo zpisobeno okolostmi vylugujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za poruseni smluvnich povinnosti se fidi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zékoniku.

Clanek 5§
Prava a povinnosti smluvnich stran

Mandataf je povinen vénovat vyfizovani jemu svéfenych zéleZitosti odbornou pééi.

Cinnost, k niZ se mandatat zavazuje, uskutetfiuje podle pokynit mandanta a v souladu s jeho
z&jmy, které mandataf zna a musi znat. Mandatar je povinen uvédomit mandanta o veSkerych
okolnostech, o nichZ se pfi své Einnosti dozvEdél a jez mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandatal neodpovidé za Skodu, kterd vznikla mandantovi tim, Ze mandataf postupoval na
zakladé nesprévnych pokynt mandanta, jestlize mandanta na nespravnost pokyni predem
upozornil.

Od pokyntt mandanta se smi mandataf odehylit, je-li to naléhavé nutné v zajmu mandanta a
mandant nemaZe véas udelit souhlas.

Pokud musi byt pfi vyfizovdni zaleZitosti uéinény jménem mandanta pravni tkony, je mandant
povinen udélit mandatéfi v€as pisemnou plnou moc.

Mandata¥ je povinen bez zbyte®ného odkladu vydat véci, které pfevzal pro mandanta
Ppii vylizovani zalezitosti.



5.7

5.8

59

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandatéf se zavazuje, Ze neposkytne tfeti osobé 24dné informace tykajici se predmétu smlouvy
popf. skute€nosti, o nichz se dozvi pfi vykonu své &innosti.

Mandataf odpovidi mandantovi za spravnost zG&tovanych a vykazanych udaji vigi ptislusnym
spravnim a finanénim organiim, s vyjimkou pfipadd, kdy diivodem pro vznik nespravnosti jsou
mylné &i nedplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pfes upozornni trval na
nespravnych pokynech. Jinak se mandataf této odpovédnosti nemiize zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatifi veskeré potfebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho €innosti. Mandataf se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zavaZnych okolnostech, jez by mohly mit vliv na oblast jeho Zinnosti.

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potebnych podkladi a informaci popt. mylné
informovani mandatafe zbavuje mandatafe odpovédnosti za $kody takto zavingné.

Clanek 6
Zaverecna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou poéinaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zanikem smluv o podnajmu se subjekty uvedenymi v pfiloze ¢. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran,

- jednostrannou vypovédi s vypovédni lhitou v trvani 3 mésich,

- z&nikem jedné ze smluvnich stran.

Mandatal se zavazuje, e o viech zjiSténych skutednostech bude informovat pouze povéfené
osoby mandanta, kterymi jsou generalni feditel spoleénosti a jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéiené osoby
mandantafe, kterymi jsou feditel koly a jim zmocnéné osoby.

Zmény a doplitky této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku podepsaného ob&ma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné pravni néstupce
obou smiuvnich stran.

V ptipadé, Ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotlena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravng piipustnym zplisobem co nejvice pfiblizuje hospodafskému acelu
zamy$lenému obma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. TotéZz plati pro pfipadné
mezery ve smlouve.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kazda smluvni strana obdrzi jeden.



Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsina, odpovida jejich pravé vili a
na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ............ 2008 V Praze dne .........2008

4-Majetkova, a.s.
Michal Pilc, ptedseda pfedstavenstva

V Praze dne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Pavel Caldr, €len pFedstavenstva
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