0063/18/NAJE/4-MAJT

PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkovai, a.s.

se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4

Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou pfedstavenstva
a

5 Ing. Bohumilem Machem, &lenem predstavenstva
IC: 28477456,

zapsand v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vloZka 14768
(déale jen ,,najemce™)

a

2.

Zakladni Skola, Praha 4, Polackova 1067

se sidlem : Praha 4, Polackova 1067

Jednajici feditelkou : Mgr. Martinou Liparovou
IC: 61384755

bankovni spojeni:
¢. Gctu:

(déle jen ,,podnajemce™)
(spolecné téZ ,,smluvni strany*)

se dneSniho dne dohodly na uzavieni nasledujici podnijemni smlouvy:

(=]

Uvodni ustanoveni

Néjemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené sméstskou Eésti Praha 4
opravnénym uzivatelem dale uvedenych nemovitosti v katastralnim tzemi Kz&, obec
Praha, a to budovy €.p. 1067 s pozemkem parc. €. 1256/7 v k. Kr€, jehoZ je soudasti
a déle pozemkt 1256/3, 1256/8, 1256/9, zapsanych pro zminéné katastralni tizemi a
obec v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastrdlni pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1762 (uvedené nemovitosti
spole¢né déle téZ jen ,.Nemovitosti®). Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1762 pro
katastralni tizemi Kr¢, obec Praha, tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

Nemovitosti preSly podle zdkona & 172/1991 Sb., o prechodu né€kterych véci
z majetku Ceské republiky do viastnictvi obei, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
na zdkladg § 19 odst. 1 zédkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy meéstské Casti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondvd méstska cast Praha 4 prava vlastnika do spréavy svérenych
nemovitosti.



L
Pfedmét podndjmu

1.1. Njemce touto smlouvou pfenechava podndjemei do podnajmu nize uvedené nemovitosti
v katastralnim tzemf{ Kr&, obec Praha, a to:

a) budovu &.p. 1067 spozemkem parc. &. 1256/7 v k.id. K¢, Jehoz je soucasti, a to
s vyjimkou sluZebniho bytu 2 -+ 1 o velikosti 48,7 m2 a sluZebniho bytu 1 + 1 o
velikosti 43,49 m2 , jenZ se v uvedené budove nachazeji a déle

b) pozemky parc. 8. 1256/7, 1256/3, 1256/8, 1256/9 v k.. Krg
(Nemovitosti vise uvedené ad a) aZ b) déle spolens jen ,,Predmét podndjmu™).

1.2. Podnéjemce touto smlouvou Pfedmét podnajmu piebird od ndjemce do podndjmu.

1.3. Podnédjemce timto potvrzuje, Ze si Pfedmét poduodjmu ¥adné prohlédl a zkontroloval a je
s jeho stavem sezndmen a dale potvrzuje, Ze tentc stav mu umoZiiuje neruSené uZivani
Pfedmétu podndjmu podle této smlouvy. Smluvni strany sepi¥l o preddni a pfevzeti
Predmeétu podndjmu pisemny protokol.

1.4. Smluvn{ sirany shodné konstatwi, Ze pfedmétem podndjmu dle této smlouvy nejsou
za¥zen{ tepelného hospodarstvi, kterymi se rozumi soubor veSkerého movitého majetku,
ktery slouZ{ pro vyrobu tepla a teplé vody, véetn€ souvisejicich primérnich a
sekundérnich rozvoda.

] IL.
Ucel podnajmu

Piedmét podndjmu bude podnéjemcem uZivan vyluéng k poskytovéni vzdélani podle zdkona
&. 561/2004 Sb., o predikolnim, zékladnim, stfednim, vy$$im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zékon) v platném znéni a k poskytovani sluZeb & k jinym Sinnostem podle zfizovaci
listiny.

IIL.
Doba trvdni smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou poéinaje dnem 1.1.2019.

Iv.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjermmné za uZivani Pfedmétu podndjmu &ini mésicné
40.656,- K¢ bez DPH (slovy: &tyficet tisic Sest set padesat Sest korun éeskych), z toho za
podnajatou budovu &.p. 1067, s vijimkou sluzebniho bytu, ¢astku 37.456,- K& a za podnajaté
pozemky &astku 3.200,- K& bez DPH. VySe podndjemného nezahrnuje thradu za sluZby
spojené s uZfvanim Pfedmé&tu podndimu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu,
dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz pevnych odpadk a tklid, které je podnijemce
povinen hradit pfimo dodavatelim t&chto sluzeb. Podndjemce je povinen s dodavateli siuZeb
sjednat samostatné pisemné smlouvy, které je povinen pfedloZit ndjemci na zékladé jeho
Zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podnijemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mesiéne vidy do 10. dne kalendainiho

mésice, za ktery piistudl, a to formou bezhotovostniho pfevodu na ulet ngjemce C.U.
A - <y < rommi den,

kterému byla platba pfipséna na uéet ndjemce.




V.
Dalsi prava a povinurosti smluvnich stran

5.1 UZivéani Pfedmétu podnajmu podnéjemcem pro jiné Gdely neZ iéely vymezené v &L. II této
smlouvy je zakazdno.
5.2. Podnajemce je pfi dodrZovani platnych pravnich pfedpisti oprévnén umistit v Predmétu
podnajmu své technické vybaveni a specidlni nabytek.
5.3. V Pfedmétu podnijmu je zakdzéno umistit jakykoli hraci pistroj, a to i nevyherni.
Néajemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy na umisténim automatil na vyde;
napoj, mléénych vyrobki a potravin v Pfedmétu podndjmu s tfetimi osobami, a to za
podminky spln&ni pozZadavkd vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zavaznjch
pfedpisi a norem.
5.4. Néjemce souhlasi s tim, aby Podndjemce uzaviral s tfetimi osobami smlouvy o pfenechani
gasti Predmétu podndjmu do daltho podndjmu t&mto osobdm pro Glely provozu skolntho
oblerstveni (bufet).
5.5V piipadé, pokud by byl Pfedmét podndjmu uZivén v rozporu s Géelem stanovenym touto
smlouvou, je podnijemce povinen takovy stav napravit nejpozd&ji do 7 dni od obdrZeni
pisemného upozoméni od ndjemce na takovy rozpor. Pokud podndjemce stav nenapravi
vuvedene lhite, zakladd takovd skutednost pro ndjemce divod k zahdjeni Fizend proti
podndjemeci u zfizovatele podndjemce k zajiténi napravy.
5.6. Najemce zajisti podnédjemci nerusené uzivani Pfedmétu podndjmu vyjma mimofadnych
situaci jako jsou napf. vy3§ moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a senatu, referendum a realizace planovanych & nezbytnych oprav Piedmétu
podngymu. V takovych pfipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu Pfedmét podnijmu,
resp. jeho prislusnou &ast, jiZz se prekazka vwivani tyka, bez ndroku na slevu
z podnajemného.
5.7. Najemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy o pfenechan{ ¢asti Pfedmétu
podnajmu do dal$tho podndjmu tfetim osobdm za téchto podminek:
5.7.1. Podnéjemni smlouvy na prfileZitostné podnidymy uleben, t&€locviden, Skolnich
h#ist a dalSich mistnosti a prostor, véen& ubytovaciho zafizeni Skoly, jejichz
pfedmétem je vyuka a vzd€lavani, prace s mlideZi, sportovni a pohybova &innost
mladeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanct, schlize a charitativni ¢innost
bez predchoziho souhlasu nijemce. Vynosy ztéchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podngjemce a jsou vedeny v Uletnictvi podnédjemce oddélens.
5.7.2. Ostatni podnéjemni smlouvy na piileZitostné podndjmy jen s piedchozim
pisemnym souhlasem nidjemce. Vynosy z téchto podnédjemnich smluv jsou vynosem
podnajemce a jsou vedeny v GCetnictvi podngjemce oddéleng.
5.8. Podnijemce je povinen uzivat Pfedmét podndjmu Fadné a s pfiméfenou péci. Podndjemce
je povinen na zékladé Zidosti ndjemce umoZnit mu prohlidku Pfedmétu podnédjmu za dcelem
kontroly.
5.9. Podndjemce je povinen na své ndklady, aZ do vySe schvaleného, pfipadné upraveného
pFispévku na opravy a udrZovani, zaji§tovat & provadét b&Zznou udrzbu a drobné opravy
Pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami Predmétu podnédjmu se rozumi zejména opravy
‘podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a
jejich soudast{, vim&ny vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domécich
telefond veetné elektrickych zamkl, vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich baterif, sprch, ohfivatl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezfi, splachovaly,
pfivodnich hadic ke spotfebittm, infrazafich, vaficl, kuchyiiskych linek, vestaveénych a




ptidavnych skiini a deftovych svodi. BéZnou ddrfbou se rozumi zejména Sinnost, ktera
zabrafiuje a pfedchézi vzniku $kod, jedna se pfedeviim o preventivai opatfeni.

Podnéjemce je povinen zajisfovat malovani vetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah
v&etn€ podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a &idténi pfedmstd vnitinfho
vybaveni najmu a vnitfni natéry. Zaji¥fovani & provadéni b&né tidrzby a oprav Predmstu
podndjmu je podndjemce povinen provadét s pé&i fadného hospodafe a dodr¥ovat veskeré
pravni pfedpisy k témto &innostem se vztahujici.

5.10. Bé&Znou Gdrzbou se rozumi zejména malovani vietné opravy omitek, tapetovani a Gdrzba
podiah véetné podlahovych krytin a obkladt stén, pravidelné prohlidky a &isténi predmsti
vybaveni Pfedmétu podnajmu a natéry.

5.11. Podndjemce je povinen upozornit pisemné néjemce na potfebu v&tiich oprav & udrby
Predmétu podnajmu; jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za UCelem pfedchazeni vzniku 3kody bude provadéna pravidelnd &tvrtletni prohlidka
Pfedmétu podndjmu, zniz bude pofizovan protokol zmistntho Setfeni, podepsany
- opravnénymi zastupcei obou smluvnich stran.

5.12. Zajistuje-li provedeni opravy &i udrzby ndjemce, je podndjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim uréené tfet{ 0sobd maximalni soudinnost.

5.13. Poru$i-li podnéjemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto &ldnku V., je povinen
ubradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti, a to do 30
dntt ode dne, kdy k poruseni povinnosti dolo.

5.14. Podnijemce se vii¢i najemci zavazuje na vlastni néklady zajistovat udrzovani pofadku a
Cistoty v Pfedmétu podndjmu, jakoZ i uklid pfistupovych cest a zelenych ploch v ramci
Pfedmétu podndjmu a rovnéZ chodnikh pfilehlych k Pfedmétu podnajmu véetné klidu snghu
a zajisténi potfebného posypu v zimnim obdobi. Podndjemce se v této souvislosti zavazuje
k zajidtén{ dodrZovani veSkerych prévnich pfedpist, jakoZz i sploéni veSkerych poZadavki
vyplyvajicich z bezpednostoich, pozarnich a hygienickych norem.

5.15. Podnajemce je povinen zajistit vsouladu sprivnimi pfedpisy revize a kontroly
technickych zafizenf, strojd, pistrojd a jinych zafizeni (hernich prvk() jim umisténych
v Pfedmétu podndjmu zejména z hlediska poZarni ochrany v rozsahu dle piilohy €. 3 této
smlouvy. Ngjemce je opravnén kontrolovat pln€ni povinnost{ podndjemce a podnijemce je
povinen ndjemet predloZit na vyZadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat ndjemce, tvofi prilohu &. 2 této smlouvy.

5.16. Uzavirdni smluv tykajicich se umisténi reklam na Pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim nédjemce, ktery viak je povinen s podndjemcem pfed umisténim reldamy uzaviit
aplatnou smlouvu o udrzbé pozemku (vetné oplocenf), pfipadng budovy, na nichZ bude
reklama umisténa. Na zékladé této smlouvy se podndjemce zavaZe najemci resp. jim urené
osobg zp¥istupnit Pfedmét podndjmu za G¢elem instalace reklamy.

5.17. Podndjemce je povinen pfedchazet vzniku $kod a ndjemce bezodkladné informovat o
viech hrozicich & vzniklych Skodich na Predmétu podnijmu a zabezpedit, aby se vzniklé
Skody nenavySovaly.

5.18. Nijemce je povinen zaji§fovat na zédkladé smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havérii. Havérie nebo technickd porucha je skuteCnost, kterou nevyvolal svou
¢imnosti podndjemce ani jiny uZivatel Pfedmétu podndjmu, a kterd vede k podstatnému
omezeni nebo pferuseni provozu v Pfedmétu podnéjmu.

Podndjemce  je povinen provadét opatfeni zabrafujici neoprdvnénému zisahu do
elektroinstalace a rozvodd vody a plynu umisténych v Pfedmétu podndjmu, zejména
pravidelng kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopriavnéné manipulaci sméfcim
zafizenim.




VL
Ukonceni smlouvy

Ukonceni smlouvy se ¥idi obecné zAdvaznymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku &. 89/2012
Sb.

VIIL.
Zavéretna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni ziistanou v plné platnosti a G¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jenZ bude co nejbliZ§i pivodnimu
zameéru smluvnich stran.

7.2. Veskera oznameni, zadosti a jind sd€leni na zakladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zaslana na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkd
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podnéjemce.

7.5. Nasleduyjici ptilohy tvori nedilnou soucéést této smlouvy:

pfiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1762 pro k.. Kr¢, obec Praha

pfiloha €. 2 - soupis revizi a kontrol zajistovanych najemcem

ptiloha ¢. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podndjemcem

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsdna urit€, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2019.

7.8. Néjemce je povinen zajistit uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zékonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Ing. Radek Svoboda
fedseda pfedstavenstva
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Aformace o pozemku

/ Parcelnf &islo:

Obec:

Katastraini dzemt:
islo LV:

Vyméra [m3]:

Typ parcely:
Mapovy list:
UrEeni vyméry:

Druh pozemku:

1256/7 7

Praha [55478212

Kr¢ [727558]

1762

2191

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastav&nd plocha a n&dvofi

Soudasti je stavba

Stavba sfo;'l’ na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista;

Budova s ¢islem popisnym:

Kr [4001851#; €. p. 1067; stavba obanského vybaven/
p. & 1256/7
¢.p. 10675

Polétkova#, Rabasovas, Tilschovéz

Polagkova 1067/3.2, Rabasova 1067/144, Tilschové 1067/132

Vlastnici, jinf opravnéni

Viastnické prévo

HLAVN] MESTO PRAHA, Maridnské nadmést( 2/2, Staré M&sto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitostl ve viastnichvi obee

M&stska Cast Praha 4, Antala Stagka 2059/80b, KrE, 14000 Praha 4

Pedi]

Podil

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE|.

Omezeni vilastnického prava

Nejsou evidovéna Zadnd omezenl.

Jiné zapisy

Typ

Zmé&na vymeér obnovou operatu .

Rizeni, v ramd iterych byl k nemovitost zapsan cenovy fdai
- g2

Nernovitost je v (izemnfm obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahuy,
Katastraini pracoviSté Praha?

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 28.11.2018 10:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky (ifad zemEm&Ficky s katastralnlZ , Pod sidli§tEm 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82
Podani urtend katastralnim (Faddm a pracovistim zasileite pfimo na jejich e-rmail adresu,

Verze aplikace: 5.5.3 build 0

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=kDGsvoPz3vezagqPif4NlyG-Zi1FAINTBILT 1KbervXAnMBLUSM4d8V4MGrsxSeRnbvo... 111
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PHloha ¢.2  Seznam revizl a kontrol zaji§fovanych ndjemcem

Elektricks zaffzeni a) pevné elekirické zal{zeni — rozvodna vn a nn

- rozvody v objekiech

- v&. ptipojnicovych rozvoda

- v&. zésuvkovych kombinaci

- osvéileni

- hromosvody

- plynové kotelna

- pstatni EZ souvisejici s budovou

Plynova zafizeni &) plynové zafizenf - plynova reguladni stanice
' - primyslovy plynovod venkovai
- v&, uzaviracich armatur
- v&. lokélnich regulétort
- &, lokélnich mefidel spotieby

¥ - primyslovy plynovod vnitini
b) plynovy spotfebid - plynové zifite
- plynove kotle
- ho¥aky technik, zaf.-

- kuchyiiské plynové spotfebice
¢) stfedni zdroje emisi :

Tlakové nidoby stabilni - expanzomaty
- vzdugniky, &istie vzduchu

- tlakové vodarty

- flakové &asti ohffvaéh a zdsobnikd
-TUV

- tlakové ¢4sti hasicich zafizent

- hydraulické akumulatory

- tlakové nddoby na sirojich

Nizkotlaka plynové kotelna a) p. kotle v&t8{ ne? 50 kW
" b) p. kotelny vBt3{ ne% 100 kW
c) ostatni NPK. - pstatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle— malé zdroje

Hasiei zafizeni  a) hasicf piistroje - vodn
. - préfkové
-C0o2

b) stabilni hasic{ zafzeni
c) elekiricka poZémd signalizace

Vzduchotechnické zatizent

KouFové eesty

Yytahy



Priloha&.3: Seznam revizi a kontrol zajidovanych podndjemeem

Elekiricka zalizeni a) opravy, Gdrzba, konirola a seffzeni ptenosnych, pevnd pFipojenych a

neprenosnych el. spotfebidt a zajistit jejich ¥adnou a vyhodnocovariou
GdrZbu v rdmel minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.

b) komtroly el. zabezpefovact signalizace (EZS) dle doporudeni vyrobce
zatizen a CSN 33 45 90 a CSN EN 50/131/1

¢) zajifténi proskoleni pracovnikd podndjemece dle vyhlagky 50/1978
Sb. § 3 oséba poudeni.

Plynovi za¥izemi  a) kontroly, opravy a sefizeni kotlfi, hotaka a lokdlnich spotfebisa do

50 kW, kontrola a mé¥eni emisi, spalinov{ch cest a rozbor spalin.

b) opravy a sefizeni kuchyfiskych spotfebisli

c) sefizeni pojistnych ventilt

d) kontrola a kalibrace manometrd a teplomérd

&) kontroly a sefizeni softwaru a ovladacich prvkd, méfeni a regulace

(MzR)

Povinnosti podnijemee (tj. provezovatele cinnrosti na dsekn PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich z platnych zdkont, vyhléfek a nafizeni (zédkom o
PO & 133/1985 Sb., vyhlasky &. 246/2001 Sb. a dalSich predpisit souvisejicich),
upravujicich povinnosti na tseku poZémi ochrany, jako medilnou soudédst své
¥idici ¢innostl neodkladng odstrafivje zjisténé nedostatky

je v kontaktu s odbomé zpisobilon osobou

provadst Skolend a odbornou pipravu zaméstnancd

zpracovani tematického planu v&. Sasového rozvrhm koleni a odborné piipravy o
poZarni ochrang

zpracovani a vedeni dokumentace poZérni ochrany

price osobou urdemou a vysledky konmtroly =zaznamendvat do piislusné
dokumentace ' )

pokud to vyplyvé z platnych predpist a charakteru Sinnosti ustanovit preventivni
poZérni blidky

Zypracovani dokumentace

-~

dokumentace o zadlendni do kategorie &innosti se zvySenym poZdmmim nebezpedim
nebo s vysokym poZérnim nebezpetim

stanovend organizace zabezpeteni poZimi ochrany

poZérni kniha

dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy





