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PODNAJEMNI SMLOUVA

1. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Jilovska 1148/14
Jednajici: Mgr. Janem Chodérou, pfedsedou piedstavenstva
a Patrikem Opou, mistopfedsedou predstavenstva
IC: 28477456,
zapsana v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vlozka 14768
bankovni spojent :

(dale jen ,,ndjemce")
a

2. Kréska matefska Skola, Praha 4, Tajovského 1309
se sidlem : Praha 4, Tajovského 1309
Jednajici feditelkou: Be. Marii Seidlovou
IC: 61384771
bankovni spojeni:
&. udtu:

(déle jen ,,podndjemce®)
(spoleéné t€Z ,,smluvni strany*)

se dneSniho dne dohodly v souladu s § 663 a nasl. obfanského zakoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Nijemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené s méstskou Casti Praha 4
opravnénym uzivatelem budovy €.p. 1309, umisténé na pozemku parc. €. 2869/143 v
k.. Kr¢ a budovy €.p. 1150, umisténé na pozemku parc. €. 2869/78 v k.. Kré, vie
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1762, vedeném Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto
Prahu, Katastrdlni pracovi§t€ Praha (dale jen ,,nemovitosti). Vypis z katastru
nemovitosti pronajimatele L'V €. 1762 tvoii piilohu €. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, pfesly podle zdkona €. 172/1991 Sb., o
prechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obef, do vlastnictvi
hlavniho mesta Prahy a na zdkladé § 19 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, a Statutu hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské &asti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava mestska ¢ast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svéfenych nemovitosti.

L
Pfedmét podnajmu
1.1. Néjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechava podnajemci do podnajmu:
A) nebytové prostory v objektu ¢.p. 1309 a pozemek parc. ¢. 2869/143, 2869/144 v
ki Kré. Vyméra pronajatych ploch v domé &ini 1.423,23 m’, vyméra pronajatych
pozemk &ini 9.149 m’.



B) nebytové prostory v objektu &.p. 1150 a pozemek parc. ¢. 2869/78, 2869/121 v k.
Kr. Vyméra pronajatych ploch v domé &ni 1.416 m* vyméra pronajatych pozemkid
&ini 7.763 m’.

Celkova vymeéra podnajatych nebytovych ploch tvofici pfedmét podndjmu &ini 2.839,23
m* (dale 62 ~podnajaté prostory®).

Celkovd vyméra podnajatych pozemkd &ini 16912 m2 (ddle té% ,,podnajaté
pozemky“), spoletné dale t¢Z (,pFredmét podnajmu’).

1.2. Podnéjemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jejich stavern sezndmen a umoZiinji mu neruené uZivani pfedmétu podndjmu podle
této smlouvy. Smluvni strany sepisi o pfedani a pfevzeti pfedmétu podndjmu pisemny
protokol.

1.3. Pfedmstem podnajmu dle t€to podnajemni smiouvy nejsou sluzebni byty dle p¥lohy &. 2,
tato piiloha je nedilnou souéésti této smlouvy.

1.4. Smluvni strany shodn€ konstatuji, Ze pfedmétem podnijmu dle této smlouvy nejsou
zafizeni tepelného hospodafstvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouZi pro vyrobu tepla a teplé vody, véetné souvisejicich primdrnich a
selcundéarnich rozvodi.

1L
Uéel podnidjmu
Podnajaté prostory budou podnijemcem uZivany vyluéné k poskytovani vzdélini podle
zdkona &. 561/2004 Sb., o piedikolnim, zékladnim, stfednim, vy$$im odborném a jiném
vzdélavani (Skolsky zdkon) v platném znéni a k poskytovani sluZeb ¢i k jinym Cinnostem
podle ziizovaci listiny.

IL
Doba trvini smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou pocinaje dnem 1.1.2013.

Iv.

Podnijemné
4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory €ini mésiéné 46.000,-
K¢ (slovy: &tyFicet Sest tisic korun &eskych), z toho
a) za podnajaté nebytové prostory ¢astku 41.000,- K¢
b) za podnajaté pozemky ¢astku 5.000,- K&.
Vyse podnajemného nezahmuje thradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu podndjmu
jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz
pevnych odpadk a Gklid, které je podndjemce povinen hradit pH{mo dodavatelim t&chto
sluZeb. Podndjemce je povinen s dodavateli sluZeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, kiere
je povinen pfedioZit najemci na zakladg jeho Zadosti k nahlédnuti.
4.2. Podndjemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je splatné mésién€ vzdy do 10. dne daného
kalendainiho mésice, za n&jZ se plati, a to za pfedpokladu, Ze najemné obdrzi od ziizovatele,
na ucet pronajimatele &, Dnem tdhrady se rozumi den, ke
kterému byla platba piipsana na uet pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smlavnich stran
5.1 UZivani podnajatych prostor podnajemcem pro jiné Gcely neZ Gcely vymezené v ¢l. 1I této
smlouvy je zakézano.



5.2. Podnajemce je pii dodrZovani platnych pravnich pfedpist opravnén umistit v pfedmétu
podndjmu své technické vybaveni a specislni ndbytek.

5.3. V podnajatych prostorach je zakézdno umistit jakykoli hraci i nevyherni, pfistroj.
Néajemce souhlasi suzavienim smluv na umisténim automatd na vydej napoji, mléénych
vyrobki a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
predpisiL

5.4. Najemce souhlasi suzavienim podndjemnich smluv na provoz Skolniho obderstveni
(bufet).

5.5. UZivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym G¢elem i pies pisemné upozornéni
najemce na porusovani této smlouvy, je pro najemce davod k zahajeni fizend se z¥izovatelem.
5.6. Najemce zajisti podndjemci nerufené vZivani pfedmétu podndjmu vyjma mimoiadnych
situaci jako jsou napf. vyS$$i moc, Zivelné pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, senatu, referendum a realizace planovanych oprav piedmétu podndjmu.
V takovych pfipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potfeby
najemce bez niroku na slevu z podnéjemného.

5.7. Najemce souhlasi s tim, aby podnijemce uzaviral dal$i podndjemni smlouvy za téchto
podminek :

5.7.1. Podnéjemni smlouvy na piileZitostné podndjmy udeben, t€locvifen, Skolnich hiist a
dalgich mistnosti a prostor, véetn& ubytovaciho zafizeni $koly, jejichZ pfedmeétem je vyuka a
vzdelavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova finnost mladeZze a dospélych, prechodné
ubytovani zaméstnanci, schiize a charitativni Cinnost bez pfedchoziho souhlasu najemce.
Vynosy z t€chto podnajeranich smluv jsou vynosem podndjemce a jsou vedeny v tietnictvi
podndjemce oddélend.

5.7.2. Ostatni podngjemmi smlouvy na piileZitosiné podnajmy jen s pfedchozim souhlasem
ngjemce. Vynosy z téchto podndjemnich smluv jsou vynosem podndjemce a jsou vedeny
v i€etnictvi podnajemce oddélené.

5.8. Nijemce je opravnén uzavirat podnajemni smlouvy v objektech predmétu podndjmu této
smlouvy s podminkou soudinnosti s podnijemcem z hlediska konkretizace organizacnich,
bezpetnostnich, hygienickych a provoznich podminek dalstho podngjmu. Timto podndjmem
nebude omezena hlavni ¢innosti podnajemce (Skoly). Pfedmét tohoto dalsiho podnijmu bude
vynat z této podnajemni smlouvy mezi néjemcem a podndjemcem (Skolow). Sprava pfedmétu
tohoto podnajmu bude FeSena uzavienim mandatni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem.
5.9. Podnijemce je povinen uZivat podnajaté prostory fadné a s pfimé&fenou peci. Podnédjemce
je povinen na zikladé Zadosti ndjemce umoZnit mu prohlidku podnajatych prostor za ucelem
kontroly.

5.10. Podnajemce je povinen na své naklady, aZ do vyse schvaleného, p¥ipadné upraveného
pfispé&vku na opravy a udrZovéni, zajisfovat ¢i provadét béZnou idrzbu a drobné opravy
pfedmétu ngjmu. Drobnymi opravami pfedmétu najmu se rozumi zejména opravy podlah,
podlahovych krytin, vymény prahii a 1i8t, opravy jednotlivych Cisti oken a dvefi a jejich
soudasti, vymeény vypinacil, zasuvek, jisticll, zvonkt, osvétlovacich téles a domacich telefoni
véetné elektrickych zamkil, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy misicich
baterii, sprch, ohfivadl vody, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaéh, pfivodnich hadic
ke spotfebiciim, infrazaficd, vatficl, kuchyiiskych linek, vestavEnych a piidavnych skiini a
destovych svodl. BéZnou tdrZbou se rozumi ¢&innost, ktera zabraiiyje a piedchazi vzniku
skod, jedna se predeviim o preventivni opatieni.

Podnéjemce je povinen zajisfovat malovani véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah
vEetné podlahovych krytin a obkladl stén, pravidelné prohlidky a ¢iténi pfedméth vnitiniho
vybaveni najmu a vnitini natéry. Zajistovani ¢&i provadéni b&zné udrzby a oprav pfedmétu



podn4jmu je podnijemce povinen provadét s pé¥i fadného hospodite a dodrZovat veskeré
pravni ptedpisy k t&mto ¢innostem se vztahujici.

5.11. Bé€Znou tdrZbou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a idrZba
podlah veetné podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné prohlidky a &i3téni predméti
vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu a vnitini natéry.

5.12. Podndjemce je povinen upozornit pisemné ndjemce na potfebu v&tdich oprav & udrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovidd za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla. Za Glelem predchazeni vzniku Skody bude provadéna pravidelna &tvrtletni prohlidka
pfedmétu podndjmu, zniZz bude pofizovan protokol zmistntho Setfeni, podepsany
opravneénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.13. Zajistuje-li provedeni opravy ¢&i UdrZby ndjemce, je podndjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim uréené tieti osob& maximalni soudinnost.

5.14. Porusi-li podnijemce nékterou z povinnosti uvedenych vtomto &lanku, je povinen
uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnl ode dne, kdy k poruseni povinnosti doglo.

5.15. Podngjemce odpovida za udrZzovani pofadku a Eistoty v podnajatych prostorach, jakoZ i
za uklid pfistupovych cest a zelenych ploch uvnitf pfedmétu podndjmu, chodniki piilehlych
k pfedmétu podngjmu vletné Uklidu snéhu a zajidténi potfebného posypu. Podnajemce je
v této souvislosti odpoveédny za dodrzovani veskerych pravnich piedpist, které se tykaji
dodrzovani bezpelnosti, poZérnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podnidjemce je povinen =zajistit v souladu s prdvnimi pfedpisy revize techmickych
zafizeni, strojli, pfistroji a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska poZarni ochrany vrozsahu dle pifilohy & 3 této smlouvy.
Néjemce je opravnen kontrolovat plnéni povinnosti podnijemce a podndjemce je povinen
najemci predloZit na vyzadani kopie reviznich zprav. Soupis reviznich zprav, které je povinen
opatfovat ndjemce, tvofi piilohu €. 4 této smlouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podnigjmu je vyhradnim
opravnénim ndjemce. Podnajemce se zavazuje najemci, resp. jim uréené osobé, zpfistupnit
pfedmét podnajmu za Ucelem instalace reklamy. Néjemce odpovidd za tidrzbu pozemku a
dalgich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okolf umisténého reklamniho zafizeni.

5.18. Podnéjemce je povinen pfedchazet vzniku $kod a ndjemce bezodkladn€ informovat o
v8ech hrozicich & vzniklych $kodéch na podnajatych prostorach a zabezpefit, aby se vznikié
Skody nenavySovaly.

5.19. Podndjemce je povinen provadeét opatfeni zabrafiujici neoprévnénému zasahu do
elektroinstalace a rozvodi vody a plynu umisténych v pfedmétu podndjmu, zejména
pravideln? kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s méficim
zafizenim.

VL
Ukonéeni smlouvy
Pro piipad ukondeni této podndjemni smlouvy plati pifslusnd ustanoveni obCanského
zékoniku (zdkon &. 40/1964 Sb. v platném znéni) a zdkona ¢&. 116/1990 Sb. o ndgjmu a
podngjmu nebytovych prostor v platném znéni.

VIL
Zavéretna ustanoveni
7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a Géinnosti a smluvni strany nahradi toto neplatné



nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejblizsi ptivodnimu zdméru
smluvnich stran.

7.2. Veskera ozndmeni, Zadosti a jind sdéleni na zakladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. VeSkeré pisemnosti, s nimiZ je spojen vznik,
zmeéna nebo zénik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se dorucuji do vlastnich
rukou. Uinky dorudeni nastavaji i tehdy, jestlize dr¥itel postovni licence vrati zésilku jako
nedorucitelnou a/nebo jeji dorufeni adresit svym jedndnim zmafil nebo piijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouveé musi byt provedeny pisemne.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dva
stejnopisy obdrzel ndjemce a jeden podnajemce.

7.5. Nésledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:

piiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV &. 1762

pfiloha €. 2 - soupis sluZebnich byt vyjmutych z podndjemni smlouvy

pfiloha €. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podndjemcem

ptiloha €. 4 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat najemce.

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana uréité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2013.

V Praze, dne 474, 2012

...........................................

najemce: podnijemce:

Mz, Yan Chodéra Bc. Marie Seidlové
pfedseda/piedstavenstva feditelka MS




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2012 10:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727598 Kré& List vlastnictvi: 1762

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pridvo

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, 00064581
Staré Mésto, 110 01 Praha 01

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska cast Praha 4, Antala Stadka 2059/80, Praha 4, 00063584
Kr&, 140 46

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
2869/78 1210 zastavéni plocha a
nadvori
2869/143 1419 zastavénd plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuziti Zplisob ochrany Na parcele
Kré, &.p. 1150 obé&.vyb 2869/78
Kré, &.p. 1309 obé&.vyb. 2869/143
Bl Jind prdva - Bez zapisu
E Omezeni vlastnického prdva - Bez zipisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 § 3

POLVZ:338/1992 Z-5900338/1992-101

Pro: Hlavni mé&sto Praha, Maridnské namésti 2/2, Praha 1, Staré RC/IC0: 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez =zipisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.12.2012 10:34:36

Cesky Urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dédlkovym piistupem Rizeni PU: ..., I

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 1
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Priloha ¢.3:  Seznam revizi a kontrol zaji§ovanych podndjemcem

Elektricka zatizeni a) opravy, udrzba, kontrola a sefizeni ptenosnych, pevné ptipojenych a

nepfenosnych el. spotiebill a zajistit jejich fAdnou a vyhodnocovanou
GdrZbu v rdmcei minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpeCovaci signalizace (EZS) dle doporugeni vyrobce
zatizeni a CSN 33 45 90 a CSN EN 50/131/1

¢) zajisténi proskoleni pracovnikl podnadjemce dle vyhlasky 50/1978
Sb. § 3 osoba poucena.

Plynova zatfizeni  a) kontroly, opravy a sefizeni kotld, hofaki a lokdlnich spotiebi¢i do

50 kW, kontrola a méfeni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.

b) opravy a setizen{ kuchyiiskych spotiebica

c) sefizeni pojistnych ventild

d) kontrola a kalibrace manometri a teploméra

e) kontroly a sefizeni softwaru a ovladacich prvki, méfeni a regulace
(MaR)

Povinnosti podnijemce (tj. provozovatele ¢innosti na iseku PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich z platnych zdkont, vyhla$ek a nafizeni (zakom o
PO ¢&. 133/1985 Sb., vyhlasky &. 246/2001 Sb. a dalSich predpisi souvisejicich),
upravujicich povinnosti na tseku pozami ochrany, jako nedilnou soucést své
Fidici Cinnosti neodkladné odstraiiuje zjisténé nedostatky

je v kontaktu s odborné zptisobilou osobou

provadét Skoleni a odbornou piipravu zaméstnanct

zpracovani tematického planu v¢. ¢asového rozvrhu $koleni a odborné pfipravy o
poZéami ochrané

zpracovani a vedeni dokumentace poZarni ochrany

provadét pravidelné kontroly dodrZzovani predpisi poZarni ochrany a bezpe¢nosti
prace osobou uréenou a vysledky kontroly zaznamenavat do pfislusné
dokumentace .

pokud to vyplyvé z platnych predpisti a charakteru ¢innosti ustanovit preventivni
poZarni hlidky

Zpracovani dokumentace

dokumentace o za¢lenéni do kategorie ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpeCim
nebo s vysokym poZarnim nebezpefim

stanoveni organizace zabezpeCeni pozarni ochrany

poZarni kniha

dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy



Piloha & 4. Seznam revizi a kontrol zaji§'ovanych najemcem

Elcktrickd zafizeni a) pevné elektrické zaffzeni - rozvodna vn a nn
- rozvody v objektech
- v¢. pfipojnicovych rozvoda
- v¢. zasuvkovych kombinaci
- osvétleni
- hromosvody
- plynové kotelna
- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynova zafizeni  a) plynové zafizeni - plynova regulacni stanice
- prumyslovy plynovod venkovni
- V€. uzaviracich armatur
- v€. lokélnich regulatort
- v€. lokélnich méfidel spotieby
- primyslovy plynovod vnitini
b) plynovy spottebié - plynové zafice
- plynové kotle
- hotaky technik. zaf.
- kuchyiiské plynové spotiebice
c) stfedni zdroje emisi

Tlakové nadoby stabilni - expanzomaty
- vzdu$niky, ¢istiCe vzduchu
- tlakové vodamy
- tlakové ¢asti ohfivac¢h a zasobnikl
-TOV
- tlakové €asti hasicich zafizeni
- hydraulické akumulatory
- tlakové nadoby na strojich

Nizkotlaka plynova kotelna a) p. kotle vétsi nez 50 kW
~ b) p. kotelny v&t3i neZ 100 kW
c) ostatni NPK - ostatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle — malé zdroje

Hasici zaFizeni  a) hasici pfistroje - vodni
- praskoveé
- CO2

b) stabilni hasici zatizeni
c) elektricka poZarni signalizace

Vzduchotechnické zaFizeni
Kourové cesty

Vytahy





