NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

ve znéni pozdéjSich predpisii, mezi stranami

Méstské kulturni stiedisko Kyjov, prispévkova organizace mésta Kyjova
organizace zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vlozka

275

jednajici: Mgr. Ladislavem PavluSem, feditelem organizace
sidlo: Masarykovo nam. 34, 697 01 Kyjov

IC:. 00121649

DIC: CZ700121649

bank. spojent: I

¢islo uctu:

dale také jako ,,pronajimatel* na stran¢ jedne,

a

Pizzerie U Martina s.r.o.
spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnée, oddil C, viozZka

66505
jednajici: Jitim Kupkou, jednatelem
Martinem Kosikem, jednatelem
sidlo: Masarykovo namésti 6/28, 697 01 Kyjov
IC: 29036500
DIC: CZ 29036500

bank. spojent: I
|

¢islo uctu:

dale také jako ,,najemce* na stran¢ druhé.

I.

Uvodni ustanoveni

. Na zéklad¢ své ztizovaci listiny ze dne 1. 7. 2011 vydané vlastnikem nemovitosti, kterym je

mésto Kyjov, IC: 00285030, sidlo Masarykovo namésti 30, 697 01 Kyjov (déle jen ,,vlastnik
budovy®), je pronajimatel opravnén uzivat budovu na Masarykov€é namésti ¢. p. 34
nachazejici se na pozemku st. 2421 (dale jen ,,Dim kultury*), zapsané pro obec Kyjov a
katastralni izemi Kyjov na listu vlastnictvi ¢. 10001, a prostory v uvedené budové je

opravnén také dale pronajimat.

. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze mezi sebou uzaviely Smlouvu o budouci smlouvé o

najmu ze dne 26. 7. 2024 (dale jen ,,budouci smlouva®), jejimz pfedmétem je dohoda
smluvnich stran o podminkach budouciho smluvniho vztahu ndjmu k prostoru slouzicimu

podnikani v Domé kultury.

. Budouci smlouva byla uzaviena na zéklad¢ vysledku vybérového fizeni na vefejnou zakazku

,»Provozovani restaurace v budove €.p. 34 na Masarykovo nameésti v Kyjoveé®.
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II.

Predmét smlouvy
Pronajimatel ptfenechava touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych ndjemci do
uzivani prostory slouzici k podnikani v Domé¢ kultury specifikované popisem, rozmisténim
a podlahovou plochou v ptiloze €. 1, kterd tvoii nedilnou soucast této smlouvy (dale jen
,predmét najmu’).
N4jemce specifikované prostory slouzici k podnikani od pronajimatele do ndjmu ptijima, s
jejich stavem se osobné seznamil na mist¢ samém, podpisem této smlouvy a jejich ptiloh
stvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani k Gcelu dohodnutému v této
smlouvé, kterym je vylucné€ provozovani restaurace s vyvatrovnou jidel a provozovani baru,
k ¢emuz je opravnén na zaklad¢ zivnostenského opravnéni. Jiny ucel ndjmu neni ptipustny.
Za uzivani pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné.
Nedilnou soucésti sjednaného ndjmu jsou téz uzivaci a obdobna prava, vazici se k predmétu
najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu se smlouvou
radné uzivat, anebo by byl v uzivani omezen (zejm. pravo pfistupu k predmétu ndjmu a
vyuzivani spole¢nych prostor). Jejich vymezeni je specifikovano zakresem v planech
budovy a ptilehlého okoli, které tvofi ptilohu €. 2 a nedilnou soucast této smlouvy.
N4jemci bude v ptipad€ jeho z4jmu dale umoZnéno provozovat na zékladé povoleni mésta
Kyjova a po uhradé mistniho poplatku za uZivani vefejného prostranstvi restauracni

pfedzahradku na pozemku st. 2421, v k.0. Kyjov.

I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou sedmi let ode dne nabyti jeji i€innosti.

Smluvni strany sjednévaji moznost uplatnéni opcniho prava najemce na dobu dalSich az
péti let ngjmu za shodnych podminek platnych v dobé uplynuti doby ndjmu dle odst. 1
tohoto ¢lanku smlouvy. A to v pfipadé, Ze ndjemce ozndmi pronajimateli svilj zajem na
prodlouZeni nejpozdéji ve 1hité 3 mésicl pred skon€enim doby trvani ndjmu dle odst. 1
tohoto ¢lanku smlouvy spolu se specifikaci délky poZadovaného prodlouzeni. Pronajimatel
se zavazuje do 30 dnli ode dne obdrZeni zajmu ndjemce dle ptedchozi véty, dorucit ndjemci
navrh dodatku k této smlouvé. Smluvni strany se zavazuji nejpozdé¢ji do doby skonceni

doby trvani ndjmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy dodatek uzaviit.
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1.

1.

2.

IV.

Najemné
Najemné bylo na zaklad¢ vysledku vyberového fizeni stanoveno ve vysi 420.000,- K¢ bez
DPH (slovy: ¢tyfistadvacettisickorunceskych) za kalendaini rok.
Najemné bude na zdkladé¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem hrazeno
meésicnimi splatkami ve vysi:
30.000,- K¢ (slovy tricettisickorun) za kalendaini mésice leden—btezen
40.000,- K¢ (slovy ¢tyticettisickorun) za kalendarni mésice duben—zaii
30.000,- K¢ (slovy tricettisickorun) za kalendaini mésice fijen—prosinec,
vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery se najem plati.
K ngjemnému bude pfipocitina DPH v zdkonné vysi.
Pro odstranéni pochybnosti plati, ze zavazek ndjemce uhradit splatku ndjemného se bude
povazovat za splnény dnem pfipsani piisluSné castky na ucet nebo do pokladny

pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s uhradou najemného sjednédvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi

0,05% z dluzné Castky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni. V ptipad¢ prodleni s platbou
najemného delsi nez 5 kalendéinich dnti, bude n4jemce povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi stanovené natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi,

ptfipadné dle pravniho ptedpisu, ktery v budoucnu toto nafizeni miZze nahradit.

. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel bude

za trvani najmu vzdy k 1. dubnu ptislusného kalendainiho roku, poc¢inaje 1. dubnem 2026,
opravnén jednostranné zvysit nijemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirGstkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok (dale jen ,,ro¢ni
mira inflace), vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Vysi ndjemného se zapoditanou
ro¢ni mirou inflace sd€li pronajimatel najemci vZdy nejpozdéji do 31. 3., obsahujicim
splatkovy kalendaf na ptisluSné ro¢ni obdobi, tj. od 1. dubna ptislusného roku do 31. bfezna

nasledujiciho roku.

V.
Niéklady na sluzby a pInéni spojena s uZivinim predmétu najmu
Ve sjednaném najemném dle pfedchoziho ¢lanku smlouvy nejsou zahrnuty naklady na
sluzby a Uhrady za plnéni poskytovand s uZivanim pfedmétu najmu, zejm. dodavky
elektrické energie, vody, vytapéni, odvoz odpadnich vod.
Zaloha na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je stanovena ve vysi

80.000,- K¢ rocné (slovy osmdesattisickorun) a bude ndjemcem hrazena ve Ctvrtletnich
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splatkach po 20.000,- K¢ na zaklad¢ vystavené zalohové faktury pronajimatele vzdy

nejpozdéEji do 15. dne prvniho kalendarniho mésice ptislusného ctvrtleti.

3. Zéloha na uhradu sluzeb je stanovena takto:

a)

b)

c)

d)

Teplo

1. prostory restaurace — nejsou v zaloze obsazeny, dodavka tepla bude hrazena za

odebrané mnozstvi zjisténé dle stavu samostatného meétidla,

ii.  spolecné prostory dle ptilohy €. 2 této smlouvy - stanoveno jako 50 % zjisténé

spotieby véetné 50 % pomérného podilu na stalych platbach;
Dodavka teplé vody (neni v zaloze obsazena, voda bude ohifivana bojlerem
V provozovng);
Vodné a stofné - restaurace (piivod vody do provozovny je osazen podruznym
méti¢em, vyuctovani bude pronajimatelem provadéno jedenkrat ro¢né, zaloha dle odst.
2 tohoto ¢lanku obsahuje i zadlohu na vodné a sto¢né);
Vodné a stoéné — WC (stanoveno jako 50 % zjis§t€né spotieby dle stavu podruzného
m¢éftice véetné podilu na stalych platbach);
Elektricka energie (v zaloze je obsazen pouze podil na spotieb¢ elektrické energie ve
spole¢nych prostorach, které bude restaurace vyuzivat, samotna spotieba restaurace je
méfena na samostatném odbérném miste; najemce bude hradit pfimo dodavateli).
V pribéhu rekonstrukce pfedmétu ndjmu vznikla potieba feSeni pfipojeni piestavby
vzduchotechniky na elektrickou energii. Proto je docasné, do doby provedeni
rekonstrukce trafostanice, tato pfipojena na jiné odbérné misto pronajimatele: EAN kod
859182400212080444, umisténi elektroméru - rozvodna skiift na vné&jsi zdi budovy
s €.p. 34 smérem k budové radnice, pozemek p.¢. 2510/14, k.u. Kyjov (situace v ptiloze
¢. 2 této smlouvy). Toto odbérné misto je vybaveno odpoctovym méfenim. Spotiebu
bude fakturovat ndjemci pronajimatel vzdy po doruCeni vyuactovani, nejméné vsSak

jedenkrat ro¢né.

4. Zalohu na thradu sluzeb je pronajimatel povinen minimalné jedenkrat za kalendaini rok,

nejpozdéji k datu 31. prosince daného roku, vyuctovat a vyactovani dorucit ndjemci.

5. Ve sjednaném najemném dle ptedchoziho ¢lanku smlouvy neni dale zahrnut uklid a adrzba

spole¢nych prostor, tiklid predmétu najmu specifikovaného v €l. II. odst. 1 smlouvy, tdrzba

a

zajiSténi schidnosti komunikace pfiléhajici k Domu kultury a ani dopliiovani

hygienického materidlu a béznd tdrzba v prostorach WC restaurace — ptizemi.

6. Pronajimatel se zavazuje doplnovat hygienicky material v prostoraich WC restaurace —

pfizemi a provadét veskery bézny uklid. V takovém ptipad¢ tthradu za zajisténi uklidu WC

a doplnény hygienicky material zaplati ndjemce pronajimateli na zdkladé prefakturace ve
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vysi 50 % skuteéné odpracovanych hodin uklidu a ceny odpovidajici mnoZzstvi dodaného
hygienického materialu. Prefakturace bude probihat mési¢né.
N4jemce ma pravo po oznameni pronajimateli doCasné prevzit zajisténi uklidu v prostorach
WC restaurace — piizemi a doplilovani hygienického materialu. V takovém piipad¢€ thradu
za zajisténi uklidu WC a doplnény hygienicky material zaplati pronajimatel najemci na
zéklad¢ prefakturace ve vysi 50 % skute€né odpracovanych hodin uklidu a ceny
odpovidajici mnozstvi dodaného hygienického materidlu. Piefakturace bude probihat
meésicne.
VL

Jistota
Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy slozit na vyse uvedeny tucet nebo do
pokladny pronajimatele penézni jistotu ve vysi jedné ¢tvrtiny ro¢niho najemného, tj. ve
vysi 105.000,- K¢.
Jistota bude slouzit k pokryti pfipadnych nedoplatkii nijemného, zaloh na sluzby,
vyuctovani sluzeb, piipadné i dalsich zavazkl najemce vici pronajimateli.
V ptipadé ukonceni najmu bez vyc€erpani jistoty bude zlstatek jistoty vracen najemci do
jednoho mésice po ukonceni této smlouvy.
V piipadé, ze jistota ztrati na cené tak, Ze se zajiSténi stane nedostate¢nym nebo dojde
v dobé trvani smlouvy o najmu k opravnénému Cerpani jistoty k ucelu, pro ktery byla
sjednana, pronajimatel sdé€li tuto skute¢nost ndjemci. Soucasné jej vyzve k doplnéni jistoty
ve lhaté 15 dnti ode dne doruceni této vyzvy najemci. Pokud k doplnéni nedojde, jedna se
ze strany najemce o podstatné poruSeni smlouvy o ndjmu, pro které mize pronajimatel

odstoupit od smlouvy.

VII.

Provozovani baru
Provozovani baru dle pfilohy €. 1 smlouvy zajisti ndjemce.
N4jemce se zavazuje provozovat bar v dobé konani vSech kulturnich, spolecenskych a
jinych akci v navazujicich prostorach estradniho salu Domu kultury.
Provoz baru bude komplexné zajistén do ukonceni trvani kazdé konané akce.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo umoznit uzivani baru bez zajisténi jeho provozu najemcem
1 tfetim osobam. A to po pfedchozim oznameni najemci, ktery je povinen toto uzivani baru
umoznit a v maximalnim rozsahu az 10 kulturnich ¢i jinych akci konanych v Domé kultury.
V takovém piipad€ neni ndjemce povinen zajiSt'ovat jakékoli sluzby, dodavku zbozi ¢i
personal.

Strana 5



VIII.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Zajisténi oprav, udrzby a revizi

a)

b)

d)

g)

N4jemce se zavazuje predmét nagjmu uzivat fadné a obvyklym zptisobem a zasadné jen
ke sjednanému ucelu, a to po celou dobu trvani smluvniho vztahu.

N4jemce se zavazuje provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy piedmétu
najmu do 5.000,- K¢ bez DPH. Pro vymezeni téchto pojmi se pfiméfené pouzije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béznad udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu.

Pronajimatel se zavazuje provadét na své naklady veSkerou udrzbu a opravy jinou nez
uvedenou v pismenu b) tohoto odstavce smlouvy. Pronajimatel se zavazuje dokoncit
provedeni udrzby a opravy, bez nichz nelze restauraci fadn¢ provozovat, do 3 dnti ode
dne doruceni vyzvy ndjemce k jejich zajisténi. Veskeré dalsi Gdrzby a opravy se
pronajimatel zavazuje dokoncit do 14 dnti ode dne doruceni vyzvy ndjemce k jejich
zajisténi. A to vSe s vynalozenim maximalniho usili sméfujiciho k jejich provedeni
v nejkrat$i mozné 1hité. Pokud pronajimatel nedokon¢i provadéni udrzby a opravy dle
tohoto pismene vc€as, nahradi nédjemci Skodu, kterd mu prokazateln¢ vznikla
v souvislosti s nedodrZzenim této povinnosti pronajimatelem.

Ngjemce je povinen na vlastni ndklady zajiStovat veskeré revize, které v predmétu
najmu piedepisuji pravni predpisy souvisejici s predmétem jeho provozni ¢innosti. Tyto
jsou specifikovany v ptiloze €. 3 Soupis rozhrani dodavek a praci, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy. V piipadé, Ze pfi téchto revizich budou zjistény zavady, u nichz
lze ptedpokladat, Ze néklady na jejich odstranéni prevysi ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH,
oznami ngjemce bezodkladné tyto zavady pronajimateli, ktery je povinen je vyfresit na
své ndklady. Zavady, u nichz naklady na odstranéni nepiekroci 5.000,- K& bez DPH,
bude najemce povinen vyfesit na vlastni naklady.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat na své naklady ty revize, které jsou specifikovany
v ptiloze €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit nijemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmétu najmu.

N3éjemce se zavazuje na dobu nezbytné nutnou v maximalnim rozsahu 10 kalendainich
dni strpét pfipadné omezené podminky uzivani piredmétu nidjmu v piipadé, Ze
pronajimatel bude provadét stavebni ¢i jiné upravy objektu, ve kterém je predmét najmu
umistén. Smluvni strany se dle povahy a zavaznosti téchto iprav mohou dohodnout i na
delsi 1haté jejich provadéni. V piripadé nutnosti preruseni nebo vyrazného omezeni
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uzivani souvisejici s t€émito Upravami neni ndjemce povinen hradit po celou dobu trvani
preruseni ¢i vyrazného omezeni sjednané najemné. Po dobu nutnosti pferuseni uzivani
pfedmétu ndjmu dojde o pocet dni, kdy k tomuto nucenému pieruseni doslo,
k prodlouzeni celkové doby ndjmu. V ptipad¢, ze se bude jednat o Gpravy vyvolané
objektivnimi, technickymi ¢i jinymi obdobnymi pfi¢inami, tj. ptijde o Gpravy nutné a
nezbytné pro zajisténi provozuschopnosti, zachovani a zajisténi predmétu najmu, a
dojde k preruseni ¢i vyraznému omezeni uzivani pfedmétu najmu, nevznikd najemci
narok pozadovat po pronajimateli ndhradu skody. V pfipadé, ze ptjde o jiné Gipravy nez
ty, které nejsou nutné a nezbytné, je pronajimatel za dobu pteruseni ¢i vyrazného
omezeni uzivani predmétu ndjmu povinen nahradit ndjemci skute¢nou Skodu, ktera
najemci vznikla v pfi¢inné souvislosti s pferusenim ¢i vyraznym omezenim uzivani
predmétu ndjmu. Nahrada skutecné Skody nezahrnuje ndhradu ptipadného uslého zisku
najemce. VySe nahrady skutecné Skody bude nidjemcem prokazatelné dolozena.
V piipadé nedostate¢né dokumentace bude nédhrada skutecné Skody stanovena na

zéakladé znaleckého posudku zadaného najemcem a na jeho naklady.

h) Nijemce se zavazuje uzavtit smlouvu se svozovou spole¢nosti na tfidéni a odstranovani

1))

odpadt a odpady ukladat v souladu se zakonem o odpadech a provadécimi predpisy.
N3éjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
bude odpovidat za Skodu, ktera nesplnénim této jeho povinnosti vznikla. Pronajimatel
se zavazuje tyto opravy provést v ptimétené lhiité bez zbytecného odkladu.

Ngjemce je povinen peCovat o piedmét najmu s péci fadného hospodaie a dbat, aby

nedochdzelo ke znehodnoceni ¢i ke vzniku Skody.

k) N3ajemce je povinen dodrzovat bezpe€nostni, hygienické, protipozarni a jiné obecné

zé&vazné pravni piedpisy.

2. Rezim technického zhodnoceni

a)

b)

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni doby trvani
ndjmu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan pti zohlednéni
obvyklého opotiebeni a odstranit veskeré zmény a tpravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele, vyjma piipadného technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu, které nelze
od pfedmétu ndjmu oddélit bez vynaloZeni nepfiméfené vysokych nékladf. Od tohoto
ustanoveni se smluvni strany mohou budouci dohodou odchylit.

Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha ¢. 3 Soupis rozhrani dodavek a praci, ktera
stanovi, ktera ze smluvnich stran realizovala jednotlivé kroky pii Gprave a rekonstrukci

pronajatych prostor pfed u¢innosti tohoto najemni vztahu.
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c) N4gjemce je opravnén ve smyslu § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijm1,
ve znéni pozd¢jsich predpist, piipadné jim provedené technické zhodnoceni pfedmétu
najmu po celou dobu trvani najmu odpisovat. Pronajimatel prohlasuje, ze o toto
technické zhodnoceni nezvysSil a béhem doby trvani ndjmu nezvysi vstupni cenu
predmétu najmu.

d) Okamzikem rozhodnym pro vypotadani piipadného technického zhodnoceni se pro tyto
ucely rozumi datum ukonceni této najemni smlouvy.

e) Pronajimatel, ptip. vlastnik budovy, se zavazuje po ukonceni ndjmu vypotadat hodnotu
pfipadného technického zhodnoceni tak, ze najemci uhradi cenu ve vysi ucetni
zlstatkové hodnoty, kterou n4jemce do technického zhodnoceni vlozil. Nadstandardni
provedeni praci a dodavek vramci realizované rekonstrukce predmétu najmu dle
pozadavku najemce se nebudou zohlednovat, viz ptiloha ¢. 3 smlouvy.

3. Podminky provadéni stavebnich uprav

a) Najemce je opravnén provadeét v pfedmétu ndjmu stavebni upravy jen na zaklade
predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu vlastnika budovy. Pro odstranéni
pochybnosti plati, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty nemovité véci, podstatné ménici nemovitou véc, ¢i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického a dal$iho vedeni.
Pronajimatel se zavazuje zajistit vydani stanoviska vlastnika budovy k pfipadnym
takovym zadostem najemce v ptimétené lhité bez zbyte¢ného odkladu.

b) Toto ustanoveni se nevztahuje na stavebni upravy, na kterych se pronajimatel
s ndjemcem dohodl v ramci realizované rekonstrukce dle pfilohy €. 3 této smlouvy.

4. Podminky umisténi reklamniho panelu

a) Ngjemce je opravnén umistit na budovu reklamni panel pouze za uelem rozvoje své
podnikatelské ¢innosti a jen na zaklad¢ prechoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
vlastnika budovy a souhlasného stanoviska ptislusného organu pamatkové péce.

b) Néjemce zajisti umisténi ptipadného reklamniho panelu na své naklady.

¢) Po ukonceni doby ndjmu zajisti ndjemce na své ndklady jeho demontéz.

d) Pronajimatel se zavazuje zajistit vydani stanoviska vlastnika budovy v ptfimétené lhuté
bez zbyte¢ného odkladu.

5. Podnajem predmétu najmu
N4jemce je opravnén dat predmét najmu, jeho ¢ast ¢i prisluSenstvi do uzivani tieti osobé

pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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6. Kontrola predmétu najmu
Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné poveéfenym osobam
provedeni kontroly pfedmétu ndjmu, jakoz i revizi stavebniho stavu nemovitych véci,
technickych zafizeni, vybaveni a fadného dodrzovani této smlouvy.

7. Pojisténi:

a) Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho vztahu uzavienou pojistnou
smlouvu proti Skodam zplisobenym jeho ¢innosti (vykon podnikatelské cinnosti)
pronajimateli. Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen ji predlozit.

b) Pronajimatel prohlaSuje, Zze vlastnik budovy ma uzavienu pojistnou smlouvu na
majetkové pojisténi budovy. Na vyzadani ndjemce je povinen zajistit jeji predlozeni
vlastnikem budovy.

IX.
Sankce

1. Pro pfipad, Ze n4jemce nesplni svou povinnost stanovenou v této smlouvé, s vyjimkou
pripada dle odst. 2., 3. a 4. tohoto odstavce smlouvy, zavazuje se pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, kterou je
pronajimatel opravnén pozadovat po nédjemci po 15 dnech ode dne doruceni vyzvy
k napravé, pokud nedojde ze strany ndjemce k napravé. Smluvni pokuta sjednana pro
ptipad prodleni s thradou najemného je uvedena v ¢l. IV. odst. 5 této smlouvy.

2. Pro ptipad neplnéni podminky vybérového fizeni vefejné zakazky uvedené v ¢l. XI. odst.
2bodul., 2., 3., 4.,6., 7. této smlouvy ze strany nijemce, se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 5.000,- K& za kazdy jednotlivy ptipad poruseni, kterou je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci po 15 dnech ode dne doru€eni vyzvy k népravé, pokud nedojde ze
strany ndjemce k naprave.

3. Pro pfipad neplnéni podminky vybérovéeho fizeni vetejné zakazky uvedené v €l. XI. odst.
2 bodu 5., 8., 9. a 12. této smlouvy ze strany najemce, se sjednava smluvni pokuta ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni, kterou je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci po 30 dnech ode dne doruceni vyzvy k ndprave, pokud nedojde ze
strany najemce k napravé. V pfipadé, ze nedojde vuvedené lhut¢ k naprave, je
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

4. Pro ptipad neplnéni podminky vybérového fizeni vetejné zakazky uvedené v ¢l. XI. odst.
2 bodu 10. a 11. této smlouvy ze strany najemce, se sjednava smluvni pokuta ve vysi
100.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni, kterou je pronajimatel opravnén
pozadovat po ndjemci poté, co bezodkladné¢ ode dne doruceni vyzvy k napravé a

okamzitému upusténi od poruSovani povinnosti nedojde ze strany najemce k naprave.
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V piipad¢, ze nedojde k plnéni jednotlivé podminky uvedené v predchozi véte ani ve lhiité
30 dnli ode dne doruceni vyzvy dle ptfedchozi véty, je pronajimatel opravnén od smlouvy
odstoupit.

Pro ptipad, Ze pronajimatel svou povinnost stanovenou ve smlouvé o ndjmu nesplni,
zavazuje se ndjemci uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni.

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotceno pravo smluvni strany pozadovat ndhradu Skody
vzniklou v pfi€inné souvislosti s nesplnénim povinnosti dle této smlouvy.

Splatnost smluvni pokuty se sjednava ve lhiate 15 dni.

X.
Nahrada Skody
Néjemce odpovida pronajimateli za Skodu prokazateln¢ vzniklou na piedmétu najmu i
spole¢nych prostorech v souvislosti s uzivdinim pfedmétu ndjmu a provozovanim jeho
podnikatelské Cinnosti a soucasné se zavazuje k jeji nahradé v plné vysi ve lhiuté dle
dohody smluvnich stran.
Ostatni ustanoveni o nahradé Skody upravend touto smlouvou zlstavaji timto ¢lankem

smlouvy nedot¢ena, pfedevsim ¢l. XV. odst. 2 této smlouvy.

XI.
Naplnéni podminek vybérového Fizeni a podnikatelského ziméru najemce

Tato smlouva je uzavirdna na zaklad¢ vysledku vybérového fizeni na provozovatele

restaurace v budové s €.p. 34 na Masarykové namésti v Kyjové, které vyhlasil pronajimatel

a ke kterému podal vitéznou nabidku najemce.

Svou ucasti ve vybérovém fizeni a akceptaci v nabidce se najemce mimo jiné zavazal ke

splnéni podminek najmu:

1. Zékladem nabidky jidel v restauraci bude tuzemska kuchyné.

2. Provozni doba restaurace bude sedm dni v tydnu. Denni provozni doba bude nejméné
do 22 hodin, v pfipad¢ pozadavku pronajimatele (v dob¢ konani kulturnich akci) bude
prodlouzena.

3. Provozni doba restauracni pfedzahradky bude vzdy odpovidat platnému natizeni mésta
Kyjova, Trznimu fadu.

4. Najemce bude povinen zajistovat vydej obédii formou poledniho menu v pracovnich

vvvvvv
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5. Ngjemce bude povinen akceptovat uhradu platebnimi kartami, stravenkami a
predplacenymi kartami na stravovani. Timto se rozumi akceptace stravenek a
ptedplacenych karet na stravovani vydavanych alespon dvéma riznymi spole¢nostmi.

6. V ramci poledniho menu bude ndjemce nabizet vzdy minimalné jeden druh polévky a
vybér minimalné ze tii hlavnich jidel v¢etné ptiloh.

7. Najemce bude zveiejnovat na své webové strance poledni menu na pracovni tyden vzdy
nejpozdéji v pondéli daného tydne.

8. Restaurace bude provozovana jako oteviend, neni pfipustna uprava na klub.

9. Poskytovani sluzeb v provozovné formou rychloobcerstveni neni ptipustné.

10. Provozovani hazardu nebo jiné ¢innosti odporujici dobrym mraviim v pfedmétu ndjmu
je zakéazano.

11. Provozovani restaurace tieti osobou odlisnou od najemce nebude ptipustné.

12. Provozovatel se zavazuje k zajisténi obcerstveni pti kulturnich a spole¢enskych akcich

potfaddanych pronajimatelem a vlastnikem budovy. Pronajimatel vyrozumi o kulturnich a

spoleCenskych akcich najemce nejméné 14 dni pfedem. Obcerstveni bude zajisStovano

formou cateringu bez obsluhy.

Dle ptedlozeného podnikatelského zdméru najemce pii nabidnuté vysi ndjemného 420.000,-

K¢ bez DPH rok ptiblizné vy¢islil svou investici do restaura¢niho provozu s kapacitou 800

teplych jidel denné na 12.000.000,- K¢ bez DPH, coz se skladé z téchto Castek:

- 6.000.000,- K& bez DPH na gastro technologie

- 1.000.000,- K& bez DPH na gastro inventar

- 3.000.000,- K¢ bez DPH na zafizeni a vybaveni restaurace a vozového parku

- 2.000.000,- K¢ bez DPH provozni kapital

Do najemcem nabidnuté vysSe ndjemného je zakalkulovdna jeho pfedpokladana investice

uvedena vySe a kvalita zpracovani podnikatelského zaméru. Tyto parametry byly kritérii

vybérového tizeni vetejné zakazky na provozovatele restaurace v budové s €.p. 34 na

Masarykoveé namésti v Kyjove€. Pronajimatel ma opravnény zdjem na tom, aby pfedlozeny

podnikatelsky zamér byl v plném rozsahu, vCetné vySe investice najemce, realizovan.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni uvedenych podminek vyberového fizeni a

v pfipad€¢ zjiSténi jejich neplnéni, zaSle ndjemci pisemnou vyzvu Kk jejimu plnéni

v piimétené lhute (¢l. IX. smlouvy). V piipadé€, ze nedojde k napravé, je pronajimatel

opravnén
a) uplatnit smluvni pokutu v souladu s ¢l. IX. této smlouvy nebo

b) odstoupit od smlouvy v souladu s ¢l. XIV. odst. 4 pism. c) a d) této smlouvy.
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XIII.

Rekonstrukce prfedmétu najmu pred sjednanim najmu
Smluvni strany shodné konstatuji, Zze pfed nabytim Uc¢innosti této smlouvy doslo k
rekonstrukci predmétu najmu, jiz komplexné zajistil vlastnik budovy ve spolupraci
s najemcem. Pronajimatel prohlaSuje, ze v pfedmétu najmu je po provedené rekonstrukci
stavebnim Ufadem schvalen provoz restaurace.
Zajisténim rekonstrukce se rozumi obstardni projektové dokumentace, organizace
vybérového tizeni verejné zakdzky na jeji realizaci, vybér zhotovitele rekonstrukce véetné
ceny (rozpoctu) a thrada za jeji provedeni.
Spolupraci ndjemce na zajiSténi rekonstrukce se rozumi jeho souc¢innost stran stanoveni
stavebnich, technickych a jinych pozadavkl za ucelem zajisténi fadného budouciho
provozu restaurace a baru, a to predevsim ve fazi projektové ptipravy a v pribchu realizace
rekonstrukce.
Néjemce akceptoval vlastnikem budovy obstaranou projektovou dokumentaci
rekonstrukce predmétu najmu, vysledek vybérového fizeni na zhotovitele rekonstrukce a
polozkovy rozpocet jeji realizace. Rozpocet rekonstrukce tvofil ptilohu ¢. 4 budouci
smlouvy.
V souladu s ptilohou €. 3 této smlouvy zajistil a uhradil rekonstrukci vlastnik budovy dle
projektové dokumentace ve standardnim provedeni. V piipad€, zZe najemce pozadoval
nadstandardni provedeni, zajistil jeho provedeni vlastnik budovy. Rozdil v pofizovaci cené
za nadstandardni provedeni uhradil nijemce, a to na zéklad¢ ptefakturace vlastniku
budovy.
Veskeré prace a dodavky, které zajistoval dle ptilohy €. 3 této smlouvy ndjemce, probihaly
navazné na realizaci rekonstrukce pfedmétu ndymu. Za timto ucelem byl ndjemci umoznén
do predmétu ndjmu po dobu jeho rekonstrukce ptistup po predchozi dohod¢ a koordinaci
praci s vlastnikem budovy a zhotovitelem rekonstrukce.

N3gjemce se ucastnil kontrolnich dnti konanych v pribéhu realizace rekonstrukce.

XIV.
Ukonceni najmu
Uplynutim doby, na kterou je ndjem sjednan.
Dohodou smluvnich stran.

Pisemnou vypovedi.
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Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem jen z divoda uvedenych v § 2309 zdkona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisti (dale jen ,,obCansky
zékonik®), a dalSich divodu vyslovné uvedenych v této smlouve.

N4jemce je opravnén ndjem vypoveédét jen z diivodi uvedenych v § 2308 obcanského
zékoniku a z dal$ich divodi vyslovné uvedenych v této smlouvé.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a po¢ind bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran¢.

V pripad€, ze divodem vypovédi je poruseni povinnosti druhé smluvni strany, je mozné
smlouvu vypovédét pouze v piipad€, ze porusujici strana nesjedna napravu v dodatecné
lhiité patnacti pracovnich dnll od doruceni pisemné vyzvy opravnéné strany.

V ptipadé podani vypovédi pronajimatelem, jejimz divodem nebude poruseni povinnosti
najemce, je pronajimatel povinen nahradit najemci skute¢nou skodu, ktera najemci vznikne
v pficinné souvislosti s podanim této vypovédi. Nahrada skute¢né Skody nezahrnuje
nahradu ptipadného uslého zisku ndjemce. Nahrada skutecné Skody bude stanovena na
zaklad¢ znaleckého posudku zadaného v soucinnosti obou smluvnich stran. Néklady na
jeho poftizeni uhradi najemce.

Odstoupenim od smlouvy.

Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazdé ze smluvnich stran, a to z divodi stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejm. obCanskym zdkonikem a dalSich davodi
uvedenych v této smlouve.

Odstoupit od smlouvy je pronajimatel opravnén v ptipad¢, ze

a) najemce se dostane do prodleni s thradou najemného nebo uhradou zéloh za sluzby
poskytovanych s uzivanim predmétu ndjmu nebo vyuctovani sluzeb, a nesplni svou
povinnost ani v dostate¢né¢ pifimefené lhut¢ 15 dni, kterd mu k tomu bude
pronajimatelem poskytnuta,

b) najemce nedoplni jistotu ve lhité 15 dni od doruceni vyzvy pronajimatele,

c¢) najemce neplni kteroukoli podminku vybérového fizeni vetejné zakazky uvedenou
v ¢l XI. odst. 2 bodu 5., 8., 9. a 12. této smlouvy ani ve lhite 30 dni ode dne doruceni
vyzvy pronajimatele k jejimu plnéni dle ¢l. IX. odst. 3. této smlouvy,

d) najemce neplni kteroukoli podminku vybérového fizeni vetejné zakazky uvedenou
v €L. XI. odst. 2 bodu 10. a 11. této smlouvy ani ve 1hlit¢ 30 dni ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele k jejimu plnéni dle ¢l. IX. odst. 4. této smlouvy,

e) byl-li podan insolven¢ni navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni vii¢i majetku najemce,
nebo probihd-li insolvenéni fizeni, v némz je feSen Upadek nebo hrozici upadek

najemce a v piipad¢ likvidace podniku nebo prodej podniku ndjemce,
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f) dojde k jinému hrubému poruseni povinnosti ndjemce z najmu vyplyvajicich.
Préavni u¢inky odstoupeni nastanou okamzikem doruceni tohoto odstoupeni druhé smluvni
stran€. Odstoupenim od smlouvy nejsou dotfeny naroky na smluvni sankce a nédhradu
vzniklé Skody.
Najemce je povinen do 30 kalendainich dnii od zaniku smlouvy piedmét ndjmu vyklidit a
piedat zpét pronajimateli v fadném a dalSiho uzivani schopném stavu. Smluvni strany
vyrovnaji do 30 kalendainich dnti od zaniku smlouvy veskeré zavazky z této smlouvy
vyplyvajici.
V ptipadé¢ ukonceni najemniho vztahu se pronajimatel zavazuje:

a) vstoupit do jednani s ndjemcem o mozné koupi hmotného dlouhodobého majetku,
ktery bude soucasti budovy, v niz se nachdzi pfedmét najmu, a to za ucetni
zustatkovou hodnotu; tato skutecnost se nevztahuje na hmotny dlouhodoby majetek
uvedeny v rezimu technického zhodnoceni dle ¢l. VIIL. odst. 2 smlouvy.

b) zvazit moznost odkupu ostatniho zatfizeni a vybaveni prostor, které jsou predmétem
najmu a nejsou soucasti budovy, v nichz se nachazi;

c) nabidnout zafizeni a vybaveni, které nebude pronajimatelem odkoupeno, novému

najemci k odkupu.

XV.
Spole¢na ustanoveni
Dorucovani veskerych pisemnosti bude mezi smluvnimi stranami probihat vylu¢né
prostiednictvim datovych schranek.
Narok kterékoli smluvni strany na ndhradu $kody ¢i smluvni pokuty dle této smlouvy na
jejich uplatnéni nevznika v ptipadech zplisobenych vyssi moci a v ptipadech zptisobenych
objektivnimi okolnostmi, které smluvni strana ani pfi vynaloZeni maximalniho mozZného

usili nedokazala odvratit ¢i ovlivnit.

XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry z této smlouvy
vyplyvajici se fidi Ceskym pravnim fadem, a vjeho rdmci zejména piisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou ptilohy:

Ptiloha €. 1 — Specifikace pronajatych prostor
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Ptiloha ¢. 2 — Vymezeni spolecnych prostor, specifikace pfistupu a umisténi nadob na
odpady
Ptiloha ¢. 3 — Soupis rozhrani dodavek a praci

3. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Smlouva bude v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti
nc¢kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*), uvetejnéna v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Zze smlouvu uvetejni v registru smluv pronajimatel.

5. Tato smlouva nabyva U¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zédkona o registru
smluv.

6. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindli, pfi¢emz pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Kyjové dne 1232025
Mgr. Ladislav Pavlus Jiti Kupka Martin Kosik
za pronajimatele za najemce za najemce

S uzavienim této smlouvy vyslovuje v souladu se Zasadami fizeni pfispévkovych organizaci
mésta Kyjova ucinnych od 1. 4. 2024 souhlas starosta mésta Kyjova.

Mgr. FrantiSek Lukl, MPA
starosta mésta Kyjova
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Specifikace pronajatvch prostor

Ptiloha ¢.1

C. mistnosti Podlazi Nazev mistnosti Plocha m?
2.05 L. patro - ES Ptipravna bufetu 27,00
2.06 L. patro - ES Schodiste 2,57
2.07 L. patro - ES Sklad 10,76
2.08 L. patro - ES Strojovna vytahu 0,48
2.09 L. patro - ES Vytah 0,54
2.03 ;fgggii‘Es Bar 25,6
0.03 podzemi Schodiste 5,67
0.04 podzemi Chodba 22,88
0.05 podzemi Vytah nakladni 2,43
0.06 podzemi Strojovna vytahu 3,78
0.07 podzemi Sklad brambor 3,24
0.08 podzemi Skrab. Brambor 6,05
0.09 podzemi Agregaty 6,70
0.10 podzemi Satna Zeny 7,70
0.11 podzemi Satna muzi 7,82
0.12 podzemi Strojovna vzduchotechniky 27,68
0.13 podzemi Chladirna népojii 8,73
0.14 podzemi Chlazeny sklad 5,46
0.15 podzemi Chladirna uzenin 2,66
0.16 podzemi Chladirna masa 2,54
1.01 pfizemi - vlevo | Restaurace 139,7
1.02 ptizemi - vlevo | Kuchyné 53,0
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1.03 ptizemi - vlevo | Sklad 9,8
1.04 ptizemi - vlevo | Chodba 27,0
1.05 ptizemi - vlevo | Denni sklad 14,6
1.06 pfizemi - vlevo | Suchy sklad 7,0
1.07 pfizemi - vlevo | Kancelaf 13,8
1.08 ptizemi - vlevo | Chodba 3,6
1.09 ptizemi - vlevo | Zadverti 3,0
1.10 prizemi - vlevo | WC 1,4
1.11 pfizemi - vlevo | Vytah 2,3
1.12 pfizemi - vlevo | Vytah stolni 0,5
1.13 ptizemi — vlevo | Sklad 7,9
1.14 ptizemi — vlevo | Uklid 2,20
Celkem 466,09
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Piiloha ¢.2
Vymezeni spoleénvch prostor,
specifikace pristupu a umisténi nadob na odpady

Spole¢né prostory:
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Pristup a umisténi nadob na odpady
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