SMLOUVA O NAJMU BYTU
uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. Zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni (dale téZ jen ,,Obéansky zakonik*)
(dale také jako ,,Smlouva” nebo ,,Najemni smlouva”)

kterou nize psaného dne, mésice a roku uzavieli

Méstska ¢ast Praha — Nedvézi

1CO: 00240516

se sidlem: Unorové 3/15, Praha 10, PSC: 103 00

jejimz jménem jedna: Karolina Trnkova, starostka
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Praha 10

¢.u.: 009021-2000720349/0800
(dale jen “Pronajimatel*) na strané jedné

a

Daniel Vesely

rok narozeni: 1971

adresa: Praha

telefon:

(dale jen "Najemce*) na stran¢ druhé

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen "Smluvni strany")

l.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze podle zédkona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpisti, je Hlavni
mésto Praha, ICO: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC: 110 01
vyluénym vlastnikem parcely/pozemku parc. &. 177, v k.. Nedvézi u Ri¢an, zapsaném
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, obec Hlavni mésto Praha, na listu vlastnictvi ¢. 181 (dale
jen ,,Pozemek®), jehoz soucasti je budova (rodinny dim) ¢.p. 23, v ulici Pankova,
Praha — Nedvézi (dale téZ jen ,,Dam*).

1.2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze na zéklad¢ zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. byl
Pozemek veetn€ Domu, jak jsou tyto specifikovany v ¢l. 1.1. této Smlouvy, svéteny do
spravy Pronajimatele, tj. Méstské ¢asti Praha — Nedvézi, ktery vykondva prava a
povinnosti vlastnika.

1.3. Pronajimatel dale prohlasuje, ze jeho prava nakladat s Domem a Pozemkem
specifikovanymi v odst. 1.1. nejsou ni¢im omezena.
1.

Predmét Smlouvy
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci nize specifikovany Byt v Dom¢, a
to za podminek stanovenych v této Smlouveé, a Najemce se zavazuje za najem Bytu
hradit Pronajimateli najemné spolecné s dalSimi poplatky za sluzby spojenymi
S najmem piedmétného Bytu sjednanymi v této Smlouve.

Pronajimatel timto pronajima Najemci byt o velikosti 2+1, o rozloze 98m? nachdzejici
se v prvnim podlazi Domu, a to se vSemi soucastmi a piislusenstvim (sestavajici ze 2
pokoji, kuchyné, ptedsiné, koupelny a WC) (dale také jako ,,Byt ).

Pronajimatel pfenechava Najemci Byt do uzivani véetné vybaveni a zafizeni, které je
uvedeno v Evidenénim listé, ktery tvoii Pfilohu &. 1 této Smlouvy.

Spolu s Bytem je Najemce opravnén uzivat i pudni prostory Domu, skladovaci
prostory o vyméfe 50m? a dviir o vyméfe 129m?, vie na Pozemku specifikovaném
shora v ¢l. 1.1., jehoz soucasti je Dum.

Strany se dohodly, Ze v okamziku podpisu této smlouvy neni k predmétnému Domu k
dispozici platny prikaz energetické narocnosti budovy (PENB). Strany smlouvy
konstatuji, ze budova, v nizZ se nachazi pfedmét najmu, je z hlediska energetické
narocnosti povazovana za nehospodarnou. Tento stav je zndmy strandm a pronajimatel
informuje ndjemce, Ze energetickd narocnost budovy miize mit vliv na vys$i ndkladl na
energie.

1.
Utel Najmu

Byt bude N4jemcem pouzivan vyhradné pro ucely bydleni N4jemce.

Spolu s Najemcem jsou opravnény Byt uZivat rovnéz dalsi osoby, jakoZzto ¢lenové
domacnosti Najemce. Nejde-li o osoby blizké, jsou tyto dalsi osoby opravnény uzivat
Byt pouze po pifedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Seznam osob,
opravnénych uzivat s Najemcem Byt (osoby ve spolecné domacnosti Najemcti) bude
uveden v Evidenénim listé, a to s uvedenim jejich jména a pfijmeni a data narozeni.
Najemce se zavazuje hradit za tyto osoby ve spole¢né domacnosti Najemce veskeré
ptislusné poplatky za sluzby spojené s uzivanim Bytu.

Najemce se zavazuje neprodlené, nejpozdéji do 10 (deseti) dni, pisemné oznamit
Pronajimateli zmény v poctu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob ve spolecné
domacnosti N4jemce, jakoZ i pfechod ndjmu Bytu. Nesplni-li Ndjemce oznamovaci
povinnost dle tohoto ustanoveni ani do 2 (dvou) mésicti ode dne, kdy piislusnd zména
nastala, mé se za to, Ze hrub¢ porusil svoji povinnost.

Néjemce se dale zavazuje ozndmit Pronajimateli svoji dlouhodobou nepiitomnost
v Byté (1. delSi nez 2 mésice), a oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost
vstupu do Bytu v pripadé, kdy to bude nezbytné¢ nutné. Nesplni-li Najemce tuto
oznamovaci povinnost, ma se za to, ze hrub¢ porusil svoji povinnost.

Najemce se zavazuje, ze Byt bude pouzivan zpisobem obvyklym pro sjednany ucel,
nikoliv zplisobem v rozporu s dobrymi mravy a bez zdsahi do neruSeného vykonu
najemnich prav kteréhokoli jiného ndjemce v Domé nebo Pronajimatele.
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4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

V.
Doba trvani Najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou a to do 28.2.2026, s u¢innosti od
tyto dny platit ndjemné, jinak se vSak i proto toto obdobi pfiméfene pouziji ustanoveni
této Smlouvy.

V.
Predani Bytu

Ptedani Bytu bude potvrzeno v piedavacim protokolu.

Najemce timto potvrzuje, ze je mu stav Bytu, v¢etné jeho vybaveni a zfizeni, znam a
ze Byt je ve stavu zpusobilém ke sjednanému ucelu uzivani a ze Najemce Byt v tomto
stavu pfijimé do n&jmu.

Pronajimatel neodpovidd za nedostatky Bytu, které nejsou uvedeny v Eviden¢nim
listé, piipadné v této Smlouve.

VI.
Néajemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za najem Bytu najemné, které ¢ini 9.800,-
K¢ (slovy: devét tisic osm set korun ¢eskych) mésiéné (dale jen ,,Najemné”).

Najemné je splatné vzdy do kazdého 15. dne ptislusného mésice, za ktery se Najemné
hradi, a to na G¢et Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Najemné bude pravidelné kazdy kalendaini rok
trvani této Smlouvy s u¢innosti k 1.1. nasledujiciho kalendainiho roku trvéani této
Smlouvy zvySovéano o:

(@) castku procentualné odpovidajici zvySeni miry inflace vyjadiené piirastkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen ve vazbé na prislusny kalendaini
rok trvani této Smlouvy, a to vzdy sUCinnosti ode dne 1.1. pfisluSného
kalendéainiho roku trvani této Smlouvy bez zbytecného odkladu poté, co bude toto
zvySeni ve vazb€ na pfislusny kalendarni rok trvani této Smlouvy zvefejnéno
Ceskym statistickym Gifadem, a dale

(b) o ¢astku rovnajici se rozdilu mezi Ndjemnym a najemnym obvyklym v misté a
Case, pokud toto zvySeni spolu s tim, k némuz jiz dosSlo v poslednich tfech letech,
nebude vyssi nez 20%.

Pronajimatel pisemné oznami vySi Najemného pro nasledujici kalendaini rok vzdy
nejpozdéji k 31.3. ptislusného kalenddiniho roku trvani najmu, pfi¢emz dorucenim
tohoto ozndmeni Najemci se toto oznameni stdva nedilnou obsahovou soucasti této
Smlouvy zédvaznou pro Smluvni strany. Najemné bude takto zvySeno vzdy nejdfive s
ucinnosti k 1.1.2026.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

VII.
Uhrada poplatkii za sluZby spojené s uZivanim Bytu

Kromé Najemného je Najemce povinen hradit rovnéz poplatky za sluzby spojené
Suzivanim Bytu, a to dodavku vody (vodné), sto¢né, dodavku elektrické energie a
plynu, odvoz popelnic, provoz a ¢isténi komind, pficemz dodavku téchto sluzeb
zajiStuje Pronajimatel. Pfipadné Ize sluzby pievést po dobu trvani ndjmu na Najemce,
ktery je pak bude hradit pfimo spole¢nostem, které tyto sluzby dodavaji.

Platby za sluzby spojené s uzivanim Bytu hradi Najemce Pronajimateli na zakladé
mesicnich zaloh, hrazenych na ucet Pronajimatele, uvedeny v zdhlavi této Smlouvy.
Poskytnuté zalohy budou vyuctovany na zdkladé¢ vyuctovani skutecnych nakladu,
které provadi Pronajimatel kazdoro¢n¢ zpétné¢ vzdy ke skonceni pftislusného
kalendainiho roku a ptredkladd N4jemci nejpozdéji do 30.4. nésledujiciho kalendainiho
roku (dale jen ,,Vyuctovani). Nedoplatky vyplyvajici z Vyuctovani jsou splatné do
14 (¢trnacti) dnii ode dne prevzeti Vyuctovani Najemcem, a to na ucet Pronajimatele,
uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nebo v hotovosti Pronajimateli. Pieplatky budou
Néajemci vraceny do 30 (tficeti) dni ode dne pfedani Vyuctovani Najemci nebo mohou
byt pouzity na nejblizsi splatnou zalohu.

V piipadé ukonéeni této Smlouvy se Najemce zavazuje pievést métice energii zpét na
Pronajimatele, a to nejpozd&ji do 14 (Ctrnacti) dnd po ukonceni této Smlouvy.
V piipadé poruSeni tohoto zavazku se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli
vzniklou Skodu.

Jakakoli platba v souladu s touto Smlouvou se bude povazovat za uhrazenou v den,
kdy byla pripsana na ti¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo na jiny
ucet, ktery Pronajimatel Najemci sdéli, nebo v den, kdy Pronajimatel piijal platbu v
hotovosti.

V ptipadé¢ prodleni Najemce suhradou Nijemného ¢i zdloh ¢i nedoplatku
z Vyuctovani o vice nez 5 (pét) dni od data splatnosti, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim
vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli skuteénosti rozhodné pro stanoveni vyse
N4jemného a poplatkli za sluzby spojené s uzivanim Bytu, neprodlené, nejpozdéji do
10 (deseti) dnti ode dne, kdy takové skute¢nosti nastanou. N4jemné, resp. vyse plnéni
spojenych s uzivdnim Bytu, se v takovém piipadé¢ zméni pocinaje meésicem
nasledujicim po oznameni téchto skutecnosti Pronajimateli.

VIII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat po dobu njjmu v Domé nélezity poradek obvykly
podle mistnich pomérti a udrzovat po dobu ndjmu Byt a Diim ve stavu zptsobilém ke
sjednanému uzivani.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Pronajimatel, piip. jejich zastupci, jsou opravnéni po piedchozim oznameni Najemci
vstoupit do Bytu za ucelem kontroly plnéni podminek této Smlouvy, ke kontrole
technického stavu Bytu a ke zjisténi ¢i provedeni nutnych oprav a K provedeni
nezbytnych revizi Bytu ¢i Domu.

Pronajimatel je dale opravnén v souladu stouto Smlouvou vstoupit do Bytu bez
ptedchoziho oznameni Néjemci Vv piipadech havarie ¢i jeji hrozby ¢&i ohrozeni Zivota,
zdravi ¢i majetku Pronajimatele. Za timto uc¢elem bude mit Pronajimatel k dispozici
nahradni klice k Bytu, jez budou umistény v zalepené obalce a ulozeny na bezpe¢ném
mist¢ v sidle Pronajimatele. Najemce neni opravnén meénit zamky dvefi bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel je povinen o takovém vstupu
informovat bez zbyte¢ného prodleni N4jemce.

Pronajimatel je opravnén postoupit vSechna sva prava a vSechny své povinnosti podle
této Smlouvy tieti stran¢. Najemci musi byt s takovym postoupenim prav a povinnosti
pisemné obeznameni. Najemce timto ud¢luje svij souhlas se vSemi takovymi
postoupenimi, popf. s opakovanymi postoupenimi, prdv a povinnosti podle této
Smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skodu na vécech, umisténych ¢i vnesenych do Bytu ¢i
Domu N4jemcem ¢i tfetimi osobami.

IX.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Byt, spole¢né prostory v Domé, vybaveni a zafizeni Bytu
nalezejici Pronajimateli fadnym zpiisobem a vyhradné vrozsahu a za ucelem
uvedenym v této Smlouvé a v souladu s pravnimi ptedpisy, pokyny Pronajimatele, a
veskerymi protipozarnimi, hygienickymi a technickymi opatfenimi a normami.

Najemce je opravnén poskytnout Byt nebo jeho ¢ast do podndjmu téetim osobam
pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, poskytnutym na zakladé
pisemné Zzadosti Najemce. PoruSeni povinnosti Najemce K ziskani piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele nebo nezaslani pisemné Zadosti se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti Najemce.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu tak, aby nevznikla skoda, a je povinen na
vlastni naklady zajistit béznou udrzbu a drobné opravy Bytu souvisejici s jeho
uzivanim. Najemce bude odpovédny za veskeré zavady ¢i Skody vzniklé na/v Byté a
na/v Domé, jakoz i1 za Skody vzniklé na instalacich, které k nim nélezeji, byly-li takové
Skody zpusobeny Najemcem nebo ¢leny jeho domacnosti nebo osobami, kterym
Néjemce umoznil ptistup do Bytu a/nebo Domu. Neodstrani-li N4jemce takové zavady
¢i Skody, kjejichz odstranéni je N4jemce povinen, je Pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni Najemce tyto zavady ¢i Skody odstranit a pozadovat od
Néjemce néhradu.

Najemce je povinen Pronajimatele bez zbytecného odkladu informovat o nutnosti
provedeni udrzby ¢i oprav Bytu a/nebo zafizeni Bytu a/nebo vybaveni Bytu a/nebo
Domu, které je povinen provadét Pronajimatel nebo umoznit jejich provedeni. Pokud
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9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

tak Najemce neucini, bude odpovédny za Skodu, kterd Pronajimateli v dusledku
nesplnéni této povinnosti vznikne.

Najemce je povinen Pronajimateli ¢i jim zmocnénym osobam umoznit piistup do Bytu
a Domu za ucelem provedeni kontroly, zda N4jemce uziva Byt fadnym zpiisobem, ke
kontrole technického stavu Bytu a ke zjisténi a provedeni nutnych oprav v Byté a/nebo
Domu jako celku. V ptipadé poruseni tohoto zavazku odpovida Najemce za vzniklou
Skodu.

N4jemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
zadné stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v Byté ani Domé, a to ani na svij
naklad. V piipad¢ poruseni tohoto zavazku se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli
vzniklou Skodu.

Najemce je povinen si sjednat pojisténi odpovédnosti za vzniklé Skody a piedlozit jeho
kopii Pronajimateli.

X.
Ukonéeni Smlouvy a vraceni pfedmétu najmu

Tato Smlouva, resp. ndjem podle této Smlouvy, skon¢i:

a) kdykoli na zakladé pisemné dohody obou Smluvnich stran;

b) vypovédi Pronajimatele v tfimésicni vypovédni dob&é dle ust. § 2288
Obc¢anského zakoniku;

C) vypovédi Najemce, kterou je Najemce opravnén ucinit bez uvedeni divodu s
tim, Ze vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocind bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Najemce
Pronajimateli;

d) v dasledku dalSich skute¢nosti, uvedenych v Obcanském zakoniku.

Za poruseni povinnosti Najemce zvlast’ zadvaznym zpisobem a vypovédnim divodem
pro vypovéd najmu dle této Smlouvy ze strany Pronajimatele dle ust. § 2291
Obcanského zakoniku (tj. vypovédi bez vypovédni doby) se povazuje zejména
prodleni Najemce s placenim najemného ¢i poplatkid za sluzby delSim nez 3 (tf1)
mésice a/nebo poruseni povinnosti Najemce dle ¢l. 3.3 této Smlouvy, pokud ani pfes
vyzvu Pronajimatele Najemce porusSeni nenapravi a/nebo poruseni povinnosti N4jemce
dle odst. ¢l. 3.5. a/nebo v ptipad€ poruseni povinnosti dle €l. 8.1, pokud ani ptes vyzvu
Pronajimatele Néjemce poruseni nenapravi a/nebo poruSeni povinnosti dle ¢l. 9.1.,
pokud ani pfes vyzvu Pronajimatele Najemce poruseni nenapravi a/nebo poruSeni
povinnosti Najemce dle €l. 9.3, pokud ani pies vyzvu Pronajimatele Ndjemce poruSeni
nenapravi a/nebo poruseni zavazku dle €l.. 9.6 této Smlouvy.

Najemce je povinen Pronajimateli pfedat ke dni skonceni najmu dle této Smlouvy
vSechny kli¢e véetné duplikéatii od Bytu a Domu, které Najemce obdrzel nebo které

byly vyrobeny na jeho objednavku.

Ob¢ Smluvni strany piipravi a podepisi protokol o vraceni Bytu.
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10.5.

10.6.

10.7.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

10.6.

Byt a veskeré vybaveni a zafizeni Bytu, které Pronajimatel pfedal Najemci, bude ze
strany Nijemce navraceno v puvodnim, funkénim a cCistém stavu s piihlédnutim
k béznému opoticbeni.

Najemce bude povinen ke dni skonceni najmu odstranit veSkeré vybaveni a zafizeni,
které v Byté ¢i Domé po uzavieni této Smlouvy instaloval Najemce ¢i ¢lenové jeho
domaécnosti, a Byt bude navracen do jeho piivodniho stavu s ptihlédnutim k béznému
opottebeni, pokud nebude dohodou obou stran dohodnuto jinak.

Pokud Najemce nepteda ke dni ukonceni najmu Byt Pronajimateli, bude povinen za
dobu, o niz ptekro¢i dohodnutou dobu ndjmu, zaplatit castku ve vysi platného
N4jemného véetné poplatkd za sluzby spojené s uzivanim Bytu. Naroky na nahradu
Skody timto nebudou dotCeny. Naklady, které Pronajimatel vynalozi v souvislosti
s vyklizenim Bytu, a skladovaci ndklady, které vynalozi v souvislosti s ulozenim véci
Najemce, budou uhrazeny ze strany Najemce.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva se ¥di pravnimi ptedpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym
zakonikem. Veskeré spory, které nebude mozné urovnat dohodou Smluvni stran,
rozhodne pfislusny soud dle sidla Pronajimatele.

Veskeré zmény a dodatky této Smlouvy museji byt ufinény pisemné, a to formou
¢islovanych dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy nezakonnym a/nebo neucinnym, ostatni
ustanoveni této Smlouvy tim nebudou dotcena. Smluvni strany se zavazuji nahradit
takové nezdkonné a/nebo neucinné ustanoveni ustanovenim zdkonnym a u¢innym, jez
bude vyjadifovat obchodni zdmé&r Smluvnich stran.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou identickych exemplatich, z nichz kazdy ma
povahu originalni smlouvy. Kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

Ve smyslu § 18 odst. 3 a § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, zvefejnil Pronajimatel zdmér najmu Piedmétu ndjmu ozndmenim
zvefejnénym dne 12.11.2024.

Tato Smlouva obsahuje nasledujici ptilohy, jeZ tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:
Ptiloha ¢. 1: Evidencni list

V Praze dne

Pronajimatel: N4jemce:

Meéstska cast Praha — Nedvézi Daniel Vesely
Karolina Trnkova, starostka
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