NAJEMNI SMLOUVA
na nebytové prostory

mezi tdmito Géastniky

Policejni akademie Ceské republiky v Praze
- a -

Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cendk s.r.o,



Tuto NAJEMNI sMLoOUVU uzaviraji tyto smiuvni strany:

Ceska republika - Policejni akademie Ceské republiky v Praze
se sidiem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 4

IC: 48135445, DIC: CZ48135445
Zastoupend: Mgr. Be. Karlem Vokurkou
zapsana v registru ekonomickych subjekti, &j.: 3
bankovni spojeni: CNB, &. R T e

A R L
i i

0/2007-71

(dale jen "pronajimatel")

Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Gengk, s.r.o.

se sidlem: Kardinala Berana 1157132, 301 00 Plzef

IC: 26367530, DIC; CZ26367530

jejimz jménem jedn&: JUDr. Aled Gengk

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 15826

(dale jen “néjemce")

(dale spoletné jen "Smiuvni strany" a jednotlivé "Smiuvn{ strana")

_ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

- L1. Pronagjimatel mé& prévo hospodafeni s majetkem statu budov &.p. 559 (tzv. Policajni
akademie Ceské republiky Praha), nachazejici se na pozemcich parc. & 248/1, 248/6,
187712, 187718, 1877/9, 1877110, 1878/1, 1878/2, 1878/27, 1878/28, 1878/29, 1878/30,
1878/31, 1878/32, 1878/33, 1878/34, 1878/35, 1878/36, 1878/37, 1878/38, 1878/39,
1878/40, 1878/41, 1878142, 1878143, 1878/44, 1878/45, 1878/46, 1878/47, 1878/48,
1878/49, 1878/50, 1878/51, 1878/52, 1878/53, 1878/54, 1878155, 1878/56 a 1879, v
katastralnim Gzemi Kamyk, obec Praha, zapsané u Katastrainiho Giadu Praha — mésto na
LV &. 566 pro katastréni tzemi Kamyk, obec Praha, na adrese Lhotecka 559/7, Praha 4,
PSC: 143 01 (dale jen “Nemovitost”), Wse uvedené pozemky jsou déle ve smlouve

oznacené pouze jako ,Pozemek".

1.2, Nemovitosti nachézejici se v areélu. Policejni akademie v Praze na shora uvedenych

pozemcich jsou oznadeny jako budovy A1,A2,B,C,D,E, F, G, H, J,K, L, Mas.
Umisténi Nemovitosti je vyznadeno na planku, ktery tvofi Piilohu &. 2, této smiouvy.

1.8.  Pronajimatel je opravnén Nemovitosti pronajimat tfetim osobam ve smyslu § 27 zékona &.

219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich

1.4.  Pronajimatel je organizaéni slozka statu. Vypis z registru ekonomickych subjektl néjemce

tvoii Pilohu &. 1, této smlouvy a je jeji nedilnou soud4sti,
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2.2,
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4.3.

4.4,

5.1.

5.2:

Clanek I1.
Predmét a idel smiouvy

Pfedmétem této smlouvy je néjem nebytového prostoru pifesné specifikovaného
a vymezeneho mezi Smiuvnimi stranami této smiouvy.

Utelem této smlouvy je Uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich vlli a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek Il
Pfedmét ndjmu

Pfedmétem néjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nésledujici nebytové
prostory:

- mistnost a sociéini zafizeni — WC v 1.NP objektu M pronajimatele, p¥istupna
znastupni terasy, o celkové rozloze: 84,80 m? vyznaceno na planku, ktery tvofi
Prilohu €. 3, této smiouvy.

Clének IV.
Ucel najmu
Uéelem néjmu strany rozumi, za jakym Ucelem bude pfedmét n&jmu uzivan.
Pfedmét ngjmu uvedeny v &l Il této smlouvy bude vyluéné uzivan k témto &innostem:
a) prodej knizni produkce (mimo vlastni produkce Polygrafického oddéleni Policejni
akademie CR v Praze a internetového vydeje),
b) souvisejici prodej (napfikiad napoje),
C) provoz kopirovaciho centra zahrnujici sluzby jako je tisk, kopirovani a skenovani
dokument( pro studenty a vefejnost.

Cinnosti uvedené v bodé 4.2, pism. a) a c) je za Uplatu opravnén vykonévat v areélu
Policejni akademie v Praze pouze a vyluéné najemce.

Pfedmét najmu je podle stavebn& technické dokumentace, jakoz i prohlaseni
pronajimatele v souladu s G&elem najmu.
Clanek V.

Prongjimatel pfenechava do néjmu v souladu stouto smiouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét n&jmu néjemci.

Najemce pfebira do najmu od pronajimatele v souladu s touto smiouvou a obecné
zavaznymi prévnimi pfedpisy pfedmét n&jmu.



6.1.
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6.4
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7.2.

7.3,

74
7.5.

7.6.

Clének Vi,
Prava a povinnosti pronajimatele

Najemce predmét najmu prevzal nejpozdsiji ke dni podpisu smluvnimi stranami.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon néajemnich prav najemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak udelu této
smlouvy, tak i téelu uzivani predmeétu této smiouvy.

Za vzniklé $kody zptisobené najemcem a jim vpusténymi osobami do najemnich prostor,
Pronajimatel neodpovidé a neni povinen v tomto smyslu uzaviit pojistnou smlouvy,

Pronajimatel nebo jim povéiend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor tvoricich
pfedmét najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech
Vv provoznich hodinach najemce, a to za Uéelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, provadéni Gdrzby, nutnych oprav, jakoz i kontroly elektrického vedeni. V pfipadé
nalehavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich
predmét n&jmu i mimo vy$e stanovenou dobu a bez doprovodu ndjemce &i jim povéiené
osoby. O takovém vstupu v&ak musi pronajimatel neprodieng najemce informovat, nebylo-
li mozno najemce informovat predem.

Clanek vil,
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k udelu podle této smlouvy po
celou dobu trvanf najemniho vztahu.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a soutasna umoznit jejich provedeni, Jinak n&jemce odpovida za
Skodu, ktera nespinénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Soudasné je najemce
povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly vpfedmétu nebo na

predmétu najmu, bez ohledu na piicinu jejich vzniku.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz |
naklady a ceny energii dodavanych jako sluby spojené s uzivanim nebytového prostoru.

Najemce je povinen hradit najemné podle dale uvedenych ustanovenich této smiouvy.
Néjemce je povinen zdrset se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi
Cinnostmi, které by vykonaval nad miru pfiméfenou pomeérim, zejména mimo provozni
dobu. Néjemce je povinen dodrsovat zékaz koufeni v objektu.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pédi Fadného hospodéie a na vlastni
naklady provédst v piedmétu najmu drobné opravy.

Clanek Viil.
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9.3.3.

9.4,

9.4.1.

Stavebni a jiné Upravy

Jakékoliv tpravy provadane najemecem v nebo na predmétu néjmu vyZaduji pfedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Souasti tohoto souhlasu je také pfesna
specifikace takovych Uprav podle pisemné Zadosti najemce.

Souhlasu prongjimatele je rovnéz zapotfebi Pro umisténi jakékoliv reklamy &i informa&niho
zafizeni,

Najemce je povinen vratit pronajimateli nebytovy prostor ve stavu vjakém ho prevzal
s piihlédnutim Kk obvyklému opotrebeni, se zavazuje veskeré stavebni a jine lpravy po
skonéeni n&jmu odstranit a odevzdat pfedmét néjmu v takovém stavu v jakém mu byl
predan.

Clanek IX.
Najemné a tGhrada za Sluzby souvisejici s najemnim vztahem

Smiuvni strany se dohodly, ze najemné (dale jen sNajemné") se sklads ze Zakladniho
najemného a hrady za sluzby.

Zakladni najemné

Zékladni najemné &ini 891 - K& (slovy: osmsetdevadesétjednakorunéesk)?ch) bez DPH za
mésic za cely Pfedmét najmu (dale jen ,Zakladni najemné”). Smiuvni strany se vyslovné
dohodly, Ze Zakladni najemné bude hrazeno v Ceskych korundch.

Splatnost Zakiadniho najemného:

Zakladni najemné je splatné jednou za %est (6) mésicl, a to vidy predem jedenkréat za
pololetl, Uhrada za prvni (1) pololeti roku se provadi k vzdy k desatému (10) prosinci roku

Zakladni najemné bude hrazeno na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy,

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit Zakladni najemné poprvé ode Dne
predani.

Inflaéni dolozZka

Smluvni strany se dohodly, Ze wvy$e Zakladniho najemného se bude automaticky
K 1. lednu zvySovat/valorizovat o oficidini miru inflace ménové jednotky &eska koruna die
vyhlaseni indexu Ceskym statistickym ufadem za predesly kalendamni rok.



94.2.

9.4.3.

9.5.

9.5.1. |

9.5.3.

9.54.

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

V piipads, 2e vySe uvedeny index inflace nebude nadale vyhlasovan, bude pro vypodet
Zékladniho najemného Pouzit inflaéni index, ktery uréi pronajimatel, a ktery vyse uvedeny
index nahradi nebo mu bude svym charakterem nejblizsi,

Pronajimatel ma préavo na Uhradu valorizaéniho doplatku zpétné i mimo radny termin
placen! Z&kladniho najemného na zakladé samostatné faktury, kterou je prongjimatel
opravnén vystavit, jakmile bude mira inflace znama. Valoriza¢ni doplatek se stava soudast|
Zékladniho najemného. To znamena, Ze v dalsim obdobi se pro ugely dalsi valorizace
povaZuje za zaklad plavodni Z&kladni najiemné zvysend o vSechny predchozi valorizaéni
doplatky stanovené podle vyse uvedeného pravidla.

Uhrada za Siuzby

Néklady na Uhradu za Sluzby, které nelze mérit samostatnymi méridly byly pro rok 2018
stanoveny za jeden kalendafni mésic ve vysi:

- Vodné - 128,30,- K& (slovy: stodvacetdevétcel}’fchtﬁcetkorunéesk;'!ch) bez DPH za
mesic

- Teplo - 704,64,- K& (siovy:sedmsetétyﬁcelychéedesététyﬁkomnéesk;’rch) bez DPH za
mésic

- Odpad - 62,74,- K& (slovy: éedesétdvacelychsedmdasététyﬁkorunéesk;’rch) bez DPH
Za mésic

Tyto ceny budou kazdorogns upravovany na zéklads skute¢nych nakladi vZdy k 1. bfeznu
kalendafniho roku formou pisemného sdéleni najemci,

Uhrada za sluZby bude najemcem provedena spoleéné s uhradou zakladniho najemného na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Daii z pfidané hodnoty a den uskuteénéni zdanitelného Inéni
Yan z pridang —=—===21IeNl zaaniteiného pinéni

Pfislusna DPH bude pronajimatelem vypocitana v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy
a uvedena na datovych dokladech.

Den uskutenéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendamniho mésice, ve kterém je
najemce povinen platit Najemné.
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12.2.

Clanek X
Doba trvéni smiouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu urgitou, a to na 5 let (slovy pét let) ode dne podpisu
Smiuvnimi stranami.

Pronajimatel mize pisemné vypovedét tuto smilouvu pred uplynutim sjednané doby,
jestlize;

- hajemce uZiva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

- ngjemce neplni Fadné a véas své povinnosti,

- ndjemce je o vice ne2 jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejich poskytovan! je spojeno s najmem,

- ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor pres pisemné upozornéni
hrubé porusuiji klid a poiadek,

- najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho Cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

- pokud prestanou byt pinény podminky podle odst. 1 §27 z&kona &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Néjemce mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

- Ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani,
- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Vypovédni Ihiita &ini tii mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovédi druhé smiuvni strand.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecna
zavaznymi pravnimi predpisy.

Ve smyslu ustanoven( odst. 2 §27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, vplatném znéni, Ize najemci tuto smlouvu
prodiouzZit, anebo sjednat znovu, avsak pouze na dobu virvani nejdéle pét let za
predpokladu, Ze jsou pinény podminky dané v ustanoveni odst.1 vySe citovaného
ustanoveni. V pfipadé, e budou spinény podminky zékona & 119/2000 Sb. nabidne
pronajimatel ndjemci prodlouzeni této smlouvy pfednostné pred ostatnimi zéjemci.

Clének XII
Ustanoveni piechodné a zavéreéna

Smluvni strany se vzajemns dohodly, Ze platnost pavodni najemni smiouvy uzaviené dne
18. 6. 2014 kon&i dnem predchézejicimu dni podpisu této najemni smiouvy.

Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy je tfeba &init v pisemné formé a doruéena na
niZe uvedené adresy stran (a) doporuéenym dopisem nebo (b) kuryrem s dorutovacimi
poplatky uhrazenymi pfedem nebo (c) osobng oproti pisemnému potvrzeni o prevzeti,
Smiuvni strany se dohodly, ze UCinky jejich doruéeni nastanou okamzikem pfijeti nebo



12.3.

12.4.

odmitnuti prijeti stranou, které jsou zaslany nebo dnem jejich ulozeni na posté nebo dnem,
kdy se zésilka vréti pronajimateli jako nedorugena, podle toho, ktera z téchto skuteénosti
nastane jako prvni,

Adresy pro doruéovani:
V pfipadé pronajimatele:

Policejni akademie Ceské republiky
Lhotecka 559/7
P.0.BOX 54

143 01 Praha 4

k rukam kvestora
Email; : e

- V pfipadé najemce:

Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Gen&k s.r.0.
Kardinéla Berana 1157/32

301 00 Plzen

Email:ﬁwg

Smiuvni strany se dohodly, ze zménu adresy k doru¢ovéni pro G&ely této smlouvy jsou
opravnéni provést pouze pisemnym oznamenim doruéenym druhé Smiuvni strané.

Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na Uzemi Ceské republiky véetné
zékona ¢&. 89/2012 Sb. obc¢ansky zakonik.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, pfi¢emz kazd4 strana obdrzi po jednom
Z nich.
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cCsyU
Gosky statisticky ufad

Vypis

[

Praha dne 07.02.2008
| €. j.: 30/2007-71

A ————
-~

|

identifikaénf &isio (ICO):
Qbchodnl jméno;

Jméno fyzické osoby:

Adresa sidla / mista podnikani;

Okres:
Obec s roz8ifenou pUsobnost:

Odvétvova Klasiflkace &innostl;

€SU neodpovids

Vyhotovii; Lubog Jefébek
Clslo odbors: 71 _
Telefon: 274052733

S originalem .y .~

A

0l (

\

—

Fotokoble souhlasf r

Zregistru ekonomickych subjekta |

A

slav ke dni: 06,02.2008

Identifikace ekonomického subjektu:

48135445
Policeln! akademle Ceské repubilky

Lhotecks 550/7
Kamyk

14300 Praha 12
CZ0100 - Praha

Obec s povéfenym obecnim Uradem:

Zékiadn/ charakleristiky:
Prévnl forma; 601 Vysoké Ekola
Datum:vzniku: 01.01.1893
Stav: 1 Subjekt bez omezen! v &innosti
Datum z&niku:

803020 Vysokoikolské vzdélavan(

Za Skodu, ktera by mohla vzniknout v souvislost s neohldZenim zmdn mista po?nlkén!
prévnickymi & fyzickymi osobami orgéniim, které pfiddllly ICO nebo prodlentm phi pFedévan! doklady
z refsifikovych soudti a Zivnostenskych iladd orgénim stétnl statistiky,
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