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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, vlozka 46
(déle jen "Zéastavni vetitel")

za Zastavniho véfitele: XXX
XXX
pobocka: Jihlava, Masarykovo nam. 68/14, PSC 586 01
a
TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s.
se sidlem: Mostecka 3700/24, 586 01 Jihlava
I1CO: 25505611

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2409
(dale jen "Zastavce")
za Zastavce: XXX
XXX

(Zastavni vétitel a Zastavce spolecné dale téz "Smluvni strany") uzaviraji
podle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni zmén a doplitkti
(dale jen "Obcansky zakonik"), nasledujici

Smlouvu o zFizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. 1023/17/5638
(dale jen "Smlouva")

Clanek L.
Zastavni pravo se ziizuje k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluhii Zastavce
vaci Zastavnimu véfiteli a jejich pfislusenstvi, uvedenych nize v tomto Clanku Smlouvy (dale jen
"Zajistované dluhy").

Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi:

a)

- dluhtt vyplyvajicich ze Smlouvy o0 Gvéru ¢.1021/17/5638 ve znéni piipadnych dodatk,
uzaviené mezi Zastavnim véfitelem a Zastavcem dne 8.8.2017 ve vysi jistiny =2.500.000,-K¢
a jejich pftislusenstvi,

(shora uvedené dale jen "Financ¢ni dokumentace"),

b)  dluht z titulu poplatkt, povinnosti zaplatit pfedvyplatu, smluvnich pokut a nahrad Skody, které
jsou nebo budou splatné podle podminek uvedenych ve Finan¢ni dokumentaci,

C) dluhii splatnych na zaklad€ ukonceni, zruSeni nebo odmitnuti jakékoliv Finan¢ni dokumentace,

d) dluhu ztitulu bezdivodného obohaceni souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymahatelnosti jakékoliv Finan¢ni dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, ze dluhy Zastavce uvedené shora pod pism. b) az d) tohoto Clanku

Smlouvy, které Zastavci jiz vznikly a/nebo mu vzniknou ode dne uzavieni Smlouvy do 8.8.2037,

se zajist'uji do ¢astky =2.500.000,-K¢.

Clanek I1.
1)  Zastavce k zaji$téni ZajisStovanych dluhti vic¢i Zastavnimu véftiteli dava Zastavnimu véfiteli
do zastavy nize uvedené nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Vysocinu se sidlem v Jihlavé - katastralni pracovisté Jihlava, pro katastralni uzemi Jihlava:

a) pozemek - parc. ¢. 4744/2
b)  pozemek - parc. ¢. 4744/9
C) pozemek - parc. ¢. 4745/1
d)  pozemek - parc. ¢. 4745/2
e) pozemek - parc. ¢. 4745/3
f) pozemek - parc. ¢. 4745/6
g)  pozemek - parc. ¢. 4745/7

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s.




Smlouva ¢&. 1023/17/5638 strana 2

2)
3)

1)

2)

1)

h)  pozemek - parc. ¢. 4745/8

i) pozemek - parc. ¢. 4745/9, jehoz soucasti je stavba — bez ¢p/Ee, ob¢.vyb
) pozemek - parc. ¢. 4745/12

K)  pozemek - parc. ¢. 4745/16

1) pozemek - parc. ¢. 4745/17

m)  pozemek - parc. ¢. 4745/18

n)  pozemek - parc. ¢. 4779

0)  pozemek - parc. ¢. 6176/2

p) budova v ¢asti obce Jihlava, ¢.p. 3700 - ob&.vyb. na pozemcich parc. ¢. St. 1220
aparc. ¢. 4745/6

(dale jen "Pfedmét zastavy™").

Zastavni véfitel prohlaSuje, ze Predmét zastavy do zastavy pfijima.

Zastavce se zavazuje po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou nezatizit Pfedmét

zastavy ani zadnou jeho ¢ast pravy tietich osob, zejména Predmét zastavy ani zadnou jeho Cast

nezatizit zastavnim pravem, ani Predmét zastavy ani zadnou jeho Cast nezcizit, zejména

Predmét zastavy ani Zadnou jeho Cast neprodat, nepfevést ani nevlozit do majetku treti osoby.

Jakmile se néktery ze Zajistovanych dluhti stane splatnym, je Zastavni véfitel opravnén
Predmét zéstavy zpené€zit ve vefejné drazbé a/nebo jinym zplisobem stanovenym zdkonem
a Zajistované dluhy postupem stanovenym zakonem uspokojit. Dale je Zastavni véfitel
opravnén uspokojit se z Pfedmétu zastavy jakymkoli jinym zplisobem stanovenym zikonem
v dob¢ vykonu zéstavniho prava.

Jestlize vytézek zpenézeni zastaveného Predmétu zastavy nebude postacovat ke splaceni vSech
Zajistovanych dluhl v plném rozsahu, je Zastavni véfitel opravnén stanovit, jak bude vytézek
zpenézeni zastavené¢ho Pfedmétu zastavy pouzit k thradé Smlouvou Zajistovanych dluhi
Zastavce, resp. jakych jejich casti.

Clanek IV.

Zastavce prohlaSuje a zarucuje, ze k datu uzavieni Smlouvy:

a) ma plnou pravomoc a opravnéni podepsat Smlouvu, uplatnit svad prava a plnit své
zavazky ze Smlouvy;

b)  je jedinym vlastnikem Pfedmétu zastavy a neni nijak omezen ve svych pravech volné
nakladat s Pfredmétem zastavy;

C) vyjma zapisu zastavniho prava dle Smlouvy byly ucinény veSkeré Ukony a ziskana
veskera opravnéni, kterd je tfeba ucinit a ziskat, aby Zastavce mohl zakonnym zpisobem
podepsat Smlouvu a plnit své zavazky podle ni a aby bylo zajisténo, Ze jeho zavazky dle
Smlouvy jsou platné a vymahatelné;

d)  prohlaseni ucinéna a pfijata Zastavcem ve Finan¢ni dokumentaci plati i v dobé€ uzavieni
Smiouvy;

e) netrva zadné opatfeni a/nebo fizeni a/nebo poruseni jakéhokoliv zakona nebo piedpisu,
které ma, nebo by mohlo mit, nepifiznivy dopad na hodnotu Pfedmétu zastavy;

f) podepsani Smlouvy a splnéni zavazki Zastavce podle Smlouvy neni v rozporu s (i)
jakoukoliv smlouvou ¢i jinou pravni skuteCnosti zavazujici Zastavce, (ii) jeho
zakladatelskym pravnim jednanim (v pfipad¢€, ze Zastavce je pravnickou osobou), nebo
(iii) jakymkoliv pravnim pfedpisem ¢i soudnim, rozhod¢im ¢i spravnim rozhodnutim
tykajicim se Zastavce;

g) Smlouva souvisi sjeho vlastnim podnikdnim nebo sjeho jinymi ekonomickymi
aktivitami, ma sam nebo prostfednictvim svych poradct dostatecné znalosti a zkuSenosti
posoudit a pochopit obsah Smlouvy a pfed jejim uzavienim obsah Smlouvy posoudil a
plné pochopil, zvazil veskeré okolnosti a disledky souvisejici s jejim uzavienim;

h)  vyjma zastavniho prava dle Smlouvy a prav a vécnych bfemen uvedenych na vypisu
z listu vlastnictvi €. 6137 ze dne 21.7.2017 neni Pfedmét zastavy predmétem zadného
jiného zastavniho, vécného, zajistovaciho, predkupniho prava, opce ani jiného prava
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)

zadné tieti osoby a neexistuje Zadné smluvni ujednani, které by mohlo vést k takovémuto
zatizeni Predmétu zastavy;

pfi jednani o uzavieni Smlouvy mu byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak,
aby se Zastavce mohl presvéd¢it o moznosti uzavrit platnou Smlouvu a aby byl Zastavci
ziejmy zdjem Zastavniho vétitele Smlouvu uzaviit;

je tzv. ,povinnym subjektem* dle § 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o registru smluv*) a Ze na Smlouvu (vCetné piipadnych dodatkll) se
vztahuje povinnost jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv (dale jen ,Registr
smluv®).

2)  Zastavce se zavazuje, Ze:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

)

k)

po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou neud¢éli Zadnou opci na prevod i
jiné zcizeni Predmétu zéstavy ani zadné jeho Casti;

po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou neumozni vznik zadného zatizeni
Predmétu zastavy ani zadné jeho ¢asti zastavnim ¢i jinym pravem;

nepodnikne zadné jiné kroky, jez by mohly (i) neptiznivé ovlivnit stav zastavniho prava
dle Smlouvy nebo prava Zastavniho vétitele podle Smlouvy, nebo (ii) zplsobit snizeni
hodnoty Piedmétu zastavy; v ptipadé, ze piesto dojde ke skutecnostem uvedenym pod
body (i) nebo (ii) tohoto odstavce, Zastavce se zavazuje o tom informovat Zastavniho
vétitele bez zbytecného odkladu;

provede veskeré ukony piiméfené nezbytné ¢i vyzadované Zastavnim véfitelem za
ucelem ziizeni a zachovani existence platného a vymahatelného zéastavniho prava a za
ucelem zajisténi platnosti a vymahatelnosti Smlouvy a jinych prav Zastavniho véfitele,
které ze Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zastavniho véfitele bezodkladné informovat
0 vSech narocich nebo pozadavcich tretich stran vznesenych proti Pfedmétu zastavy
a udrzovat, branit a vymahat prava a zajmy Zastavniho vétitele k Predmétu zastavy proti
vSem takovym narokdm a pozadavkim,;

piedlozi Zastavnimu véfiteli na jeho zadost veskerou dokumentaci tykajici se Predmétu
zastavy;

pro jiné zastavni pravo nez zastavni pravo zfizené dle Smlouvy nevyhradi a do katastru
nemovitosti nezapiSe piednostni potfadi pro takové jiné zastavni pravo;

po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou zastavnim pravem zapsanym ve
vyhodnéjsim potadi nez zéstavni pravo dle Smlouvy nezajisti jakykoli dluh tfeti osoby;
po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou v ptipadé castecného uvolnéni
zastavniho prava dle Smlouvy nespoji toto uvolnéné zastavni pravo s jakymkoli dluhem
treti osoby;

po dobu trvani zastavniho prava ztizen¢ho Smlouvou neumozni zépis nového zastavniho
prava namisto zastavniho prava dle Smlouvy nebo jakéhokoli jiného zastavniho prava,
které bude mit lepsi poradi nez zastavni pravo dle Smlouvy;

do 10 pracovnich dnl od podpisu Smlouvy na své vlastni naklady poda ve prospéch
Zastavniho véfitele navrh na zapis zastavniho prava podle Smlouvy do katastru
nemovitosti; a nejpozd€ji do 10 pracovnich dni od podpisu Smlouvy piedlozi
Zastavnimu véfiteli kopii navrhu na zépis zéstavniho prava do katastru nemovitosti
s razitkem oveéfujicim pfijeti tohoto navrhu pfislusSnym katastralnim Gfadem. Do 10
pracovnich dnli od provedeni zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti bude
Zastavce povinen predlozit Zastavnimu vétiteli original vypisu z katastru nemovitosti,
jenz potvrdi vznik zastavniho prava k Predmétu zastavy. Nehled¢ na vyse uvedené bude
mit Zastavni véfitel pravo (ale ne povinnost) samostatné zapsat zastavni pravo do katastru
nemovitosti vySe uvedenym zptisobem s tim, ze toto pravo Zastavniho véfitele nezbavuje
Zastavce jeho povinnosti zajistit zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti. Na
pozadani Zastavce neprodlené¢ nahradi Zastavnimu véfiteli veSkeré naklady spojené
S timto zapisem zastavniho prava ze strany Zastavniho véfitele;

zaplati vSechny dané, poplatky (v€etné notarskych poplatkll), naklady a dalsi vydaje
v souvislosti s uzavienim nebo tfednim ovéfenim Smlouvy a jejich dodatk;
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3)

4)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

1) pokud tak jiz neucinil, nejpozdéji do 15 pracovnich dni ode dne uzavieni Smlouvy, na
celou dobu trvani Smlouvy pojisti Pfedmét zastavy na hodnotu znovuziizeni (tzv. nova
cena ¢i reprodukéni cena), a to zejména proti pozaru a dal§im zivelnim pohromam, proti
poskozeni a zniceni v takovém rozsahu, aby umoziiovalo uvedeni Pfedmétu zastavy do
puvodniho stavu. Soucasné se Zastavce zavazuje nejpozdéji do 15 pracovnich dnti ode
dne uzavieni piislusné pojistné smlouvy dle pfedchozi véty tohoto odstavce piredlozit
Zastavnimu veétiteli dikaz o pojisténi Predmétu zastavy, jez bude formou a obsahem
Zastavnimu véfiteli vyhovovat. Zastavce se dale zavazuje do 15 pracovnich dnl po
uzavieni Smlouvy, byl-li Pfedmét zastavy pojistén jiz v dobé uzavieni Smlouvy, a/nebo
ode dne uzavieni piislusné pojistné smlouvy, pisemné oznamit ptislusné pojistovnég, ze
na Piedmétu zastavy vazne zastavni pravo a do 31.8.2017 doruéit Zastavnimu véfiteli
kopii tohoto oznameni s potvrzenim pojistovny o jeho pfijeti;

m)  po celou dobu trvani zastavniho prava bude fadné a vc¢as platit pojistné za pojisténi
Predmétu zastavy a rovnéz dané a poplatky, ptipadné dalsi naklady (na udrzbu apod.),
které jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu zastavy a ze bude Pfedmét zastavy po celou dobu
trvani zastavniho prava radné udrzovat.

Zastavce se zavazuje necinit zadna protiopatfeni pti uplatnéni prav Zastavniho véfitele, véetné

vyuziti prava na uspokojeni Zajistovanych dluhti z vytézku zpenézeni Predmétu zastavy.

Zastavni véfitel nenese odpovédnost za pifipadnou Ujmu, ktera mize Zastavci vzniknout

uplatnénim prav Zastavniho véfitele, veetné vyuziti prava na uspokojeni Zajistovanych dluhd

z vytézku zpenéZzeni Pifedmétu zastavy. Zastavce se vzdava jakychkoliv pfipadnych prav

a narokl zalozenych jednanim Zastavniho véfitele ped uzavienim Smlouvy a pii uplatnéni prav

Zastavniho véfitele.

V ptipadé zaniku zastavniho prava se Zastavce zavazuje neprodlené podat na katastr

nemovitosti na své vlastni naklady navrh na vymaz zastavniho prava. Zastavni véfitel je rovnez

opravnén podat navrh na vymaz zéstavniho prava na naklady Zastavce v pfipade, ze Zastavce
vyse uvedenou povinnost nesplni.

Clinek V.
Za kazdy ptipad nesplnéni jakéhokoliv ze zavazkil Zastavce uvedenych v Clanku II. a IV.
Smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi =25.000,-K¢.
Zastavce se zavazuje smluvni pokutu Zastavnimu véfiteli zaplatit do 5 pracovnich dni
od doruceni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele ktthradé smluvni pokuty Zastavci.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Zastavniho véfitele na ndhradu Skody v plné
vysi veetné prava na nahradu $kody nad ramec smluvni pokuty.

Clanek V1.
Zastavni pravo dle Smlouvy se zfizuje na dobu trvani Zajistovanych dluhd.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami. Uinnosti nabyva dnem
jejiho uvetejnéni v Registru smluv. Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze Zastavni véfitel je opravnén uvefejnit Smlouvu (véetné
pripadnych dodatkti a souvisejicich dokumentt) a pfislu$nda metadata v Registru smluv v
rozsahu nezbytném pro splnéni této povinnosti stanovené Zakonem o registru smluv. Zastavni
vetitel znecitelni veSkeré osobni udaje osob jednajicich za Smluvni strany (vcetné jmen,
kontaktnich udaji, podpist ¢i podpisovych vzorl) a ¢isla bankovnich G¢td, jakoZz 1 jakékoli jiné
informace, o jejichz znecitelnéni Zastavce pozada pisemné Zastavniho véftitele, pokud to Zakon
o registru smluv u takovych informaci umoziuje.
V piipadé neplatnosti ¢i net¢innosti ¢i zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nebudou
dotcena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany se timto zavazuji, ze ucini veSkeré kroky
nezbytné k nahrazeni takového neplatného, neucinného nebo zdanlivého ustanoveni jinym
ustanovenim, které bude platné, G¢inné a vymahatelné a bude odpovidat ucelu nahrazovaného
ustanoveni a celé Smlouvy.
Smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zdkladé dohody Smluvnich stran formou
pisemného dodatku.
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Smluvni strany timto sjednavaji, ze v pravnich vztazich zaloZzenych Smlouvou se neptihlizi
k jakymkoliv zvyklostem a zavedené praxi stran a obchodnim zvyklostem.

Zastavce neni opravnén pievést na jinou osobu jakakoliv prava nebo povinnosti ze Smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele. Zajistované dluhy nepfechazi na
jakéhokoliv nabyvatele pti pfevodu Predmétu zastavy.

Tato Smlouva nahrazuje veSkerd ptfedchozi ustni nebo pisemnd ujednani souvisejici
s predmétem Smlouvy. Zadnd ze Smluvnich stran se nemtze dovolavat zadné dohody ¢&i
ujednani, které nejsou explicitné uvedeny ve Smlouve.

Zastavce 1 Zastavni véfitel timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2) Ob¢anského zakoniku.

Pokud se kterakoli Smluvni strana vzda naroku z poruseni jakéhokoli ustanoveni Smlouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se naroku z kteréhokoli jiného ustanoveni
Smlouvy, ani jako vzdani se naroku z jakéhokoli dal§iho poruseni daného ustanoveni. Zadné
prodlouzeni lhity pro plnéni kteréhokoli zavazku ¢i opatieni podle Smlouvy nebude
povazovano za prodlouzeni lhity pro pfisti plnéni daného zavazku nebo opatieni, nebo
jakéhokoli jiného z&vazku ¢i opatieni. Neuplatnéni ¢i prodleva pfi uplatnéni jakéhokoli prava
nebo jakékoli podminky nebude ptredpokladat, ze se jich kterakoliv Smluvni strana vzdala.
Zadné zieknuti se jakéhokoli prava nebo podminky nebude G¢inné, nebude-li pisemné.

Smluvni strany timto sjednéavaji, Ze v ptipade jakéhokoliv ukonc¢eni Smlouvy bude mit takovéto
ukonceni ucinky pouze do budoucna.

Smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz obdrzi katastralni Gfad jeden stejnopis
a Zastavni véfitel a Zastavce po jednom stejnopise. VSechny stejnopisy Smlouvy maji pravni
vyznam originalu.

Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, ze po projednani Smlouvy se shodly na jejim obsahu
ve vSech bodech a Smlouvu uzaviraji na zaklade své pravé a svobodné vile.

V Jihlavé dne 8.8.2017

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s.
XXX XXX
XXX XXX

Zastavni véritel Zastavce

Oveéfeni podpisu/totoznosti:
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