Smlouva o najmu nemovité véci

Ev ¢.: UZSVMIA/45535/2025
.- UZSVM/A/45126/2025-HMUL

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RasSinovo nabiezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. lvana Kubickova, vedouci odboru Hospodareni s majetkem statu

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

FK VIKTORIA ZIZKOV a.s.

se sidlem namésti Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3

kterou zastupuje Milan Richter, pfedseda pfedstavenstva

zastoupena na zakladé pIné moci,

ICO: 63080818

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 3375,
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €.89/2012 Sb.*) a podle ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000
Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jich
predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.,“) tuto

~ SMLOWVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. UZSVM/A/45126/2025-HMU1

CL 1.

1. Ceska republika je vlastnikem pozemku parc. &islo 166/6, ostatni plocha, zelef, pozemek
v pamatkové zoné, pamatkové chranéné uzemi, v katastralnim uzemi Zizkov, o vymeére 886
m2. Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi 6.60000, pro kat. izemi Zizkov, obec Praha,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl m. Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha.

2. Utad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych je na zakladé Zapisu o ptedani majetku a
zmeéné pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu ¢j. UZSVM/A/195849/2024-HMUL ze dne
10.12.2024 pfislusny s nemovitymi vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.

CL Il

1. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o nepotfebnosti vydaného podle
§ 14 odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb. dne 24.1.2025 pod ¢&. j. UZSVM/A/37714/2025-HMUL.
nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci ¢ast nemovité véci o velikosti
400m? k doGasnému uzivani a najemce se zavazuije platit za to pronajimateli najemné a uzivat
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nemovitou véc jako fadny hospodai k ujednanému UGdelu. Cast pozemku je vymezena
situaCnim plankem, ktery tvofi PFilohu €. 1 k této smlouvé, a to ve dnech konani fotbalovych
utkani a tréninkl na stadionu.

(dale takeé ,Pozemek®)

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebny k plnéni funkci statu formou pronajmu
nemovité véci pro najemcovu Cinnost ob&asného parkovani vozidel dle pfedchoziho
harmonogramu uzivani (Pfiloha €. 2).

Najemce je najemcem nemovitych a movitych véci tvofici uceleny soubor stadionu fotbalového
klubu FK Viktoria Zizkov, a to zejména pozemku parc.6. 163/1 o celkové vymére 4452 m2,
zapsaneého v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, katastraini
parkovisté Praha, na LV &. 1636 pro ku. Zizkov (dale jen ,Stadion®)

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Pozemku dobfe znam, nebot’ si ho prohlédl pfed uzavienim
této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy a
Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajaté
nemovitosti zachovavat.

Smluvni strany maji zajem uzavfit najemni smlouvu, na zakladé, které bude najemce opravnén
pfi konani fotbalovych utkani a pfi trénincich na Stadionu uzivat ¢ast Pozemku pro ucely
parkovani vozidel a zajisténi dostate¢né kapacity pfistupu a nouzového vychodu ke Stadionu
dle pozadavki( Fotbalové asociace CR a Ligové fotbalové asociace, které v sou¢asné dobé bez
vyuziti Pozemku nelze spinit.

Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci nemovitou véc se v§im, co je tfeba k Fadnému
uzivani véci.

CL 1.

Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v Cl. |. této smlouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vysi K& 1 200,- K&/den dle rozpisu zapasl a tréningu.
(PFiloha €. 2), a to v rozsahu 1 den v den utkani uvedeného rozpisu a dale jednou tydné pro
trénink/pfipravu na utkani. Dle rozpisu €ini celkova ¢astka najemného do 31.5.2025 ve vysi
25.200,-K¢.

. Najemné je splatné bezhotovostné dopfedu za jarni ¢ast dopfedu na ucet pronajimatele ¢.: 19-
4827021/0710 ato do 15 pracovnich dnl od ucinnosti této smlouvy.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce

platby.

Skongi-li najem v pribéhu doby sjednaného najmu, nalezi pronajimateli pouze pomérna &ast
najemneho.

Pokud najemné nebude uhrazeno v dobé dle odst. 2 a strany se pisemné nedohodnou jinak,
tato smlouva se rusi od samého pocatku.

(o] H\"2

Najem se sjednava na dobu od 1.3.2025 ode dne ucinnosti této smlouvy do 31.5.2025.

CL V.

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovitou véc k ujednanému ucelu.
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Pronajimatel je povinen nemovitou véc udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouZit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerudené uzivani nemovité véci po dobu trvani ngjmu.

Najemce je povinen uZivat nemovitou véc jako fadny hospodaF a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. 1I. odst. 3.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérlim a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce
hoflavych materiald, jedl, drog a dal$im Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi
na zZivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Ndjemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno
v Cl. Il. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez
zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajaté nemovité véci
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych nemovitych
vécech kontrolovat.

CL VL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani davodu. S ohledem na sjednanou dobu najmu
vypovédni doba c€ini pét pracovnich dni a pocne bézet dnem nasledujicim po doruceni
pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podle

ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit
okamzité. Okamzité ukon&eni najemniho vztahu je u¢inné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni této smlouvy podle §
2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci ngjemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni této smlouvy. Toto ujednani zarover pokladaji za sdéleni o
ukonCeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude pokladano za opétovné uzavfeni
této smlouvy.



5. Uziva-li najemce nemovitou véc takovym zplsobem, Zze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poskozeni nemovitych véci, popf. uziva-li
najemce nemovité véci k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou
véc uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souasné poskytne najemci
pfiméfenou |hdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni€eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

6. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce, (napt. Cl. V. odst. 7). S ohledem na sjednanou sobu najmu vypovédni doba &ini pét
pracovnich dnl a pocne bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Cl. VIL.

1. Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé okamzitého ukonCeni najemniho vztahu (popf.
vypoveédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou,
resp. uvedenou do plUvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

CL. Vil

1. Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vcas, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci uroky z prodleni dle uc¢inné pravni upravy. Pravo pronajimatele na nahradu skody ve
smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni doteno.

2. Nepfeda-li najemce pfi skon€eni najmu pronajatou nemovitou véc véas a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,3 % celkového najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

3. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody zpusobenou
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona &. 89/2012 Sb. se nepouzije.

4. Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do 15 kalendarnich dni od pisemné vyzvy
odeslané druhé smiuvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL IX.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o

registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pronajimatel zasSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.



Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavfenych, vzestupné &islovanych dodatkd smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

VPrazedne ..................... VPrazedne ..........cccoee. ..

Ceska republika - Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Mgr. lvana Kubic¢kova Milan Richter
vedouci odboru predseda predstavenstva
Hospodareni s majetkem statu

Piilohy

a) Situacni planek pozemku s vyznacenim Casti pozemku, kterou je opravnén najemce uzivat
b) Rozpis terminl fotbalovych utkani na stadionu



