SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANiI

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, mezi niZe
uvedenymi stranami

Bilovecka nemocnice, a.s.

se sidlem: 17. listopadu 538, 743 01 Bilovec
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrava, oddil B, vlozka 2911
zastoupeno: Ing. Josefem Zajicem, ptedsedou piedstavenstva

MUDr. Janem Andrlem, mistopiedsedou piedstavenstva

ve veécech technickych: Jan Boha¢, vedoucti technické spravy

telefon: ) 9.9.9.9.9.9.0.0.0.4
e-mail: XXXXXXXXXX
IC: 268 65 858

DIC: CZ26865858
bankovni spojeni: XXXXXXXXXX
dislo udtu: XXXXXXXXXX

(dale jen pronajimatel)
a

Domov pro seniory Klimkovice, prispévkova organizace

se sidlem: Jarmily Glazarové 245, 742 83 Klimkovice
zastoupena: Bc. Marii Zetkovou, feditelkou

telefon: XXX XXX XXXX

e-mail: XXX XXXXXXX.cz

IC: 708 67 844

DIC: CZ70867844

bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXX

(dale jen najemce)

l.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1069, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 538 obéanské vybavenosti, zapsané na LV ¢. 7 pro obec a k.. Bilovec,
hlavni budova ,,A*“ umisténa v objektu Bilovecké nemocnice, a.s. na ul. 17. listopadu 538 v Bilovci, okr.
Novy Ji¢in a je opravnén s touto nemovitosti nakladat se vS§emi pravy vlastnika.



@

1.

Pfedmét najmu a ticel najmu
Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v budové ,,A* specifikované v Pfiloze
¢. 2, ktera tvofi nedilnou prilohu této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy Cini
460 m2.
Predmét podnikéni/Cinnosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu urcen: socialni péce
Ugel najmu: socialni péée v domovech pro seniory
Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni vhodny
pro ucel najmu dle odstavce 3 tohoto ¢lanku a toto uzivani odpovida charakteru predmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Ob¢ smluvni strany souhlasi s tim, zZe najemni pravo k pronajatym nemovitostem nebude
zapisovano do vefejného seznamu.
Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4d zména predmétu podnikani/Cinnosti v pfedmétu najmu je
povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zptsobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho ptedchozi pisemny souhlas.

1.

Doba najmu
Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou od 1.4.2025 do 31.12.2025.
O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou souc¢asti této smlouvy.
Néajem lze ukoncit, prodlouzit, ¢i jinak zménit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.
Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu pisemné vypoveédét z diivodi uvedenych v ust. §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku. Vypovédni divod musi byt ve vypovédi uveden.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvni den mésice, ktery nasleduje po mesici, v
némz vypoveéd dosla druhé stran€. V ptipadé zvlast zadvazného poruseni povinnosti Najemce je
Pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat vyklizeni pronajatych
prostor bezodkladng€, nejpozde€ji do jednoho meésice od skonceni ndjmu. Za zvlast zavazné
poruseni této smlouvy se povazuje zejména prodleni s placenim najemného nebo tthradou c¢i
zalohou za sluzby spojené s najmem, o vice nez 30 dni, nebo uzivani pfedmétu najmu v rozporu
se sjednanym ucelem (Clanek II této Smlouvy). Najemce je opravnén vypoveédeét najem bez
vypovédni doby ze zakonnych divodu.
Vyklidi-li N4jemce pfedmét ndjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a
pfijatou N4jemcem bez namitek.
Nebude-1i dohodnuto jinak, je Najemce povinen piedat Pronajimateli v den skonceni najmu
predmét najmu fadné€ vyklizeny, Cisty, noveé vymalovany v bilém odstinu a ve stavu, v jakém jej
ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani. Najemce je povinen
odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze
Pronajimatel Najemci sd€li, Ze odstranéni zmén nezada; Najemce presto nemiize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mize zadat
nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi
Néjemcem bez souhlasu Pronajimatele. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a
stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméteného sniZzeni hodnoty nebo bez
poskozeni predmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vlozenim
do vlastnictvi Pronajimatele.
Jestlize Najemce do skonceni najmu pronajimané prostory nevyklidi a nepfeda je Pronajimateli
dobrovolng, je Pronajimatel opravnén, i v neptitomnosti Najemce, vstoupit do téchto prostor,
vykazat odtud vSechny osoby, odstranit veskeré tam ulozené véci a uskladnit je jinde, a to vSe
na naklady a nebezpeci Néjemce. Ndjemce je soucasné povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku denniho najemného dle této Smlouvy za kazdy, byt zapocaty den



prodleni s vyklizenim a pfeddnim pfedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén doméhat se
nahrady Skody presahujici vysi smluvni pokuty

K movitym vécem, které ma Najemce v pfedmétu najmu, méa Pronajimatel zadrzovaci pravo
podle § 2234 obcanského zakoniku. Pronajimatel je opravnén uvedené véci zajistit a za splnéni
zékonnych podminek je opravnén uspokojit z vytézku prodeje téchto véci své pohledavky vici
Najemci, zejména z dluhti na nijemném, thradich za sluzby poskytované s nijmem, ze
smluvnich sankcich ¢i ndhrady vzniklé Skody.

V.

Najemné a sluzby
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 1.600 K¢/m2/rok. Celkové roéni najemné ¢ini 736.000 K¢ bez DPH. Mésic¢ni platby
najemného ¢ini 61.333 K¢ bez DPH.
Nad rdmec sjednaného najemného je najemce povinen hradit ndklady za sluzby s nijmem
souvisejici specifikované v Pfiloze €. 1 bod 2.
Najemné a sluzby poskytované dle ¢lanku IV. a Ptilohy €. 1 jsou splatné na podkladé faktury
pronajimatele, s nalezitostmi danového dokladu, ve 1hiit¢ splatnosti najemné a sluzeb spojenych
snagjmem vzdy k 20. (dvacatému) dni kalendafniho mésice najmu predem. Pronajimatel je
povinen dorucit najemci fakturu s vyictovanim najemného a sluzeb spojenych s najmem vzdy
nejpozdéji k 10. (desatému) dni kalendainiho mésice, ve kterém bude najemné a sluzby spojené
S najmem najemcem placeno. Najemce se zavazuje platit ndjemné a sluzby spojené s ndjmem
na ucet pronajimatele ¢.1.: XXXXXXXXXX.
V ptipadé€ nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné€ a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé
platby najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace)
bez ohledu na chybéjici zavinéni ze strany najemce s tim, Ze pravo na nahradu skody zustava
nedotceno a pronajimatel se mize doméhat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu.
S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe ndjemného dle ¢l. IV.
odstavec.1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem.
Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s
ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym
od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s ucinnosti od 1.1.
kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadn€ uzivat pronajaté prostory v
souladu s pfedmétem smlouvy.

Pronajimatel ma pravo v dob¢ trvani této Smlouvy vstupovat vyhradné za i€asti Najemce nebo
jim povétené osoby do pronajatych prostor, zejména za ti€elem kontroly dodrZzovani podminek
Smlouvy, provadéni adrzby a oprav, nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti
a technickych zatizeni.

Pronajimatel v pfimétené 1hlit€¢ Najemce sezndmi s rozsahem a dobou trvani nezbytnych oprav
¢i jinych nezbytnych praci, které hodla provést v pronajatych prostorach a které nesnesou
odkladu na dobu po skonceni najmu. Najemce je povinen snaSet z toho plynouci omezeni v
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10.

11.

uzivani najatych prostor bez naroku na slevu z najemného. Ustanoveni § 2210 odst. 2, odst. 3
obcanského zakoniku tim neni dotceno.

VI.

Prava a povinnosti ndjemce
Néajemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor
z hlediska pozérni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z
pravnich predpisa.
Néjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.
Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tucelu a predmétu
podnikani/¢innosti, a to zptisobem obvyklym a povaze mistnosti ptimétenych, pti dodrzovani
veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spole¢nych
prostor domu. Odpovednost za dodrzovani téchto predpisti nese najemce.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipad¢, Ze tak neucini, nese odpovédnost za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu
opravy.
Néjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.
Néajemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v
jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné€ i uvnitt v potadku a Cistoté. Najemce
je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho
zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.
Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:
a) drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahti a list, opravy jednotlivych
casti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a
rozvodnych zafizeni zejm. vypinacii, zasuvek, jisticl, zvonktl, osvétlovacich téles, domacich
telefont, elektrickych zamku, zasuvek rozvodii datovych siti, signala digitalniho televizniho
vysilani, vymény zdroju svétla v osvétlovacich t€lesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,
opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor, opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény
sifonti a lapac¢d tuku, opravy vodovodnich vytokid, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestoti, opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢ti vody, umyvadel, van, vylevek,
drezli, splachovacu, bidett, infrazafict, vaficl, opravy kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini, opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elektfinu, a kotld etazového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatl etdzového topeni. Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych
soucasti téchto shora vyjmenovanych predméta.
b) bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétt shora uvedenych, dale pak
malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah vcetné podlahovych krytin a
obkladii stén, pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedméti vnitinitho vybaveni pfedmétu ndjmu,
¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.
Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.
Néjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néjemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpiisobené najemcem, jeho zamestnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce
je zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich §kod, havarii apod.
Néajemce je povinen hradit najemné a sluzby za podminek uvedenych v této smlouvé.



12.

13.

Najemce je povinen zajistit na svilj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicii, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisa.
Néajemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje a dal$i vyhrazena technicka
zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k ptetizeni
elektroinstalace ¢i jiné Skod¢ z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav
predavat bez zbytecného odkladu pronajimateli. Najemce je povinen zabezpecovat Skoleni
svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen
provadét kontroly ptedmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany. Najemce je povinen pii uzivani
a provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpist nese najemce.
Najemce je opravnén uzivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru hlavni vstup do
budovy A, schodisté a vytah.
VII.

Stavebni upravy
Pokud najemce stavebnimi upravami zptsobi zavady v budové, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve lhuté
jim urcené, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady najemce
z&vadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tieba.
Néjemce je povinen predat pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pii
prodleni se splnénim této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby na naklady najemce.

VIIL.

Zavérecna ustanoveni
Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarn¢ nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi unikovymi
cestami, jakoz i ohlaSovnou pozart.
Reklama mimo vykladni skiifl se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit maze
najemce jen po predchozim pisemné souhlasu pronajimatele.
Smluvni pokuty lze uplatnovat bez ohledu na chybéjici zavinéni s tim, Ze pravo na nahradu
Skody ztstava nedotéeno a je mozné se domahat nadhrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich
rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je
splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci.
Utinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmatil, nebo piijeti pisemnosti odmitl.
Obsah této smlouvy mtize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouveé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako
prijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. N4jemce nemtize mit diivodné ocekavani v
uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ
pronajimatele.
Tato smlouva je sepsana ve 2 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzel 1 vytisk ndjemce a 1
pronajimatel.
Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem. ¢. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urciteé, srozumiteln¢, svobodn¢, vazné a volné€, coz smluvni strany stvrzuji
nize svymi podpisy.

9. Tato smlouva nabyva platnosti datem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dle ust.
§6 odst. 1 zakona ¢islo 340/2015 Sb. (zékon o registru smluv) dnem jejiho uvefejnéni v registru
smluv.

Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Specifikace pfedmétu najmu a sluzeb
Ptiloha ¢. 2 — Plan prostor

Podpisy smluvnich stran:

V Bilovci dne V Bilovci dne

Pfiloha ¢.1 — Specifikace predmétu najmu a sluzeb

1. Najem nebytovych prostor, prevazné pokojd, socidlniho zazemi, spoleénych a technickych
prostor dle planu (Pfiloha ¢. 2)

2. SluZby souvisejici s provozem najmu — pausalni ¢astkou
- Energie — spotieba elektrické energie, spotifeba vody a tepla ¢inni 33.000 K& mésicné
+ DPH v zdkonné vysi
- Ostatni sluZby spojené s provozem a udrzbou budovy a aredlu ¢inni 10.000 K¢ mésicné
+ DPH mésicné

Ptiloha ¢.2 — Plan prostor



