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PODNAJEMNI SMLOUVA

1. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Jilovsk4 1148/14
Jednajici: Mgr. Janem Chodérou, ptedsedou predstavenstva

5 a Patrikem Opou, mistopfedsedou p¥edstavenstva
IC: 28477456,

zapsana v OR vedeném MS v Pr i 4 8
bankovni spojen :

(déale jen ,,najemce*)
a

2. Zakladni $kola a Mateiska §kola, Praha 4, Ohradni 49
se sidlem : Praha 4, Ohradni 1366/49
Jednajici feditelkou: PaedDr. Marii Zimovou
IC: 60435674
bankovni spojeni:
¢. actu:

(déle jen ,,podnajemce™)
(spole¢né téZ ,,smluvni strany*)

se dnedniho dne dohodly v souladu s § 663 a nésl. ob&anského zakoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podnajemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Nijemce je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené s méstskou c¢asti Praha 4
opravnénym uZzivatelem budovy &.p. 1366, umisténé na pozemku parc. &. 700/18,
700/135 v k.. Michle, vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 1553, vedeném Katastralnim
ufadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,nemovitosti®).
Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele LV €. 1553 tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem ndjmu, pfesly podle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a na zaklad€ § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, a Statutu hlavniho mé&sta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské Casti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykondva méstska ¢ast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svéfenych nemovitosti.

I
Predmét podnajmu
1.1. Néjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechéva podnajemci do podndjmu
nebytové prostory v objektu &.p 1366 v k.a Michle (dale téZ ,,podnajaté prostory“ nebo
»predmét podnajmu®). Vymeéra pronajatych ploch v domé €ini 8.885,5 m2, vymera
pronajatych pozemk €ini 0 m’.



P T AT

1525 Podna:]emce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
S jejich stavem seznimen a umoZiiuji mu neruSené uZivani pfedmétu podnijmu podle
teto smlouvy. Smluvni strany sepisi o pfedani a pfevzeti pfedmétu podndjmu pisemny
protokol.

1.3. Predmétem podnéjmu dle této podnjemni smlouvy neni sluZebni byt dle p¥lohy &. 2,
tato priloha je nedilnou soucsti této smlouvy.

1.4. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfedmétem podndjmu dle této smlouvy nejsou
zatizeni tepelného hospodéfstvi, kterymi se rozumi soubor ve$kerého movitého majetku,
ktery slouzi pro vyrobu tepla a teplé vody, véetn& souvisejicich primarnich a
sekundarnich rozvodi.

II.
Ukel podngjmu
Podnajaté prostory budou podndjemcem uZivany vyluénd k poskytovani vzd&lani podle
zédkona €. 561/2004 Sb., o predSkolnim, zdkladnim, stfednim, vy3§im odborném a jiném
vzdélavani (Skolsky zdkon) v platném znéni a k poskytovani sluzeb ¢&i k jinym &innostem
podle zfizovaci listiny.

II.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou poc¢inaje dnem 1.1.2013.

IV.
Podnijemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory ¢ini ¢astku ve vysi
63.900,- K¢ mé&sicné (slovy: Sedesat tfi tisic devét set korun Ceskych), z toho:

a) podnajaté prostory tvoii ¢astku 63.900,- K¢ a

b) podnajaté pozemky &astku ve vysi 0,- K&
VySe podndjemného nezahrnuje thradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu podnijmu
jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz
pevnych odpadkd a dklid, které je podnijemce povinen hradit pfimo dodavatelim teéchto
sluzeb. Podnajemce je povinen s dodavateli sluzeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, které
je povinen pfedlozit nédjemci na zaklade jeho Zadosti k nahlédnuti.
4.2. Podnajemné dle odst 4 1 tohoto ¢lanku je splatné mesmne vidy do 10. dne daného
kalendainiho mésice, z 7 se plati fe ; 7{ od zfizovatele,
na Ucet pronajimatele <. Dnem Ghrady se
rozumi den, ke kterému byla platba pfipsana na cet pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1 UZivani podnajatych prostor podndjemcem pro jiné ucely nez ucely vymezené v &l. II této
smlouvy je zakazano.
5.2. Podnédjemce je pii dodrZzovéni platnych pravnich predpisit opravnén umistit v pfedmétu
podnajmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V podnajatych prostoriach je zakdzdno umistit jakykoli hraci 1 nevyherni, pfistroj.
Nijemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automatl na vydej napoji, mlécnych
vyrobkti a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
predpist.



5.4. Néjemce souhlasi s uzavienim podndjemnich smluv na provoz skolniho obderstveni
(bufet).

5.5. UZivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym t&elem i pfes pisemné upozorndni
najemcee na poruSovani této smlouvy, je pro najemce dfivod k zahéjen{ ¥zeni se zfizovatelem.
5.6. Najemce zajisti podnajemci neruSené uzivani pfedmétu podndjmu vyjma mimo¥adnych
situaci jako jsou napf. vy$3i moc, Zivelné pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, sendtu, referendum a realizace planovanych oprav predmétu podnijmu.
V takovych p¥ipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potieby
ngjemce bez néroku na slevu z podnajemného.

5.7. Najemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral dal¥i podngjemni smlouvy za téchto
podminek :

5.7.1. Podnajemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy uéeben, télocviden, Skolnich h#isf a
dal$ich mistnosti a prostor, véetn& ubytovactho zafizeni $koly, jejich¥ ptedmétem je vyuka a
vzdélavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova &innost mlideZe a dospélych, pfechodné
ubytovani zaméstnanctl, schize a charitativni &innost bez predchoziho souhlasu najemce.
Vynosy z téchto podnijemnich smluv jsou vynosem podndjemce a jsou vedeny v udetnictvi
podnéjemce oddéleng.

5.7.2. Ostatni podnidjemni smlouvy na pifleZitostné podn&jmy jen s pfedchozim souhlasem
najemce. Vynosy ztéchto podnijemnich smluv jsou vynosem podndjemce a jsou vedeny
v Getnictvi podnajemce oddéleng.

5.8. Ndjemce je oprdvnén uzavirat podndjemni smlouvy v objektech pfedmétu podndjmu této
smlouvy s podminkou souéinnosti s podnajemcem z hlediska konkretizace organizadnich,
bezpe€nostnich, hygienickych a provoznich podminek dalsitho podngjmu. Timto podnijmem
nebude omezena hlavni ¢innosti podndjemce (Skoly). Pfedmét tohoto dalsiho podndjmu bude
vyiiat z této podndjemni smlouvy mezi ndjemcem a podnijemcem (Skolou). Sprava pfedmétu
tohoto podn4jmu bude fesena uzavienim mandatni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem.
5.9. Podnéjemce je povinen uZivat podnajaté prostory fadné a s pfimé¥enou pééi. Podnijemce
je povinen na zékladé Zadosti ndjemce umoZnit mu prohlidku podnajatych prostor za uéelem
kontroly.

5.10. Podndjemce je povinen na své néklady, aZ do vySe schvaleného, pfipadné upraveného
piispeévku na opravy a udrZovéni, zajiStovat i provadét béznou idrzbu a drobné opravy
piedmétu najmu. Drobnymi opravami pfedméte ngjmu se rozumi zejména opravy podlah,
podlahovych krytin, vymény prahl a list, opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich
soucasti, vymény vypinacd, zasuvek, jisti¢h, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonii
véetné elektrickych zamkh, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy misicich
baterii, sprch, ohfivad vody, umyvadel, van, vylevek, diezit, splachovadii, pfivodnich hadic
ke spotiebi¢lim, infraza¥iél, vaficd, kuchynskych linek, vestavénych a piidavnych skiini a
destovych svodl. BéZnou udrzbou se rozumi &innost, kierd zabrafiuje a pfedchazi vzniku
Skod, jedna se pfedeviim o preventivni opatieni.

Podnajemce je povinen zajiftovat malovani vietné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmeéti vnitintho .
vybaveni nijmu a vnitini natéry. Zaji§fovani ¢i provadeéni b&zné ndrZby a oprav pfedmétu
podudjmu je podndjemce povinen provadét s pé¢i Fadného hospodafe a dodrzovat vegkeré
praved predpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

5.11. BéZnou udrZbou se rozomi zejména malovani Vcetne opravy omitek, tapetovani a tidrZba
podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a €isteni pfedméth
vnitintho vybaveni pfedmétu ndjmu a vnitini natéry.

5.12. Podnajemce je povinen upozornit pisemné nijemce na potiebu vetsmh oprav ¢i udrZby
na podnajatych prostorach, jinak odpovida za Skodu, kterda by nespinénim této povinnosti




vznikla. Za u€elem predchézeni vzniku Skody bude provadéna pravidelna &tvrtletni prohlidka
pfedmétu podndjmu, zniZ bude pofizovan protokol zmistniho Setfeni, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.13. Zajistuje-li provedeni opravy & adrzby najemce, je podna_]emce povinen poskytnout
najemei nebo jim urcené téeti osob& maximalni soudinnost.

5.14. Porui-li podnijemce nikterou z povinposti uvedenych vtomto &lanku, je povinen
vhradit ndjemci smluvni pokutu ve vy#i 5.000,- K& za kaZdé poruseni povinnosti, a to do 30
dnii ode dne, kdy k poruSeni povinnosti dolo.

5.15. Podnéjemce odpovida za udrZzovani pofadku a &istoty v podnajatych prostorach, jakoZ i
za uklid pristupovych cest a zelenych ploch uvnité pfedmétu podnajmu, chodniki prilehlych
k pfedmétu podndjmu véetne uklidu snéhu a zajidténi potfebného posypu. Podnijemce je
v této souvislosti odpovédny za dodrZovani vekerych pravnich pfedpist, které se tykaji
dodrZovani bezpecnosti, poZarnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podnajemce je povinen zajistit v souladu s prédvnimi pfedpisy revize technickych
zafizeni, strojd, piistrojl a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska poZarni ochrany vrozsahu dle pfilohy & 3 této smlouvy.
Néjemce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnajemce a podnijemce je povinen
nédjemei pfedloZit na vyZadani kopie reviznich zprév. Soupis reviznich zprav, které je povinen
opatfovat ndjemce, tvoii prilohu &. 4 této smlouvy. .

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podnajmu je vyhradnim
opravnénim najemce. Podnijemce se zavazuje ndjemci, resp. jim uréené osob¢, zpiistupnit
pfedmeét podndjmu za ulelem instalace reklamy. Ndjemce odpovidd za Gdrzbu pozemku a
dalsich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zafizeni.

5.18. Podndjemce je povinen piedchizet vzniku Skod a najemce bezodkladné informovat o
viech hrozicich ¢i vzniklych $kodach na podnajatych prostorach a zabezpetit, aby se vznikié
Skody nenavySovaly.

5.19. Podnajemce je povinen provadét opatfeni zabrafiujici neopravnénému zdsahu do
elektroinstalace a rozvodd vody a plynu umist®nych v pfedmétm podndjmu, zejména
pravideln& kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s méficim
zafizenim.

VL.
Ukonéeni smiouvy
Pro piipad ukonceni této podndjemni smlouvy plati pnslusna ustanoveni obcanskeho
zéakoniku (zdkon &. 40/1964 Sb. v platném znénf) a zdkona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a
podnajmn nebytovjfch prostor v platném znéni.

VIL
Zivéreina ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatnd ustanoveni ziistanou v piné platnosti a G¢innosti a smhuvni strany nahrad{ toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejblizsi ptvodnimu zameéru
smluvnich stran.

7.2. Veskera oznameni, zadosti a jind sdéleni na zékladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smiuvnich stran uvedenou v zablavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. VeSkeré pisemnosti, s nimiZ je spojen vznik,
zména nebo zanik prév a povinnosti stanovenych touto smlouvou se doru€uji do vlastnich
rukou. Uginky doradeni nastivaji i tehdy, jestlize drZitel postovni licence vrati zasilku jako




nedoruitelnou a/nebo jeji doruCeni adresét svym jednanim zmafil nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouveé musi byt provedeny pisemné.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podnajemce.

7.5. Nasledujici piilohy tvoii nedilnou soucast této smlouvy:

pfiloha ¢. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV &. 1553

piiloha €. 2 - soupis sluzebnich byt vyjmutych z podndjemni smlouvy

priloha €. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podnajemcem

priloha €. 4 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat ndjemce.

7.6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana urité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné€ nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2013.

VPrazedne .ooooonoounn S

najemce:

podnéjemce:

............................................

PaedDr. Mriu'ie Zimowv
feditelka ZS

Mgr. Jan €hodé

pfedseda predstavenstva




r VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
7 prokazujici stav evidovan{ k datu 11.12.2012 09:55:02

’f Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: BE4782 Praha
Kat.tzemi: 727750 Michle List vlastnictvi: 1553

V kat. Gzemi Jsou pozemky vedeny v jedné 3iselné Fadd

A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor

Podil

Vlastnické préve

Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Praha 1, 00064581
Staré Mésto, 110 01 Praha 01

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstskd Shst Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, 00063584
Krd, 140 46

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisch occhrany
700/135 119 zastavéni plocha a
nadvo¥i
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyufiti Zpitsob ochrany Na parcele
Michle, &.p. 1366 ob&.vyb. 700/18, 1Lv:157
700/135
Bl Jind prédva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez =zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vetah k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 700/135 Z-123079/2011-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/19%1 § 3

POLVZ:204/1993 Z-5600204/1993-101
Pro: M&stska S4st Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, Kré&, rRC/IC0: 00063584

140 46
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré
Mé&sto, 110 01 Praha 01

00064581

© Smlouva kupni =ze dne 30.08.2010. Pravni 4&inky vkladu prava ke dni 07.12.2010.
' V-58849/2010-101
Pro: Hlavni mé&stoe Praha, Maridnské namésti 2/2, Praha 1, Staré RE/1CO: 00064581

Mésto, 110 01 Praha 01
Méstska Sast Praha 4, Antala Stagka 2058/80, Praha 4, Krg&,
140 46

00063584

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitesti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracevi&t& Praha, kéd: 101.

strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujicl stav evidovany k datu 11.12.2012 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mé&stc Praha Cbec: B54782 Praha

Kat.dzemi: 727750 Michle List viastnictvi: 1553

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Ffads

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvedu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracoviité Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.12.2012 10:07:58

Cesky dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym pfistupem R

by
[N]
]
s ]
.
y
5

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracovis$té Praha, kéd: 101.
strana 2




pfiloha &. 2

objekt

velikost bytu

rozmer (m2)
Hiends

Z

8

z$ Ohradni

Seia




PHloha €.3:  Seznam revizi a kontrol zajidfovanych podnajemcem

Elektricka zafizeni a) opravy, Gdrzba, kontrola a sefizeni pfenosnych, pevné pfipojenych a

nepfenosnych el. spotiebi¢l a zajistit jejich fadnou a vyhodnocovanou
GdrZbu v rdmei minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpedovaci signalizace (EZS) die doporudeni vyrobee
zafizeni a CSN 33 45 90 a CSN EN 50/131/1

¢) zajisténi profkoleni pracovnikii podndjemce dle vyhlasky 50/1978
Sb. § 3 osoba poudena.

Plynovi zafizeni  a) kontroly, opravy a sefizeni kotld, hofdki a lok4lnich spotiebicl do

50 kW, kontrola a mé¥eni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.

b) opravy a sefizeni kuchyiiskych spotiebit

c) sefizeni pojistnych ventili

d) kontrola a kalibrace manometrd a teplomérii

¢) kontroly a sefizeni softwaru a ovladacich prvki, méfeni a regulace

(MaR)

Povinnosti pedndjemce (tj. provozovatele ¢innosti na iseku PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich z platnych zékond, vyhldfek a nafizeni (zékon o
PO ¢. 133/1985 Sb., vyhlasky &. 246/2001 Sb. a dalSich predpist souvisejicich),
upravyjicich povinnosti na tseku poZérni ochrany, jako nedilnou souéést své
fidici ¢innosti neodkladné odstrafiuje zjisténé nedostatky

je v kontaktu s odborng zptsobilou osobou

provadét Skoleni a odbornou pfipravu zameéstnanct

zpracovani tematického plénu v¢. ¢asového rozvrhu skoleni a odborné pfipravy o
poZarni ochrané

zpracovani a vedeni dokumentace pozami ochrany

provadét pravidelné kontroly dodrfovani pfedpisti poZarni ochrany a bezpe€nosti
price osobou urlenou a vysledky kontroly zaznamenavat do piisluiné
dokumentace

pokud to vyplyva z platnych predpisii a charakteru ¢innosti ustanovit preventivni
pozéami hlidky

Zpracovani dokumentace

dokumentace o za€lenéni do kategorie &innosti se zvy$enym pozarnim nebezpedim
nebo s vysokym poZarnim nebezpetim

stanoveni organizace zabezpeteni poZarmi ochrany

pozarni kniha .

dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy




P#iloha & %, Seznam revizi a kontrol zajistovanych ndjemcem

Elektrickn zafizeni 2) pevné elektrické zafizeni - rozvodna vnann
- rozvody v objektech
- v&. pHipojnicovych rozvodi
- v¢&. zasuvkovych kombinaci
- osvétleni
- hromosvody
- plynova kotelna
- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynova zafizeni  a) plynové zafizeni - plynova regulaéni stanice

- primyslovy plynovod venkovni

- v§. uzaviracich armatur

- vE&. lokélnich regulétort

- v&. Jokalnich méfidel spotieby

- prumyslovy plynovod vnitini

b) plynovy spotiebi¢ - plynove zafice

- plynové kotle

- hot4ky technik. zaf..

- kuchyiiské plynové spotiebice
¢) stfedni zdroje emisi ‘

Tlakové niadoby stabilni - expanzomaty

- vzdu§niky, ¢isti¢e vzduchu
- tlakové vodarny
- tlakové Easti ohfivact a zasobniki
-TUV

. - tlakové ¢asti hasicich zafizeni

) - hydraulické akumulatory
- tlakové nadoby na strojich

Nizkotlaka plynova kotelna a) p. kotle vét§i nez 50 kW
" b) p. kotelny v&tsi neZ 100 kW
¢) ostatni NPK. - ostatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle ~ malé zdroje

Hasici zafizeni a) hasici plistroje - vodni
- praskové
-C0O2

b) stabilni hasici zafizeni
¢) elektrickéd pozarni signalizace

Vzduchotechnické zaiizeni
Kourové cesty

Vytahy






