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Dodatek ¢. 2
k podnijemni smlouvé & 0005/09/NAJE/4-MAJ ze dne 19.12.2008

1. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Taborskd 350, 140 45, IC: 28477456,

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768,

bastovs spojer
jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva :

Pavlem Caldrem, ¢lenem pfedstavenstva
(déle jen ,,n4djemce")
a

2. Zakladni $kola U Kréského lesa, Praha 4, JanoSikova 1320
se sidlem : Praha 4, Janosikova 1320
Jednajici feditelkou: Ing. Dagmar Malinovou
IC: 47611642
¢. uctu:

(déle jen ,,podnijemce*)
(spole¢né t€Z ,,smluvni strany*)

Uzaviraji po vzdjemné dohod€ a v souladu s ustanovenim €l. VII. odst. 7.3. shora uvedené
podnajemni smlouvy dodatek ¢. 2 ke smlouvé v tomto znéni:

1. Clanek I. (pfedmét podndjmu), odst.1.1. se méni a nové zni takto:

1.1 Néjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechavéa podnégjemeci do podnajmu
nebytové prostory v budové €.p. 1320, umisténé na pozemku parc. €. 2869/126, k.u. K1¢, o
celkové vyméfe 8.726,00 m>, a nebytové prostory v budové &.p. 1300, umisténé na pozemku
parc. & 2869/127, k.t K1€, o celkové vyméfe 1.183,98 m” nachézejici se v pavilonu B (dale
jen ,,podnajaté objekty) a dale pozemky parc. ¢. 2869/126, 2869/199, 2869/127, 2869/147
a &ast pozemku parc. &. 2869/146 o vyméte 1.253 m?, k.. Kré, pfidem? celkové vyméra viech
podnajatych pozemkd &ini dohromady 13.993 m” (déle jen ,,podnajaté pozemky*) (podnajaté
objekty a podnajaté pozemky déle spoleCné jen ,,podnajaté prostory” nebo téz ,predmét
podnajmu®).

Pfedmétem podndjmu sjednaného touto smlouvou nebudou dle dohody smluvnich stran od
1.8.2011 nebytové prostory v pavilonu B budovy &.p. 1300, pozemek parc. €. 2869/127,
2869/147 a vyse uvedena ¢ast pozemku parc. €. 2869/146, k.4. Kr¢.

2. Clének IV. (podn4jemné), odst. 4.1. se méni a nové zni takto:
4.1 Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné za podnajaté prostory ¢ini mésicné



od 1.7.2009 do 31.7.2011

a) K&  92.718,- za podnajaté objekty
b)KE  6.884,- za podnajaté pozemky
od 1.8.2011

a)Ké  74.157.- za podnajaté objekty
b) K& 3.795,- za podnajaté pozemky

VySe podndjemného nezahrnuje dhradu za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu podnajmu
jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodévky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz
pevnych odpadki a 1klid, které je podndjemce povinen hradit za nebytovy objekt &.p. 1320
pfimo dodavatelim téchto sluZeb. Podngjemce je povinen sdodavateli sluZeb sjednat
samostatné pisemné smlouvy, které je povinen pfedloZit ndjemci na zékladg jeho Zadosti k
nahlédnuti.

Podnéjemcevje povinen uzaviit s PORG - gymnézium a zékladni kola, o.p.s., Lindnerova 3,
Praha &, 1C: 25698117, smlouvu o dodavkach sluZeb spojenych suZivanim pfedmétu
podnajmu v £.p. 1300 (dodavka el.energie, tepla, vodné, stoéné apod.) a je povinen odvadsat ji
na tyto shuzby zalohy. Svoz domovniho odpadu je povinen zajistit podndjemce.

3. CL. V. (prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 5.4. se méni a nové znd takto:

5.4 Néajemce souhlasi s postoupenim prav podndjemce z této podndjemni smlouvy k &asti
pfedmétu podndjmu na tfetf osobu za ufelem provozu Skolntho oblerstveni (bufet), a to
smlouvou, jejiz vzor tvofi piilohu &. 4 této smlouvy, kterd tvoii jeji nedilnou souéast.

4. CL. V. (préva a povinnosti smluvnich stran), odst. 5.7. se méni a nové zni takto:

5.7 Najemce souhlasi s tim, aby podndjemce postoupil &asteéné sva prava z této smlouvy,

zejména pravo uZivat &ast pfedmétu podndjmu, za téchto podminek:
5.7.1. Postoupeni prav vztahujicich se k €asti pfedmétu podndjmu u piileZitostného
uZivani uceben, t€locvifen, Skolnich hii§t a dalSich 'mistnosti a prostor, vietné
ubytovaciho zafizeni Skoly, za Ulelem provozovani vyuky a vzdéldvéni, prace
s mladezi, sportovni a pohybové Cinnosti mladeZe a dospélych, pfechodného ubytovani
zaméstnanct, schiize a charitativn{ Sinnosti tfet! osobou - bez pfedchoziho souhlasu
najemee, a to smlouvou, jejiZ vzor tvofi piilohu €. 4 této smlouvy. Vynosy z té€chto
postoupeni prav jsou vynosem podndjemce a jsou vedeny v tietnictvi podnajemce
oddéleng.
5.7.2. Postoupeni prdv vztahujicich se k ¢asti pfedmétu podndjmu u ostatniho
pfileZitostného uZivani{ - jen s pfedchozim souhlasem néjemce, a to smlouvou, jejiz
vzor tvof{ pfilohu &. 4 této smlouvy. Vynosy z téchto postoupeni prav jsou vynosem
podnéjemce a jsou vedeny v iéetnictvi podnéjemce oddélens.

5. CL. VII (zavéreéna ustanoven), odst. 7.5. se méni a nové zni takto:

7.5. Nésledujici pfilohy tvofi nedilnou sougést této smlouvy:

pifloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1762

pfiloha &. 2 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat najemce.
piiloha €. 3 - soupis sluZebnich byt vyjmutych z podndjemni smlouvy
piiloha €. 4 - vzor smlouvy o postoupent

piiloha €. 5 - vzor mandatni smlouvy



o

Stévajici ptiloha €. 4 - vzor podnéjemni smlouvy na uzavieni pfileZitostnych podnajmu se
meni a nahrazuje se novou piilohou €. 4 — vzor smlouvy o postoupeni.

7. Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem dotena a zistavaji v platnosti beze
zmeény.

8. Dodatek €. 2 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
1.7:2008.

9. Dodatek €. 2 je sepsan ve tfech stejnopisech s platnost{ originalu, z nichZ po podpisu jedno
vyhotoveni obdrzi podnajemce a dvé vyhotoveni najemce.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem tohoto dodatku tak jak je sepsén souhlasi a na
dikaz jejich svobodné, pravé a vazné vile, uéinéné nikoliv vtisni za nipadné
nevyhodnych podminek pfipojuji své podpisy.

podnéjemce




Pfiloha &. 4 — vzor smlouvy o postoupeni

) U Ceerrerereiereeeeaa. .
sesidlem ..o s
TG e ,
bankovni spojeni : ... R i
jednajici ...,

(dile jen ,,podnijemece/postupitel*)

a
7 verea
se sidlem/mistem podnikéanf : ... ,
T e .
zapsana v obchodnim rejstitkuu ...................... ,oddil ...... ,vioZka ...,
bankovni spojent : ...........oo LG ,
Jednajici (.o

(dale jen ,,podnijemce/postupnik®)
(spoletné téZ ,,smluvni strany*)

dnedniho dne uzaviely nasledujici

smlouvu o postoupeni prav

Z podnajemni smlouvy
(dale jen ,tato smlouva“)

Uvodni ustanoveni

¢ Podnajemce/postupite] uzaviel se spoleénosti 4-Majetkové, a.s. (déle jen ,najemce™} dne
.................. podndjemni smlouvu & ... (déle jen ,podnajemni
smlouva®), na zikladé niZ najemce se souhlasem vlasinika nemovitosti pienechal
podnédjemei/postupiteli do podndjmu budovu &p. ........ (déle téz ,,podnajatd budova®) stojici
na pozemku parc. €. ....., s vyjimkou bytové jednotky €. ..., umisténé v ... podlazi
podnajaté budovy, a dale pozemky parc. &. ........ o vyméfe ... m* (déle téZ ,,podnajaté
pozemly*), to vie vk ..... U (spoletné té% ,podnajaté prostory“ nebo ,piredmét
pododjmu).

* Podnédjemce/postupitel prohladuje, Ze je dle podndjemni smlouvy (v piipad€ postoupeni prav
dle ¢l. V, odst. 5.4 a odst. 5.7., bod 5.7.1. vzorové podndjemni smlouvy mezi nijemcem a
podnéajemcem/postupiteleny/ je na zdkladé souhlasu ndjemce (v pfipad€ postoupeni prév dle &l
V, odst. 57, bod 5.72. vzorové podnajemni smlouvy mezi néjemcem a
podnajemcem/postupitelem) oprdvnén za podminek stanovenych podndjemni smlouvou
postoupit své pravo uzivat éast pfedmétu podnajmu na tieti osobu, a to

/za uclelem provozu Skolntho oblerstveni (bufet). (v ptipadé ¢l. V., odst. 5.4. vzorové
podnéjemni smlouvy mezi ndjemcem a podnajemcem/postupitelem)

/ uéebny, télocvicny, Skolni h¥isté a dalfich mistnosti a prostory §koly, véeiné ubytovaciho
zarizeni Skoly, pro ucel jeho? pFedmétem je vyuka a vzdéldvani, prdce s mlddeZi, sportovni a
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Ppohybovd Cinnost mladeze a dospélych, pFechodné ubytovani zaméstnanci ndjemee, schize ¢i

charitativai ¢innost. (v pfipadé &. V., odst. 5.7., bod 5.7.1. & vzorové podnéjemni smlouvy mezi
najemcem a podna_]emcem/’posmpltelem)

/ ucebny télocvicny, Skolni hFisté a dalich mistnosti a prostory Skoly, véetné ubytovaciho

zarizeni Skoly. (v ptipadé &. V., odst. 5.7., bod 5.7.2. & vzorové podnéjemni smlouvy mezi
najemcem a podna_;emcem/postupﬁe em)

Clanek 1
Predmét smlouvy

Podnéijemce/postupitel postupuje touto smlouvou na nového podnajemce/postupnika svoje préva
k &asti pfedmétu podnajmu, zejména pravo uzivat &ast predméty podnajmu ato:

a) nebytovy prostor v podnajate budové ¢ vymere ..................... m (stavebné technické
urceni prostort: . . .o vyméfe ...... mh. ovyméfe .............. m’ atd.) a

b) €ast podnaj ateho pozemku O VYIMETE ...iviiiiiiiiiineeiens

( spoledné€ dale téZ ,,&ast pFedmétu podnijmu®).

Podnajemce/postupitel timto prenechavéd podndjemci/postupnikovi prava k &sti predmétu
podnajmu na dobu uvedenou v &l. 3, odst. 3.1. této smlouvy.

Podnajemce/postupnik souhlasi s postoupenim vyse uvedenych prav k gasti pfedmstu najmu a
tato prava prebira.

Podnajemce/postupite] je povinen pfedat novému podnajemci/postupnikovi viechny doklady a
poskytnout mu viechny informace, jeZ se tykaji postoupenych prav.

Cast pfedmétu podnajmu bude vZivana vylutnék .........

Podnéajemce/postupnik se zavazuje, Ze bude dodrZovat provozni dobu podnajemce/postupitele a
bere na vé€domi, Ze mimo tuto dobu mu miZe byt pfistup do &asti pfedmétu podnajmu odepfit.

Clanek 2
Uplata za postoupeni prava

Podnajemci/postupiteli néleZi za postoupeni prava specifikovaného vl 1, odst. 1.2. této
smlouvy liplata ve vy§i ................... KebezDPH, . oo K& s DPH, mésiéné.

Uplata dle &l 1, odst. 2.1, této smlouvy je splatna mésicné vidy do 10. dne daného kalendafniho
mésice, za néjZ se plati.

Podnajemce/postupite] ma jiz s dodavateli sluzeb uzavieny smlouvy na dodavky sluZeb
spojenych s uzivanim 84sti pfedmétu podnéjmu (zejména odbér elekivické emergie, plynu
doddvky tepla a TUV, vodné, stocné, odvoz pevmych odpadkit a uklid). Smluvni strany se
dohodly, Ze  SvyIIMKOU  ..ioiiiii e e ,  nebude
podnajemce/postupmk s dodavateli slueb uzavirat smlouvy na dodavky sluZeb spojenych
s uzivanim pfedmétu podndjmu.

Podnéjemce/postupnik je povinen hradit podnajemci/postupiteli na Gcet uvedeny v zahlavi této
smlouvy zdlohy na Ghradu nakladd spojenych s uzivanim &asti predmétu podndjmu ve vysi ...
- K& mésiéng, a to vZdy do 10. dne mésice, za ktery se plati. Podnéjemce/postupite] je povinen
na zékladé podkladi dodavateld provaddjicich zaétovani nékladd za dodané sluZby spojené
suZivinim &dsti pfedmétu podndgjmu  podndjemcem/postupnikem, na které ma
podnéajemce/postupitel s dodavateli sluZeb sjednany pisemné smlouvy zahrnujici dodévky vy3e
uvedenych shuZeb i pro &ist pfedmétu podnajmu uZivaného podndjemcem/postupniken,
zpracovavat nejpozdéji do konce bfezna rodni roz(iétovani sluZeb za uplynuly kalendaini rok, a
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to podle skuteéné spotfeby, nebo nebude-1i to moZné, podle poméru vymér &asti nemovitosti
uzivanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li privni pfedpisy, a toto rozt&tovani predloFit
podnédjemci/postupniku nejpozdgji do konce .............. Podné4jemce/postupitel je opravnén
zménit vy§i zalohy podle skutené spotieby.

V ptipadé prodleni podnéjemce/postupnika s thradou aplaty &i jinych finanénich povinnosti
podie téio nebo v souvislosti stouto smlouvou je po ném podnéjemce/postupitel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vy&i 0,05% za kaZdy i jen zapocaty den prodleni. Zaplacenim
smluvni pokuty nenf dotéeno pravo podnajemce/postupitele na nahradu kody v plné vysi.

Clanek 3.
Trvani postoupent

Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti doby uvedené v odst. 3.1 tohoto Elanku se prava
k €asti pfedmétu ndjmu postupuii bez dal§fho automaticky zpét na podnajemce/postupitele.

Podnéjemce/postupite] je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadd, Ze
podnédjemce/postupnik poruiuje svoje povinnosti stanovené mu touto smlouvou, a i pfes
pfedchozi pisemné upozoméni podndjemce/postupitele tyto nedostatky v pfiméfené
podnajemeem/postupitelem mu uloZené thité neodstrani.

3.4 Podnajemce/postupnik je oprivnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze

3.6

3.7

4.1.

4.2.

43.

podndjemce/postupitel a nebo ndjemce mu i pres pledchozi pisemné upozornéni
podnajemce/postupnika nezajisti nerugené uzivani ¢asti pfedmétu podnajmu.

Prava k ¢asti pfedmétu podnajmu zaniknou nejpozddji se zénikem podnajmu dle podnjemni
smlouvy.

Skondenim doby trvani postoupeni zanikaji prava a povinnosti smluvnich stran z této smlouvy.
Timto neni dotSeno privo podnajemce/postupitele na ndhradu Skody vzniklé poruSenim
smlouvy, narok na smluvni pokutu ani jinych povinnosti, které maji vzhledem ke své povaze
trvat i po ukonéeni doby trvani postoupeni.

Podnéjemce/postupnik je povinen &4st pfedmétu podndjmu pfedat podnijemci/postupiteli
nejpozdéji posledni den trvéni postoupeni dle odst. 3.1 vyde, v pfipadé odstoupeni od smiouvy’
nejpozd&ji do .... dni ode dne dorueni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni
strané.

Clinek 4.
Ostatni njednani

UZivani &asti pfedmétu podnajmu podnijemcem/postupnikem pro jiné hGlely neZz ucely
vymezené v 1. 1 odst. 1.5 této smlouvy je zakézano.

Podnéjemce/postupnik je pfi dodrfovani platnych pravnich pfedpist oprévn&n umistit v &asti
pfedmétu podnajmu své technické vybaveni a specialni nabytek.

V &sti ptedmétu podndjmu je =zakdzdno umistit jakykoli hraci i nevyherni, pfistroj.
Podnajemce/postupnik je opravnén umistit automaty na vydej népojll, mlé€nych vyrobki a
potravin v &4sti pfedmétu podnijmu za splnéni podminek platnych hygienickych piedpisi.
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Podnéj_emce/postupm’k Jje povinen uZivat &ast pfedmétu podndjmu fadné€ a s pfimétenou péi.
Podna_;emcg/postupnik je povinen na =zakladé ZAadosti podnéjemce/postupitele umoZnit
podnéjemci/postupiteli i ndjemci prohlidku podnajatych prostor za iéelem kontroly.

Podnajemce/postupnik je povinen na své ndklady zajistovat & provadét b&2nou drzbu a drobné
opravy &asti pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami &&sti pfedmé&tu podndjmu se rozumf
zejména opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list, opravy jednotlivych &ésti
oken a dvefi a jejich soudasti, vymény vypinadly, zésuvek, jistiéd, zvonkd, osvétlovacich téles a
domacich telefoni vEetné elektrickych zdmka, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody,
opravy misicich baterii, sprch, ohfiva&d vody, umyvadel, van, vylevek, drezll, splachovadd,
pifvodnich hadic ke spotfebitim, infrazafid, vafitd, kuchytiskych linek, vestavénych a
pHidavnych skiini a deStovych svodd. B&Znou udr¥bou se rozumi &innost, kterd zabradiuje a
pfedchézi vzniku Skod, jedna se predeviim o preventivni opatfeni.Podnijemce/postupnik je
povinen zajiStovat malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a &i§téni podlah vietn&
podlahovych krytin a obkladd st&n, pravidelné prohlidky a &i%téni ptedmétd vnitiniho vybaveni
Casti predmétu podndjmu a vnitini natéry. Zaji§tovani &i provadéni b&Zné Gdrzby a oprav &4sti

dodrZovat veskeré pravni pedpisy k témto &innostem se vztahujici.

Podnajemce/postupnik je povinen upozomnit pisemné podnéjemce/postupitele na potfebu vétsich

oprav &i udrzby na podnajatych prostorach, jinak odpovida za §kodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla. Za Gcelem pfedchdzeni vzniku Skody bude provédéna pravidelnad mésiéni
prohlidka Casti pfedmétu podnijmu, vyjma mésice ervence, z niz bude pofizovan protokol
z mistniho Setfeni, podepsany opravnénymi zastupei obou smiuvnich stran, pfipadné 1 najemce.

Zajistuje-li provedeni opravy &i GdrZby najemce, je podndjemce/postupnik povinen poskytnout
najemci nebo jim urené tfeti osobg& maximalni soudinnost.

Porufi-li podndjemce/postupnik né&kterou z povinnosti uvedenych v tomto Clanku, je povinen
uhradit podnéajemci/postupiteli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& za kaZdé porudeni povinnosti,
a to do 30 dnti ode dne, kdy k porudeni povinnosti dolo.

Podnajemce/postupnik odpovida za udriovani pofadku a istoty v podnajatych prostordch, jakoZ
i za uklid pfistupovych cest a zelenych ploch uvnitf &asti pfedmétu podndjmu, chodniki
pfilehlych k ¢asti pfedmétu podnijmu véetné dklidu sngéhu a zajidténi potfebneho posypu.
Podnéjemce/postupnik je vtéto souvislosti odpovédny za dodrZovéni veSkerych pravnich
predpist, které se tykaji dodrZovani bezpegnosti, poZdmich a hygienickych pravidel.

Podnéjemce/postupnik je povinen zajistit v souladu s pravnimi pfedpisy revize techmickych
za¥izeni, strojfi, piistroj a jinych zafizeni (hernich prvki) jim umisténych prostordch zejména
z hlediska po¥arni ochrany dle p¥ilohy &. 3 této smlouvy. Ndjemce i podnéjemce/postupitel je
opravnén kontrolovat plnénf povinnosti podnajemce/postupnika a podnéjemce/postupnik je
povinen najemci i podnajemci/postupiteli pfedioZit na vyZadéni kopie reviznich zprav. Soupis
reviznich zprav, které je povinen opatfovat nijemce, tvori pfilohu &. 2 této smiouvy.

Uzavirdni smluv tykajicich se umisténi reklam na asti pfedmétu podnajmu je vyhradnim
opravnénim najemce. Podnajemce/postupnik se zavazuje nédjemci, resp. jim urgené osobe,
zpiistupnit &4st pfedmétu podndjmu za G¢elem instalace reklamy. Najemce odpovidd za tdrzbu
pozemku a dalsich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zatizeni.

Podnajemce/postupnik je povinen predchézet vzniku Skod a néjemce 1 podgéjemce/postupitele
bezodkladn# informovat o véech hrozicich &i vznikiych §kodach na podnajatych prostorach a
zabezpetit, aby se vzniklé Skody nenavySovaly.



4.13. Nijemce je povinen zajit'ovat odstranéni havarii. Havérie nebo technickd porucha je skutednost,
kterou mnevyvolal svou Cinnosti podngjemce/postupnik ani jiny uZivatel &asti predmétu
podndjmu, a kterd vede k podstainému omezeni nebo prerueni provozu v &asti pfedmétu
podnapmu.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

5.1. Tato smlouva nabyvé platnosti a 0€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Obsah této
smlouvy mGZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod® smluvnich stran, formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

5.2. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich
stran obdrZ{ jedno vyhotoveni. Podndjemce/postupitel ihned po uzavieni této smlouvy predlozi
ieji kopii ndjemci, tj. spoletnosti 4~ Majetkovd, a.s.

5.3. Smluavni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a na diikaz jejich svobodné, pravé a vainé viile,
ucinéné nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, pFipojuji své podpisy.

VPraze dne ...cooceei i V Praze dng oocooovee i
podnajemce/postupitel podnijemce/postupnik
Piiloha: fotokopie .o { nap¥. Fivn. listu &i jiného dokladu dle bodu 3.4. )

Pozndmbka pro zpracovatele :

text psany kurzivou je tfeba pFi vypracovani znéni pFisluSné podndjemni smlowvy upravit dle
konkrétmého p¥ipadu.





