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PODNAJEMNI SMLOUVA

1. 4-Majetkovzi, a.s.
se sidlem Praha 4, Taborska 350, 140 45, IC: 28477456,

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768,

jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva

Pavlem Caldrem, ¢lenem predstavenstva

(déle jen ,,najemce")

2. Zakladni Skola U Kréského lesa, Praha 4, Janosikova 1320
se sidlem : Praha 4, JanoS$ikova 1320
Jednajici feditelkou: Ing. Dagmar Malinovou
IC: 47611642

é. uctu:

(dale jen ,,podndjemce®)
(spolecné téz ,,smluvni strany*)

se dneSniho dne dohodly v souladu s § 663 a nasl. ob&anského zékoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Nijemce je na zdklad€ nijemni smlouvy uzaviené sméstskou &asti Praha 4
opravnénym uZivatelem budovy &.p. 1320, umisténé na pozemku parc. €. 2869/126, v
k.. Kr€, vSe zapsané na listu vlastnictvi &. 1762, a budovy &.p. 1300, umisténé na
pozemku parc. ¢ 2869/127 v k.. Kr€, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1762,
vedeném Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha
(ddle jen ,,nemovitosti™). Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele LV €. 1762 tvoii
prilohu €. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, presly podle zakona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, a Statutu hlavniho meésta Prahy, byly svéfeny do spravy meéstské Easti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava meéstské ¢ast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svéfenych nemovitosti.

Predmét podnajmu

1.1. Néjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechava podnéjemci. do podndjmu
nebytové prostory v objektu &.p. 1320 a pozemek parc. €. 2869/126, 2869/199 v k.i Kr¢



1.2.

1.3.

a dim &.p. 1300 a pozemky parc. &. 2869/127, 2869/147, 2869/146 v k4. Ki¢  (dile té%
~podnajaté pozemky™), (spoletné téZ ,podnajaté prostory“ nebo predmét
podnajmu®). Vyméra pronajatych ploch v doms &inf 10.835,92 m?, vymeéra pronajatych
pozemkii &ini 24. 844 m?.

Pfedmeétem najmu sjednaného touto smlouvou nejsou od 1.8.2008 nebytové prostory,
pavilonu ,D“ (1., 2. a 3. nadzemni podlaZi) o vyméte 1.214,25 m® a nebytové prostory
pavilonu ,,E* (2. nadzemni podlazi) o vyméie 420,2 m* a od 1.8.2009 nebytové prostory
domu &.p. 1300, ul. JanoSikova.paviloru A, pavilonu C, pavilonu E (1.NP) a pavilonu F
o vyméfe 4.931,45 m® a &ast pozemku parc. €. 2869/146, k4. Kr¢ o vyméfe 1213 m?
vyznaceném v planku, ktery je soudasti tohoto dodatku a od 1.8.2011 nebytové prostory
pavilonu ,.B“ (1., 2. a 3. nadzemni podlaZ{) o vymeéfe 1.183,98 m2.

Podndjemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohléd! a zkontroloval a je
s jejich stavem seznamen a umoZiiuji mu nerulené uZivani pfedmétu podndgjmu podle
této smlouvy. Smluvni strany sepidi o pfedéni a prevzeti pfedmétu podnijmu pisemny
protokol.

Pfedmétem podndajmu dle této podnijemni smlouvy neni sluZebni byt dle piilohy &. 3,
tato pfiloha je nedilnou soucdsti této smlouvy.

] I
Ucel podnajmu

Podnajaté prostory budou podndjemcem uZivéany vyluéné k poskytovani vzdélani podle

w

zdkona &. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zékladnim, stfednim, vy35im odbomém a jiném
vzdélavani (8kolsky zikon) v platném znéni a k poskytovani sluZeb &i kjinym &innostem
podle zfizovact listiny.

1.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou pocinaje dnem 1.1.2009.

IV.
Podnajemne

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory &inf mesicné

od 1.8.2008 do 31.7.2009

a) K¢ 134.087.- za najem domi

by K& 12.824,- za najem pozemkl
od 1.8.2009 do 31.12.2009

a) K¢ 92.718,- za ndgjem domlt
by K& 12.227- za najem pozemki
od 1.1.2010

ayKé  92.718.- za ndjem domi

b) K& 12.227,- za n&jem pozemki
aod1.1.2011

a)Ké  44.154- za najem domu
byKe  12.227 za najem pozernku



VySe podndjemného nezahmuje thradu za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu podnajmu
jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz
pevnych odpadkll a tklid, které je podndjemce povinen hradit p¥imo dodavatelim téchto
sluZeb. Podnijemce je povinen s dodavateli sluZeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, které
je povinen predloZit ndjemci na zakladg jeho Zadosti k nahlédnutf.

4.2. Podnajemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mé&siéng vidy do 10. dne daného
kalenddfniho meésice, za néjZ se plati, a to za pfedpokladu, e ndjemné cbdr
na ucet pronajimatele ¢.
uhrady se rozumi den, ke kterému byla platba p¥ipsana na tilet pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluveich stran

5.1 UZivani podnajatych prostor podngjemcem pro jiné Glely neZ Géely vymezené v &l 11 této
smlouvy je zakazano.
5.2. Podnijemce je pii dodrZzovéni platnych pravnich pfedpist opravnén umistit v pfedmétu
podnajmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V podnajatych prostordch je zakdzano umistit jakykoli hraci i nevyhemni, p¥istroj.
Najemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automatl na vydej ndpojd, mléénych
vyrobkil a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
predpist.
5.4. Néjemce souhlasi s uzavienim podnijemnich smluv na provoz Skolniho obgerstveni
(bufet).
5.5. UZivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym Géelem i pfes pisemné upozoméni
najemce na porulovéni této smlouvy, je pro ngjemce dvod k zahajen{ fizeni se zfizovatelem.
5.6. Ndjemce zajisti podnajemeci nerudené uZivani pfedmétu podndjmu vyjma mimotadnych
situac{ jako jsou napf. vyS${ moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, senatu, referendum a realizace plénovanych oprav predmétu podnijmu.
V takovych pifipadech podnéjemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potieby
najemce bez naroku na slevu z podngjemného.
5.7. Najemce souhlasi stim, aby podnéjemce uzaviral dal$i podnajemni smlouvy za t&€chto
podminek (podle piflohy &. 4):
5.7.1. Podndjemni smlouvy na piileZitostné podnajmy ueben, télocviden, Skolnich
hfi¥f a dalSich mistnosti a prostor, véetné ubytovaciho zafizeni Skoly, jejichZ
pfedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova Cinnost
mlddezZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanct, schiize a charitativni ¢innost
bez pfedchoziho souhlasu najemce. Vynosy ztéchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podnjemce a jsou vedeny v Géetnictvi podnajemee oddélené.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na pfileZitostné podngmy jen s predchozim
souhlasem néjemce. Vynosy z téchto podnédjemnich smluv jsou vinosem podnéjemce a
jsou vedeny v Getnictvi podnajemce oddéleng.
5.8. Nédjemce je opravnén uzavirat podndjemni smlouvy v objektech pfedmétu podnajmu této
smliouvy s podminkou souéinnosti s podndjemcem z hlediska konkretizace organizadnich,
bezpednostnich, hygienickych a provoznich podminek dal$iho podngjmu. Timto podndjmem
nebude omezena hlavni éinnosti podnéjemce (Skoly). Predmét tohoto dal$iho podndjmu bude
vyifiat z této podndjemni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem (8kolou). Spréva pfedmétu
tohoto podnajmu bude feJena uzavienim mand4tni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem
(viz ptiloha €. 5).



5.9. Podnajemce je povinen uZivat podnajaté prostory fadng a s pfiméfenou pééf. Podnajemce
je povinen na zékladé Zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za Gdelem
kontroly.

5.10. Podnajemce je povinen zajif'ovat vlastnim nakladem drobné opravy a b&Znou tidrzbu
pfedmétu podnajmu jakoZ i opravy nezbytné pro ndpravu $kod zplisobenych nespravnym
uZivanim podnajatych prostor podnéjemcem, jeho zaméstnanci, 7aky, dodavateli nebo jinymi
uZivateli ¢ navstévniky.

5.11. B&Znou Gdrzbou se rozumi zejména malovani véetns opravy omitek, tapetovani a idrzba
podlah v€etn€ podlahovych krytin a obkladli stén, pravidelné prohlidky a &isténi predméth
vnitintho vybaveni pfedmétu najmu a vnitfni natéry.

5.12. Podnajemce je povinen upozornit pisemné néjemce na potfebu vEtdich oprav & udrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovid4 za Zkodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla. Za uCelem predchazeni vzniku $kody bude provadéna pravidelnd mési¢ni prohlidka
pfedmétu podnijmu, vyjma mésice Cervence, zniZ bude pofizovan protokol z mistniho
getfeni, podepsany opréavnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.13. Zajidtuje-li provedeni opravy & Gdrzby ndjemce, je podnijemce povinen poskytnout
najemct nebo jim urcené tfeti osobé maximalni soufinnost.

5.14. Porui-li podnijemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto &lanku, je povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnti ode dne, kdy k poruSeni povinnosti doslo.

5.15. Podndjemce odpovidd za udrZovani pofadku a Cistoty v podnajatych prostorach, jakoz i
za 0klid piistupovych cest a zelenych ploch uvnitf pfedmétu podndjmu, chodniki piilehlych
k pfedmétu podnajmu vetné uklidu sn€hu a zajidténi potfebného posypu. Podnijemce je
v této souvislostt odpovédny za dodrzovani veSkerych pravnich predpist, které se tykail
dodrZovani bezpednosti, poZarnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podndjemce je povinen zajistit v souladu spravnimi pfedpisy revize technickych
zaf{zeni, strojli, pfistrojd a jinych zafizeni (hernich prvk() jim umist®nych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska poZarni ochrany véetné revizi hasicich piistrojii. Najemcee je
opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnijemce a podndjemce je povinen ndjemci
predloZit na vyzadéni kopie reviznich zprdv. Podpdjemce odpovida za proSkoleni svych
pracovnikil z hlediska poZarni ochrany a bezpefnosti prace. Soupis reviznich zprav, které je
povinen opatfovat néjemce, tvori pfilohu &. 2 této smlouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podnédjmu je vyhradnim
opravnénim ndjemce. Podnijemce se zavazuje najemci, resp. jim urcené osobg, zpfistupnit
pfedmét podndjmu za Géelem instalace reklamy. Néjemce odpovidd za udrzbu pozemku a
dalgich zaf{zeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zaf{zeni.

5.18. Podnajemce je povinen pfedchazet vzniku Skod a nijemce bezodkladng informovat o
vech hrozicich &i vzniklych skodach na podnajatych prostorach a zabezpetit, aby se vzniklé
Skody nenavySovaly.

VL
Ukoncéeni smlouvy

Pro pifpad ukonleni této podnijemni smlouvy plati pisludnd ustanoveni ob&anského
zékoniku (zdkon & 40/1964 Sb. v platném znéni) a zédkona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor v platném znéni. '



VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a G€innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejbliZsi piivodnimu zdméru
smluvnich stran.

7.2. Veskera oznameni, Zadosti a jind sdéleni na zdklad€ této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zédhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. VeSkeré pisemnosti, s nimiz je spojen vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se doruéuji do vlastnich
rukou. Uginky doruéeni nastivaji i tehdy, jestlize drZitel postovni licence vrat{ zasilku jako
nedorucitelnou a/nebo jeji doruceni adresat svym jednanim zmafil nebo pfijeti -pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemne.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podnéjemce.

7.5. Nasledujici piilohy tvoii nedilnou soucast této smlouvy:

priloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1762

priloha &. 2 - soupis re /iznich zprav, které je povinen opatfovat najemce.

pfiloha ¢. 3 - soupis sluZebnich byt vyjmutych z podnijemni smlouvy

ptiloha &. 4 — vzor podnéjemni smlouvy na uzavieni piileZitostnych podnajmu

ptiloha €. 5 — vzor mandatni smlouvy

7.6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsdna urité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2009.

V Praze, dne ............ T L -

podndjemce




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Sprava majetku, &.j.; - pro Méstska 54st Praha 4
Okres: Cz0100 Hlavni mé&ste Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 727598 Kr& List wvlastnictwvi: 1762

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fads

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Hlavni mésto Prazha, Mariinské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01

Svéfend sprdva nemovitosti ve vilastnictvi obce
Méstska &ast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, Q0063584
140 45 '

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky -
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
2869/126 4669 zastavénd plocha a

nadvofi
2869/127 4668 zastavéni plocha a
nadvofi
2869/146 13317 ostatni plocha zeledi
2869/14% 504 ostatni plocha zeler
2869/199 2899 ostatni plocha zelen
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpftsob ochrany Na parcele
Kré, &.p. 1300 ob&.vyb . 2869/127
Krd, &.p. 1320 ob& . vyb 2869/126
: 2869/402,
LV:7623
B1 Jina préva -~ Bez zépj_su
c Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
1 Vznik préva ze zakona zdkon &. 172/1951 § 3
POLVZ:338/1992 7-5900338/18%2-101

Pro: Hlavni m8sto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré M&sto, RC/ICO: (0064581
1190 01 Praha 01
Méstska Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 140 45 00063584
1 Souhlasné prohldSeni o nabyti do vlastnictvi (z4k.&.172/1991 Sb.) § 3 odst. 4 ze dne
25.11.2002.
%-47582/2002-101

Pro: Hlavni mdsto Praha, Mariinské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, RC/ICO: 00064581
110 01 Praha 01

1 ChlaSeni mésta o svéfeni majetku méstské Sasti P4-81856/2003 /OSM/PROK/17789 =ze dne
24.06.2003.
2-27232/2003-101

Pro: M&stski Sast Praha 4, Taborské 350/32, Praha 4, Nusle, 140 45 RC/IC0: 00063584
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu Z0.11.2008 10:02:58
Vyhotoveno beztipiainé dalkovym pfistupem pro dcdel: Sprava majetku, éj.; - pro Méstska ¢ast Praha 4
Ckres: CZ0100 Hlawvni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727598 Kroé List vlastnictvi: 1762

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

F Vztah bonitovanych pudné ekelegickych jednotek (BPEJ) k parceldm ~ Bez zapisu

Cesky tFfad zemdméficky a katastrdlini - §CD Vyhetovenco:r 20.11.2008 11:28:19

strana 2



pfiloha &. 3

objekt c.p. k.0. velikost bytu |rozmeér (m2)
1 |23 Bitovska 1246 Michle e Hi e
2 |28 Filosofska 1166 Branik 2+1 60,00
3 |28 Horackova 1100 Kré 3+1 91,80
4 |ZS Janosikova 1300 Kré 3+1 114,91
1320 Kré 3+1 101,50
5 |zS Jeremenkova 1003 Branik 2+1 58,63
6 |Z5 Jilovska 1100 Branik 3+1 75,30
7 |28 Jizni 1750 Zabéhlice 2+1 76,90
8 .|Z8 K sidlisti 840 Podoli: 3+ 96,83
“l(MS Kaplicka) 841 Podoli 2+1 59,93
9 |ZS Kfesomyslova 724 Nusle 2+ 72,00
10 |z Mendiki ; 1000 Michle 341 79,80
11 |Z8 Na Chodovci 2700 Zabghlice 2+1 8244
12 |Z8 Nalise 936 Michle 341 85,20
13 |Z8 Na Planiné 1393 Kr& 3+1 72,75
14 |Z8 Nedvédovo nam. 140 Podoll 2+1 83,04 - -
15 |23 Ohradni ; 1366 Michle 3+1 125,53
16 |ZS Plaminkové 1593 Nusle . 3+1 84,35
17 |ZS Polagkova 1067 Kré 4+ . 47,70
2+1 . 63,40
18 |ZS Sdruzeni 1080 Nusle 2+1 46,90
19 |z Skolni 700 Branik 1% 61,50
20 |Z8 Taborska 421 Nusle 1+1 65,31
1 |MS Alsovy Sady 1022 Lhotka 2+1 82,33
2 |MS Bezova 1592 Branik 2+1 73,00
3 |MS Druzstevni ochoz 1308 Nusle 2+1 160,00
4 VS Fillova 1084 Kre 2+1 69,00
5 |MS Jihozépadni 1760 | Zab&hlice 3+1 76,60
6 |MS Jilovska 1175 Branik 2+1 63,00
7 M8 Jitrni 424 Hodkovitky 2+1 50,90
8 |MS K Podijezdu 1077 Michle 3+1 80,00
9 VS Kukugéinova 1150 . Kré 2+1 63,28
10 |MS Matdchova 1089 Kré 241 48,00
11 IMS Mezivrsi 32 Branik 3+kk 69,96
12 |MS$ Na Chodovei 2540 Zébshlice 2+1 55,00
13 |MS Na Zvonitce 1030 " Podolf 3+1 101,14
14 |MS Namaicks 1111 Branik 241 62,00
15 |MS Plaminkove 1589 Nusle 2+1 60,16
Kotorska 1591 Nusle 2+1 60,16
16 |MS Primaticks 1247 Michle 241 83,07
17 M8 Sedlganska 526 Michle 141 35,00
18 [MS Svojsovicka 2923 Zabghlice 241 53,00
19 |MS Taborska 122 Nusle 2+1 56,13
20 |MS Tajovskeho 1309 Kré 2 56,57
21 |MS Toéita 1751 Kré 3+1 57,50
Hudeckova 893 " Podoli 2+1 58,16 |
22 [|M3 Trencinska 2770 Zabéhlice 11 38,00
23 M3 V Zapoli 1249 Michle 24Kk - 56,00
Na Lanech 1107 Michle . 2+kk 57.87




piiloha &. 4 - vzor podnajemni smlouvy na uzavieni pifleZitostnych prongjmd

PODNAJEMN{ SMLOUVA

I
Smluvni strany

1.1.Najemce
SESIAIEM e
jednajici feditelem/ feditelkou
IC : e

................................................................

....................................................................

-----------------------------------------

¢islo udtu:.....
/dale jen najemce/

1.2. Podnajemce

..............................................................

€ SIAIEM .ottt
JEANGICT cvveect e nee

IC : R “

/dale Jen podnaJ emce /

) II.
Uvodni ustanoveni

2.1. Ndjemce prohlasuje, Ze dle podnajemm smlouvy ze dne ....cceevecreenenan €. et
uzaviené se spolenosti 4- Majetkova as. je podnéjemcem nemovitosti (objekt skoly) &p.........
C.0Tceuenennn s Wl eeecr e sae s er e e s r e aereene s vPraze 4, Klreeeeecenceeeen

2.2. Najemce prohladuje, Ze dle vySe citované podnédjemni smlouvy je opravnén pfenechat
nebytové prostory nachézejici se v objektu nemovitosti specifikované vbodé 2.1. této
smlouvy tj. utebny, t€locviény, Skolni hiisté a dalsich mistnosti a prostory &koly, vietné
ubytovaciho zafizeni $koly, pro Ucel jehoZ pfedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladezi,
sportovni a pohybova €innost mladeZze a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanch
najemce, schize a charitativni ¢innost, a to- bez pfedchoziho souhlasu najemce 4- Majetkova,
a.s.

III. ~
Predmét a 1icel podndjmu
3.1. Pfedmétemn podnajmu jsou nebytové prostory o celkové vyméfe .......... nachéazejici se
vobjektu  nemovitosti  specifikované vbodé 2.1. této smlouvy, a to
............................................ (napf. ucebna o vyméie .......,) nachazejici se v ............ poschodi
pfedmétné nemovitosti.

3.2. Uelem pOANAJIMU J& wovvrereerereissee e seeesssesesssseessrseons (napr. vyuka....krouZek.......
s uvedenim kornkrétniho oboru apod. )

3.3. Podnédjemce je opravnén uzivat k zajiSténi Glelu podnajmu dile 1 spoletné prostory
piedmétné nemovitosti, & 10 ZEJMENA ...ceccvverirveerereerrrcreeeree et seesie e ( napf. chodby,

Satny déti, Satnu ucitelek, socidlni zarizeni apod, )

3.4. Podnéjemce je opravnén k vykonévani dinnosti souvisejici s i€elem podnajmu dle bodu



3.2. této smlouvy na zikladé

........................................................................... Fotokopie
tohoto dokladu je jako pfiloha nedilnou soudasti této smlouvy. ( zde uvést nap¥. Zivnostensky
list €islo ..o ze dne .................. apod. )

Iv

Doba podnijmu

4.1. Podnajem je sjedndn na dobu IO, @ 10 vmeerereoreeerecreeeeesesseseeseeeeese s eseseseese s,

( dobu podndjmu Ize sjednat bud na dobu 1 §kolniho roku nebo na dobu wrcitou s 1 mésicni
vpovédni lhitou )

4.2. Rozsah dnd a hodin v kalenddfnim tydnu pro ugely u¥ivini pfedmétu podndjmu byl
ugastniky v ramci sjednané doby podndjmu sjednan .........oooooveveeeeeeeerevrnnn ( uvést napr. které
dny v tydnu, zda odpoledne, ev. konkrétnf ¢asové ddaje apod. )

4.3, Smluvni vztah zanika

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim sjednané doby

¢) skonCenim najemniho vztahu mezi pronajimatelem — 4. Majetkovou, a.s. a nijemcem

d) vypovédi

€) zénikem podnijemce bez pravniho nastupce v p¥ipadd, Ze je podnijemce pravnickou
osobou, jinak smrti podnajemce.

4.4. Smluvni strany mohou dle ujednéni vbod& 4.3 pis. d, této smlouvy vypovédét tuto
smlouvu bez uvedeni divodu s jednomési¢ni vypovédni lhitou, kters zadind bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V.
Podnajemné a sluzby

3.1. Najemce touto smlouvu pronajima podnéjemci pfedmét podnajmu za dohodnuté smiuvni
mésiCni podndjemné ve VYE .vvcrrieeinenn. K& (Uvést, zda je ¢i neni u ndjemného
uplatfiovdana DPH ve vw§i 19 % a jakd je celkovd Cdstka podndjemného vé. DPH )

5.2. Sluzby souvisejici s podnajmem ( teplo, voda, el. energie apod. ) se zavazuje zajistovat
nijemce. Uhrada za sluZby je... /neni.... zahmuta ve vy siednaného podnajemného pausalni
astkou.

( v pFipadé, Ze uhrada za sluZby nebude zahrnuta ve vys$i sjednaného podndjemného, je tFeba
do smlouvy uvést zptisob urceni jeji vyse )

5.3. Podnajemce je povinen hradit sjednané podnajemné vidy nejpozd€ji do ......c.ceverenene dne
kalendafniho mésice, za ngjz plati. Pokud doba podndjmu nezapodala 1. den kalendainiho
mésice, ale v jeho prib&hu, podnijemce plaii podndjemné v pomémé vy3i zaokrouhlené na
celé koruny nahoru podle poctu dnt trvéni doby podndjmu v daném mésici.

5.4, Platby podndjemného je podndjemce povinen poukazovat nma Gfet najemce &. uftu
....................................... var. symbol ....ccoocciiiiernninneen BEDD V HOTOVOSTL Lot
Uhradou bankovnim pfevodem se rozumi pfipsani dohodnutého podndjemného na tdet
nijemee.




VI
Priva a povinnosti ndjemce

6.1. Nijemce se zdrZi viech Cirmosti, kieré by brénily podnéjemci ¥adné uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Néjemce neruéi za pfipadné poskozeni, odcizeni nebo i jiné fkody na vécech
podngjemcem vnesenych a odloZenych v pfedmé&tu ndjmu.

6.3. Néjemce je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZzovani povinnost
podndjemcem. Podnédjemce je povinen ndjemeci tyto kontroly umoznit.

VIL
Priva a povinnosti podnijemce

7.1. Podnajemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému Géelu
pfi dodrzovani veSkerych pravnich predpisd, zejména poZédrnich, bezpefnostnich a
hygienickych pfedpisi.

7.2. Podnéajemce je povinen fadng, vEas a v plné vysi platit sjednané podnéjemné.

7.3. Podndjemce je povinen dbét, aby nedoSlo k poSkozeni pfedmétu podndjmu a aby svoji.
¢innosti nenaruSoval provozni ¢innost ndjemce.

7.4. Podnajemce v plném rozsahu odpovidé za bezpelnost déil v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu.

( popF. je moiné sjednat je§té dalii povinmosti podndjemce souvisejici s osobmm
vyzveddavdnim a odevzddvdanim déti apod. )

VIIL.
Zavérefni ustanoveni

8.1. Podnéjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZzame nebezpednymi misty,
s obsahem poZamich poplachovych smérmic, sumisténim hasicich pristroji a poZarmnimi
tnikovymi cestami, jakoZ i ohlafovnou poZaru.

8.2. Tato smlouva nabyva platnosti a Ufinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Obsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé& smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.3. Tato smlouva je sepsédna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kaZda ze
smluvnich stran obdr#i jedno vyhotoveni. Najemce ihned po uzavieni této podndjemni
smlouvy pfedloZi jeji kopii pronajimateli tj. spoleCnosti 4- Majetkova, a.s. .



8.5. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a nz dikaz jejich svobodné, pravé a
vazne vile, u€ingné nikoliv v tisni za ndpadng nevyhodnych podminek, pipojuji své podpisy.

VPraze dne coeevcveereveennnnn

néjemce podnéjemce
Piiloha: fOtOKOPIE c.cocoerreemencressnrenciviivnnnes { BAPF. Zivm. listu ¢ jiného dokladu dle bodu 3.4. )

PR

Poznamka pro zpracovatele :

ST T - e m—— e

text psany kurzivou je tFeba pri vypracovani znéni pFisluSné podndjemni smlouvy upravit die =
konkrétného pripadu.



pfiloha &. 5 - vzor mandatni smlouvy

4-Majetkova, a.s.

se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45
I1C : 284 77 456

‘zapsané v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze , oddil B, viozka 14768
Jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou pfedstavenstva, a Pavlem Caldrem, ¢lenem pledstavenstva

dile jen "mandant”

........................................

IC:

.....................................................................

déle jen "mandatar”

dnesniho dne uzavfeli nasledujici

mandatni smlouvu :

Clanek 1
Pravni vztah

1.1  Mandant, ktery je na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené dne .............coene... s Meéstskou
¢asti Praha 4 opravnénym uZivatelem &asti budov a pozemkd (dile také jen ,.nemovitosti)
uvedenych v pfiloze ¢. 1 této mandétni smlouvy, uzaviel nebo bude uzavirat v souladu s &l. 5
odst. 5.8. smlouvy o podndjmu smlouvy o podndjmu se subjekty uvedenymi v pfiloze €. 2 této
mandatni smlouvy. Mandata? ma zarovefi jako podnajemce mandanta v podndjmu Easti

nemovitosti uvedenych v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Clének 2
Ucel a predmét smlouvy

2.1 Ukgelem této mandétni smiouvy je hospodérné a efektivni sprava &asti nemovitosti uvedenych
v pfiloze €. 1 této smlouvy, které jsou ureny k poskytovéni vzdéldvani podle zékona &.
561/2004 Sb., o pfedikolnim, zakladnim, stfednim vyZim odborném a jiném vzd&lavani

(8kolsky zakon) v platném znéni.

22 Mandatdf je povinen na zdkladé podkladi spolednosti provadéjicich zictovani nakladl za
dodané sluzby spojené s uzivanim nemovitosti subjekty. uvedenymi v €l. T odst. 1.1 (zejména
odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodué, stocné, odvoz pevnych odpadki a
tklid), na které je mandataf povinen s dodavateli sluZeb sjednat pisemné smlouvy zahrnujici
dodavky vySe uvedenych sluzeb i pro €adsti nemovitosti uzivanych podndjemci uvedenymi
v piiloze &. 2 této smlouvy, zpracovéavat roéni roziétovani sluZeb na jednotlivé podndjemce, a
to podle skutetné spotieby, nebo nebude-li to moZné, podle poméru vymér &asti nemovitosti
uZfvanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li pravni predpisy, nebo nevyplyva-li z pokynii

mandanta jinak, a toto roza&tovani pfedloZit mandantovi nejpozdéji do konce ..............



2.3

24

Mandatéf je opravnén poZadovat po jednotlivych podndjemcich pfiméfené mésicni zalohy na
néklady za dodané sluzby.

Mandant se zavazuje poskymout mandatiti k plnéni této smlouvy nezbytnou soudinnost a
uhradit mu pfipadné a prokazateiné vynaloZené pfedem mandantem odsouhlasené nutné
naklady, které mandataf vynaloZil pfi pinénf této smlouvy, pokud nejsou jiz zahmuty v odméné.

Clanek 3
Odména

Mandant se zavazuje zaplatit mandatafi za jeho &innost odménu ve vy3i 8% z podnajemného, které
jsou podndjemci uvedeni v pfiloze & 2 této smlouvy povinni na zékladé podnajemnich smluv
uzavienych s mandantemn vsoulade s&l. 5 odst. 5.8. smlouvy o podnajmu uzaviené dne

.................. za piisludny mé&sic zaplatit 2 které podnajemci mandantovi skuteéng zaplatili.

Odmeéna bude fakturovina mandantovi mandatafem za béZny mésic, tj. jednou mésiéné do 10 (slovy:

deseti) kalendafnich dndi nasledujiciho mésice, a bude splatna do 10 dnii ode dne doruéeni faktury
mandantovi.

4.1

4.2

5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

Clinek 4
Odpovédnost za Skodu

Mandatat je odpovEdny za poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a je povinen nahradit mandantovi §kodu tim zpisobenou, ledaze
by prokézal, Ze poruSeni povinnosti bylo zplisobeno okolnostmi vyludujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za porudeni smluvnich povinnosti se ¥idi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zakoniku.

Clanek 5
Priva a povinnosti smluvnich stran

Mandataf je povinen vénovat vyfizovini jemu svéfenych zalezitosti odbornou péci.

Cinnost, k ni? se mandatat zavazuje, uskuteiuje podle pokynti mandanta a v souladu s jeho
zajmy, které mandatal' znd a musi znat. Mandataf je povinen uvédomit mandanta o veSkerych
okolnostech, o nichZ se pfi své &innosti dozvédé! a jez mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandatar neodpovidd za Skodu, kterd vznikla mandantovi tim, Ze mandatif postupoval na
zékladé nespravnych pokynl mandanta, jestliZe mandanta na nesprivnost pokyni pfedem
upozornil.

Od pokynil mandanta se smi mandatéf odchylit, je-li to naléhavé nuiné v zdjmu mandanta a
mandant neméze v&as udé€lit souhlas.

Pokud musi byt pfi vyfizovani zaleZitosti ulinény jménem mandanta pravni ukony, je mandant
povinen udélit mandat&fi v&as pisemnon plnou moc.

Mandata? je povinen bez zbyteEného odkladu vydat véci, které pfevzal pro mandanta
pii vyfizovani zaleZitosti.



58

59

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandataf se zavazuje, Ze neposkytne tfeti osobé z4dné informace tykajici se piedmétu smlouvy
popf. skutegnosti, o nichz se dozvi p¥i vykonu své &innosti.

Mandataf odpovida mandantovi za spravnost z(&tovanych a vykédzanych Gdaji viiéi pfisluinym
spravnim a finanénim organ&im, s vyjimkou pfipadfi, kdy divodem pro vznik nespravnosti jsou
myliné &i neliplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pfes upozornéni trval na
nespravoych pokynech. Jinak se mandaté této odpovédnosti nemiize zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatafi veskeré potfebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho innosti. MandataF se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zdvaZnych okolnostech, jez by mohly mit vliv na oblast jeho Einnosti,

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potfebnych podkiadi a informaci popf. mylné
informovani mandatéfe zbavuje mandatéfe odpovédnosti za skody takto zavingné.

Clének 6
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou po&inaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zanikem smluv o podnédjmu se subjekty uvedenymi v pfiloze €. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran,

- jednostrannou vypovédi s vypovédni lhitou v trvani 3 mésicd,

- zanikem jedné ze smluvnich stran.

Mandatif se zavazuje, Ze o viech zjisténych skutecnostech bude informovat pouze povéfené
osoby mandanta, kterymi jsou generalni feditel spoletnosti 2 jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéfené osoby
mandantéfe, kterymi jsou feditel Skoly a jim zmocnéné osoby.

Zmény a dopliky této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku podepsaného obéma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné pravni nistupce
obou smluvnich stran.

V pfipadg, Zze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotlena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné ptipustnym zplsobem co nejvice pfibliZuje hospodarskému delu
zamySlenému ob&ma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. TotéZ plati pro pfipadné
mezery ve smlouve.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpist ob&ma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.



Smiuvni strany prohlasSuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovid4 jejich pravé vili a

na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

V Prazedne ............ 2008

........................

4-Majetkovi, a.s.
Michal Pilc, pfedseda predstavenstva

V Praze dne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Pavel Caldr, ¢len piedstavenstva

V Praze dne ......... 2008
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