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Toto závazné stanovisko má dle §96b odst. (5) stavebního zákona platnost dva roky ode dne 
vydání.

Magistrát hl. m. Prahy, odbor územního rozvoje, jako orgán územního plánováni (dále jen „úřad 
územního plánováni“) podle § 6 odst. I pism. e) zákona č 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), a 
zhroven jako dotkený orgán ve smysl ustanoveni § 136 odst. (1) zákona č. 500/2004 Sb., správní Ed * Amf ——**- -=, posoudil podle ustanoveni 8 96b odst. 3 stavebniho 7kona

„Novostavba bytového dumu - Braník, při uX Pod Zemankou, Praha 4 - Braník“ na 
pozemcichpar.č. 1202, 1203/1, 1203/2 v ků. Braník (dále jen „stavební záměť')

l Jrad územniho plánováni na základě posouzení přípustnosti stavebního záměru z hlediska jeho 
souladu s platnou Politikou územního rozvoje ČR ve zněni Aktualizace č. I - 5, platnými 
Zásadami územního rozvoje hl. m. Prahy ve znění Aktualizace č. 1-4, 6,7,9 a II, platným UPn 
SU hl, m. Prahy a z hlediska uplatňováni cílů a úkolfi územního plánováni vydává ke 
stavebnímu záměru dle ustanoveni § 4 odst 2 pism. a) stavebního zákona, ustanoveni & 6 odst 1 
pism. e) stavebního zákona, ustanovení § 96b odst. 1 stavebního zákona a § 149 odst. 1 zákonaz 
500/2004 Sb.. správní řád, v platném znění, toto

podáni které podala dne 21,10.202:
•kora na f i zastupuje Mgr. Kateřinu 

a ve které požaduje vydání



Odvodněni:

Jako podklad pro vydáni závazného stanoviska byla předložena žadatelem dokumentace pro
5.T.0 .
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Z uvedené dokumentace úřad územního plánování zjistil, že stavební zámr spočívá v novostavbě 
bytového domu, který bude mít ' PP a 4 NP (posledni podlaží bude řešeno jako ustupujicí). 
Bytový dům bude mít nepravidelný abdélnikový půdorys s maximálními rozměry PP 21,47 x 
19,67 m Objekt bude zastřešen plochou střechou s maximální výškou hlavni atiky +11,1 m a 
maximálni výškou střechy +14,5 m (maximální výška tec hnologii bude +16 m). Podzemní podlaží 
bude částečně předsunuto oproti zbylé hmoté, V 1.PP bude umísténa garáž a sklepy. Nadzemní 
podlaží budou sloužit pro bydleni, Objekt bude mít 7 bytových jednotek. Objekt bude doplněn 
balkony a terasami. Vjezd do garáže bude 2 ulice Pod Zemankou. Záměr dále řeší umístěni 
zpevněně plochy, tepelného čerpadla, retenčni a akumulační nádrže ta dešťovou vodu. Záměr 
dále řeší umistěni opěrných sten 5 venkovním schodištěm a umístěni zahradního altánu, který’ 
bude mil tvar pravidelného šestiúhelníku s maximálními rozměry 4,6 x 4,6 m. Dále záměr řeší 
umístěni nové elektrické a plynovodní přípojky

společné územní a stavebni. fizeni. 2,9/2022, kterou zpracovala společnost Fapal 
ei AI.

Pozemky se nachází v ochranném pásmu Pražské památkové rezervace, ve smyslu zákonu č. 
20/1987 Sb.. o státní památkové péči, ve zněni pozdějších předpisů, vyhlášeném rozhodnutím 
bývalého Odboru kultury NVP č.j Kul/5-932/81 ze dne 19.5.198 i, o určeni ochranného pásma 
památkové rezervace vhl. m. Praze a jeho doplňkem ze dne 9.7.1981, kterým se určuje toto 
ochranné pásmo a podmínky pro činnost v ním

Ufad územního plánování dále posoudil přípustnost umistěni stavebního záměru z hlediska jeho 
souladu s územním plánem. Podle platného Územniho plánu sídelního útvaru hlavního města 
Prahy schváleného usnesením Zastupitelstva hl. m. Prahy č. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, který' nabyl 
účinností dne 1, I, 2000, včetné platných změn i změny Z 2832/00 vydané usnesením 
Zastupitelstva hl. m Prahy č. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatřeni obecné povahy č, 55/2018 
s účinností od 12. 10. 2018, se předložený záměr nachází v zastavitclném území v ploše 
B využitím OB - čistě obytné, ve stabilizovaném území.

Využiti pozemků musi být v souladu s obceně závaznou vyhláškou hlavního města Prahy i. 
32/1999 Sb, HMP, o závazné části Územního plámu sídelního útvaru hl, m, Prahy, ze dne 26. 10. 
1999, ve znění všech pozdějších předpisů, tj. s přílohou č. 1 (Regulativy plošného a prostorového 
uspořádáni území hlavního města Prahy) dle opatřeni obecné povahy í. 55/2018, pro které platí:

OB - čistě obvtné
Hlavní využití:
Plochy pro bydlení.
Přípustné využití
Byty v nebytových domech. Mimoškolní zařízeni pro děli a mládež, mateřské školy, ambulantní 
zdravotnická zařízeni, zařízeni sociálních služeb. Drobné vodní plochy, zelen, cyklistické stezky.

plánováni o vydáni závazného stanovisku dle ustanoveni § 96h stavebního zákona 
k navrhovanému stavebnímu záměru. Žádost byla doplněna dne 16.11.2022, na základě výzvy 
k doplnění, ve stanovené lhůtě,

Politika územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č. 1 - 5 ani Zásady územního rozvoje hl m. 
Prahy ve zněni Aktualizace č. 1 - 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu 
stavebního záměru dotčeny.
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Z hlediska využiti je záměr v souladu s platným ÚPn M. m, Prahy, protože se jedná o novostavbu 
bytového domu a bydlení (jak uvedeno výše) je hlavním využitím plochy OB, Liniové vedení TI 
je v ploše OB přípustným využitím. Garáže a parkovací plochy jsou v této ploše shledány jako 
podmínčnč přípustné pro uspokojeni potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím. 
Vzhledem k tomu. Že parkováni bude sloužit především pro potřeby bydleni, které je hlavním 
využitím, a zároveň nedojde, v aspektech, které se týkají územního plánu, kc snížení kvality 
prostředí pro každodenní rekreaci a pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohroženi 
využitelnosti dotčených pozemků, je tato část záměru shledána jnkopřipustná

Stavební záměr se nachází ve stabilizovaném území. Stabilizované území je dle zastaviteiné 
území, které jc tvořeno stávající souvislou zástavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v 
němž územní plán nepředpokládá významný rozvoj. Podle oddílu 7 odst. 7a bodu (3) přílohy č.l 
výše citované vyhlášky plati:
Ke xtabiiizfívafíém území není ujedena míra využitíploch (plutí vždy u ploch OB, OV, SK a SMJ); 
z hledisku limitů rozvoje je možné pottze zachování, dotvoření a rehabilitace jnávajíci 
urbanistické struktury bez možností další rozsáhlé stavební činnosti. Přípustné řešeni se v tomto 
případě stanoví v souladu s charakterem územís přihlédnutím ke stávající urbanistické struktuře 
a stávajícím hodnotám výškové hladiny uvedeným v Územně analytických podkladech hl m 
Pruhy (dále UAP)
Úřad územního plánováni po posouzeni stavebního záměru z hlediska výstavby ve 
slabil izovaném územi a dospěl k závěru, že navržený záměr neodporuje zachováni, dotvoření ani 
rehabilitaci stávající urbanistické struktury. Taje v současnosti tvořena zástavbou třemi až čtyřmi 
podlažními vila dumy se šikmou nebo plochou střechou. Výšková hladina lokality jc ncjčastčji li 
až ni, záměr se nachází v lokalitě zahradního města. Bytový dům bude svým umístěním 
respektovat stavební čáru v lokalitě a svým umístním bude navazovat na původní objekt. Svou 
výškou nebude záměr převyšovat stávající okolní zástavbu v lokalitě. Svou výškou hlavni atiky a 
maximální výškou bude navazovat nastávající zástavbu poděl ulice Pod Zemankou. Zastavěnost 
pozemku bude cca 40 %, což je v lokalitě obvyklé.

Vzhledem k výše uvedenému a po pečlivém zvážení všech relevantních aspektů úřad územního 
Plánování konstatuje soulud zámru s platný m Územnim plánem SÚ hl. m. Prahv.

pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v 
nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické infrastruktury.
Podmíněně přípustně využit:
Pro uspokojeni potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit; zařízení pro 
neorganizovaný sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300 
m parkovací a odstavné plochy, garáže pru osobni automobily. Dále lze umistit: Lůžková 
zdravotnická zařízení, církevní zařízeni, malá ubytovací zařízeni, školy, školská a ostatní 
vzdělávací zařízení, kulturní zařízeni, administrativu a veterinární zařízení v rámci staveb pro 
bydleni při zachování dominantního podílu bydleni, ambasády, sportovni zařízení, zařízení 
veřejného stravování, nerušici služby místníbo významu; stavby, zařízení a plochy pro provoz 
Pražské integrované dopravy (dáte jen PID); zahradnictví, doplňkové stavby pro chovatelství a 
pěstitelské činnosti, sběrny surovin. Podmíněné připustné jc využití přípustné v plochách OV (ti. 
využiti pro drobnou nerušíc! výrobu a služby a obchodní zařizeni s celkovou hrubou podlažní 
plochou neptevyšující 2 000 m2) za podmínky, žc s plochami O V posuzovaný pozemek 
bezprostředně sousedi a že nebude narušena struktura souvisejícího území a omezena využitelnost 
dotčených pozemků. Pro podmíněně připustné využití platí, že nedojde ke sníženi kvality 
prostředí pro každodenní rekreaci a pobudy bydieni a jinému znehodnoceni nebo ohroženi 
využitelnosti dotčených pozemků.
Nepřípustné využití:
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním b přípustným využitím, které je v rozpora s 
charakterem lokality a podmínkami a limity v tlí stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu 
s cíli a úkoly územníh plánován!.
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Dokumentaci si ponecháváme pro svoji potřchu.

Upozornění:

chiv)
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Rozdělovník:
1. Adresát
2. Na vědomi .

MHMPUZR/J
3, IPR I

Obec hlavní město Praha může případné námitky ke stavebnímu záměru uplatnit jako účastník 
řízen? v rámci územního řízeni prostřednictvím Institutu plánování a rozvoje h1. m. Prahy

Zvazné stanovisko nepozbývá platnosti;
a) bylo-li na základě žádosti podané v době jeho platnosti vydánu územní rozhodnutí, společné 
povolení nebo jiné obdobně rozhodnuti podle jiného zákona a toto rozhodnutí nabylo právní moci, 
b) byla-li na základě návrhu veřejnoprávní smlouvy nahrazující územní rozhodnutí nebo společné 
povoleni podaného v době jeta platnosti uzavřena veřejnoprávní smlouva a tato veřejnoprávni 
smlouva nabyla účinnosti, nebo
c) nabyl-li právních účinků územní souhlas nebo společný územní souhlas anebo souhlas s 
provedenim ohlášeného stavebního záměru vydaný k oznámeni stavebního záměru učiněného v 
době platnosti závazného stanoviska

Poučeni:
Závazné stanovisko orgánu územního plánováni vydané podle § 96b zákona č. 183/2006 SK, 
stavebního zákona, ve zněni pozdějších předpisů, je podle § 149 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., 
správního rádu ve znění pozdějších předpisů, úkonem, který není samostatný m rozhodnutím ve 
správním řízení; nelze se proti němu odvolat. Pokud toto závazné stanovisko znemožňuje vyhovět 
žádosti o vydání rozhodnutí správního orgánu (stavebního úřadu) podmíněného závazným 
stanoviskem, příslušný správní orgán (stavební úřad) nebude, podle § 149 odst, 6 správního řádu, 
provádět další dokazováni a žádost zamítne. Proti takovému rozhodnutí správního orgánu 
(stavebního úřadu) lze, podle § 81 a násl. správního řádu, podat odvolání, ve kterém lze. podle § 
149 odst. 7 správního řádu, napadnout i toto závazné stanovisko.“

Toto je závazné stanovisko dotčeného orgánu dle § 149 zákona č. 500/2004 Sh., správní řád, v 
platném znění.

Z hlediska sledování cílů a úkolů územního plánováni konstatujeme, že předložený stavební 
záměr v tomto rozsahu je možno z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování, tj dle 
ust § 18 a 19 stavebního zákona, akceptovat.


