Smlouva o najmu

.
Smluvni strany

pronajimatel: mésto Orlova
Zastoupené: Lenka Brzyszkowska, starostka mésta
Se sidlem: Osvobozeni 796, 735 14 Orlova - Lutyné
ICO: 00297577
DIC: CZ00297577
Bankovni spojeni:  CSOB a.s., pobo¢ka Orlova
Cislo uétu: 107216397/0300
(dale jen ,pronajimatel®)
a
najemce: SMO, méstska akciova spole€¢nost Orlova
Zastoupena: Ing. René Kolek, pfedseda predstavenstva
Ing. Martin Klosko, mistopfedseda pfedstavenstva
Se sidlem: Okruzni 988, 735 14 Orlova - Lutyné
ICO: 60793163
DIC: CZ60793163
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Orlova
Cislo uétu: 19-3554960277/0100
Registrace: obchodni rejstfik, Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vloZzka 1017

(dale jen ,najemce")

(spole¢né dale téz oznacovany jako ,Smluvni strany*)

VySe uvedené smluvni strany sjednaly dnesSniho dne v souladu s obfanskym zakonikem
€. 89/2012 Sb., v platném znéni, jmenovité v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl., tuto smlouvu.

1.

Il.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemk( a budovy, které jsou zapsany na LV 10001, v katastralnim
uzemi Orlova. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu:

e parc. €. 3281 k.u. Orlova, na které se nachazi budova smuteéni obfadni siné €. p. 1186
o celkové vyméie 510,59 m?;

e parc. €. 3295, 3297 k.u. Orlova, na které se nachazi objekt bez €. p. o celkové vymére 51,21
m? (kvétinova sin, WC Zeny a muzi v¢, zazemi);

Dle § 39, odst. 3., zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, nebyl zdmér pronajmu zvefejnén na
Ufedni desce, a to z duvodu, Zze se jedna o méstskou akciovou spole¢nost zfizenou obci.
Pronajem byl schvalen Radou mésta Orlova dne 29. 01. 2025, usnesenim &. xxxx/45.

M.
Predmét a ucel najmu

Pfedmétem najmu jsou Prostory slouzici k podnikdni o celkové vymére 561,80 m?,
nachazejicich se v budové &. p. 1186 a v objektu bez &. p. v Orlové-Mésté. Prostory jsou blize
specifikovan na situacnim snimku v&. vymér, ktery tvofi pfilohu smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.



Prostory jsou pronajimany za ucelem vykonavani ¢innosti spojenych s provozovanim smutecni
obfadni siné a objektu bez &. p. a €innosti spojenych se spravou, provozem a udrzbou hibitova
a zajistovani hibitovnich sluzeb na vefejném pohfebisti mésta Orlova.

Najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy,
mu pIné vyhovuji ke sjednanému ucelu najmu.

V.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou Najemci Prostory pronajima a Najemce Prostory za nize uvedenych
sjednanych podminek do najmu pfijima a zavazuje se za uzivani Prostoru hradit najemné.

V.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou, s ucinnosti ode dne 01. 04. 2025

VL.
Vyse najmu a splatnost najemného a platby za sluzby

1. Uhrada za najem se uréuje smluvné ve vysi:

A. Ro¢ni uhrada za najem:
a) 561,80 m? x 75,70 K¢&/1m? pronajaté plochy K& 42 528,26

B. Ctvrtletni Uhrada za najem:
a) 561,80 m? x 75,70 K&/1m? pronajaté plochy K& 10 632,10

Ctvrtletni Ghrada za najem s Géinnosti od 01. 04. 2025 ¢&ini 10 632,10 K&.

Uvedena cena je cena bez DPH. DPH bude uétovano dle platnych predpist.

Ctvrtletni Ghrada je splatna vzdy do 15. dne prvniho mésice v pfislusném kalendainim &tvrtleti,
a to na zakladé faktury (dariového dokladu) vystavené pronajimatelem na ucet mésta Orlova u
CSOB a.s., &. Gétu 107216397/0300, variabilni symbol &. faktury. V pfipadé uzavieni najmu
v prubéhu kalendarniho Ctvrtleti bude vySe najemného snizené s ohledem na datum pocatku
najmu.

Najemce je opravnén fakturu pfed uplynutim Ihdty splatnosti vratit druhé smiluvni strané bez
zaplaceni k provedeni opravy v pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat nékterou povinnou nebo
dohodnutou nalezitost nebo bude chybné vyudtovana cena.

Najemci bylo Radou mésta Orlova dne 29. 01. 2025, usnesenim ¢&. xxxx/45., schvaleno prominuti
uhrady kauce ve vySi 2 nasobku mési¢niho najmu, a to z divodu, Ze se jedna o méstskou
akciovou spole¢nost zfizenou obci.

Najemce se zavazuje kazdorocné platit navySeni Cistého najmu v priméru odpovidajicimu vysi
inflace zvefejnéné prislusSnym statnim organem na zakladé pisemného sdéleni koeficientu
inflace. Pronajimatel pisemné sdéli navySeni uhrady za najemné dle vyméry prostoru
nejpozdéji 30 dnt pred 01. 04. kazdého roku. Nova vySe najemného bude platna od 01. 04.
2026, a to podle miry ro€ni inflace za rok 2025.



V pfipadé&, ze najemce nedodrzi termin splatnosti sjednany touto smlouvou, uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapoc€aty den prodleni. Smluvni pokuta
nema vliv na pravo pronajimatele domahat se v plné vysi nahrady Skody zplsobené poruSenim
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Pronajimatel bude najemci refakturovat spotfebu za elektrickou energii, tzn. na zakladé
vystavené faktury — danového dokladu ze strany pronajimatele, a to dle skute¢né odebranych
kWh elektroméru a doruenych faktur od mésta Orlova, pfiemz cenu za elektrickou energii
stanovi dodavatel.

Pronajimatel bude najemci refakturovat spotiebu za vodné, stoéné a srazkovou vodu, tzn. na
zakladé vystavené faktury — danového dokladu ze strany pronajimatele, a to dle skuteéné
odebranych m® vodomért a dorucenych faktur od mésta Orlova, pfitemz cenu za vodné
a stocné stanovi dodavatel SmVaK Ostrava a.s.

VIL.
Dalsi ujednani

Pronajimatel je povinen Najemce s dostateCnym pfedstihem informovat o planovanych
investicich &i jinych pracich nebo zménach provadénych pronajimatelem v obfadni smutecni
obfadni sini a objektu bez €. p..

Pronajimatel preda ke dni u€innosti této smlouvy pfedmét najmu, misto plnéni a dokumentaci
k nému nalezejici. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany predavaci
protokol, ve kterém bude zachycen stav smutecni obfadni siné a objektu bez €. p., zejména
pfipadné zavady, jez bude tfeba opravit, stavy méfidel energii (médii) a movité véci, které budou
spravci v souvislosti s plnénim smlouvy svéfeny. Obdobné budou smluvni strany postupovat pfi
skonc€eni smlouvy.

Najemce je povinen uzivat Prostory tak, aby nad miru pfiméfenou pomérim neobtézoval jiného
pfi vykonu prav.

Najemce je povinen uZivat Prostory k ucelu stanovenému v této smlouvé.

Najemce se zavazuje na svuj naklad zajistit drobné opravy a béznou udrzbu Prostor( do vySe
20.000,- K¢ bez DPH v jednotlivém pfipadé. Seznam drobnych oprav bude pribézné zasilan
elektronicky Provozovateli. Ostatni opravy Prostord budou feSeny individualnimi pisemnymi
objednavkami.

Najemce se zavazuje neprovadét Zzadné zmény zasahujici do pevné instalace jakychkoliv
zafizeni, jakoz i zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou havarijnich stavu.

Najemce je povinen dodrzovat platné technické, bezpe&nostni a pozarni pfedpisy v souladu se
zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlasky MV
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci) a navazujicich pfedpisu, dale obecné zavazné pravni a
bezpecCnostni pfedpisy vztahujici se k bezpeCnosti a ochrané zdravi pfi praci, sou¢asné se
zavazuje umoznit povéfenym zameéstnancim mésta Orlova provadéni kontrol o dodrzovani
bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych predpist v prostorech, které uziva v souladu
s uzavienou smlouvou.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu
vstup do prostort pfedmétu najmu za ucelem provadéni kontrol o dodrzovani bezpe€nostnich,
pozarnich a hygienickych pfedpist prostoru, které uziva v souladu s uzavienou smlouvou, dale
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za UCelem zjisténi stavu a fadného uzivani a za ucelem odectu stavl pfipadné instalovanych
méfidel.

Najemce je povinen v pfipadé ukonCeni najmu vratit prostory ve stavu v jakém je pfevzal,
pfipadné po stavebnich upravach povolenych pronajimatelem, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Najemce je povinen zajisStovat a hradit revize a prohlidky dle platnych pfedpist a norem, véetné
odstranéni vzniklych zavad.

Najemce je povinen na svulj naklad zajiStovat revize vlastnich elektrospotiebicl, hasicich
pristroji a elektro zafizeni umisténych v prostoru.

Najemce je povinen v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
predpisi na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich
zarizeni.

Najemce je povinen zajiStovat fadnou ochranu pronajatého majetku pfed odcizenim
a poskozenim a nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobené Skody na majetku mésta
Orlova zplisobené vlastnim zavinénim.

Najemce je povinen nakladat s odpady, které najemci vzniknou pfi provozovani €innosti
ve smlouvou pronajatych nebytovych prostorech, v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, v platném znéni.

Najemce je povinen zajistovat uklid pronajatych prostort vlastnim nakladem.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli nutnost oprav, které ma
pronajimatel provést. Umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav v co nejkrat§im terminu po
nahlaseni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce mlze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li proto vazny davod. Pozada-li najemce o udéleni souhlasu
v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
pronajimatele za dany.

Majetek pronajimatele je pojistén pronajimatelem.

Smluvni strany se dale zavazuji vzajemné se pribézné informovat o vSech dullezitych
skute€nostech souvisejicich s plnénim této smlouvy.

VIl
Vypovédni lhuty

V souladu s ustanovenim § 2312 ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni, je
vypovédni lhata 6 mésicl. Ma-li vSak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba
tfimésicni a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

V pfipadé prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor(
delSiho nez jeden mésic nebo v pfipadé poruSeni této smlouvy zvlasté zavaznym zpusobem,
ma pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zakoniku €. 89/2012 Sb.,
v platném znéni, pravo od smlouvy odstoupit. Uginky odstoupeni nastavaji dnem dorugeni
pisemného vyhotoveni oznameni odstoupeni od smlouvy najemci.




Smlouvu Ize ukongit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel pfipadny pfeplatek najemného vrati do 15 dnll ode dne skoneni najmu na ucet
Najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

IX.
Sankéni ujednani

Porusi-li Najemce ujednani v této smlouvé, bude Pronajimatel utovat smluvni pokutu ve vysi
5.000,00 K¢ za kazdé poruSeni.

Smluvni pokuta je splatna na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury, doba splatnosti se
ujednava v délce 15 dnu ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, ze smluvni pokuty sjednané touto smlouvou zaplati povinna strana
nezavisle na zavinéni a na tom, zda a v jaké vysi vznikne druhé strané Skoda, kterou Ize
vymahat samostatné v plném rozsahu. Smluvni pokuty se nezapocitavaji na nahradu pfipadné
vzniklé Skody.

X.
Zavéreéna ujednani

Smluvni strany jsou v ostatnim vazany pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku
€. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl: k uzavieni smlouvy ma pronajimatel udélen souhlas
Radou mésta Orlova, usnesenim ¢. 1659/45, ze dne 29. 01. 2025.

Smlouva vstupuje v platnost podpisem smluvnich stran.

Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazda strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv
a o registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv®), neni-li stanovena ucinnost pozdéjsi,
odvijejici se od Ihuty stanovené v ust. § 5 odst. 2 zakona o registru smluv. Mésto Orlova tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnl od jejiho uzavieni (§ 5 odst. 2 zakona o registru
smluv).

Smluvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrzovat Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajli a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju), (dale jen ,GDPR®) a s timto
souvisejici zakon &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja (dale jen ,Zakon®). V pfipadé
poruSeni povinnosti vyplyvajicich z GDPR nebo Zakona odpovida za tato poruseni ta ze
smluvnich stran, jejimz jednanim ¢i opomenutim k poruSeni GDPR nebo Zakona do$lo. Smluvni
strany souhlasi s uvedenim osobnich udaji ve smlouvé tak, jak jsou tyto ve smlouvé uvedeny
a prohladuji, ze nakladani se smlouvou obsahujici osobni udaje bude odpovidat povinnostem
vyplyvajicim z GDPR a Zakona.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.



Priloha:

Situaéni snimek smutecni obfadni siné a objektu bez &. p. v€etné vymér

V Orlové dne: 21.02.2025

Za pronajimatele: Za najemce:

Lenka Brzyszkowska Ing. René Kolek
starostka predseda predstavenstva

Ing. Martin Klosko

mistopfedseda predstavenstva



Priloha

Situacni snimek smutecni obfradni siné
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Situacni snimek objektu bez ¢. p. (kvétinova sin, WC zeny a muzi v¢. zazemi
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Budova smutec¢ni siné

Nazev mistnosti m?
Smutecni sin 204,41
Predsin 67,35
Hudebnici 17,16
Redénik 4.8
Chodba 23,16
WC Zeny 6,4
WC muzi 6,4
Kancelar 16
Kancelar 8,96
Rezie, pozustali, vystav, manipulace 91,17
Pfipravna 9,12
Sklad 5,88
Obsluha 11,16
Chladici boxy, mrazici box + strojovna 19,18
Chodba 19,44
Celkova vyméra 510,59
Objekt bez €. p. (kvétinova sin, WC zeny a muzi vé, zazemi)
Nazev mistnosti m?

Kvétinova sin 28,35
WC Zeny, pfedsin 10,06
WC muzi, predsin 10,46
uklid 2,34
Celkova vyméra 51,21




