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Smlouva
0

podnajmu na akei |

NiZe uvedeného dne, mésice a roku dle vlastniho prohlaSeni k pravnim jednanim zptsobilé
smluvni strany:

KV Arena, s.r.o.
ICO: 27968561, DIC: CZ27968561,

se sidlem: Zapadni 1812/73, 360 01 Karlovy Vary
zastoupena Ing. Romanem Rokiiskem, jednatelem
e-mail: sekretariat@kvarena.cz

kontaktni osoba ve vécech organiza¢nich:

B ! B i Il varcna ez

/ddle jen ,, Najemce */
A

Ceska televize

1CO: 00027383, DIC: CZ00027383

se sidlem Kav¢i hory, Na Hiebenech I 1132/4, 140 70 Praha 4
zastoupena Vaclavem Myslikem, feditelem divize Vyroba

Kontaktni osoba ve vécech organizacnich: _Ziceskatelevize.cz

ziizend zakonem €. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstitku

/ddle jen ,, Podndjemce “/

Najemce a Podnajemce spole¢né dale jen ,,smluvni strany*

uzavieli v souladu s ustanovenim podle § 2215, § 2302 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni tuto podnijemni smlouvu o podndjmu prostor
slouzicich k podnikéni /ddle jen ,, smlouva“/:

Preambule
A. N4jemce je na zékladé najemni smlouvy ze dne 3.1.2022 uzaviené s Méstem Karlovy
Vary coby pronajimatelem a Ndjemcem coby najemcem /ddle jen ,, Ndjemni smlouva “/,
opravnénym uZivatelem Vystavniho, sportovné kulturniho a kongresového centra v

)




Karlovych Varech /ddle jen , Aréna“/, kdy soudasti tohoto centra je, mimo jiné,
Multifunkéni hala (SO 01), budova &. p. 1812, kterd je soudasti pozemku parc. ¢. 138/8
v k.. Tuhnice, obec Karlovy Vary /ddle jen ,, Hlavni hala*“/.

B. Na zdklad¢ N4jemni smlouvy je Néjemce opravnén pfenechat dale Hlavni halu do
podndjmu.

C. Podndjemce ma v souladu s tcelem této smlouvy z4jem uzivat nebytové prostory v
Hlavni hale;

D. Podndjemce ma zdjem v Hlavni hale natatet zvukov€ obrazovy zaznam poiadu

s pracovnim nézven - /d5 e 162 jen , Akce*.

L
Piedmét podnajmu
1.1.
Soucasti Hlavni haly jsou i tyto nebytové prostory:

3x hokejova $atna,

4x produkéni Satny u technického vjezdu,
hraci plocha (2NP),

klubova tribuna I (3.NP),

sektor-tribuna I (3.NP),

handicap-tribuna (3.NP),
fun-zéna/tribuna (3.NP),

klubova-tribuna II (3.NP),

sektor-tribuna II (3.NP)

/tyto prostory spolecné ddle jen ,, piredmét podndjmu “/.

Soulésti pfedmétu podndjmu nejsou VIP prostory (4.NP — celé patro) ani prostory PRESS
(5.NP — cel€ patro).

IL.
Predmét smlouvy

2.1.

Néjemce touto smlouvou prenechdva Podnajemci do dotasného uZivani za tplatu predmét
podnédjmu ve stavu zpiisobilém ke sjednanému uZivani, za u€elem a za podminek stanovenych
touto smlouvou a Podnéjemce jej do doCasného uzivani od Ngjemce takto pfijima a zavazuje
se za jeho uZzivani platit platby dle této smlouvy /ddle jen , podndjemni vztah“ ¢ ,, podndjem /.
2.2.

Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Zze pfedmétem smlouvy je ,,prosty* podnajem
touto smlouvou vymezenych prostor v Aréné, a za uZiti téchto prostor sjednana tthrada
najemného, jehoZ vySe nezahrnuje jakékoliv naklady spojené s poradanim Akce. Veskeré
naklady spojené s pfipravou a konanim Akce, se mimo sjednané najemné, a mimo rslquy




samostatné sjednané v bodu 5.2. této smlouvy, zavazuje zajistit a uhradit na své néklady
Podn4jemce.

Podnajemce se tak zavazuje zajistit (neni-li ve smlouvé uvedeno jinak) a vyhradn€ na své
naklady uhradit zejména:

poiadatelska sluzba, bezpe¢nostni sluzba a zdravotni sluzba,

zaji$téni technickych podminek Akce, zejména zajisténi pomocného personalu pro
st€hovani, montaz a demontaz techniky, dodavka ozvuceni, svételné produkce,
videotechniky a velkych obrazovek, dodavka podia, dodavka zabran a zatarast v
prostoru konani Akce, bezpe¢nostni koridory v Hlavni hale, zavéSovani technického
vybaveni (rigging), hudebni a svételna rezie, vse podle technického rideru a
pozadavkul poradateld Akce

prodej vstupenek v Arené, mzda pokladni, provize z prodeje vstupenek,

naklady na spotiebu energii, jejiz dodavku zajistuje Najemce, dale tiklid Hlavni haly a
jejiho okoli po Akei,

mistni doprava, ubytovani G¢inkujicich a technického personalu,

fadné povoleni a tihrada autorskych poplatktit OSA, SOZA, Intergram,

propagace Akce dle vylu¢ného rozhodnuti Podnéjemce, napt. vyroba specidlni grafiky
Akce a veskeré piipravy tiskovych a audiovizuéalnich vystupti pro inzerci a propagaci,
reklama na internetu, v tisku, v rozhlase a na billboardech a jinych reklamnich
plochach, tiskovy servis, prace s médii, vylepy plakéti.

2.3.
Smluvni strany sjednavaji, ze Podnajemce je vyluénym pfijemcem financnich prostredkll z
prodeje vstupenek na Akci.

I11.
Ukel podnajmu
Néjemce touto smlouvou pienechdvd Podndjemci pfedmét podnajmu vyluéné za ucelem
sjednanym touto smlouvou, a to za G¢elem nataceni zvukoveé obrazového zaznamu pofadu s

pracovnim nézver |

IV.
Doba podnajmu
4.1.
Podnéjem se uzavira na dobu uréitou od -10 _
4.2.
Podnajemce je opravnén uzivat pfedméet podnajmu takto:
e ol G- o< o <o B hod.
4.3.
Ke dni ukonéeni podngjmu je Podngjemce povinen predmét podnajmu vyklidit a pfedat jej
N4jemci ve stavu, ve kterém pfedmét podnégjmu od Néjemce prevzal s piihlédnutim k béznému




opotiebeni, a to nejpozdéji do- hod dne _ o tom smluvni strany pfi predani a
prevzeti pfedmétu podndjmu sepiSi piedavaci protokol. V ptipad€ prodleni Podnajemce s
vyklizenim a pfeddnim pfedmétu podndjmu je Podndjemce povinen zaplatit Najemci smluvni
pokutu ve Vy§1- K¢ za kazdou i jen zapoc€atou hodinu prodleni s vyklizenim a pfedanim
pfedmétu podndjmu. Tato smluvni pokuta je splatna do 30 dnd poté, co Podndjemce bude
Néjemcem vyzvan k jejimu zaplaceni. Smluvni strany této smlouvy vyslovné sjednévaji, ze
zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost Podndjemce uhradit Najemci Skodu
zpusobenou timto porusenim.

V.

Najemné
5.1.
Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce zaplati N4jemci za podndjem pfedmétu podndjmu
jednorazové najemné ve vy i< GG orun ceskych) plus prislusné
DPH.
5.2,
Smluvni strany se dale dohodly, Ze Podnéjemce zaplati Najemci za sluzby spojené s uZitim
predmétu podndjmu, které zajisti Néjemce. Pfedpokladany rozsah, cena, popi. pfedpokladana
cena té€chto sluzeb, je stanovena v Ptiloze €. 1 této smlouvy a Podnajemce se zavazuje uhradit
zalohu na tyto sluzby ve V}'féi_ K¢ plus pfislusné DPH. Skute¢né naklady za tyto
sluzby vyuctuje Ndjemce Podndjemci nejpozdéji do 14 dni ode dne ukonceni podnajmu. Na
zakladg vyuctovani vystavi Najemce Podnéjemci fakturu-datiovy doklad se splatnosti 30 dnti
ode dne doruceni faktury-dariového dokladu Podnéjemci.

Vyuzije-li Néjemce mozZnosti zaslat Podndjemci jakoukoliv fakturu dle této smlouvy
elektronickou poStou, je povinen ji zaslat v PDF formatu z e-mailové adresy Nijemce
I @kvarena.cz na e-mailovou adresu podnajemce [ @ceskatelevize.cz. Za den
doruceni faktury Podnéjemci se povazuje den doruéeni na e-mailovou adresu Podngjemce, coz
je zaroven povazovano za souhlas s vyuzitim této formy komunikace. Stejny zplsob
elektronického doruceni se pouzije i v pfipad€, kdy nebude faktura obsahovat stanovené
naleZitosti a/nebo v ni budou uvedeny nespravné a/nebo netplné tidaje, a také v piipadé zaslani
opravné faktury.

3.3.

Négjemné a cenu za sluzby spojené s uzitim pfedmétu podnajmu se Podndjemce zavazuje
uhradit Ndjemci na ucet Najemce €. 43-3207660237/0100, a to nasledujicim zpisobem:

e na zikladé faktury-daniového dokladu vystavené s minimalni splatnosti 30 dnt
ode dne doruceni Podndjemci tak, aby platba byla provedena nejpozdéji dva
mésice pied akci, uhradi Podnajemce Eéstku_ K¢ plus prislusna DPH,
kdy éastkal K¢ plus DPH piedstavuje najemné a &astku K plus
piislusna DPH, kdy tato castka predstavuje zalohu na sluzby spojené s
podniajmem. V pripadé neuhrazeni této faktury v daném terminu je tato smlouva
neplatna. V pripadé zrusSeni akce ze strany Podnajemce v terminu od dvou mésici
pied akci do samotného zahajeni akce, propada tato zaloha Ndjemci v plné vysi.




e na zakladé vyuctovani vystavi Najemce fakturu — danovy doklad za sluzby
spojené s podniajmem s vyuctovanim uhrazené zalohy se splatnosti 30 dni ode
dne doruceni Podnijemci.

5.4.

Néajemce se podle ust. § S6a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty rozhodl,
7e podngjem pifedmétu podnajmu zaloZeny touto smlouvou podléha DPH. Zdanitelné plnéni
ve smyslu zdkona o DPH nastava ke dni vystaveni faktury — danového dokladu. Podnajemce
bere na védomi, ze Najemce toto své rozhodnuti mize kdykoliv zménit, a to jednostrannym
pisemnym ozndmenim doru¢enym Podnajemci.

5.9,

Ocitne-li se Podnajemce v prodleni s thradou ndjemného, nebo s thradou zalohy na sluzby
poskytované v souvislosti s podnajmem, je Podnajemce povinen uhradit Ngjemci smluvni
pokutu ve Vyél- % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

5.6.

Aniz by tim bylo dotéeno pravo Najemce ukondit tuto smlouvu z dalsich diivodi uvedenych v
obcanském zédkoniku, je Najemce opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud Podnajemce
neuhradi ndjemné nebo zalohu na cenu za sluzby spojené s uzitim pfedmétu podnajmu
zpisobem a v terminech uvedenych v bodu 5.3. této smlouvy.

5.7.

Bude-li Podnajemce v prodleni vice nez 7 dni se zaplacenim n&jemného nebo zaloh na cenu za
sluzby spojené s uzitim predmétu podndjmu, jejichz splatnost je stanovena v bodu 5.3. této
smlouvy, uhradi Podnajemce Najemci jednorazovou smluvni pokutu ve vysi -(é, ato
vedle smluvni pokuty sjednané v bodu 5.5. této smlouvy.

3.8

Ujednani o smluvnich pokutach uvedend v bodech 5.5. a 5.7. této smlouvy nemaji vliv na vznik
naroku Najemce na uhradu ptipadné vzniklé ijmy zavinéné Podndjemcem.

VL

Prava a povinnosti smluvnich stran
6.1.
Néjemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon podnajemnich prav Podnajemce dle této
smlouvy, a to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu dle této smlouvy.
6.2.
N4jemce neni odpovédny Podnédjemci za doCasné pieruSeni dodavky el. energie, plynu, vody
¢i poruchy kanalizace, apod. vzniklé mimo jeho zavinéni.
6.3.
Podngjemce je povinen predmét podnajmu uzivat vyluéné v souladu s touto smlouvou,
zakonem a dalSimi pravnimi pfedpisy a dobrymi mravy, dale se jej zavazuje uzivat Setrn¢ tak,
aby uZivanim nebyl naruSen jeho stavebné technicky stav a nedochédzelo k nadmérnému
opotiebeni. Podnajemce je povinen pii uzivani pfedmétu podndgjmu dbat vSech platnych
bezpe&nostnich, protipoZarnich, hygienickych, technickych a dalich norem, natizeni COI,
apod. Podnajemce se dale zavazuje, Ze v pfedmétu podndjmu nebude skladovat nebezpecné



hoflaviny a chemikalie, a Ze zde nebude instalovat stroje a zafizeni zptsobujici nadmérny hluk,
otfesy a zapach.

6.4.

Podnéajemce odpovida Ndjemci za vSechny skody, které vzniknou na pfedmétu podndjmu nebo
na budové Hlavni haly, jeho provozni ¢innosti nebo maji ptivod ve vécech Podndjemcem
vnesenych nebo byly zplisobeny Podnajemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi osobami majicimi
obchodni nebo obdobny vztah k Podnajemci, jako napf. zdkazniky, dodavateli, femeslniky,
apod. vyjma béZného opotiebeni piedmétu podnajmu. V pfipadé ztraty nékteré ¢asti vybaveni
pfedmétu podndjmu v dobé trvani podnajmu je Podndjemce povinen uhradit hodnotu ztracené
¢i odcizené véci.

Tim neni dotcena jakakoliv jina odpovédnost Podndjemce za Skodu, vyplyvajici z obecné
zavaznych pravnich piedpist.

6.5. )

Podnéjemce je povinen dodrzovat obecné pozadavky vyplyvajici z odpovédnosti za pozarni
ochranu pfedmétu podndjmu na zékladé zékona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, tak na
zdkladé¢ Pozéarni poplachové smérnice KV Areny, a dle Provozniho fddu KV Areny.
Podnéjemce je soucasné povinen zajistit, aby vyse tyto pozadavky dodrzovali i zaméstnanci,
spolupracujici osoby a zédkaznici Podndjemce. Podnajemce soucasné prohlaSuje, Zze vSechny
vySe uvedené fady a smérnice si peclivé prostudoval na webovych strankach Néjemce pted
podpisem této smlouvy.

6.6.

Podnéjemce je opravnén prenechat pfedmét podnajmu nebo jeho &ast jinému uZivateli
(podnéajemci) pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Najemce.

6.7.

Podnéijemce je opravnén v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy umistit na vn&jsi
stran€ prislusné ¢asti plasté budovy Hlavni haly, ¢i uvnité Hlavni haly své firemni oznadeni ¢i
jakékoliv jiné informaéni zafizeni, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Najemce, které
bude obsahovat podobu tohoto oznaceni, misto a zpisob jeho umisténi a dale jeho velikost.
6.8.

Podnéjemce je povinen zajistit, aby ze strany jeho zameéstnanct, spolupracujicich osob i
zakaznikl byl pfedmét podndjmu udrzovan jako nekutacky prostor.

6.9.

Néjemce a Podndjemce se vyslovné dohodli, Ze Podnajemce po skonéeni podndjmu nema
pravo na ndhradu za prevzeti zadkaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 obc¢anského zékoniku.
6.10.

Podnijemce je pii uzivani pfedmétu podndjmu povinen dodrzovat vSechny povinnosti
stanovené Provoznim fddem KV Areny a Pozarni poplachovou smérnici KV Areny.
Podnéajemce je soucasné povinen ucinit veskera objektivné pozadovatelnd opatieni, aby vyse
uvedené fady dodrzovali i zamé&stnanci a zakaznici Podnajemce a tieti osoby vstupujici do
pfedmétu podndjmu, a pokud tak necini, aby neprodlené provedl napravu, popf. o porusovani
kteréhokoliv ustanoveni vyse uvedenych fadu informoval zodpoveédného pracovnika Néjemce.
Podnéjemce souCasné prohlasuje, ze vSechny vySe uvedené tady a smérnice si pecliveé
prostudoval na webovych strankach Najemce pred podpisem této smlouvy.

6.11.




S ohledem na odbavovaci systém vstupenek umistény v KV Arené€, a z n&j vyplyvajicich
smluvnich povinnosti N4jemce, se Podndjemce zavazuje zajistit, aby pti prodeji vstupenek na
Akci bylo minimalné '/o z kapacity hlediste (tj. minimélné-% z poctu vstupenek kazdé
cenové kategorie), prodavéano prostfednictvim systému _provozovan}'f spole¢nosti
V piipadé nedodrzeni tohoto zavazku se Podndjemce
zavazuje uhradit veSkerou ujmu vzniklou Néjemci z dvodu poruseni v tomto bodu uvedené
povinnosti.
6.12.
Naijemce garantuje Podnajemci spravny chod odbavovaciho sytému vstupenek
(turniket) pro vstup divaku do haly pouze v pripadé, prodava-li Podnajemce vstupenky
vyhradné prostrednictvim systému _ Prodava-li Podnajemce vstupenky i
pies dalsi ticketingové spoleénosti, musi si pripravit vlastni zatizeni na odbavovani
vstupenek na Akei.
6.13.

Podnijemce se zavazuje k dohodé se spolecnosti _ a _
_ na organizaci a prodeji jidla i napoju pri Akci tak, aby byly naplnény

iodmini iodnéiemni smlouvy mezi KV Arenou, s.r.o., _a-

VIL
Zavérecna ujednani
7.1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze vymezeni predmétu smlouvy a ceny, piipadné hodnoty predmétu
smlouvy na titulni strané této smlouvy nema normativni vyznam a uvadi se zde pouze pro tcely
provedeni uvefejnéni této smlouvy postupem podle zékona.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast je neplatné ¢i nevynutitelné, nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym, nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym ptislu§nym organem, tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo jejich ¢asti. Smluvni strany se zavazuji
bezodkladné jakakoliv neplatna, neu¢inna ¢i nevymahatelna ustanoveni této smlouvy nahradit
ustanovenimi novymi, kterd jim budou svym vyznamem co nejblize.

7.2.

Prava a povinnosti smluvnich stran této smlouvy nefeSené touto smlouvou, se fidi obcanskym
zakonikem, ve znéni pozdejsich predpist a souvisejicimi pravnimi predpisy.

7.3.

Zmény této smlouvy jsou mozné Cinit pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na
téze listing.

7.4.

Smluvni strany této smlouvy vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva rusi veSkeré predchozi
pisemné &i ustni smlouvy uzaviené mezi Nijemcem a Podnijemcem ohledné predmétu
podnagjmu. Smluvni strany se dohodly, ze pifi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou
ptihlizet k praxi mezi nimi zavedené, k obchodnim zvyklostem, ani k jednéni, kterd



predchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve svych pravech a
povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

7.5,

Podnéjemce neni opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy na tieti osobu bez
predchoziho pisemném souhlasu Ngjemce. Poruseni této povinnosti ze strany Podndjemce
zaklada Néjemci pravo od této smlouvy odstoupit.

7.6.

Smluvni strany této smlouvy potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piedetly, Ze
byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich prava a svobodné viile, urité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni nebo za nédpadné nevyhodnych podminek.

7.1

Nedilnou soucasti této smlouvy je Ptiloha ¢. 1 — specifikace sluzeb (tato piiloha se v souladu
se zékonem neuvertejiiuje ani ve zne€itelnéné podobé a povazuje se za oznacenou zlutou barvou
ve smyslu odst. 7.9).

7.8.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kdy Najemce a Podnajemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

7.9. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem podpisu smluvnich stran, resp.
jejich opravnénych zastupcl. Smluvni strany se dohodly, ze informace, které jsou v této
smlouvé oznaceny zlutou barvou, se povazuji za davérné (napf. z divodu obchodniho
tajemstvi) a zddnd ze smluvnich stran neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany opravnéna tyto informace sdélovat tietim osobam, a to ani po ukonceni plnéni této
smlouvy ¢i ukonceni této smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které Podndjemce sam v
obvyklém rozsahu sdé€luje tfetim osobam v souvislosti s ptipravou, vyrobou, distribuci a/nebo
propagaci svého programového obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti
se svou propagaci; (ii) které smluvni strana poskytne nebo uvetejni na zékladé pravniho
predpisu (napt. zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zné&ni
pozdéjSich predpist); a (iii) které smluvni strana poskytne svym odbornym poradctim a/nebo
jinym spolupracovnikiim vazanym zakonnou a/nebo smluvni povinnosti ml¢enlivosti. Smluvni
strany souhlasné prohlasuji, ze tato smlouva bude Podndjemcem uvefejnéna postupem podle
zdkona s tim, Ze informace oznafené Zlutou barvou budou znecitelnény. Za kazdé poruseni
povinnosti divernosti dle tohoto odst. je dotéend smluvni strana opravnéna pozadovat od
porusujici smluvni strany zaplaceni smluvni pokuty ve vysi - K¢.

V Karlovych Varech dne 4 77 2024 VPrazedne sy 75 70

/

Najemce:

KV Arena, s.r.o. Ceskd televize
Ing. Roman Roktsek Vaclav Myslik
jednatel feditel divize Vyroba






