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NAJEMNI SMLOUVA

uzavrend dle ustanoveni § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 sb., ob¢ansky zdkonik (ddle jen ,,NOZ"), v platném
znéni a ustanoveni zékona ¢. 219/200 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich,
v platném znéni

Smluvni strany:

Lécebné lazné Lazné Kynzvart, statni prispévkova organizace

sidlo: Lazeniska 295, 354 91 Lazné Kynzvart
IC: 00883573

DIC: CZ00883573

zastoupena: Mgr. Karlem Naxerou, feditelem

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Zakladni skola a materska Skola p¥i zdravotnickych zatizenich Karlovy Vary, pfispévkova organizace

sidlo: Bezrucova 1185/19, 360 01 Karlovy Vary
IC: 70838992
zastoupena: Mgr. Janou Hynkovou, feditelkou

(dale jen ,Najemce”)
(Pronajimatel a Ndjemce dale jen ,,Smluvni strany“)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,0Z" nebo ,obéansky zakonik”), v platném znéni a ustanoveni zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,zékon o majetku
statu”), tuto najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva“):

(o
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé zakona o majetku statu opravnén hospodafrit s majetkem statu,
ktery je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

- pozemku parcelni ¢. st. 336, jehoZ soucdsti je budova s ¢. p. 153,
- pozemku parcelni C. st. 288, jehoZ soucdsti je budova s ¢. p. 213,
- pozemku parcelni ¢. st. 301, jehoZ soucdsti je budova s ¢. p. 244,

vSechny pozemky se nachazeji v katastralnim Uzemi Lazné Kynzvart, zapsané na LV ¢. 136,
evidovaného u Katastralniho Ufadu pro karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té Cheb.

1.2. Pozemky uvedené v odst. 1.1. jsou dale v této smlouvé oznacovany také jako ,nemovitosti“. Pokud je v této
smlouvé uvddéna jako pfedmét najmu budova s €. p. 153, je myslen i pozemek parcelni €. st. 336, jehoz je
budova soucasti, pokud je v této smlouvé uvadéna jako predmét najmu budova s €. p. 213, je myslen i
pozemek parcelni €. st. 288, jehoZ je budova soucasti a pokud je v této smlouvé uvadéna jako predmét ndjmu
budova s . p. 244, je myslen i pozemek parcelni €. st. 301, jehoz je budova soucasti.
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Tato Smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje najemni smlouvu ¢. 44/2016, kterou mezi sebou zaviely
smluvni strany dne 24. 10. 2016.

L
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci do uZivani nebytové prostory o vyméfe 204 m? nachazejici se v budové &.
p. 153, nebytové prostory o vyméFe 56,85 m? nachazejici s v budové &. p. 213 a nebytové prostory o vymére
107,15 m? nachdzejici s v budové &. p. 244. Nebytové prostory v budové s €. p. 153 pfedstavuji prondjem celé
budovy. Nebytové prostory v budové s ¢. p. 213 se sestavaji ze 2 tfid a 1 ostatniho prostoru v prvnim
nadzemim podlazi budovy. Nebytové prostory v budoveé ¢. p. 244 se sestavaji ze 2 tiid materské skoly, skladu
a 1 ostatniho prostoru ve druhém nadzemnim podlazi budovy (dale jen ,,pfedmét najmu” nebo , nebytové
prostory“).

Plan nebytovych prostor je zakreslen v pfriloze €. 1.

Najemce je oprdvnén uzivat predmét najmu pouze za Ucelem provozovani zakladni Skoly a materské skoly,
tedy provozovani vyuky na zdkladni Skole a provozovani péce o déti v materské skole. Zménit ucel uzivani
smi Najemce jen po predchozim, pisemném souhlasu Pronajimatele nebo po uzavieni pisemného dodatku k
této smlouvé.

Pronajimatel touto smlouvou pienechdva Najemci do uzivani nebytové prostory za podminek dohodnutych
v této smlouvé a Ndjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory pouze ke sjednanému ucelu (v souladu s
touto smlouvou) a platit fadné a v€as najemné.

Pronajimatel Najemci pfedmét ndajmu neptredava, nebot Najemce uzZiva predmét ndjmu dle ndjemni smlouvy
uvedené v odst. 1.3. a najemce je zcela seznamen se stavem predmétu najmu. M3 se za to, Ze k predani dle

této smlouvy dojde okamzikem ucinnosti smlouvy.

¢l.m
Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani nebytovych prostor ndjemné v nasledujici vysi:

oznaceni nemovitosti: vyse najemného: vyméra neb. prostor najemné
budova €. p. 153 58,71 K¢ za 1 m? 204 m? 11977 K¢
budova €. p. 213 55,98 K¢ za 1 m? 56,85 m? 3182 K¢
budova €. p. 244 58,71 K¢ za 1 m? 107,15 m? 6 291 K¢
najemné celkem: 21450 K¢

Celkova vyse najemného dle této Smlouvy za jeden mésic Cini ¢astku ve vysi 21 450 K¢.

Nadjemné je splatné mési¢né na zdkladé vystaveného fadného danového dokladu, a to vidy nejpozdéji k 15.
(patnactému) dni kalendarniho mésice zpétné.

V najemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivdnim nebytovych prostor, tyto je
povinen hradit Ndjemce za rok 2025 dle propoctu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy a dale vzdy za dany
rok dle propoctu, ktery je opravnén Pronajimatel jednostranné vydat vzdy za dany rok nejpozdéji do 31. 1.
daného roku. Naklady na sluzby jsou hrazeny pausalem a nejsou vyuctovavany.

Pausal za sluzby je splatny mési¢né spolu s ndjemnym na zakladé vystaveného radného darnového dokladu,
a to vidy nejpozdéji k 15. (patnactému) dni kalendarniho mésice zpétné.
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Pronajimatel je opravnén, s ucinnosti od 1. 1. 2026, kazdoro¢né formou jednostranného pisemného
oznameni doruéeného ndjemci nejpozdéji do 31. 3. daného roku, zvysit najemné s ohledem na ro¢ni miru
inflace vyjadrenou pfirGstkem pridmérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni
rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Takto vypoctena nova vyse najemného, zaokrouhlena na celé
koruny, bude platit od 1. 4. daného roku a soucasné se stane zakladem pro pfisti Upravu ndjemného.
V pfipadé, Ze pronajimatel navyseni ndjemného dle infla¢ni dolozky neuplatni do 31. 3. daného roku, jeho
pravo pro dany rok zanika.

CLiv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje o predmét najmu pecovat, udrzovat jej viadném a Cistém stavu, chranit jej pred Skodou
a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce je povinen zachovavat
Cistotu ve spolecnych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad rdmec bézné udrzby
a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v predmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a
naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi Ndjemce. Zjisti-li Najemce v predmétu najmu poskozeni
nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni,
které brani obvyklému uzivani, oznami Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych
moznosti to, co Ize ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladl ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody,
ledaZe poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel
svoji povinnost odstranit zavady a prekazky nebranici obvyklému uzivani, nebo jimiz je vykon prava najmu
ohroZen, ma Najemce pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mire a
pozadovat od néj ndhradu ucelné vynaloZenych nakladd. Toto prdvo musi uplatnit u Pronajimatele bez
zbytecného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-
li Najemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci
zjistit, nema pravo na nahradu naklad(; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z
najemného.

Nadjemce neni opravnén provadét v predmétu najmu stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani na svdj naklad. Ndjemce tedy neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy di
predmét najmu jakkoliv upravovat, vybavovat apod. Provede-li viak ndjemce zménu predmétu ndjmu bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu uvést do puivodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonceni ndjmu. Ndjemce nema narok na ndhradu za provedené
stavebni Upravy a dalsi Gpravy, a to ani tehdy, pokud pfedmét ndjmu nebude uveden do plvodniho stavu a
nema narok na nahradu vynaloZenych investic na takové Upravy, a to v Zadném rozsahu. Téchto narok( se
najemce vyslovné vzdava.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykld pro uzivani pfredmétu ndjmu a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd.

Pronajimatel je opravnén z vaznych ddvodl vstupovat do pfedmétu najmu; nebude-li hrozit nebezpedi z
prodleni, bude vstup Najemci oznamen s dostate¢nym casovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani ndjemniho vztahu je Najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti
predmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby Najemce
nebyl prohlidkou zbyte¢né obtézovan.

Nadjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému uzivani
dalsim osobam.
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ClLv
Doba najmu a skonceni najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 3. 2025 do 28. 2. 2029.

Najemni vztah maze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dalsim zplsobem, kterym lze
smlouvu ukoncit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem a z dlivodd stanovenych
v obc¢anském zakoniku a této Smlouvé. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocne bézet prvniho dne v mésici, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
vypovéd dosla druhé strané.

Ma se za to, Ze Najemce hrubé porusuje svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize da predmét ndjmu nebo
jeho ¢ast do podndjmu i bezplatnému uzivani treti osobé, provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné
zmeény bez pisemného souhlasu Pronajimatele, neozndmi Pronajimateli potifebu oprav nad ramec bézné
udrzby a neumozni mu provedenitéchto oprav, v disledku ¢ehoZ vznikne na majetku Pronajimatele ¢i tfetich
osob skoda ve vysi desetindsobku mési¢niho najemného, opakované porusi pravidla obvykla pro chovani
v predmétu ndjmu a rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku a i pfes upozornéni
nesjedna napravu a nebo je v prodleni s platbou ndjemného ¢i jinych plateb dle Smlouvy.

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni zdkona &. 219/2000 Sb., zdkon o majetku CR a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni, opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby, pokud bude
predmét ndjmu opravnéné potrebovat pro vlastni potiebu.

Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své ndklady predmét najmu vyklidit,
odstranit veskera zafizeni a prisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a pfedat Pronajimateli
predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni. Doslo-li k
poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni predmét najmu Ci jeho vybaveni, odpovida Najemce za Skodu jim
takto zplsobenou ¢i zpisobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pFistup.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladl na sluzby,
neodevzda-li ndajemce predmét najmu pronajimateli v den skoncéeni ndjmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostor skute¢né odevzda.

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i predanim predmétu ndjmu ma Pronajimatel pravo kdykoli
predmét ndjmu na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Zze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v predmétu ndjmu ani do 30
(tficeti) dnl od skoncéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku
uspokojit své pohledavky za Ndjemcem. Pfipadny penéini prebytek zasle Pronajimatel Ndjemci na ucet
Najemcem sdéleny.

CL v
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro Ucely této ndjemni smlouvy se nepouziji nasledujici
ustanoveni: § 557, 1752, 1793, 1799, 1800, 1899, 1977, 1978, 1979, 2000, 2002, 2208, 2210 (3), 2212 (2),
2219 (2), 2220 (1) posledni véta, 2226, 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2310,
2311, 2314 a 2315 obcanského zdkoniku, V pfipadé nahrazeni uvedenych predpisd budou vyloudena
ustanoveni novych predpis(, ktera se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Dale se ndjemce
vyslovné vzddva svych prav podle ustanoveni § 2000 obcanského zakoniku a ndjemce na sebe vyslovné
prebird nebezpeci zmény okolnosti v souladu s ustanovenim § 1765 (2) ob¢anského zakoniku.

Vsechny pravni vztahy, které vzniknou pfi realizaci zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy, se Fidi pravnim
tadem Ceské republiky.
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Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnym, cislovanym, oboustranné potvrzenym ujednanim, vyslovné
nazvanym dodatek ke Smlouvé podepsanym statutarnimi orgdny nebo zmocnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Jiné zapisy, protokoly apod. se za zménu Smlouvy nepovazuji. V pfipadé zmény zastupce
objednatele nebo zhotovitele opravnéného jednat ve vécech technickych nebude vyhotoven dodatek ke
Smlouvé; smluvni strana, u které ke zméné zastupce doslo, je povinna tuto zménu oznamit druhé smluvni
strand. U&innost zmény nastava okamzikem doruéeni ozndmeni pfisluné smluvni strané

V souladu ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv) bere uchazec na védomi, Ze je zadavatel povinen zvefejnit tuto
smlouvu v registru smluv a podpisem této smlouvy na sebe zhotovitel ve vlastnim zajmu prebira
spoluzodpovédnost kontroly zverejnéni smlouvy a zavazuje se v této véci poskytnout veskerou moznou
soucinnost.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a Ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i nedcinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed podpisem této
smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Laznich Kynzvartu dne 3.3.2025

Lécebné lazné Lazné Kynzvart
Mgr. Karel Naxera, feditel

Zakladni skola a mateiska skola pfi
zdravotnickych zafizenich Karlovy Vary,
pfispévkova organizace

Mgr. Jana Hynkova, reditelka
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N&jem + sluzby ZS Lazné Kynzvart

Propoéet nakladd na provoz 28 a MS pfi LL Lazné KynZvart

1/ Budova Z$

Spotieba vody

Spotieba plynu primér

Topic a udrzba kotle - 300 hod. x 145,-

34 % - soc. a zdrav. poj.

El. Energie - vypocet z roc¢niho vyuctovani
Odvoz odpadu -1 kontejner - 2x tydné - %
Uklid - 2 hodiny denné x 200 dni = 400 x 115
34 % - soc. a zdrav. poj.

Cistici prostiedky - pausal

Rok 2025

Provozni naklady - budova z8§

2/Tf¥idy v LD Vysluni

El. Energie a voda - pausal

Spotieba plynu - podil plochy 12,15 %
Uklid 1 hod./den x 200 dni x 115

34 % - soc. a zdrav. poj.

Cistici prostfedky - pausal

Provozni naklady - LD Vysluni

3/T¥idy MS v Kulturnim domé

El. Energie a voda - pausal
Spotieba plynu - podil plochy 33%
Uklid 1 hod./den x 200 dni x 115
34 % - soc. a zdrav. poj.

Cistici prostfedky - pausal

000,00 K¢

Provozni naklady - Kulturni dtim

Celkové provozni naklady

Naklady vychazeji ze skutecné spotieby a primérnych platd za rok
Provozni naklady za sluzby a energie za 1 mésic

Najemné

Celkem k fakturaci

N
=
Y
w1l
o
[=}
o
= N
(o]

v

’

v

(%)
=]
(<))
=
o
w
00
A
(o]

’



