Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

1CO: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: ucet ¢. - vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka K. Vary

zastoupené: Ing. Rostislavem MatyaSem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary,
na zakladé plné moci ze dne 01.03.2021

na stran€ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

obchodni firma: Abok, s.r.o.

se sidlem: Dlouha 729/37, Staré Mésto, 110 00 Prahal
ICO: 02180057

DIC: CZ02180057

zastoupeno: p. Romanem Novotnym - jednatelem

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce®)

uzavieli ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva*)

2025



Vzhledem k tomu, ze:

A)

B)

Pronajimatel je na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb. - o prechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem Pfedmé&tu najmu. Pronajimatel ma zajem pronajmout Predmét
najmu Najemci;

Spravecem uvedené nemovitosti je realitni kancelat RECOM REALITY s.r.o., ICO 25238744,
se sidlem T. G. Masaryka 883/53, Karlovy Vary (dale jen ,,Spravce™), a to na zakladé povéifeni
k vykonu téchto Cinnosti u¢inéného na zakladé mandatni smlouvy spole¢nosti IKON spol. s r.0.,
ICO 45800031, se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9 — Hloubétin jako mandatafem se souhlasem
Pronajimatele jako mandanta udélenym prohlasenim ze dne 28.02.2007

dohodli se Gc¢astnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU o
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI.

1.1.

IL.

2.1.

I1I.

3.1.

Iv.

4.1.

5.1.

Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava Néjemci k uzivani prostor slouzici k podnikani €. 601 o celkové vymeéte
169,89 m?, umistény v 1. PP nemovitosti - domu ¢.p. 270 v ulici Husovo namésti 2 v Karlovych
Varech, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 943 a dale ¢ast této parcely ¢. 943 o vyméte 172 m?
(plocha za budovou Husovo namésti 270/2 bez pasu o Sifce 2 m podél budovy), vse
v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, zapsané na LV €. 1 u Katastralniho
uradu v Karlovych Varech, jak je uvedeno v piedavacim protokolu (dale jen ,,Pfedmét najmu*) a to
za ucelem sjednanym v ¢l. IV. této smlouvy.

Stav Pifedmétu najmu

Néjemce prohlasuje, ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem Pfedmétu najmu a ze nez;jistil,
ani podle stanovisek jim prizvanych odborné zpisobilych osob, zadné piekazky, které by Najemci
bréanily v uzavieni této smlouvy nebo které by vedly k nezptisobilosti Pfedmétu najmu k vyuziti
v ramci ucelu sjednaného touto smlouvou.

Ptedani Pfedmétu najmu

Pronajimatel ptreda prostfednictvim Spravce Najemci Piedmét najmu dne 03.07.2025. Smluvni
strany vyhotovi o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu protokol. Soucasti postupu predani Predmeétu
najmu Spravcem Najemci bude predani klict od Predmétu najmu.

Ukel najmu

Najemce je opravnén Piedmét najmu uzivat pouze k ucelu, ke kterému byl sjednan, tzn.
provozovani filmové restaurace ,,BOKOVKA* s predzahradkou béhem Mezinarodniho
filmového festivalu v Karlovych Varech v roce 2025.

Doba trvani najmu

Néajemni vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu urcitou od 03.07.2025 do 13.07.2025.



VI

Nijemné a pausalni uhrada za sluzby

6.1. Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vy$e najemného za prostor slouZici k podnikani ¢. 601 ¢astku

60 944 K¢ (slovy: Sedesat tisic devét set Ctyficet Ctyti korun ¢eskych) bez DPH za celou dobu trvani
najemniho vztahu. K vyse uvedené castce bude pripocteno DPH v platné sazbé ke dni podpisu
najemni smlouvy.

6.2.Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vySe nijemného za ¢ast parcely €. 943 castku 27 953 K¢

(slovy: dvacet sedm tisic devét set padesat tii korun ceskych) bez DPH za celou dobu trvani
najemniho vztahu. K vySe uvedené castce bude piipocteno DPH v platné sazbé ke dni podpisu
najemni smlouvy.

6.3.V najjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu, které poskytuji

VIL

7.1.

VIII.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

IX.

9.1.

9.2.

9.3.

jako dodavatelé tfeti osoby. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli pausalni uhradu za sluzby
spojené s uzivanim Piredmétu najmu, zejména za vodu a elektiinu (dale jen ,,sluzby*). Pausalni
uhrada za sluZzby bude provedena Najemcem spole¢né s thradou najemného a to ve vysi 4 740 K¢
(slovy: Ctyfi tisice sedm set Ctyficet korun Ceskych) za elektiinu bez DPH za celou dobu trvani
najemniho vztahu a ve vysi 677 K¢ (slovy: Sest set sedmdesat sedm korun ceskych) za vodu bez
DPH za celou dobu trvani najemniho vztahu. K vySe uvedenym ¢astkam bude piipocteno DPH
v platnych sazbach ke dni podpisu najemni smlouvy.

Splatnost a zptisob uhrady najemného a pausalni ihrady za sluzby

Najemce je ndjemné a pauSalni thradu za sluzby povinen uhradit na zdkladé dokladu vystaveného
Pronajimatelem/Spravcem.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje fadné a v¢as predat Najemci Pfedmét ndjmu a sepsat Predavaci protokol,

ktery potvrdi obé smluvni strany.

Pronajimatel se dale zavazuje po celou dobu trvani najmu zajistit Najemci fadny a neruseny vykon

jeho najemnich prav.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni ndklady Pfredmét ndjmu:

(a) pro ptipad poSkozeni nebo zni¢eni Pfedmétu najmu pozarem, vybuchem, uderem
blesku, padem stromt a jinych Predmétu;

(b) pro pripad poskozeni nebo imyslného zni¢eni Predmétu najmu treti osobou.

Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce

ulozené Pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pii uzivani Predmétu najmu

vyplyvajicich z této smlouvy a/nebo obecné zdvaznych pravnich predpist tak, aby byla Néjemci

zachovana minimalné sedmidenni lhita k posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu

Najemce dorucenou Pronajimateli nejpozdé€ji tfi dny pfed koncem lhity k podani ptipadného

opravného prostiedku (resp. Zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na naklady Néjemce) podat proti

rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce pfislusny opravny prostiedek (resp. zalobu).

Prava a povinnosti Najemce

Néajemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se smlouvou, zdkonem a dal§imi

pravnimi pfedpisy. Pfitom se musi zdrzet vS§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértim obtézoval

jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob (viz. piislu$na ustanoveni Obcanského

zakoniku).

Najemce se zavazuje dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych,

technickych, ekologickych a dalSich norem.

V pripadé skody na Pfedmétu ndjmu a jeho ptislusenstvi zpiisobené Najemcem, jeho zaméstnanci,

navstévniky, klienty, zakazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami je Najemce

povinen zajistit na své naklady jeji odstranéni do 2 dnii ode dne vzniku Skody, pokud to bude
3



94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.1.

10.2

10.3.

XI.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

XII.

12.1.

12.2.

v konkrétnim piipad¢, s ptihlédnutim k charakteru skody mozné. V piipad¢, Zze odstranéni Skody
nebude mozné uvedenim do piivodniho stavu ¢i bude mozné pouze ¢asteén€, uhradi Najemce
Pronajimateli zpiisobenou skodu penézni formou na to zéklad¢ pisemné vyzvy Pronajimatele, a to
ve vysi a ve splatnosti v této vyzve uvedené.

V piipadé¢ ztraty nekteré ¢asti vnitiniho vybaveni v dobé¢ trvani ndjmu je Najemce povinen uhradit
hodnotu odcizené véci.

Najemce je povinen neprodlené po zjisténi havarie na Pfedmétu ndjmu informovat spravce, ptip.
Pronajimatele o piipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen zpiistupnit do odstranéni havarijni zadvady kdykoli Pfedmét ndjmu za ucelem
odstranéni havarijni zavady a v pfipadé, Ze Nijemce bez zbytecného odkladu, s ohledem
na charakter havarijni zavady, nezajisti informovani spravce, pfipadné Pronajimatele o vzniku
havarijni zavady, tuto bez zbyte¢né¢ho odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady.
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dalsi sankce, které byly Pronajimateli
vyméteny (pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi uzivani
Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje po dobu trvani ndjmu dostatecné zabezpecit Pfedmét ndjmu (zejména fadnym
uzaméenim Pfedmétu najmu apod.).

Skonceni najmu

Podminky skon¢eni ndjmu se tidi ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Po skonceni ndjmu je Najemce povinen pfedmétny nebytovy prostor fadné vyklidit a vratit jej
vcetné jeho vybaveni ve stavu v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

O pfevzeti bude sepsan Protokol, jehoz soucasti bude zapis o stavu Pfedmétu najmu a o predani
klicu.

Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. IX. odst. 9.1., 9.2., 9.3., 9.4., této
smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zadkona
¢. 89/2012 Sb. — obcanského zikoniku, ve znéni pozde€jsich predpist, smluvni pokutu ve vysi
5000 K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruSeni smlouvy zvIast'.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ poruseni ustanoveni ¢lanku IX. odst. 9.5., 9.6., 9.8. této
smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb. — obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist, smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni smlouvy zvlast’.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢€ prodleni Najemce s tthradou jakéhokoli splatného zavazku
dle této smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb. — obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist, smluvni pokutu ve vysi
0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z dluzné Castky, a to za kazdy den prodleni s thradou dluzné
Castky.

Smluvni pokuta je splatna do ¢étrnacti dni od data, kdy byla Najemci doruena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.
Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze smluvni pokutou neni dotceno pravo Pronajimatel
pozadovat od Najemce urok z prodleni stanoveny ptedpisy prava obcanského.

Spole¢na ustanoveni

Pokud neni v ptedchozich ¢astech smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na n¢ ptislusné ¢lanky
spole¢nych ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemn¢ vcas a fadn€ informovat o vSech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle Smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni smlouvy.



12.3.

12.3.
12.4.

12.5.

12.7.
12.8.

XIII.

13.1.

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

¢) bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfislusnym organem,;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni

Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listing.

Dorucovani

a) Veskera podani a jina oznameni, kterd se dorucuji smluvnim stranam, je tteba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

b) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro dorucovani pisemné korespondence je
dostatecn¢ specifikovana v pism. a) tohoto odstavce.

¢) Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé¢ zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v pism.
b) tohoto ¢lanku a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné¢ informovat o této skute¢nosti
bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné pteda druhé smluvni stran€ novou
adresu pro doru¢ovani na uzemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku se
za Fadnou adresu pro dorucovani povazuje vzdy adresa fadné dohodnuta smluvnimi stranami
v této Smlouve.

d) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu cisla uctu ur¢eného pro zasilani plateb dle této najemni
smlouvy jednostrannym pisemnym projevem zaslanym najemci, bez nutnosti uzavirani
dodatku k této najemni smlouvé.

e) Upozoméni na nedoplatky (s vyjimkou ptedzalobni upominky), faktury, oznameni
o opravach, havériich a rekonstrukcich objektt 1ze dorucovat i formou prostého e-mailu.
Stejnym zplsobem je mozné zaslat i Vypoctovy list a Splatkovy/Platebni kalendar k doplnéni
a podpisu Najemcem.

Adresy pro doruc¢ovani

Smluvni strany této smlouvy se dohodly nésledujicim zptisobem na adrese pro doru¢ovani pisemné

korespondence:

a) adresou pro dorucovani Pronajimateli:

Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary
Zastoupené povérenym spravcem RECOM REALITY s.r.o.

p. Jakub Zikes - jednatel spole¢nosti

T. G. Masaryka 883/53, 360 01 Karlovy Vary

tel.: 606 201 819, e-mail: sprava@recomreality.cz

b) adresou pro dorucovani Ndjemci.:

Abok, s.r.o.

Dlouha 729/37, Staré Mésto, 110 00 Prahal

tel.: 732 622 684, e-mail: roman.novotny@ambi.cz, datova schranka: emz4cna

Smlouva se #idi pravem Ceské republiky.

V ptipadé€ sporti souvisejicich se smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o smirné feseni. Nedojde-
li k takovému feSeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistné a vécné piislusny soud
v Ceské republice.

Zavérefna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich
opravnénymi zastupci. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv). Uvetejnéni smlouvy zajisti Pronajimatel za sou¢innosti
Néajemce.



13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Smluvni strany potvrzuji autenticnost smlouvy a prohlasuji, ze si smlouvu (vcetné piiloh) precetly,
s jejim obsahem (v¢etn€ obsahu priloh) souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych
udajt, zjejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech a kazdd smluvni strana vcetné spravce objektu
obdrzela po jednom stejnopise. Kazdé vyhotoveni ma prévni silu originalu.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
ziizeni) potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany
Statutarniho mésta Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni
¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha €. 1: PIna moc vedouciho odboru Ing. R. Matyase

Ptiloha €. 2: Vypis z obchodniho rejstiiku

Ptiloha ¢. 3: Zakres Pfedmétu najmu

Vyhotovila: Daniela Begeni

V Karlovych Varech dne: ..cooevviiniiniiainnnes
Statutarni mésto Karlovy Vary Abok, s.r.o.
zastoupené Ing. Rostislavem Matyasem zastoupend p. Romanem Novotnym
vedoucim OMM MM Karlovy Vary jednatelem spolecnosti



