
[bookmark: bookmark0]SMLOUVA O PODNÁJMU
[bookmark: bookmark2]č. PZS/02/2025
uzavřená dle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku
(dále jen „smlouva“)
SPORTOVNÍ AREÁLY MOST, a.s.
	Sídlo:
	tř. Budovatelů 112/7, 434 01 Most

	Zastoupení:
	xxx, předseda představenstva

	
	xxx, ředitel a místopředseda představenstva

	IČ: DIČ:
	25044001
CZ25044001

	Bankovní spojení:
	xxx

	Registrace:
	Obchodní rejstřík vedený Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl B, vložka 1147

	Spojení:
	tel.: +420 xxx xxx xxx; e-mail: xxx@samost.cz


(dále jen „nájemce“)
a
Zahradnictví Dvořák a syn s.r.o.
	Sídlo:
	Stanová 1998, 415 01 Teplice

	Zastoupení:
	xxx., jednatel společnosti

	IČ:
DIČ:
	05528518
CZ05528518

	Bankovní spojení:
	xxx

	Registrace:
	Obchodní rejstřík vedený Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 38337

	Spojení:
	tel.: + 420 xxx xxx xxx; e-mail: xxx (prodejna)
tel.: + 420 xxx xxx xxx; e-mail: xxx@dvorakasvn.cz (vedení)


(dále jen „podnájemce “)
[bookmark: bookmark4]Článek I.
Preambule
Na základě nájemní smlouvy č. 698/7/2024 uzavřené dle usnesení Zastupitelstva města Mostu č. ZmM/0546/15/2024 ze dne 12. 12. 2024 je společnost SPORTOVNÍ AREÁLY MOST, a.s. oprávněna podnajímat následující nemovitosti:
· budovy č.p. 1700, která je součástí ppč. 7499/2 o výměře 7 472 m2
· pozemku p.č. 7499/1 o výměře 17 913 m2
(vše u ulici Rudolická v Mostě v k.ú. Most II, zapsáno na LVč. 1 pro obec Most v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Most),
dále též Areál zimního stadionu.


[bookmark: bookmark7]Článek II.
Předmět a účel smlouvy
1. Na základě této smlouvy nájemce přenechává podnájemci do užívání prostory umístěné v areálu Zimního stadionu Most za účelem provozování prodejny květin, zahrádkářských potřeb a dalšího souvisejícího sortimentu.
2. Pro zajištění služeb v odstavci 1 nájemce přenechává podnájemci následující prostory v celkové výměře 340 m2:
vnitřní prostory (100 m2) - kancelář, skladové prostory
venkovní prostory (240 m2) - zázemí před prodejnou
dále jen „předmět podnájmu “.
3. Rozsah předmětu nájmu je vyznačen na situačním plánku budovy, který je součástí této smlouvy. Smluvní strany konstatují, že je jim rozsah a umístění předmětu nájmu zřejmé a způsob jeho určení považují za dostatečně určitý.
[bookmark: bookmark10]Článek III.
Výše podnájmu a způsob úhrady
1. Podnájemce bude nájemné a spotřebu energií hradit nájemci měsíčně. Nájemné činí 17 127,77 Kč bez DPH, vodné, stočné a teplo pak paušálně 9 398,55 Kč bez DPH a elektrická energie bude účtována měsíčně dle skutečnosti na základě odečtu elektroměru.
K částce bude u dotčených položek připočtena platná sazba DPH. Rozpis jednotlivých položek je uveden ve výpočtovém listu, který je nedílnou přílohou této smlouvy.
2. Platby nájemného budou prováděny na základě vystavené faktury za uplynulý měsíc. Splatnost faktury se sjednává v délce 30 dnů. V případě nedodržení tohoto termínu vzniká podnájemci povinnost zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,4 % za každý započatý den prodlení z dlužné částky vč. DPH.
3. V případě prodlení s placením nájemného delším 10 dnů, bere podnájemce na vědomí, že je tímto dán důvod pro odstoupení od této smlouvy ze strany nájemce kdatu, který nájemce určí; nárok na smluvní pokutu tím není dotčen.
4. Podnájemce je povinen plnit řádně a včas platební povinnosti plynoucí z této smlouvy.
5. Faktury budou zasílány pouze v elektronické podobě s platností originálu. Podnájemce sdělí e-mail, případně ID datové schránky pro zasílání faktur.


[bookmark: bookmark13]Článek IV.
Doba trvání smlouvy
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 01. 03. 2025.
2. Účastníci této smlouvy se dohodli, že smluvní vztah lze ukončit ze strany nájemce i podnájemce, přičemž se sjednává výpovědní lhůta, která činí 3 měsíce a tato skončí vždy k poslednímu dni v měsíci, v němž uplynula. Nájemní smlouvu je též možno ukončit z důvodů stanovených dále v této smlouvě nebo z důvodů stanovených občanským zákoníkem v případech, kdy dojde k porušení povinností dle této smlouvy jednou ze smluvních stran.
[bookmark: bookmark16]Článek V.
Práva a povinnosti podnájemce
1. Podnájemce je povinen po dobu trvání smlouvy udržovat pronajaté prostory na své náklady ve stavu způsobilém ke sjednanému účelu užívání, provádět jejich obvyklou údržbu (malování apod.) a opravy, které si v jednotlivých případech nevyžádají náklady vyšší než 10 000 Kč včetně DPH za jednu akci. Opravy a údržba musí být předem schválena nájemcem.
2. Podnájemce je povinen před každým užitím předmětu podnájmu zkontrolovat, že toto zařízení je bezvadné a netrpí poškozením, které by mohlo vést ke vzniku škody či újmy na zdraví. Každou závadu je podnájemce povinen bez zbytečného odkladu nahlásit nájemci prostřednictvím obsluhy sportoviště; v opačném případě platí, že za škodu či újmu odpovídá podnájemce se všemi důsledky.
3. Podnájemce byl upozorněn a bere na vědomí, že je povinen dodržovat bezpečnostní, požární, hygienické a ekologické předpisy ve smyslu platné legislativy, zejména zákon č. 309/2006 Sb., nařízení vlády č. 362/2005 Sb., nařízení vlády č. 101/2005 Sb., nařízení vlády č. 495/2001 Sb., nařízení vlády č. 201/2010 Sb., Zákoník práce č. 262/2006 Sb., Zákon č. 251/2005 Sb., o inspekci práce. Zákon o PO č. 133/1985 Sb., v platném znění a další platné předpisy pro tyto oblasti.
4. Podnájemce svým podpisem této smlouvy prohlašuje, že byl seznámen s následujícími předpisy upravujícími činnost v areálu zimního stadionu - provozní a návštěvní řád; požární řád; požární evakuační plán; opatření v případě havárie amoniaku; požární poplachová směrnice.
5. Podnájemce nesmí vstupovat bez souhlasu vedení společnosti SPORTOVNÍ AREÁLY MOST, a.s. do prostor, které nejsou předmětem podnájmu.
6. Podnájemce, pokud zpozoruje nebezpečí, které by mohlo ohrozit zdraví nebo životy osob nebo způsobit provozní nehodu nebo poruchu technických zařízení nebo vést ke škodě na majetku nájemce či dalších osob, a hrozí-li toto bezprostředně z předmětu podnájmu, případně hrozí příznaky takového nebezpečí, je povinen ihned přerušit činnost, oznámit to neprodleně obsluze sportoviště a podle možnosti upozornit všechny osoby, které by mohly být tímto nebezpečím ohroženy.


7. Podnájemce odpovídá za stav a čistotu předmětu podnájmu. Dále podnájemce odpovídá za škody, které vzniknou jeho zaviněním na předmětu podnájmu, či zařízení a vybavení.
8. Podnájemci není dovoleno poskytnout předmět nájmu k užívání jakékoliv třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu nájemce.
9. Podnájemce má za povinnost dohlížet a vyžadovat dodržování provozního řádu, s jehož obsahem byl seznámen, což podpisem této smlouvy potvrzuje.
10. Podnájemce není oprávněn provádět žádné dodatečné úpravy předmětu nájmu, změny vnitřního vybavení, které patří nájemci. Toto je možné pouze po předchozím písemném souhlasu nájemce.
11. Podnájemce bere na vědomí, že je povinen snášet omezení v užívání podnajatého prostoru v rozsahu nutném pro provedení úprav, oprav a udržování podnajatých prostor, které budou prováděny nájemcem.
12. Podnájemce zajišťuje kontroly elektrospotřebičů sám na své náklady. Kopie dokladů o těchto kontrolách musí doložit nájemci. Podnájemce nesmí využívat takové spotřebiče, které by mohly ohrozit provoz, prostory a majetek nájemce.
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Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce seznámí podnájemce s riziky a místy ohrožení podnajatých prostor. Podnájemce seznámí s těmito skutečnostmi ostatní osoby, které s ním budou činnost uskutečňovat.
2. Nájemce je povinen zajistit, aby předmět nájmu nevykazoval žádné vady, poškození či nedostatky a byl v řádném a provozuschopném stavu umožňujícím užívání ke sjednanému účelu.
3. Nájemce bude včas informovat dotčené osoby v případě plánovaných oprav, kontrol, revizí a servisů.
4. Nájemce seznámí podnájemce s hlavními uzávěry energií (voda, plyn, elektrická energie).
5. Nájemce zajistí v prostorách, které jsou předmětem nájmu revize elektroinstalace, hromosvodů, požárně bezpečnostmch zařízení, hasících přístrojů, hydrantů, VZT, chladící technologie a dále.
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Zánik podnájmu, předání a vrácení předmětu nájmu
1. Nejpozději do 15 dnů ode dne skončení podnájmu dle této Smlouvy je podnájemce povinen vrátit předmět nájmu nájemci, pokud se smluvní strany písemně nedohodnou jinak. Podnájemce je povinen předmět nájmu vrátit nájemci bez jakýchkoliv poškození v původním stavu, s přihlédnutím k běžnému opotřebení. Podnájemce je povinen vyzvat nájemce ke zpětnému převzetí předmětu nájmu alespoň jeden pracovní den před


plánovaným vrácením. O vrácení předmětu nájmu bude stranami sepsán předávací protokol, zachycující stav předmětu nájmu v době jeho vrácení nájemci.
2. Nájem zaniká skončením nájemního vztahu mezi vlastníkem nemovitostí a nájemcem, dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí, kterou může podat kterákoliv ze smluvních stran z jakéhokoli důvodu a dále pokud:
· podnájemce užívá předmět nájmu v rozporu se smlouvou,
· podnájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem,
· podnájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění porušují klid a pořádek,
· bylo rozhodnuto o změnách stavby, jež brání užívám předmětu nájmu,
· podnájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu nájemce.
[bookmark: bookmark25]Článek VIII.
Sankce
Smluvní strany se dohodly na těchto dalších podmínkách:
1. Podnájemce bude dodržovat a respektovat pravidla a nařízení nájemce prostřednictvím dodržování provozního řádu a dalších dotčených dokumentů. Podnájemce prohlašuje, že se s těmito dokumenty seznámil.
V případě nedodržení povinností stanovených dokumenty uvedenými v předcházející větě nebo v případě opakovaného porušení jiných povinnosti zaplatí podnájemce jednorázovou smluvní pokutu ve výši 20 000 Kč.
2. Podnájemce bere na vědomí, že při nevrácení nebytového prostoru do původního stavu, zaplatí podnájemce nájemci jednorázovou smluvní pokutu ve výši 20 000 Kč.
3. Podnájemce bere na vědomí, že v případě poškození předmětu podnájmu nebo jeho vybavení či zařízení uhradí veškeré náklady spojené s renovací tohoto prostoru a opravou či výměnou zařízení, zavazuje se zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,4 % z částky představované způsobenou škodou (tj. částkou, kterou musí nájemce zaplatit k uvedení předmětu podnájmu do původního stavu vč. DPH) za každý den prodlení se splněním této povinnosti. Tím není dotčena jeho povinnost nahradit škodu.
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Další ujednání
1. Účastníci této smlouvy se dohodli, že tuto smlouvu je možno měnit a doplňovat pouze písemným dodatkem, avšak po vzájemném souhlasu obou smluvních stran.
2. Ostatní a další náležitosti podnájmu, které nebyly výslovně sjednány, se řídí závaznými platnými právními předpisy. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv. Účastníci berou na vědomí, že praktické účinnosti nabývá ode dne určeného v článku IV. této smlouvy.


3. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že smlouvu v souladu s tímto zákonem uveřejní nájemce v zákonné lhůtě.
4. Tato smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních, nájemce obdrží jedno vyhotovení a podnájemce obdrží jedno vyhotovení.
5. Strany sjednávají, že veškeré spory budou rozhodovány Okresním soudem v Mostě.
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Ochrana osobních údajů
1. Smluvní strany se zavazují zachovávat mlčenlivost o veškerých informacích obchodního, finančního a technického charakteru a druhé smluvní straně, se kterými se seznámily během trvání smluvního vztahu, a to po celou dobu tří let od ukončení smluvního vztahu.
2. Povinnost mlčenlivosti smluvních stran je vymezena příslušnými ustanoveními platného
právního řádu ČR.
3. V souvislosti splněním smlouvy je nájemce oprávněn zpracovávat osobní, případně identifikační údaje podnájemce, jakožto i odpovídající provozní údaje, kdy účelem zpracování dat je jednak plném zákonných povinností, povinností převzatých touto smlouvou a z důvodu oprávněného zájmu nájemce. Podnájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že byl seznámen se svými právy, jež mu plynou z platných předpisů o ochraně osobních údajů (Nařízení Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 v platném znění).
4. Nájemce je správcem osobních údajů a osobou oprávněnou nakládat s osobními údaji dle příslušných právních předpisů.


Účastníci této smlouvy výslovně prohlašují, že tuto smlouvu uzavřeli dobrovolně, vážně a svobodně a že jim nejsou známy žádné překážky, které by jim bránily tuto smlouvu podepsat.
Přílohy:
1. Předávací protokol
2. Výpočtový list
3. Výpis z katastru nemovitostí
4. Vymezení předmětu nájmu
V Mostě, dne: 
V Mostě, dne: 
Podnájemce:
Nájemce:
xxx
předseda představenství;
SPORTOVNÍ AREÁLY MOST, a.s
xxx
 představenstva SPORTOVNÍ AREÁLY MOST, a.s.
xxx
společnosti Zahradnictví Dvořák a syn s.r.o.


