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SMLOUVA O NAJMU

uzaviend podle ustanoveni §§ 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale jen ,,obcansky zakonik®)

Statutarni mésto Usti nad Labem

se sidlem: Velk4 Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
IC: 00081531, DIC: CZ00081531

zastoupené: primatorem PhDr. Ing. Petrem Nedvédickym,
na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel®)

a

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce®)
(spole¢né dale jen ,,Smluvni strany*)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem

¢. 1864/65R/25 ze dne 27. 1. 2025 tuto Smlouvu o najmu &asti pozemku v souladu
s ustanovenimi §{§ 2201 a nasl. Obcanského zakoniku

(dale jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazka v této Smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:
Ys y ] vy

1. Pfedmét a ucel najmu

1.1.  Pronajimatel je na zakladé zdkona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterjch véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, vylucnym vlastnikem pozemkt p. &. 1890/54 — ostatni plocha o
vyméfe 243 m? a p. & 1890/55 — ostatni plocha o vyméfe 417 m®, oba v katastralnim tzemi KliSe,
obec Usti nad Labem, zapsanych jako vlastnictvi Pronajimatele na listu vlastnictvi ¢. 1 u
Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale jen ,,pozemky®).

1.2, Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci do najmu pfedmét najmu,
jak je tento pojem vymezen nize v ¢lanku 1. odst. 1.3. této Smlouvy a zavazek N4jemce hradit za
uzivani pfedmétu najmu najemné a dalsi platby spojené s ngjmem ¢i uzivanim pfedmétu najmu.

1.3.  Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za podminek dale uvedenych do ndgjmu Najemci pozemky
uvedené v ¢l. 1. odst. 1.1. této smlouvy o celkové vyméfe 660 m? (dale jen ,,pfedmét najmu®).
Nijemce jej do ndjmu pfejima se vSemi soucastmi a piislusenstvim ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani, prohlasuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam a zavazuje se vyuzivat ho za
ucelem péce a udrzba zelené. Pokud by Ndjemce mél v umyslu vyuzivat Predmét najmu i k jinému
ucelu, je nutny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Pfedmét najmu je graficky vyznacen na
snimku katastralni mapy, kterd je piflohou této smlouvy a tvoii jeji nedilnou soucast.

2. Najemné

2.1. Niajemné za pfenechany Predmét ndjmu c¢ini 13 500 K¢&/rok (slovy: tfinact tisic pét set korun
ceskych).

2.2. Najemné se zavazuje N4jemce platit dopfedu vzdy do 15. ledna piislusného roku, tento den je
zaroven dnem zdanitelného plnéni, na icet Pronajimatele ¢. 3783930207/0100, vedeny u Komercni
banky, a.s., poboc¢ka v Usti nad Labem, variabilni symbol 117701864.

2.3. Pomeérnou cast roénitho najemného za rok 2025 ve vysi 11 000 K¢ (slovy: jedenact tisic korun
ceskych) se najemce zavazuje uhradit do 30 dni od podpisu této najemni smlouvy. Tuto pomérnou
¢ast je najemce povinen uhradit na icet pronajimatele uvedeny v ustanoveni ¢l. 2.2 smlouvy.
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V piipadé, ze Ndjemce nesplni zavazek uhradit ndjemné, (nebo jeho ¢ast) sjednané v této smlouvé
fadné a vcas, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni. Vcasnou udhradou se rozumi den pfipsani castky na ucet
Pronajimatele. N4jemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dnl poté, co jeji vyactovani
obdrzi od Pronajimatele. Zaplacenim smluvn{ pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na
zaplaceni dluzného najemného, zakonného uroku z prodleni a ptipadné vzniklé skody.

N3jemné bude zvySovano o roc¢ni miru inflace vyjadfenou pfirastkem pramérného ro¢niho indexu
spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem, a to
pocinaje 1. lednem nasledujicim po roce, za ktery je inflace vyhlasena. Pro uplnost smluvni strany
prohlasuji, Ze poprvé muze byt ze strany Pronajimatele ndjemné zvyseno pomoci infla¢ni dolozky s
ucinnosti od 1. 1. 2026. Zvyseni ndjemného bude Nijemci ze strany Pronajimatele pisemné
oznameno nejpozdéji do 30. 6. pfislusného kalendafniho roku. Smluvni strany se dohodly na tom,
ze navyseni najjemného prostfednictvim infla¢ni dolozky nebude feseno dodatky ke smlouvé.

Doba najmu

Pronajimatel takto pfenechava Najemci Pfedmét najmu ke smluvenému uzivani od 1. 3. 2025 na
dobu neurcitou s vypovedni Thiatou 6 mésica.

4. Skonceni najmu

4.1.

4.2.

4.3

44

Nijem lze ukoncit vypovédi, ktera nemusi byt odivodnéna. Vypovédni doba v tomto piipadé je
Sestimésicni a pocina bézet dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V piipadé, Ze Najemce porusi smluvni povinnosti zvlast’ zavaznym zpusobem, muze Pronajimatel
skon¢it najemni vztah vypovédi bez vypovédni doby. Ucdinky této vypovédi nastivaji jejim
dorucenim.

Poruseni smluvni povinnosti zvlast’ zavaznym zpusobem je zejména, jestlize:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu i pfes vystrahu takovym zpusobem, ze Pronajimateli tim vznika
skoda;

b) N4jemce uziva Pfedmét najmu k jinému, nez v této smlouvé smluvenému udcelu bez souhlasu
Pronajimatele;

¢) Najemce da Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného obdobného uzivani treti
osob¢ bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d) Najemce je v prodleni s placenim najemného delsim jak 30 kalendafnich dnu;

e) Najemce porusi povinnosti uvedené v ¢l. 5. této smlouvy;

f) Okamzité skonceni najmu vyzaduje vefejny zijem (zejména v pifpadé stavby vefejnych
komunikaci, obytnych a jinych budov nebo jinych staveb vefejného zajmu, vystavba vefejnych
okrasnych sadu apod.).

2) Nijemce provadi na Pfedmétu najmu dpravy, poptf. jakékoli dalsi podstatné zmény bez
pisemného souhlasu Pronajimatele ¢i se dopousti jiného srovnatelného jednani.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit dohodou smluvnich stran v pisemné formé.

5. Prava a povinnosti

5.1.

5.2.

5.3.

Bez souhlasu Pronajimatele nesmi N4jemce pfevést pravo najmu na jinou fyzickou ¢i pravnickou
osobu.

Nijemce neni opravnén Pfedmét nagjmu ¢i jeho ¢ast podnajmout nebo pfenechat do uzivani treti
osob¢ bez souhlasu Pronajimatele. Pokud tak ucini je takovato podndjemni smlouva neplatna a
poruseni tohoto zakazu je povazovano za hrubé poruseni povinnosti zptusobujicich Pronajimateli
vaznéjsi 4jmu a z tohoto duvodu sjednavaji smluvni strany ve smyslu ustanoven{ § 2048 obcanského
zakonfku smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé takové poruseni, kterou Néajemce bude
povinen zaplatit v Pronajimatelem stanoveném terminu. Tim nebude dotceno pravo Pronajimatele
najem vypovedét bez vypovédni lhuty.

Nijemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu nesmi byt oplocen.
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Néjemce bere na védomi, ze Predmét najmu musi slouzit jako vefejné prostranstvi — obytna zelen.

Nijemce bere na védomi, Ze se na Pfedmétu najmu nachazi zafizeni vefejného osvétleni, které si
necha zaméfit.

Nijemce je povinen chranit Pfedmét najmu pfed poskozenim. Za skody, které budou zptusobeny
uzivanim Pfedmétu ndgjmu po dobu trvani smlouvy vuci tfretim osobam, odpovida Ndjemce.

N3jemce odpovida za Skody, které budou zptsobeny na Pfedmétu najmu jednanim tfetich osob.
Nijemce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu §1765 ob¢anského zakoniku.

N3ijemce se zavazuje, kromé jinych ustanoveni této smlouvy, dale:

a) provadét zmény na Pfedmétu najmu a budovat na ném stavby a jiné zmény jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a piisluiného stavebniho ufadu. Uhradu nakladd s tim
spojenych muze Najemce pozadovat jen v pfipadé, ze se k tomu Pronajimatel pisemné pfedem
zavazal,

b) umoznit Pronajimateli vstup na Predmét najmu za dcelem ovéfeni zptusobu uzivani Predmétu
najmu,

) zajistit na vlastni ndklady veskerou obvyklou udrzbu Predmétu najmu tak, aby byl zachovan
jeho charakter,

d) uzivat Pfredmét najmu jen k ucelu uvedenému v ¢l 1 odst. 1.3. této smlouvy tak, aby
nedochazelo k naruseni vzhledu daného uzemi,

e) pecovat o to, aby na pronajatych pozemcich nevznikla $koda na zdravi, majetku, pfirod¢ a
zivotnim prostfedi a pfebira za pfipadné vzniklé skody odpovédnost. Ndjemce je povinen
provadét béznou udrzbu Pfedmétu najmu a udrzovat pozemky ve smyslu platnych pfedpist
Cisté, zejména zabranovat zapleveleni, dodrzovat vsechny pfedpisy na ochranu zivotniho
prostiedi, napf. ochranu pudy a rostlin, zejména chranit Predmét najmu pfed chorobami a
skidci, proti plevelim a jinym Cdcinitelim, jakoz dodrzovat i hygienické, bezpecnostni,
protipozarni a dalsi pfedpisy, platné pfi provozu pronajaté nemovité véci. Za provadéni bézné
udrzby se povazuje zejména secen,

f) sdelit Pronajimateli kazdou zménu svého bydliste.

Nijemce prohlasuje, Ze se na misté samém se stavem Pfedmétu najmu seznamil, je mu znam jeho
stav a zavazuje se zachovavat jeho hranice tak, jak byly vytyceny.

Nijemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonceni nijmu Pfedmét ndjmu vyklidi a vyklizeny ve
stavu odpovidajicimu sjednanému zptisobu uzivani bez naroku na finanéni vyrovnani vynalozenych
naklada na upravu ¢i udrzbu pozemku protokolarné osobné vrati Pronajimateli. Pokud se Najemce
nedohodne s Pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni najmu Najemce povinen uvést Pfedmét najmu
do puvodniho stavu s piihlédnutim k béznému opotiebeni a sjednanému zpusobu uzivani.

Pokud Najemce nesplni svou povinnost predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli vyklizeny a ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpusobu uzivani, sjednava se, ze je opravnén vyklidit Predmét najmu
nebo uvést Predmét najmu do stavu odpovidajicimu sjednanému zptsobu uzivani Pronajimatel sam
nebo prostiednictvim tfeti osoby a pozadovat po N4jemci thradu takto vynalozenych nakladu.

V piipadé prodleni Najemce s protokolarnim pfedanim Pfedmétu najmu — pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak — bude Najemce povinen uhradit dle ustanoveni § 2048 obcanského zakoniku
smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni s
protokolarnim pfedanim Pfedmétu najmu. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na vylouceni
pouziti ustanoveni § 2050 obcanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ujednanou
smluvn{ pokutou nenf dot¢eno pravo Pronajimatele pozadovat po Najemci nahradu skody vzniklou
z poruseni povinnosti, ke kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle Gctované smluvni pokuty.
Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji dhradé Najemci. V souladu s
ustanovenim § 2311 a ustanoveni § 2295 obcanského zakoniku ma Pronajimatel pravo na nahradu
ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli v den skoncéeni
najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu skutecné odevzda.
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5.14. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva ke své tucinnosti vyzaduje uvefejnéni v registru

smluv podle zikona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkich ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a s timto uvefejnénim souhlasi. Uvefejnéni prostfednictvim registru smluv je povinen
zajistit Pronajimatel.

6. Vseobecna a zavéretna ustanoveni

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.0.

6.7.

6.8.
6.9.

Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran neupravené vyslovné touto smlouvou se fidf obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména piislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Veskeré pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem se dorucuji vzdy na adresy Pronajimatele
a Najemce uvedené v zahlavi této smlouvy. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
Pronajimateli pisemné sdélit. Odchylné od ustanoveni § 573 NOZ smluvni strany pro ucely
dorucovani vyslovné sjednavaji, ze dokument odeslany doporucenou zasilkou nebo zasilkou na
dorucenku nebo jinym obdobnym zpusobem prostfednictvim drzitele postovni licence na adresu
smluvni strany uvedenou v této smlouve, nebo na jinou pisemné sdélenou adresu pro dorucovani je
dorucen 3. (tfeti) den nasledujici po pfedani takové zasilky k prepravé, ledaze bude prokazan dfivéjsi
den doruceni. Tato fikce doruceni se za splnéni podminek uvedenych v tomto ustanoveni uplatni
téz v pripade, ze se zasilka z jakéhokoliv davodu vratl zpét odesilateli jako nedorucena nebo
nedorucitelnd, a to vcéetné duvodu, ze byla adresaitem nepfevzata, odmitnuta nebo nevyzvednuta po
ulozeni anebo Ze se adresat v misté nezdrzuje. Tim neni dotcena moznost doruceni dokumenta
jinymi prostfedky. Pokud bude Pronajimatel dorucovat pisemnost sim a Najemce pisemnost
nepfevezme nebo jinak zmaif jeji doruceni, bude za den doruceni pisemnosti povazovan den, kdy
pisemnost bude vhozena do schranky v mist¢ bydlist¢ Najemce nebo se jinak dostane do sféry vlivu
Nijemce (napf. odeslanim do jeho datové schranky). Okamzikem odmitnuti takto dorucované
pisemnosti Najemcem se tato pisemnost povazuje rovnéz za doruc¢enou. Odmitnuti, pfipadné jeho
davod a pouceni o nasledcich odmitnuti, vyznac¢i dorucujici osoba Pronajimatele na obalku
dorucované pisemnosti. V tom piipadé nebude provedeno vhozeni do schranky N4jemce.

Pronajimatel timto potvtzuje, ze zamér prondjmu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb. O
obcich, ve znéni pozdéjsich piedpist, zvefejnén na uredni desce Pronajimatele, a to v dobé¢ od 20.
12. 2024 do 5. 1. 2025.

Pronajimatel timto potvrzuje, %e prondjem byl schvalen Radou mésta Ust{ nad Labem usnesenim ¢.
1864/65R /25 ze dne 27. 1. 2025.

Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o Pfedmétu této smlouvy a nahrazuje
veskera pfedesla smluvni ujednani smluvnich stran ustnf a pisemna.

Tato smlouva byla sepsina ve ctyfech stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi dveé
vyhotoveni.

Tato smlouva muze byt ménéna jediné formou cislovanych pisemnych dodatkti opatfenych podpisy
obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma stranami a acinnosti od 1. 3. 2025.

(93

Smluvn{ strany prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly a s jejim znénim souhlasi, coz stvrzuji svymi

podpisy.

V Usti nad Labem dne

Pronajimatel: Nijemce:

PhDr. Ing. Petr Nedvédicky ]

Primator
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