MESTO
HLINSKO
12

...........................

Smlouva o nijmu nemovitosti

(dale jen ,,Smlouva®)
uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpisu (dale jen ,,obéansky zdkonik") mezi:

Mésto Hlinsko

se sidlem: Podé&bradovo namésti 1, 653901 Hlinsko
IC: 00270059

DIC: CZ00270059

bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka a.s. / 19-0000623531/0100
zastoupené: Miroslavem Kréilem DiS., starostou

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

E.ON Drive Infrastructure CZ s.r.o.

se sidlem: F.A. Gerstnera 2151/6, 370 01, Ceské Budégjovice
zastoupena: Ing. Martinem Klimou a Ing. Helenou Svejdovou, jednateli
I1CO: 14088924

DIC: CZ14088924

Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich,
oddil C, vlozka 31736

bankovni spojeni/¢islo Gétu: BNP Paribas/ 064450-6007190019/6300

(déle jen ,,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né téZ jako ,,Smluvni strany*)

Preambule
Pronajimatel je pravnickou osobou vefejného préava.
Néjemce je obchodni spoleénosti, jejimZ pfedmétem ¢innosti je mimo jiné investovani do
vystavby dobijecich stanic pro elektromobily a jejich nasledné provozovani.

Na zakladé vzajemné shody a k dosaZzeni vzajemného podnikatelského zameéru se
Smluvni strany dohodly na této Smlouvé o ndjmu nemovitosti.

L
Prohlaseni Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku (parkovisté Klicperova) p.
&. st. 465, o vyméfe 272 m?, zapsaného na LV &. 10001 v obci Hlinsko [571393], k. 1.
Hlinsko v Cechach [639303], zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovi$t¢ Chrudim (dale jen ,,Pozemek*).

Pronajimatel prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na Pozemku ke dni podpisu této
Smiouvy vazly faktické nebo pravni vady, které by jakkoliv branily ¢i omezovaly plnéni
této Smlouvy. Pronajimatel dale prohlauje, Ze pokud jsou na Pozemku umistény jiné
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nadzemni stavby &i zatizeni (v€etné neuvedenych na pfislusném listu vlastnictvi), tyto
nebrani ¢i jakkoli neomezuji plnéni pfedmétu této Smlouvy.

Jako dikaz skute¢nosti uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto €lanku pfedkladd Pronajimatel
kopii (printscreen) aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku
(iKatastr). Tento vypis tvofi nedilnou soudast této Smlouvy jako jeji Piiloha &. 2.

IL
Piedmét a ucel najmu
Piedmétem najmu je &ast Pozemku o vyméie 31,5 m? (tato ¢ast Pozemku predstavuje 2
parkovaci stani a prostor pro umisténi dobijeci stanice pro elektromobily), a to v rozsahu,

jak je vyznadeno v grafickém nakresu v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou
soucasti (dale jen ,,PFedmét najmu‘)

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu za Gcelem vystavby, instalace a provozovani
dobijeci stanice pro elektromobily ve vlastnictvi Ndjemce (dale jen ,,Dobijeci stanice*).
Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze se na Pfedmétu najmu budou pohybovat
motorova vozidla Najemce a za ucelem dobijeni vozidel taktéz vozidla tietich osob —
zadkaznikd. Uzavienim této Smlouvy jsou Najemce a zékaznici opravnéni uZivat
ptijezdové komunikace k Pfedmétu ndjmu, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ve vztahu k Pfedmétu ndjmu neexistuje Zadna pravni ani
faktické prekazka, ktera by branila vystavbe, instalaci a provozovani Dobijeci stanice na
Pfedmétu najmu, pokud budou pro tuto vystavbu a provoz ziskana pfislus$na
vefejnopravni povoleni.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu rovnéz znam a Ze Pfedmét ndjmu je
pravné i fakticky vhodny a zpisobily pro ucel vystavby, instalace a provozovani Dobijeci
stanice.

I11.
Doba trvani najmu a najemné

Smlouva se sjednava na dobu uréitou v délce trvani 10 let, po¢inaje dnem uzavieni této
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na automatickém prodlouzeni této Smlouvy, a to 1x 0 5 let
s tim, Ze takové prodlouZeni Smlouvy se stava G¢innym, pokud Zadné ze Smluvnich stran
nepoda druhé Smluvni stran€ nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim doby, na kterou je tato
Smlouva sjednana, pisemné prohlaSeni o ukonceni této Smlouvy.

Pfedmét ngjmu bude Najemci Pronajimatelem fakticky pfedan do 15 dnti od podpisu této
Smlouvy. O pfedani Predmétu n4jmu bude Smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné ve vysi 5.000 K&/parkovaci stani
navySené o DPH v platné vysi za obdobi 1 roku (365 dni) a to od okamziku uvedeni
dobijecich stanic do provozu (dale jen ,,Najemné®). Prvni N4jemné pokryvajici obdobi
od spusténi dobijecich stanic do konce kalendarniho roku bude vypoéteno pomérné
z ro¢ni ¢astky Najemného dle skute¢ného poctu dnti tohoto obdobi.

Néjemce se dale zavazuje platit Pronajimateli mési¢né€ castku 100 K¢ navysené o DPH
v platné vysi za obdobi 1 roku (365 dni), a to od okamZiku spusténi dobijecich stanic,
jako Pausal za adrzbu a uklid jak pfedmétu najmu, tak ptilehlych prostor.
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10.

11.

12.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli N4jemné a Pau3al za udrzbu a uklid, jak je
uvedeno v odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku, vZdy jednou ro¢né na zékladé faktury Pronajimatele,
a to se splatnosti do 30 dnti od doruéeni faktury, na bankovni G¢et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit fixni Najemné nejdfive s i€innosti od 1. 1.
2026 o ro¢ni miru inflace odvozené od uhrnného indexu spotfebitelskych cen vyhlasené
piisludnym statistickym tifadem Ceské republiky, tj. ke dni uzavieni Smlouvy Ceskym
statistickym ufadem, piipadné jeho pravnim nastupcem, za uplynuly rok. Jako zdklad pro
vypocet vy$e Najemného z divodu inflace bude povazovana vyse Nijemného ke dni
podpisu této Smlouvy, nebo ke dni posledniho zvy$eni Najemného. Zvyseni Ndjemného
je Pronajimatel opravnén provést vzdy od 1. 1. kalendafniho roku, a to 1 zpétné k tomuto
datu. Pronajimatel je povinen oznamit Gpravu Ngjemného Néjemci pisemnou formou
prostfednictvim faktury, vzdy nejpozdéji do 31.3. pfisluiného roku, v némz bude tprava
provedena.

Nédjemné bude placeno na zdkladé¢ faktur — dalovych dokladi vystavenych
Pronajimatelem v souladu se zdkonem o dani z pfidané hodnoty. Faktury se Pronajimatel
zavazuje posilat elektronicky ve formé scannu na emailovou adresu:

Faktura musi obsahovat nélezitosti dafiového dokladu dle zdkona €.235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozd€jsich pfedpisi. Fakturu, kterd neobsahuje uvedené
nalezitosti nebo jsou-li uvedeny nespravné ¢&i neuplné€, je Najemce opravnén vratit
Pronajimateli, a to neprodieng po zjidténi nedostatku, nejpozdéji viak do konce sjednané
doby jeji splatnosti. P¥i nezaplaceni takto vystavené a doru¢ené faktury neni Najemce v
prodleni se zaplacenim. Fakturu na prvni Ndjemné je Pronajimatel opravnén vystavit
thned po uzavieni této Smlouvy. Faktury na kazdy nasledujici kalendaini rok budou
vystavovany do 31.3. daného kalendainiho roku. Nijemné za jakykoliv neupiny
kalendaini rok na zaCatku a/nebo na konci doby trvani Smlouvy budou stanoveny
pomémeé, s tim, Ze pro tento el bude mit rok 365 dnil.

Pronajimatel je dale opravnén pisemné tuto Smlouvu vypovédét pred uplynutim doby, na
kterou byla uzaviena, jestlize (i) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou,
nebo (ii) Najemce je o vice neZ tfi mésice v prodleni s placenim Najemného, pfestoZe byl
pisemné Pronajimatelem vyzvan k placeni, nebo (iii) Najemce pfenecha Pfedmét ndjmu
¢i jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu Pronajimatele, s vyjimkou situace
vzniklé dle ¢l. VI. odst. 6 této Smlouvy.

Néjemce je opravnén pisemné tuto Smlouvu vypovédét pfed uplynutim doby, na kterou
byla uzaviena, jestlize se Pfedmét ndjmu stane bez zavinéni Najemce zcela nezpusobily
ke smluvenému uzivani a zaroven Pronajimatel na Zadost Najemce nesjednal napravu do
15 dni ode dne doruceni Zadosti Najemce o napravu Pronajimateli.

Vypovédni doba dle odst. 9 a 10 tohoto ¢lanku je tfimési€ni a po€ina plynout prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé Smluvni strané.

Pronajimatel v pfipadé, Ze je platcem DPH, se jako poskytovatel zdanitelného plnéni
zavazuje, e povinnosti plynouci mu ze zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o DPH*) bude plnit fadné a v¢as. Zejména
se zavazuje, Ze¢ nebude umyslné vystavovat Najemce riziku plnéni z titulu ru¢eni za
nezaplacenou dan dle § 109 zakona o DPH. Pokud okolnosti budou nasvéd¢ovat tomu, Ze
by mohla Najemci ve vztahu ke zdanitelnym plnénim poskytnutym Pronajimatelem na
zakladé této smlouvy vzniknout rucitelska povinnost ve smyslu § 109 zakona o DPH,
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vyhrazuje si Ndjemce pravo uhradit dai z t€chto zdanitelnych plnéni mistné prisluSnému
spravci dané Pronajimatele postupem podle § 109a téhoz zakona. Pronajimateli bude o
tuto dan sniZena thrada, pfiéemz Najemci tim vznikd povinnost dan za Pronajimatele
spravei dané odvést. Aplikaci vySe uvedeného postupu zanikd zavazek ve vysi DPH
uhrazené za Pronajimatele. Uplatnéni tohoto postupu thrady dané se Najemce zavazuje
Pronajimateli neprodlené pisemné oznamit.

IV.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav Nijemce po celou dobu
najmu, na Pfedmétu ndjmu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout ucelu Smlouvy
1 t¢elu uZivani Predmétu ngjmu dle Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit Najemci neruSeny pfistup k Pfedmétu najmu po
komunikacich vybudovanych Pronajimatelem na pozemcich v okoli Piedmétu najmu
b&Znymi dopravnimi prostiedky. Tento zavazek se tyka pouze téch ¢asti pozemk, které
jsou ve vlastnictvi ¢i vnamu Pronajimatele. Pronajimatel nemiZe rudit za ty
komunikace, které nejsou jeho majetkem, coz N4jemce bere na védomi podpisem této
Smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit Najemci piistup k Pfedmétu najmu bez casového
omezeni, 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.

Pronajimatel souhlasi s vyuzitim Pfedmétu nqjmu za ucelem dobijeni vozidel z Dobijeci
stanice. V pfipadé dalSich nutnych stavebnich uprav, které budou souviset se zfizenim
elektrické ptipojky a realizaci umisténi Dobijeci stanice, se zavazuje tyto naklady uhradit
Néjemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost (napf. udélit souhlas
vlastnika pozemku) pfi ziskavani pfisluSnych vefejnopravnich povoleni na realizaci
Dobijeci stanice, pokud to bude nezbytné.

V.
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je opravnén uzivat Pfredmét ndjmu v rozsahu podminek Smlouvy a ke
sjednanému udelu, a to po celou dobu najmu.

Néklady vynaloZené na stavebni Upravy spocivajici jak ve zménach, tak i opravach
Dobijeci stanice, ponese N4jemce ze svych prostedki.

Najemce je povinen hradit Najemné a jiné finan¢ni zavazky vyplyvajici z této Smlouvy
fadné a veas. V piipadé prodleni Ndjemce s platbou Najemného a Pausalu za udrzbu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni.

Najemce je opravnén uzivat v pfiméfeném rozsahu piijezdové komunikace k Pfedmétu
ndjmu na principu obecného uZivani pozemni komunikace.

Néjemce se zavazuje provést veSkeré pfipadné potfebné prace (vybudovéani Dobijeci
stanice), véetné zajisténi p¥ipadnych povoleni na svoje naklady.

Néjemce se zavazuje udrZzovat Predmét najmu véetné instalovanych zafizeni v nalezitém
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10.

stavu, ktery vyhovuje pravnim prfedpisim, zejména piedpisim bezpecnostnim a
protipoZarnim.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jakéhokoliv ukonCeni této Smlouvy bude na
néklady Najemce odstranéna Dobijeci stanice a povrchova ¢ast Pfedmétu najmu uvedena
do pivodniho stavu. Kabelové vedeni viak N4jemce odstrafiovat nebude a ponecha jej ve
stavu, v jakém bylo uzivano pfi provozu Dobijeci stanice, pouze jej fadné zabezpedi
v souladu s pravnimi ptedpisy.

V pripadé, Ze kabelové vedeni nebude ve vlastnictvi Pronajimatele, bude kabelové vedeni

mezi odbémym mistem a Dobijeci stanici po ukonceni Smlouvy pfenechano
Pronajimateli za pevnou cenu 1.000 K¢.

Néjemce je opravnén odepisovat investice vynaloZzené Najemcem na rekonstrukci ¢i
technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, realizované na zaklad€ pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Smluvni strany dale shodné prohladuji, Ze Dobijeci stanice je samostatnou véci ve
vlastnictvi Najemce, na Pfedmétu ndjmu je umisténa pouze do€asn€ po dobu trvani
najemniho vztahu a instalaci na Pfedmétu najmu se nestane souéasti nemovité véci, tedy
vlastnické pravo k Dobijeci stanici je a bude nalezet N4jemci. Pronajimatel prohlasuje,
Ze neni a nestane se vlastnikem Dobijeci stanice, nebot’ jeji instalaci na Pfedmétu najmu
neni naplnéna dikce § 506 obcanského zakoniku. Pronajimatel se zavazuje na zadost
Néjemce kdykoli v prib&hu trvani této Smlouvy pisemné potvrdit, Ze neni vlastnikem
Dobijeci stanice. Pro pfipad, Ze bude mit Pronajimatel kdykoliv v pribéhu trvani této
Smlouvy imysl pfevést vlastnictvi k Pfedmétu ndjmu na tfeti osobu, je povinen o tomto
umyslu informovat Najemce a zaroven je povinen takovou tfeti osobu informovat o
skute¢nosti, Ze je na Pfedmétu ndjmu instalovana Dobijeci stanice ve vlastnictvi Ndjemce.

VI
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi ptredpisy, zejména pak
§ 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze dobijeci stanice pro elektromobily, kterd bude na
Pfedmétu najmu provozovana, neni soucasti pozemku (parkovisté Klicperova) p. €. st.
465, o vyméte 272 m2, zapsané¢ho na LV €. 10001 v obci Hlinsko [571393], k. u. Hlinsko
v Cechach [639303], zapsaného v Kkatastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovis§té¢ Chrudim.

Néajemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipad€, Ze neziskal vefejnopravni
povoleni nutna k vystavbé a provozovani Dobijeci stanice. Najemce je dale opravnén
odstoupit od této Smlouvy v pifipadé, nelze-li zajistit pfipojeni Dobijeci stanice
k distribu¢ni soustavé elektfiny a uvést tak Dobijeci stanici do fadného provozu nebo ji
z jakéhokoliv jiného diivodu technicky realizovat.

Néajemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy také v piipadé€, pokud Pronajimatel
nepredd Najemci Predmét ndjmu ani v ndhradni lhit€ poskytnuté pisemnou vyzvou
Najemce s vytéenim poruSeni povinnosti predat Pfedmét najmu.

Naklady spojené s vyhotovenim této Smlouvy nese Néjemce.
Prava a povinnosti z této Smlouvy nebo z jeji ¢asti mize kazda ze smluvnich stran pfevést
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10.
11.

12.

na tfeti osobu (postoupeni smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé
Smluvni strany. Bez udéleni tohoto souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle
pfedchozi véty absolutné neplatné. Pro pfipad, Ze by Najemce hodlal v budoucnu pievést
sva prava a své povinnosti ztéto Smlouvy nebo zjeji €asti tieti osob& - obchodni
spole€nosti, ktera je ve smyslu zak. ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich,
soucasti stejného koncernu jako N4jemce, tj. koncernu, jehoz tidici osobou je E.ON SE,
se sidlem Briisseler Platz 1, 45131 Essen, Némecko (postupnikem bude né&ktery ze
subjektli patficich do koncernu E.ON), souhlasi Pronajimatel s postoupenim této
Smlouvy nebo jeji ¢asti pfedem, tj. jiZz podepsanim této Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze tuto Smlouvu lze ménit &i rusit pouze pisemnou
formou, a to v pfipad€ zmén formou pisemného, &islovaného dodatku.

V pfipad¢, Ze nekteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neu¢inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni Smlouvy 0¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni
Smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, net¢inného.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichZz Pronajimatel obdrZi jedno
vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné ville, a
nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto piilohy:
Piiloha ¢. 1 — Situa¢ni plan Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 2 — Aktudlni vypis z katastru nemovitosti

DOLOZKA: (dle z&k.&.128/2000 Sb. o obcich)

Timto se osvédcuje, Ze uzavieni najemni smlouvy bylo v souladu se zakonem &.128/2000
Sb. o obcich schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinsko ¢ RM 024-2025 ze dne
17. Ginora 2025 a tim jsou splnény podminky platnosti této smlouvy.
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Za Pronajimatele:

V Hlinsku dne 1 902 2025

Miroslav Kréil, DiS., starosta mésta

Za Najemce:

. L, A7 7
V Ceskych Budgjovicich dne .40 7. Loz

Fg. Martin Klima, jednatel

Ing. Hefena Svejdova, jednatelka
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Priloha &. 1:
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Priloha &. 2:

Informace o pozemku 2351/51
Pa_n:elm' éf_slo: i _Mg_f -
Katastraini Gzemi Hirsko v Cechdch [639303)
Cisolv: 10001
| vyméra {m3): 272
Typ parce’y: Parce'a katastru removitosti
Mapovy list oxM
| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyulit: zbofenistd
l Druhp Ku: énd plocha a nddvefi

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

| Mésto Hiinsko, Podbradeve némésti 1, 53901 Hirsko
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